BEBAUUNGSPLAN ,LITZELSTETTEN OST, 2. ANDERUNG IM BEREICH
DORFWIESEN*

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

9. GESTALTUNGSPLAN

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ



SEATZIUNG

tiber die 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNC
DES BEBAUUNGSPLANES
"LITZELSTETTEN-OST"

der Stadt KONSTANZ
im Stadtteil LITZELSTETTEN

fir den Bereich des Gewannes "DORFWIESEN"
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der Lan-
desbauordnung fiir Baden-Wlrttemberg i.V. mit § ¢ der Ge-
melndeordnung fiir Baden-Wiirttembery hat der Gemeinderat am
249.04.1993 1idber den Bebauungsplan folgende Satzung be-
achlossen:
§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BREBAUUNGSPLANES
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fast-
setzung im zeichnerischen Teil (Bl. 2).

§ 2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan {BlL.2)] M. 1:500 v.18.04,1991
m.And.v.03.09.1992 und
2. Textliche Festsetzungen v.18.04.1991

m.And.v.03.0%.1992 und

§ 3 BETFUUGUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
Beigefiigt sind:

3. Begriindung ' v.18.04.1991
m.And.v.03.09,1992 und
4. Gestaltungsplan (Bl.3) M. 1:500 +v.18.04.18%1

_ m.And.v.03.09.1992 und
5. Ubersichtsplan v.18.04,1991 m.And.
6. &nderung FNP v.18.04.1991

5% 4 AUSSERKRAFTSETZUNG
Der Bebauungsplan "LITZELSTETTEN-OST", festgestellt am
11.06.1969, wird mit Inkrafttreten dieser Satzung im

Uberlagerungsbereich auBer Kraft gesetzt.

(Deckblatt Uberlagerung - Anlage)

V.29.04.1983

Vv.29.04.1%993

v.29.04,1993

V.29.04.1993
v.03.09.1952



% 5 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Srdnungswidrig im Sinne wvon § 74 LBO handelt, wer den

aufgrund von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

5§ 6 INERAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
gem, § 12 BauGB in Kraft.

Konstanz, den [ Firp 1894

STADT KONSTANZ - Dezarpat IIT

Fisther
Biirgermeister
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STADT KONSTANZ - STADTTEIL LITZELSTETTEN

2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES
"L ITZELSTETTEN—OST"

im Bereich des Gewannes “DORFWIESEN"

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

2.

Baugesetzbuches wvom 08.12.1%86 (BGBl. I S§. 2253) ==~
BauGB.

Verordnung Uber dia bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23,01.1990 (BGBl. I §. 132) —-- BauNvo.

Vercordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitpliine so-
wie 1iiber die Darstellung des Flaninhalts (Planzeichen-
vercrdnung} vom 13.12.1%5%0 {BGBl. I S. 58) -- PlanzV 90.

§ 73 der Landesbancordnung fir Baden-Wiirttemberg i.d.F.
vom 22. November 1%23 (GBl. 5. 770) -- LBO.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, § ¢ BauGh

T el i s, . S e Skt Sk S S PP S U ikl S o o o o S . P A o " ————

Der Bebauungsplan besteht aus Bereichen mit unterschied-
lich umfangreichen planungsrechtlichen Festsetzungen:

- im Bereich des "einfachen Bebauungsplanes" gelten nur
die 1im Text aufgefilhrten planungsrechtlichen Fest-
setzungen tber die Art der baulichen Nutzung (Planein-
trag). Desweiteren ist § 24 BauGB anzuwenden.

- Im Bereich des "gualifizierten Bebauungsplanes" gem.
§ 30 BauGB gelten alle folgenden 1m Text aufgefilhrten,
planungsrechtlichen Festsetzungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG, §% 1 - 15 BauNVO

BEREICH "EINFACHER BEBAUUNGSFLAN"
DORFGEBEIET {MD) gem. § S BauNvVo

Anlagen gem. § S Ahs. 2 Nr. &6 = 9 BauNVO und Abs. 3 =ind
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVGo in Verbindung mit § 1 (9)
BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.



1.2

QUALIFIZIERTEE BEBAUUNGSPLAN"
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) gem. § 4 BauNVo

Gemdd § 1 (6) Nr. 1 BauNV0o sind Ausnahmen im Sinne von

§ 4 (3) Br. 5 BaulNVQ (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

HEBENANLAGEN, § 14 BauNVO

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanla-
gen sind nur dann ausnahmsweise zul#ssig, wenn sie night
gtérend in Erscheinung treten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, §§ 16 - 20 BauNvO

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemidd den Eintra-
gungen im Plan bestimmt durch die Festsetzungen:

- Zahl der Volligeschosse zwingend oder als
Hichstgrenze (Z), § 18 Baulvo

- GascheoBfliche max. 350 gqm pro Baufenster § 20 BauNvVo

GemdB § 20 Abs. 3 BauNvVQ 1ist festgesetzt, daf Flichen
von BAufenthaltsriumen in anderen Geschossen einschlief-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-
schliefflich der Umfassungswinde mitzurechnen sind.

BAUWEISE, & 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNvVOQ

Festgesetzt wird die offene Bauweise.
Im Plan sind Fldchen festgesetzt, in denen nur Einzel-
hiuser (E) und Doppelhduser {D} zulidssig sind.

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan ist in Teilen
des Gebietes die Zahl der Wohneinheiten (WE) gem. § 9
{1} Hr. & BauGB festgesetzt.

- fiir Einzelh8user (E) max 3 WE/Gebiude

~ filr Doppelhfuser (D) max 2 WE/Doppelhaushilfte

Flir die neu geplante Bebauung im Bereich des Grundstilcks
Flst.Nr. 32 werden max 2 WE/Baufenster festgesetzt. Die
Beschrinkung gilt nicht £iir den Bau von alten- und be-
hindertengerechten Wchnungen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 23 BauNVOo

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, € 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Eintragung
der First- hzw. Gebduderichtung im Plan festgesetzt.



10.

Eine Anderung der Gebiuderichtung aus Criinden der Sclar-
energie ist ausnahmsweise zulissig.

HOHENLAGE DER GEBAUDE, § 9 (2) BauGek

Die ErdgeschoBf~FuBbodenhdhe darf max. 0,50 m dber der
StraBenhthe liegen.

GARAGEN UND STELLPLATZE, § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur in der iiberbaubaren crundstilcksfliche
bzw. 1innerhalb der im Plan dafiir festgesetzten Flichen
Zulidssig.

HMehrere Garagen auf einem Grundstlick sind zu Garagen=-
gruppen zusammenzufassen und einheitlich zu gestalten.

Der Mindestabstand der Garage von der Gehweg- bzw. Fahr-
bahnkante soll 5,0 m betragen.

Als Ausnahme werden bei Ausschépfung der max zulissigen
WE gem. I 1.2 an geeignsten Standorten weitere Garagen
als die im Plan festgesetzten zugelassen,

VERKEHRSFLACHEN, § % (1) Nr. 11 BauGB

— Verkehrsfldchen fir die &ffentlichen Strafen und Ful-
wege

= Verkehrsgriin

- 6ffentliche Parkplitze

Die StraBenrandsteine sowie deren Fundamente sind auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

MIT LEITUNGSRECHTEN (LR) %ZU BELASTENDE FLACHEN,
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Flir Leitungen auf Privatgrundstiicken ist im Plan ein
Leitungsrecht (LR} zugunsten des Hinterliegergrund=-
stlickes festgesetzt.

FESTSETZUNGEN FUR DAS ANFPFLANZEN VON REUMEN UND STRAU-
CHERN

& 9 (1) Nr. 25 a BauGh

- im Bereich der &ffentlichen StraBen und Wege
~ in privaten Gartenflichen.

Zulissig sind einheimische Laubbiumea.
Koniferen und exotische Pflanzarten sind im Baugebiet
nicht zuliissig.
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Je ca. 350 gm Grundstfcksfliche ist mind. 1 grofkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Entlang der neuen StichstraBe sind Pflanzinseln von
2,50/2,50 m auf Privatgrundstiicken zugunsten der Stadt
(Baumrecht} und Festsetzungen zum Anpflanzen von Stra-
Benbiumen festgesetzt,

Die Bidume werden im Zuge deg StraBenaushaues gepflanzt.

Laubkbidume missen bei Pflanzung im &ffentlichen StraBen-
raum einen Stammumfang von mind. 18 - 20 cm, auf priva-
ten Grundstiicken von mind. 16 - 18 ¢m haben. Obstbiume
sind als Hochstidmme zu pflanzen.

PFLANZBINDUNGEN ZUR ERHALTUNG VON BARUMEN
§ 9 (1) Nr. 25 b Bauch

Im Bereich der bisher unbebauten Grundstiicke befinden
sich griBere Biume, die zu erhalten sind, soweit sie
auberhallr der Baufenster stehen und BaumaBnahmen nicht
unzumutbhar erschwert werden.

Die zu erhaltenden Biume sind wihrend der Bauzeit dauer-
haft durch einen Zaun 2u schiitzen.

Abgehende Biume sind zu ersetzen (nach Ziff. 10}.



II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, § 9 (4) Baucd +
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§ 73 LBO
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1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 73 (1) Nr. 1 LBO
1.1 DACHER
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachgaupen:

Dacheinschnitte:

Sattelddcher

Entsprechend den Eintragungen im
Plan. (30 Grad +/- 5 Grad)

Dachziegel in den PFarben rot bis
rothraun.

Dachgaupen sind nur bei Dachnei-
gungen {ber 25 Grad =zulissig. Sie
missen als untergecrdnete Bauteile
des Gesantdaches erscheinen und da-
her mindestens 1,0 m vom First und
mindestens 1,50 m vom Giekel {(chne
Dachvorsprung) entfernt sein. Ihre
Gesamtlidnge darf wax. die halbe
Linge des Hauptdachfirstes er-
reichen. Die stehende Hhe wvon
Dachgaupen (d.h. die senkrechte
Vorderkante, gemessen ab Austritt
aus der Ebene der Dachhaut) darf
max. 1,40 m betragen.

Aus brandschutztechnischen Griinden
diirfen die Fenster der Dachgaupen

. nicht mehr als 1,0 m iiber der an-

leiterbaren Dachtraufe entfernt
sein. Bel grdfAeren Abstinden sind
gasicherte Uberstiege auf der Dach-
£liche zu installieran,

(sog. Hegativgaupen) miissen eben-
falls mindestens 1,0 m vom First
und mindestens 1,50 m von Giebel
{chne Dachvorsprung) entfernt sein.
Ihre L3nge darf in beiden Rich-
tungen (waagerecht und parallel zur
Dachneiguny gemessen) max. 3,0 m
betragen.

Gaupen und Einschnitte diirfen nicht gemeinsam auf der
gleichen Dachselte angeordnet werden.

Dachgaupen unterschiedlicher Ausformung diirfen nicht auf
einer Dachfliche angeordnet werden.



Dies gilt entsprechend auch fiir Doppelhiuser und Reihen-
hduser, die jeweils als eine Einheit zu betrachten sind.

Die Dachdeckung (Material und Farbe) ist bei Doppel-
hiunsern und Reihenhdusern aufeinander abzustimmen.

GARAGEN

Garagen sind mit Satteldichern zu versehen, die an-
ndhernd in gleicher Dachneigung und in gleicher Deckung
wie das Wohngebdiude auszufithren sind.

Von zwei Seiten direkt an die Grundstiicksgrenze gebaute
Garagen sind in einer Flucht aneinander zu bauen und
einheitlich 2zu gestalten. Insbesondere s=cllen Dach-
deckung {Material und Farbe) sowie First- und Traufhdhe
und die Detailausbildung der Traufe aufeinander abge-
stimmt: werden.

FESTSETZUNG DER HOCHSTGRENZE VON GEBAUDEHOHEN
§ 73 (1) Nr. 7 LBO

Die Firsth8he, gemessen von Oberkante Dachkonstruktion
bis 2zu der im Mittel an der jeweiligen Gebdudekante ge-
messenen von der neuen nittleren Strafenhdhe darf hdch-
stens 10,0 m betragen (sh. Typenschnitt auf Bebauungs-
plan Bl. 2)}.

EINFRIEDIGUNGEN, § 73 (1) Kr. 5 LBO

Einfriedigungen an #ffentlichen Strapan und Wegen sollen
einheitlich gestaltet werden. Zuldss]g sind: Hecken,
einfache Holzzdune und Drahtziune mift Heckenhinter-
pflanzung.

Hecken aus Koniferen sind unzulissig.

Die Gesamthéhe der Einfriedigungen darf h&chstens 1,0m
betragen. Sockelmauern sind nicht zulissig.

Bei 4&ffentlichen Verkehrsflichen ohne Gehweg und bei
den dffentlichen PuBwegen ist die Einfriedigung 50 om
hinter die StraBengrenze zu =atzen. Die Zwischenfliche
ist zu begriinen und zu unterhalten.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 73 (1) Nr. 5 LEQ

Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen den naturgegebenan
Geldndeverlauf nicht beeintrichtigen.

Stitzmauern sollen vermieden werden. Ausnahmsweise sind
sie bis 2u 60 om HBhe zulidssig.



Grundstiicksfiichen zwischen  &ffentlichen  Verkehrs-
flichen und den zugeordneten Gebduden sind als Girten
oder Rasenfldchen anzulegen und unhterhalten.

Die Garagenvorpldtze und Stellpiitze sind in wasser-—
durchldssigem Material anzulegen. Empfohlen werden was-—
sergebundena Decken oder Rasenpflaster. Dies gilt auch
flir die 3ffentlichen Parkplitze.

Die Versiegelunyg der unbebauten Grundstiicksflichen ist
ingesamt auf das unbedingt notwendige MaB 2zu be-
schriinken.

BAUTVORLAGE

Die Bestimmungen der Bauvorlagenverordnung sind einzu-
halten. Grenz- und Gebiudeabstinde sind genau zu ver-
mafen. Vorhandene Bdume und Geh&dlzpflanzungen sind im
Lageplan einzutragen.

Den Bauantrigen sind Geldndeprofile beizufiigen, denen
die genaue Hdhenlage des Bauvorhabens im Bezug auf die
vorhandene oder geplante StraBenh$he zu entnehmen ist.

Die Gemeinde und die Baurechtsbehiérde k&nnen zur Be-
urteilung verlangen, dJdaf das Bauvorhaben in Umrissen

durch Stangen und Latten auf dem Baugrundstiick dargea-
stellt wird.

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Fir Auspahmen und Befreiungen wvon den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten die Bestimmungen des § 31 BaucCR
und des § 57 LBO.
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NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
Stellungnahme Landesdenkmalamt v. 21.06.1588

"Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, ist
das Landesdenkmalamt gem. § 20 Denkmalschutzgesetz
{zufillige Funde) unverzliglich 2u benachrichtigen.
Auch ist das Landesdankmalamt hinzuzuziehen, wenn
Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder #hnliches
von den Haumafnahmen betroffen sein sollten®.

Konstanz, den 13.04.1991

gedndert gemdBf Beschlupf des
Gemeinderates am 18.04.1991

gedndert nach 1. Offenlegung

gem.

Beszchluf des

Gemeinderates v. 03.09.1992

gedndert nach 2. Offenlegung

gem.

Baschlufl desz

Gemeinderatas v. 29.04.1993

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

- cd

Fischer 2. Z 35 L(

Birgermeister



STADT KONSTANZ - STADTTEIL LITZELSTETTEN

2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES
"LITZELSTETTEN-OST"

im Bereich des Gewannes "DORFWIESEN®

PLANUNGSABSICHT

Durch die Anderung des Bebauungsplanhes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete
Erschlieﬂung und Bebauung geschaffen warden.

AnlaB der Anderung ist die Festsetzung einer IV-ge-
schossigen Bebauung mit Flachdach in dem seit 11.06.1989
rechtsverbindlichen Bebauungsplan und einer hochen Nut-
z2ung von GFZ 0,9 in einem "REINEN WOHNGEBIET (WR)™.

Nach  heutigen Entwicklungsabsichten sollte  der
Zwischenbereich zwischen historischem Dorf und HNeubau-
gebiet eher dorflichen CcCharakter haben und vor allem
auch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaft-
lichen Betrieben beriicksichtigen.

Auch so0ll die bisherige Entwicklung der Wohnsituation in
Litzelstetten mit vielen Zweitwohnungen durch den Bau
von Mehrfamilienh3usern nicht weiter fortgesetzt werden.

Der Gemeinderat hat am 03.12.1%87 die Anderung des Be-
bauungsplanes 1969 in verschiedenan Bereichen beschlos-
sen. Aufgrund von Anderungen der Grenze des Planungsge-
bietes wurde der Aufstellungsbeschluf am 13.04.1%91 neu
gefabt,

Durch den Bebauungsplan sollen innerdrtliche Freiflidchen
und Bauliicken filr den dringenden Wohnbedarf aktiviert
werden.

FLACHENNUTZUKGSPLAN

Im Flichennutzungsplan 1983 ist in dem Bereich eine
Griinfliche - Kinderspielplatz - dargestellt. (Im ver-
bindlichen Bebauungsplan "Litzelstetten-oOst" von 196%
war die FlAche als "Reines Wohngehiet" festgesetzt.} Ein
groBer Kinderspielplatz wurde bei der Kirche angelegt,
sodaf der hier geplante Spielplatz entfallen kann. Die
Planungsabsicht zur Festsetzung einer Griinfliche wird
aufgegeben. Die FlEche wird im FNP im Zuge der nichsten



Fortschreibung entsprechend dem neuen Bebauungsplan als
Baufldche (W} dargestellt. (Anlage FNP-Auszug alt/neu)

ANDERUNGSVERFAHREN

1988 wurden eine Blirgerbeteiliqung und Behdrdenvoranhé-
rung durchgefihrt. Die Bedenken und Anregungen sind
weitgehend berlicksichtigt. Aufgrund der Anderungen aus
der 1. Offenlegung (17.02.92-18.03.92) erfolgt gemids
Gemeinderatsbeschluf v. 03.09.92 eine 2, Offenlegung {v.
07.12.1992 bis 23.12.1992).

PLANUNGSGERIET

Das Planungsgebiet der Anderung unfaft den Bereich der
weltgehend noch unbebauten Fliche im AnschluB an den
nérdlichen histerischen Ortsrand zwischen Komturwegq,

Holdersteig, Martin-Schleyer-~-Strae und Blumenackerstra-
Bea,

Die bestehende Bebauung am Holdersteig wurde in die
Anderung mit einbezogen, da sie nicht nach dem Be-
Pauungsplan 1963 realisiert wurde.

NHicht im Bebauungsplan 19469 einbezogen war der bebaute
Teil des landwirtschaftlichen Grundstiickes Flst.Nr. 9
bis zur Martin-Schleyer-StraBe. Diese wird 2ur Sicherung
und Nutzungsabstimmung des vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betriebes einbezogen.

Das Planungsgebiet hat eine Fliche von rd. 2,00 ha
davon sind bebaut rd. 0,8% ha
noch nicht bebaute Fliche
MALLGEMEINES WOHNGEBIET (Wa)" rd. 1,00 ha
Straffien, Wege, Parkplitze rd. ¢,15% ha

Das Gebiet ist weitgehend eben.

BEBAUUNGSPLAN 1869 -~ ANDERUNGEN

Art der Nutzung

Der Bebauungsplan 1969 hat im Anderungsgebiet VYREINES
WOHNGEBIET (WR)" festgesetzt.

Aufgrund der ummittelbar angrenzenden ddrflichen Be-
bauung und landwirtschaftlicher Betriebe wird im neuen
Bekauungsplan "ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)"™ festgesetzt.

Fiir die 2 grofen historischen Gebdude wird "DORFGEBTET
{MD)" als "“einfacher Bebauungsplan" festgesetzt, da
diese Bereiche noch zum alten Dorfkern geh&ren und auf
Grundstiick Flst. Nr. 9 lLandwirtschaft betrieben wird.

Im Ubrigen richten sich die zulissigen Vorhaben gemiBd
§ 30 (2] BauGB nach § 34 BauGB.



S.2 Mafl der baulichen Nutzung

Plir den Bereich zwischen neuer Erschliefungsstrafe und
Holderstelg wird Z = II (zwingend) und Geschofflichen-

zahl GFZ 0,5 aus dem alten Bebanungsplan 196% {iibernom-
mern.

Im neu {iberplanten inneren Freibereich wird anstatt der
gwel IV-geschossigen Punkthiuser (GFZ 0,9) eine neue
Einzel=- und Doppelhausbebauung festgesetzt mit einer
max. Geschoffléche pro Baufenster von 350 gm und max. 2
Wohnungen je Gebdude.

Bei den unterschiedlichen Grundstiicksgréfen ist die

Festsetzung von abscluten GeschoBflichengréfen zwacKkmi-
Big.

Gemdl § 20 Abs. 3 BaulNV0 lst festgesetzt, dal Flichen
von Aufenthaltsridumen in anderen Geschossen einschlief-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-
schlieBlich der Umfassungswinde mitzurechnen =ind.

Durch die Beschrinkung der Wchnungen auf max., 2 Wohhun-
gen je Doppelhaushdlfte und max 3 Wohnungen je Cebiude
bei Einzelhfusern soll der angestrebte Charakter einer
familiengenutzten Hausgruppe gesichert und 2., Wohnzitze
in Einliegerwohnungen vermieden werden. AuBerdem wiirde
eine héhere Wohndichte zu Engpissen in der Erschliefung
und Parkierung fijhren.

Fiir das Crundstiick Flst.Nr. 3 ist eine Sonderregelung in
den Bebauungsverschriften Ziff. I.1.2 festgesetzt.

ERSCHLIESSUNG

Der innere Bereich wird wie im Bebauungsplan 1969 durch
eine Stichstrafe mit 5,0 m Breite mit Wendehammer er-
schlossen.

Verbindungswege fiihren zur BlumenackerstraBe und zum
inneren FuBiweg zur Martin-Schleyer-Strafe und Komturweq.

Die neuen StraBen und Wege liegen ca. max. 50 cm iiber
vorh. GelAndenivean.

PARKIERUNG /MULLCONTATNER

An der Einfahrt in das Gebiet sind 2 8ffentliche
Parkplitze und 1 Standort flir HMilllcontainer, am Wende-
hamwer 4 Sffentliche Parkplitze vorgesehen.

STELLPLATEZE

Aus der Erfahrung im {librigen Baugebiet, in welchem
erhebliche Stellplatzdefizite bestehen wird empfohlen,
bei Bauantrigen 2 Stellplitze je Wohneinheit zu fordern.



VER- UND ENT3ORGUNG

Die Akwasserbeseitigung fiir die geplante Bebauung er-
folgt im Mischsystem Uber einen neu zu hauenden Kanal,
der in der Stichstrade verlegt und Uber den FuBweg an
den Kanal in der BlumenackerstraBe angeschlossen wird.

Das amt flir Wasserwirtscharft und Bodenschutz hat darauf

hingewiesen, da® eine Regeniiberlaufberechnung vorzulegen
ist.

Die Trinkwasserversorgung ist aus dem vorhandenan HNetz
mit den notwendigen Erweiterungen m8glich.

Flir die Stromversorgung ist das Badenwerk Stockach zu-
stidndiqg.

Die Fernsprechversorgung wird mit dem Fernmeldeamt abge-—
stimmt,

ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

Die erforderliche tiefbautechnische Detailplanung wurde
vom Tiefbauamt der Stadt Konstanz bearbkbeitet und ist in
den Bebauungsplan integriert.

GEFLANTE BEBAUUNG

In dem Gebiet ist folgende Babauung noch méglich:

9 Einzel- bzw. Doppelhiusey a 2 WE i8 WE
2 Reihenhiduser a 1l WE 2 WE
neue Gebdude 20 WE
bei 3,5 EW/WE ca. 70 Einw.
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GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Die in den Bebauungsvorschriften Ziff. II getroffenen
Festsetzungen dienen den erhdhten Anforderungen zur

Wahrung des dérflichen cCharakters in unmittelbarer Niahe
zun Ortskern.

Die Festsetzung der max. HBhenlage in Ziff. I.6 und die
Festlequng der Firsthéhe in Ziff. II.2 der Bebauungs-
vorschriften soll verhindern, daP die Gebiude zu hoch in
Erscheinung treten und sich qut in das Ortsbild ein-
fiigen {sh. Schnitt auf Bebauungsplan B1.2).

Eine gute gestalterische Anbindung an den Ortskern ist
vor allem zu erreichen durch eine einheitliche Dach-
gastaltung. Deshalb wurde die Dachfarbe in den Farben
rot bis rotbraun festgesetzt.

In den Bebauungsvorschriften ist auBerdem die zulissige
Anordnung und Gestaltung von Dachgaupen und Dachein-
schnitten (in Abstimmung zu der 1. XAnderung des EBe-
bauungsplanes 1%6%) geregelt,



10.

11.

Flir das Ortsbild ist die Zuordnung und Gestaltung der
Garagen wichtig. In den Bebaunungsvorschriften ist des—
halb fiir die Gestaltung der Garagen vor allem auch eine
Regelung fiir aneinandergebaute Grenzgaragen enthalten.

Die Vorschriften tther Einfriedigungen wurden in Anleh-

nung an die Regelungen im Bebauungsplan 1969 festge—
satzt.

GRUNEINBINDUNG
FESTSETZUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND BINDUNG ZUR ER-
HALTUNG VON BAUMEN

Im Bebauungsplan und in den Bebauungsvorschriften sind
in Ziff. I.10 und I.11 Festsetzungen fiir das Anpflanzen
und Pflanzbindungen zur Erhaltung von bestehenden Biumen
festgesetzt, um eine "Gringualitdt" sicherzustellen.
Entlang der neuen Stichstrage sind Pflanzinseln wvon
2,50/2,50 wm auf Privatgrundstiicken zugunsten der Stadt
{Baumrecht} und eine Festsetzung zum Anpflanzen vonh
Stralenbidumen festgesetzt.

Die Bdume werden im Zuge des StraBenausbaues gepflanzt.
Die StraBenbiume werden wesentlich zur Qualitit des
Strafenraumes und des Wohnumfeldes beitragen.

KOSTEN

Nach einer Kostenschitzung zur ErschlieBungsplanung des
Tiefhanamtes werden die Erschliefungskosten flir die
geplante Bebauung ¢a. hetragen:

StraBenbau DM 220 000,00
Wasserversorgurg CM &0 000,00
Kanalisation DM 175 000,00
StrabBenbkeleuchtung CM 30 000,00
Nebekosten und Unvorhergescehenes DM 15 006,00
ErschlieBungskosten ca. DM 500 ca0oQ,00

———— ———— —— - - S v i T ———————— ————— o P {iall "k o " ————————. . . - bl o o

Fiir die Finanzierung der Kosten werden je nach Erfor-
dernls rechtzeitig Mittel im Haushalt eingestellt.

Nach der Erschliefungssatzung werden die Kosten auf die
Eigentiimer umgelegt.

BODENORDNUNG UND REALISIERUNG

Zur Neuordnung der Grundstiicke ist ein Baulandumla-
gungsverfahren vorgesehen.



Der Bebauungsplan so0ll Grundlage flir die erforderliche
Grenzregelung (Umlegung) und Erschliefung, sowie der
Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes bilden,

Ldrrach, den 18.04.1991

geindert gemdf Beschlud des
Gemeinderates vom 18,04,1991

gedndert nach 1. Offenlegung
gemdp BeschluBf des
Cemeinderates vom 03.08.1992

gedndert nach 2. Offenlegung Konstanz, den 29.04,1993
gemidB Beschluf des )
Gemeinderates vom 25.04.1993 Der Bilirgermeister

FUR JTADTPLAMUNG YND ARCHITEKTUR
3. LHG_ H, F, UDEMANN « FREIER ARCHITERT

ORRACH TWEMETL 22 TELO7G21/23 08
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STADT KEONSTANZ - STADTTEIL LITZELSTETTEN

ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN 1983
im Bereich des Gewannes "DORFWIESEN"

Planungsabsicht FNP 19283
= Grinfldche - Kinderspielplatz

obwohl der Bebauungsplan "Litzelstetten-Ost"
mit der Festsetzung Reines Wohngebiet (WR)
seit 1969 rechtskraftig war

Anderung der Grinfldche in Wohnbauflache (W)
entsprechend der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Litzelstetten-Ost™ im
Bereich "DORFWIESEN"

FNP-
ANDERUNG
NEU

T84 .87
PLANUNGSGRUPRE SU0-WEST

ZUAD FUR STADTPLANUMG UMD ARCHITEKTUR
DIPL. (HGQ. NG, H. R, GHDEMANN - FREIER ARCHITERT

T LOAANGE TUAMSTA 22 TEL G7521/23 00
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/ A VERFAHRENSUBERSICHT

BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 Abs.! BauGB DIE GEMEINDE HAT aM 18.04.91 ans‘:urms_uurus DER ENTWURF DIESES BEBAUUNGSFLANES M/’
GEMEINDERATSBESCHLUSS am 03.12.87 DE S BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN BEGRUNDUNG HAT UBER DIE DAUER EINES M
> ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG aM 15.01.88 voM07.12.92 BIS 23.12.92 EINSCHLIESSL
S DARLEGUNG voM 25.01.88 8IS 05.02.88 OFFENTLICH AUSGELEGEN [§3Abs? BauGB).
7 ' KONSTANZ  pen 29.04.93 ORT UND ZEIT DER OFFENTLICHEN AUSLEGU!
ANHORUNG AM SIND AM 26.11.92 ORTSUBLICH BEKANNT GEM
NORDEN 2. OFFENLE!

KONSTANZ DEN_29.04.93 KONSTANZ  oen 29.04.93

BURGERMEISTER BURGERMEISTER BURGERMEISTER

DIE GEMEINDE HAT NACH § 10 BauGB DIESEN BE- DER §NT\\M!F DIESES BEBAUUNGSFLANES MIT ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES
BAUUNGSPLAN am 29.04.93 ALS SATZUNG BEGRUNDUNG HAT UBER DIE DAUER EINES MONATS ANZEIGEVERFAHRENS AM i
BE'SCHLOSSEN VOM.17.02.92...815..18.03.92.. . EINSCHLIESSLICH '
OFFENTLICH AUSGELEGEN (§3Abs.2 BauGB).
KUNSTANZ _DEN 29.04.93 ORT UND ZEIT DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG (INKRAFTTRETUNG)
SIND AM.07.02.92.. ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT

WORDEN . 1. OFFENLEGUNG
KONSTANZ =~ pgn. 29.0493

- BURGERMEISTER BURGERMEISTER
C
ANDERUNGEN IM PLANFESTSTELLUNGSVERFAHREN ANDERUNGEN NACH INKRAFTTRETUNG
NR.| DATUM GEZ | IM BEREICH DER STRASSENPUNKTE NR | DATUM GEZ | IM BEREICH DER STRASSENPUNKTE Q:Aac::roe 513N;u[i-:e GEMEIN
1 | 12701 RU | AND.ZUR. 1. OL. o B
2 103.09.92 | RU | AND. Z. 2. OL. GEM. GR 03.09.92 2
3 129.0493 | RU | AND. GA Flist. Nr. 2 GEM. GR 29.04.93 3
& 4
5 5
6 E 6

BE! ANDERUNGEN NACH §11 SIFHE VERFAHRENSUBERSICHT DER ANDERUNI




Genahmiat geminl § 11 des
Bundesbaug: setzes vom 23. 6. 1960
(G311 S. 341)
Regierungsprasidium Sudbaden

Frelburg | Br.,, den r ‘]-, AUQ- 1970
" o Auftreg
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