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1.Fertigung, Anl:ge 1
zuk Antezg vom 3. liovember 1964.

BEGRUNDUNG

zum Bebauvungsplan iiber das Gabiet
"LANGERBOHEHL-sS U

westlicl des Siebenblirgensrwezes zwi-
schen lHngerbohl- und Firstevnbergstrasse.

Dex Gemeinderat hat am 5. Novembsr 1964 beschlossen, Uber
das Gelinde des Iingevbohl- uad Uberlingerbohlgebietes
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Als erster Teilabschnitt kommt das Gelinde des slidlichen
LEéngerbohlgebletes westlich des Slebenbiirgenerweges swi-
schen Idngerbohl~ und Flirstenbergstrzsse zur Uberplanung.

An der Léngerhnhu— unc FﬁTHTenber&HtT&ESE ist das Gebhiet
bereits stark mit durchweg zweigeschossigen Gebiuden be-
baut. Geschifte sur Versorzung der Bewohner sind in diesen
Strassen bereits vorhsnden.

Das Geblet wird sls alligemeines Wohnzebiet ausgewiesen,
welchea verkehrsiecimisch von einer vom Siebenblirgenervweg
nach Westen verlazufenden Stichetrasse ersmchlossen wird,

Nérdlich diesexr Stichetrasse sind Dovpelhdusger mit FPlach-
ddchern ?nrgeaehen.

Die dbrizen neu geplanten Hiuper werden in ein- bis zwewl-
gescheosalger Bauwvwelse mit Satteldlichern von maz., £5 Grad
avageliinri, wobeli die Hiuser entsprecrend der Topographie
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des Gelindes meistene bergseits eingeschossig und tale
Beius zwelgeschoasig esusgefiiirt werdern Iiinnen.

I'nsgesamt sind ca. 4o neue Wobneinheiten vorgesehen.
Hingu ommen ca. 4o voerbandens Wohnelrlsiten, zussmmen
also 8o Wohneinheifen. Bel einsr rechnerischen Belegung
mit 3,6 Einwuhnern-rrgibt dag rmd Joo Binwvolner.
Verveilt ouf eine Fifiche won ca. 4,5 ha ergibt das
eiﬁ&_SisdlungHiichﬁe vor rund 7o Binwohlnewr» pro Hekiar,

ey Bebauungsplan verfoelgt den Zweek, die Ordnung der
Bebauung Iin diesem Gebiel zu gewdifielsten und die ord-
nungsgemisse Drschldiessung, Unlegung und ﬁusnutzung dar
betroffenen Grundstilcke zu ermizlichen.

Aongtens, den 3. November 1964
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Der mit Erlass des Regierungsprédsidiums Stidbaden
von 5. Oktober 1965 genehmigte Bebauungsplan
STANGERBOHL - SUD" - mit Begriindung - hat in der
%eit vom 14. Dezember 1964 bis einschliesslich
14. Januar 1965 o6ffentlich ausgelegen.

Die Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind nach Massgabe der Satzung der Stadt Konstanz
vom 15. Mirz 1963 im Siidkurier am 25. Oktober 1965
0ffentlich bekannt gemacht worden.

Ein Belegexemplar des Siidkuriers vom 25. Oktober 1965
befindet sich beili den Akten des Bebauungsplanes.

Am Tage nach der Sffentlichen Bekannimachung, das
ist der -5. (ttrier 1965, wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindliich.

Stadt Konstanz
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Fertiguneg, Anlage 4
gum Aptraz vom 3. Wov, 1964.

SADPTZUNG

dJer Stadt Foustans dber den Bebauungsplan
*LAEGERBOHL-S DY

weghtlich fes SictenvlirzensrweZes swischen
Tdngerbohlsteanse und Plirstenbergatragse.

“ur Durchfithrung der FPlanungsabeichten fir das vorgenannte
Pangebiet hot der Gemsindsrat mit Zuatimpung des Birgeiw
ataschusssz auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und 1o dem Bundes-
baugeastzes ~ BBaul -~ vom 23.6.1960 (BEBl. I S..341) und

§ 111 der Iendesbavovdnung — LBO ~ fir Haden-Wiritemberg
vom 6.4.7964 {Gez.Bl. 8, 151) in Verbindung mit § 4 der
Gomeindeordnung fir B-den~VWiritemberg vom 25.7.1955 {Ges.
Bi. 3, 129) folgeunden Bebaunungaplsn YLANGERBCHIL ~ SUDM als
Sntrung bDeachloassn: :

§ 1) Geliuvnsabersich des Bebavungsplanss:

Die Abrirenzung dos Bougetietesn ergint sich
aus der im Bebsunngaplan vom 3. November 1964
eingeseiohneten Grenpe des Planungsgebietes.
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Tuhelt des Bebruungsplades:
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2)
MY

1)

Begrindung

Ubergichisplan

Bebauungsnlon

Satzuneg mit Debaiungevorscuriften
Lageplan der Gebiudeschnlite
Lingenschnitt der Stichstirasse

mit GebEndedaratellung

Guerachnitte Nr. 1 - 4 uvnd 6 - 7
Querschnitt Nr, 5

Varzeichnig der Grundatiickseigentiimer

Takraittretsr des Debavungsplanes:

Iie Satzuﬁg tritt ar Yage nach ihrer tffent-
lighen Bekanntmachung In Erafi.

Kongtnneg, den 8. Julli 1965
ST iAo T OHNEMDMAWZ
DER OEFBBYRGERMEISOER
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westhlich des Siedendvlivgensrweges grlscinen
Igrarbonl- wnd Eﬂ?ﬁu&ﬂﬂﬁwgﬂtT"“ﬂﬂn

Lechiag rundletgen:

- =l s e iy

by

und, 2, § wnd Y dep Sundas
. Juni ?ﬂﬁg PROB1. T Sa 3413,

1 Bie 23 der Yergrdoung dbar die bouliche Nutzung
r Frundstucke kBa?huizﬂnngﬂ“Grﬁﬂurgg VO
. Juni 1962 (BEBI. S, 422) ~ [(BaullVO).

G LY Al

R 1 der 2. Verordiyny dew Lwndesreg_@r ng gur Durcie
fdhvnug aed Buad' gbauzeseteed «(BlauGi- vom
27, Jund 1987 {Gem. Fi. I, 5a8),

& 117 Abs. 5 dar Imnfeabuvordnuwag Ddr gﬁdeﬁw%u =t L.
barg vom §. April 1984 {8sa,81l. S. 151).

regtoetsungens

Zweckﬂartir g Ges Baugebieten

—— -r bl i 3 [N

Das Geviet wird als & ]¢gnm9¢ﬂ a Wohngooled ausgewliesan.

(1) Aligsmeina Wolngebiet: dienen vexwlegend
aenw hﬁﬂnenr

1

{23 Zullszaig aind:

a%_ﬁohngﬁsw*aa‘

b} dle dew Vevsopgung des Gebietss dlenendsn
Ydden, Schank- und Spgisewiipischaften, sowis

nicht albrents ﬂ?nﬁmﬁfﬁﬂbﬂtflﬂb&. '

o) Andagen iy Tirchliche, kltuzelle, soziale

urd gesundheitliche Zwzoke.
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(3) Ansnshmawsise hbnnen sugelzeosen weordes!

sunatige nocht atérepde Cewerbebetrishe,
Aniagen Fir Verwslitungen, sowis Lir
sportliche Zwacke,

dg Gartonooubetriabe,

Tankstellen.

ai Betriebs des Belervergungsgoworbesd,

“a

2. Znligsige Vverbawtung

Die zulissige Uberbsuung mmd Avsnutrung der Grundsificke
hat nach Masegabe desg Bebanungsplanes zu erfolgen.

Bei der Grund- und Geschosaflichenzahl dlrfen felgende
Werte nicht iiberschritten werden: :

Gepchossgail Grundfidcihnnzainl Geachosafl. Fahl
4 ' a,d 0,4

b a,d 0,7 i

i

%. Bauwweles, Greuz- und CGebliuvdeabptand

Im Baugehiet sind eine und mwelgezchosnige gebiude zls |
Einzel-~, Doppel- oler Reihenhiuser naoch Massgabe des Be-
hauungsplanes_vargesehEn“

¥iur die zuldsaige Teschosapahl, die Stellung und die Flrgl-
richtung der Gebiude pind die Eintragungen im Bebauungs-
plan massgebvend.

Bie Zahl dewr Vollgeachosase 1 Debavungsplen gilt alg
Hichetsrenze.

Dle Traﬁfhﬁhe ab Sockelhihe derl hichetvens betragen:

Trenfhdhe ab

!
(dagchosszahl [ Suokelhine
i LI l T.00 1M
'
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Diw Traufhiine wled gemessen von Obeviante Sidgeschoss-
Fuasboden bis Oberkante letster Veollgaschossdecks in
Jennitipunkt der Aussenwand.

Beli Flachdiichern dori jewells dem obsrsten Geschoss aie
griforCerliche Kontrultionshilie pur Avabildung der Flach-
dachen zugeschlagen werden.

Degr meitliche Grenzatstand der Huunpigebiude von den Nache
bapgrenzen {Bauwich) mage

vel gingescaosaizen getiuden L.com und
hel zweigezachosasigen (Gebduden © b,oo m
bElragen., .

Beim Einbeu von aichit noitwendigen Fengiern oder hichalens
ginem notwendigen rerster pro Yollgesohoss kann der seii-
tiche Grensmabsitand bei pweigeschessiren Gabiuden auf

.00 m redusisrt werden.

Bei Gebduden, dle denkracht zur Sileihsirsase stshen, kenn
nirdliche Grenzabstend unter den pleichen Dedingungen auf
J.o00 0 peduznlert werdsn. :

Bel dep sildlich der Stvichstrasse geplsnten Einzelrivearn
auf den Parzellen Ir. 54953/5 und 8495,/6, ebenso bel den
Boppelhaus auvf Perzelle lin. 8495 misgsen die (aragen in
den Gebdudekdrpern untergebrzcht werden; der Mauwich
“darf nicht Uberbaut verdsa. ’ '

Die Baugenebmigungabehtrds kanr in besonders gelagexten
FEllen Grenz- und Gebiudeabstinde wvoruchraiben.

4. Geetiliung cdor Bavien

e & e

Die Ceataltuny der Bewier hat nach Fosggoibe den Bebauungsg-
pisnes zw erfslgen.
dis Grondrisgs sollen ein longgestireckies Reghleck bilden.

iz Gebdude dUrfen nicht hither gesatelils werden, als zu
ihrem Axnascnhiuss 2n die slddtlieche Enivissertnigsanliage er-
forderiich ist, Dic Sackelhdhe iegl so niedrig wie mbglich
zu halteny egle wird in jeden Binselfalle von der Bangetah-
migungavehdrds festgelegt.
An- und Vorbauten wile Zrker, Zonkpertiate, FPercgolas usw.
#ind nur gestatvted, wenn #le in sines argemesssnen Ver-
hltnis zum Haoupogebdude steshen und mich architektonisch
in den Gesamtbaulfrper gut einfiigen. Tabei in Ausflihrung

s/
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kommende GrsneEmauern kimnmen noch den Seatimgungen des
Beiiseh-Wilrzlombergigehen Hachisrreehiss tio 7w 1,50 m
Whe gestatiad werdan.

Dieg Wohrhiuger ndrdlich der Stichatrasse arnslten Flach-
dEcher von O bis 3 Grad Neigung, die ibrigsn neu geplan-
ten Gebiude erkhnlien Satsldicher vor wewimal 25 Grad,
Lachaufrauten sind nickt zestetirt.

Bin Kniestoek igit im Hahmen ces zuld

Traufhihe, hichstens jedoch hie zu So on Hdhe, gessattes,
Die KniesatockhOhe wird gencasen von CUherkante letzter .
Geschossdecke inm Scelhmitipunlt von Aussenwand und Dachhaut.

asigen Mafes der
0

Dex Linbaiu von Giebelzimmery wit giebzlseitiger Belich-
tung 18t im Fahmen der baupolizeilichen Bepbimnungen er-
laubt, Ein weiterer Ausbaw des Dachgeachoszaes 18t Jedoch
nieht gegtattet.

9. Hehengebiude und Garagen

maagrer - = wp——

Nebengebiude sind nicns gesiattet.

Griagen missen in einew sngemsisensn Yerbhilinis zunm
Haupigebiunde stehen und #2ind bei banachberien Grund-
aiiicken zu einhelitlichen BEovkorpern suscmmengufassen.
Sie sind dem Hauvpigebiude nsch Bauzri, Baustelf und
Farbe anzupassen., Sle dirfen nur gleichseitlg mit den
Hauptgebiuden oder nach deren Fertigsitellung erricotet
werden. Es ist verbolen, Garagen zeitlich vor dem Haupt-
gebdude zpu exratelpn. miagen scllen von der Strasgen-
greaze einen Abatand ven S,0c m pinholien, Sowelt Eanmpen
erforderlich sind, darf die Neigung der Rampan 12 ¥ nicht
iiberachreiten. Die Rampsn s8ind mit ehenen Vorplatzsn an
dis Siraggengrenge elnergeite und oo dis Heulinie ande-
revseltes aususcnliessen. Dle Mielfe der Vorplédtre muas
mindestens swiachen der Strasaentcegrencungalinie und
dem Beginn der Rampe 2,5%; @ oetragen. Sofera es de Hang-
lage eines Gebiudes ermddgplicht, ¥dnnen dle Garagen im
Eeller unterpgedracht werden.

6. Varputz vnd Anste-ich der Gebiuds

——t - A Lt P ——r

Die Aussgnaeiten der Hauphgebiinde agwis der Garagen sind
gpitestans 12 Monate azech Abpanms dep Hobkhaouss sntapre-
chrend den Vorschriften des dauneacheides hergustellien.

e



Die Snupolizeibehbrde kann Farb- und Putzproben am Bay
verlangen. '

Bel HauptgebBuden und CGaragen, sowie bei (edbHudegruprpen
2ind Putzart und Farbton sufeinander abrugtiumen.

7. Einfriedigungen

1.
Sockel sus Betsn oder Nabtursiein, hichetens 2o cm hoch,
dohinter eine Hecke bis zu 75 cm HOhe sus strduchern.
15 em hohe Sehuizziuce kinnen zugalasssa werden, sie sind
jedoch bel -rorhandenem dichion Heckenwuchs wieder zu et
fernen.

. wrundstiickezezetaltung wnd Vorgdrten

Vorgirten sind pach zZretellung der Gebiude zls dlergir-

ten oder Rasenflichen snzulegen und su unterhalten. Vorpidis:
gind zu plenieren uré su belsstigen. Die Grundasitticke sipg
ausreichend mit Zier- oder Obsthidumen mu bepflanzen. Lie
Baugenehmigungsbehbrde kann in jedem Finzelfalle die An-
pflanzung von BREumen und Strduchern nach Umfang, Art uri
Standort nach angaben des Planuagsamtes Fegtlegen.

9. Fntw&sserung

R e

AHusliche Abwisser sind in Hauskliranlagen zu leiten und

- gaklirt in das &iientiiche Ranalnetzs abzufiihren. Die Havig-
klEranlage muag DIN 426% entsprechen, T=s erforderliele
Verdfahren der EnswEsssiungsgenehmigung bleibt unberiihrt.

lo. Planvoriage

- —

Ausser den gescizlich vorgeachriebenen Unterlagen lkanr
die Baugenemmigungsbendrde varlaongeons

a} Behaunbullider, Hod=lle, Profile, Gelinde-

: gehnitte, din die Unrinss des Bouwerks
und gaine Pinftgung in dle vorhandene
oder xilaftizge Tngebung meigei.

T
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B} Strnsse ﬁhE“JJGhtEﬁ {Stiasgenstwick-
1dnﬁﬂm; aui denen das (edfBlle dew
Svrasse, die hilhwgulsge und die An-
picht der bkookbdargehivde eowic andere,
deo Gesamteindruek mitbestimnesnde Ge-
genetiads mugammen mit dem Bauwerk

dargestellt =ind,

1. bususkisen und Befireiuvngzen

it -

Av Avenohmen sind. Fulédnaig:

a; Einzelne Gebﬁudeteile wie Erksr, Treppan-
kduzer, ﬁnbnuten gic, gofern sie richt
lénger ale 1/3 der Gesamtlinrge des Gebiu-

dag girdg, ddrfen die Banlinie und Bau-

ranzo blag zu Z,50 m dbersehreiten,

=LY

(i
i

b} De Baulinie vrd Baugrenze darf bis zu
1,80 a2 uhmrshﬂrLtLen werden, woenn ihre
holtung zu elne& unteabgichticten hiss

Bip-
B3 T
wiirda.

bron

-

£

o) Bai girnmm Badeyf fiir hihere Wonnrdums in
fv.eigoschosnigen Jebiuden konn dle Travf-
hthe wn dop Moes swiscken 2,7% » vnd der
qrgewtno“*en Ravmhdhs ﬂbﬂ?ﬂLh;TtEﬁﬂ W@
fen, ndoebsveng Jjezderh bia avd 3,00 m.

Tir Refreioopen gilt § 31 Absatz 2 deg Bundesbauga-
ggizes - DBhauG —.

Eonetang, don 8, dull 1€65
STLADT FoMSTLNE

Dexr (hardiirgzraeisier
Boyaszernat

Pirgermaister



Gonshmigt gerniB § 11 dos
Bundesbeugesetzes vorm 23, 6. 1980
(BE3LT 8. 341) _
Reglerungsprésidium Stdbeadan

Eralburg | Br., den P 1, Okt, 1365
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