BEBAUUNGSPLAN , KLEINGARTENANLAGE KABISLANDER®

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

7. GESTALTUNGSVORSCHLAG

8. GRUNORDNUNGSPLAN

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ



11,

BEBAUUNGSPLAN
"KABISLANDER " DETTINGEN

vl 1d 8 y ;
[ [] ) ) - o
RN W 1, =
-\ -. . i e - —f-’r/"..::J/’ .
S o T
iy LU i
A " x "
an
N
- — / " i

2 T mening

16, & & o DETTINGEN

w
.
e

ST =it

) ! " ||| L)
i .1' 2 ' II"Ill\- i

WA Geradewald B T

S,
d s | a -“|
k By

I
W

A

UBERSICHTSPLAN M. 1:15.000




STADT KONSTANZ
Bebauungsplan Kleingartenanlage "Kabisldnder" in Dettingen
Satzung
Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 73 der Landesbauordnung fir Ba-
den-Wiirttemberg i.V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wilrttem-

berg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am 27 Sep. 1990
den o.g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

5 1

Riumlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem Lageplan.
5 2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan bestehbt aus

1. dem Lageplan VGMDZ.JU“ mgnund
2

den textlichen Festsetzungen vom 02. Juli 1990

zur Erliuterung sind eine Begriindung und ein Griinerdnungsplan bei-
gefiigt.

§ 3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
purchfiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Konstanw - Dezernat TITT

Konstanz, den B2.04.1997

cher
EBliirgermeister

ErlaB des Regierungsprasidiums Freiburg: nﬁ_Junliﬂm
Bekanntmachung/Inkrafttreten: A
0 2. Juli 1991
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
des Bebauunasplanes

RECHTSGRUNDLAGER

§ 9 des Bundesbaugesetzes - BBauG -~ i.d.F. vom 18.8,1976
(BGB1.! S. 2258), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.
1879 {BGBI. I. 5. 949),
§§ 1-23 der Verordnung liber die bauiiche Nutzung von Grund-
stlicken (Baunutzungsverordnung - BauNv¥0 -) i.d.F. vom 15,9,
1977 (BGB1, I 5, 1763).

Yerordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1987 -
Planz¥ 81 -) vom 30. 7, 1981 (BGB. I 5. 833).

§§ 57 und 73 der Landesbaverdnung fir Baden-Wirttemberg -
LBO - 1.d.F. vom 28.11.1983, ( BGB1., I 5. 770).

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.2.83 { BGBI, I, 5.
210}.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGERN
Art und Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 {1) 1 BBauG)

Griinfldche - Dauerkleingirten mit Gartenhiusern
gem, § 9 {1} 15 BBauG

Zulidssig sind eingeschossige Gartenhiuser ohne Tollette und
Feuerstelle, die der Aufbewahrung von Garten- und sonstigen
Gerdtschaften und auch dem Aufenthalt dienen, jedoch zur
Ubernachtung nicht bestimmt sind. Der umbaute Raum darf bis
zu 25 m" betragen.

Je Parzelle ist die Errichtung eines bartenhauses, bei Par-
zellen kieiner als 200 m? einer Geschirrhijtte, gestattet.

de Parzelle kann eine Pergola in Varbindung mit dem Garten-
haus errichtet werden. Die iiberbaute Grundfliche dar Pergola
darf max. 12 m? betragen.

weitere‘bau]iche Anfagen wie etwa Toiietten, gemauerte Grill-
und Kaminanlagen, Gewdchshduser (Hochglas}, Stille sowie ge-
fasste Brunnen, sind unzuldssig,



2.2

2.3

2.4

2.5

Griinfldche - Dauerkleingdrten mit Geschirrhiitten
gem. § 9 (1) 15 BBauG

Tuldssiq sind Geschirrhiitten ohne Toilette und Feuerstelle,
die der Unterbringung der filr die gdrtrerische Nutzung des
Gryndstiicks (Parzelle] notwendigen Gerdte dienen, Der
umbaute Raum darf hdchstens 15 m” betragen,

Weitere bauliche Anlagen wie etwa Toiletten, gemauerte
Gri11- und Kaminanlagen, Gewichshiuser (Hochglas), Stidlle

sowie gefasste Brunnen, sind unzuidssig.
Griinfliche - offentliche Griinanlage gem. § 9 (1} 15 BBauG

Bauliche Anlagen sind nur zuldssig, soweit sie der offent-
lichen Griinfl3ache zuzucrdnen sind.

Flichen fiir die Landwirtschaft gem. § 9 (1) 1B BBauG
Bauliche Anlagen jeglicher Art sind upzul&ssig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN
{§ 9 {1} 2 BRauG und § 23 {1) und (3} BauNVD)

In der Griinfliche - Daverkleingdrten -~ sind Baulichkeiten
nur inrerhalk der Baugrenze zuldssig. Bei Parzellen kleiner
als 200 m* sind nur Geschirrhittten zuldssig.

FLEEHEH, NIE YON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE
NUTZUNG gem.§ 8 {1} 10 BBauG

Die 1m Lagepian eingezeichneten 5ichtdreiecke miissen wvon
jeder sichtbehindernden Bepflanzung fretgehaiten werden,

Fine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Bepflanzungen,
Einfriedungen und derglefchen nicht hther als 0,80 m iiber

die Fahrbahnoberkante hinausragen.

VERKEHRSFLACHEN, gem. § 9 (1) 11 BBauG

Die Verkehrsflichen gliedern sich gemdB Planeintrag in
- offentliche FuBwege {3,0 m breit) mit XKFZ befahrbar,
~ Fufwege (1,5 m breit} und

- fffentliche Stellplatze

VERSORGUNGSFLACHEN, gem, § 9 (1) 12 BBau@

Trafostation und Abwasserpumpwerk sind durch Planeintrag
gekennzeichret,
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2.7

2.8

2.9

2.1G

2.12

GRIUNFLACHEN, gem. § 9 {1) 15 BRauG

Die Griinflichen gliedern sich entsprechend den Planeinzeich-

nungen in

~ Bffant1liche Griinanlagen,

- Daverkleingdrten mit Gartenhiusern,
~ Dauerkleingdrten mit Geschirrhiitten

WASSERFLACHEN, gem. § & (1) 16 BBauG

sind durch Planeintrag gekennzelchnet.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT, gem. § 9 (1} 18 BBaug

sind durch Planeintrag gekennzeichnet.

FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN, gem. § 9 (1} 21 BBauG

Die {m Lageplan dargesteliten Leitungsrechte sind folgender-
mafen gewidmet:

W WasserTeitung {Stadtwerke Konstanz)
KS Kanal {Stadtwerke Konstanz)
D25/D40 Kanaldruckleitung (Stadtwerke Konstanz}
Post Fernmeldekabel {Post)

70 kY Stromkabel {Badenwerke)

Die Flichen sind von jeglicher Bebauung und von Bepflanzung
mit tiefwurzelnden Gehiilzen freizuhalten.

FLACHEN MIT PFLANZGEBOT, gem. § 9 (1) 25 a BBauy

Zur HuBeren Eingrinung sowie zur inneren Durchgrlinung und
Gestaltung des Planungsgebietes sind durch Planeintrag
Pflanzgebote fiir Biume und Straucher festgesetzt. Aufbau und
Artenzusammensetzung der Pflanzungen regelt der Griinordungs-

plan.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
SAUMEN UND GEWASSERN, gem. § 9 {1) 25 b BBauG

Soweit auf den Grundstlicken Baumpflanzungen vorhanden sind,
sind diese zu erhaiten und bei Verlust nachzupflanzen,

Der innerhalb des riumlichen Geltungshereiches verlaufenden
Gewdsser sind hinsichtlich ihrer Querschnitisgestaltung
sowle 1hres Uferbewuchses 1in einem naturmahen Zustand zu

erhalten.

NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFEME
FESTSETZUNGEN, gem. § 9 (&) BBauG

0le Grenze des lLandschaftsschutzgebietes “Bodanriek™ sowle
die beantragte Korrektur der Abgrenzung 5ind durch Planein-

trag gekennzelchnet.
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BAUORDRUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSYORSCHRIFTEN, gem. § 9 (4}
BBauG, IN VERBINDUNG MIT § 73 LBO,

BuBere Gestaltung baulicher Anlagen (% 73 {1) 1 LBQ)

Gartenhaus: Bauwerk einfacher Ausfihrung mit Satteldach oder
Pultdach; Vordach, Terrasse sind zuldssig.Alle duBeren
cankrechten Wande sind 1in  Bretterschalung auszufifhren.
AuBenanstriche sind nur in gedeckten Holzfarbtonen zulassiqg.
A1s Dachdeckung ist die Yerwendung von Ziegeln, Teerpappe
und kleinformatigen, asbestfreien Zementtafeln in gedeckten
roten oder braunen Farbtinen zugelassen.

Geschirrhitte: Bauwerk einfachster Ausfiihrung mit Satteldach
oder Pultdach. Alle duBeren senkrechten Wénde sind in
Bretterschalung auszufiihren. AuBenanstriche in gedeckten
Holzfarbtonen sind zuldssiq. Als Dachdeckung ist die Yerwen-
dung von Ziegeln, Teerpappe und kleinformatigen,
asbestfreien Zementtafeln in gedecktem roten oder braunem

Farbton zugelassen. -

Pergola: Pergolen sind als Holzkonstruktion mit offenem Dach
zulissig.

fntennen, & 73 (1) 3 LBO

Aufenantennen sind innerhald des rdumiichen Geltungsherei-
ches unzuldssig.

Einfriedungen, § 73 (1) 5 LBO

Parzellen kdnnen mit einer Einfriedigung bis zu 1,20 m uber
Geldnde umgeben werden. Zulassige Materialien fiUr die Ein-
friedigungen:

- ¥notengeflecht oder Maschendraht,

- naturfarbene Holzpfosten (grifiter Durchmesser: 12 cm) oder

mittelgraue Stahlpfosten.

Entlang der &ffentlichen Wege ist ein Mindestabstand
zwischen Wegkante und Einfriedigung von 2 m einzuhalten. Es
sind nur einfache Tore zulassig.

GESTALTUNG NICHT USBERBAUTER GRUNDSTUCKS- UND
VERKEHRSFLACHEK, ( § 73 (1) 5 LBO)

Bie nicht Uberbauten Grundstiicksflachen +n der Grinflidche
sind als géartnerisch gestaltete und genutzte Griinfldchen

anzulegen.

Bei jedem Gartenhaus oder jeder Geschirrhitte ist zumindest
ein Baum zu pflanzen.

Das Abstellen wvon Wohnwagen ist innerhalbk des rdumlichen
Geltungsbereiches untersagt.



3.44 Die PKW-Stellplatze sind nur mit Schotterrasen, Rasen-
pflaster oder Betonrasensteinen zu befestigen.

Der Gemeinderat hat den Bebaoungsplan Kleingartenanlage
"Kabiglinder" am 27,0%9.1990 als Satzung keschlogssen. Die
Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Fonstanez
Dezernat JIT
Konst : 2,04,1891

Birgaermeister
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I.

BEGRUNGUNG
zum Bebauungsplan

LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

tas Kleingartengebiet "Kabislander" liegt am siidwest-
lichen Ortsrand yon Dettingen in einer Senke zwischen
dem ¥Yerenenberg und der Landesstrale Nr.220. Im Morden
stiiit es an die Hegner Strafe.

ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Nutzung des Kabislandes als “Krautgdrten" und Grabe-
land fikr den Gemiiseanbau hat schon eine recht lange

Tradition.

Leider hat jedoch in den letzten Jahren eine nachteilige
EntwickTung eingesetzt, die vor allem von seiten der
Dettinger Bevilkerung auf Kritik stdit:

- M1t der weitgehend ungeordneten Errichtung von Zgunen
und Einfriedigungen sowie dem Bau ven Hiitten und
Kieinbauten ergeben sich in zunsehmendem MaBe Storungen
des Landschaftsbildes {"Zersiedlung"} und ein ungiin-
stiger LinfluB auf das Ortsbild von Dettingen.

- Die Parzellen werden nicht mebr rein gartnerisch
genutzt. Ourch einen wachsenden Freizeitbetrieb {z.B.
Carten- und Grillfeste) innerhalb des Gelindes
entstehen Stirungen und Beldstigungen in den angren-
zenden Wohngebieten,

Der Bebawungsplan und der angaschlossene Griinordnungs-
plan warden deshalb aufgestellt, um die bestehenden
Mifdstande abbauen und die kinftige Emtwicklung innerhkalb
der Kabislinder besser lenken zu kiinnen,

AUSSAGEN DER YORBEREITENOCEMN BALLEITPLANUNG
Flachennut zungsplan

Der Flichennutzungsplan weist im Bereich zwischen Hegner
Strafle und dem Weg auf Flurstiick MNr.950/22 eine Griin-
fldche fiir Xleingdrten aus. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist ordBer und umfaft auch westlich und
siidYich angrenzende Fldchen, die bisher zwar noch m
Landschaftsschutzgebiet “Bodanriick" liegen, die aber
bereits seit geraumer Zeit Yleingértnerisch genutzt
werden.

Eine Angleichung der Darstellung im Flichennutzungsplan
15t im Verfazhren, Der Bebauungsplan wird aus der
kiinftigen Darstellung des FNP entwickelt sein.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fur den Verwaltungsraum Konstanz ist
am 3.6.1987 von der VYerwaltungsgemeinschaft "Bodanrdck-
Untersee™ beschlossen und verabschiedet worden.

Fir die “Kabislander" in Dettingen wird eine Sanierung
des Gebietes fber 8ebauungs- und  Griinordnungsplan
empfohlen.

Schwerpunkte der Planung:

- Aussagen zu GriiBe und Gestaltung der Hitten,
- Machweis wvon Parkpldtzen,
- landschaftliche Einbindung des Gebietes,

LANDSCHAFTLICHE GEGEBENHEITEN

Das  Planungsgebiet gehdirt zur landschaftsriumlichen
tinheit des Bodanrick-tidgellandes. Es liegt im Bereich
des ehemaligen Miedermoores ‘“Grasweiher", das heute
Jjedoch weitgehend drainiert und verandert ist, Die Boden
sind stark humos (anmoorig) bis moorig. Mur entlang der
L 220 ragt Grundmordne mit starker kiesigem Material in
das Planungsgebiet hinein,

ABGRENZUNG DES GULTIGKEITSBEREICHES

Der Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes ist so abge-
grenzt, daB die derzeit schon kleingartnerisch genutzten
Flachen sowie die fir die landschaftliche Einbindung
erforderlichen Randbereich erfaBt werden. Einbezogen
werden deshalb auch Flurstiicke, die im aufzuhebenden L5SG
"Bodanriick" liegen {Flurstticke 950/22; 95G/33; siidwest-
Yiche Teil wvon 950/34; 950/35; 367}.

PLANUNG DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundkonzeapt

In vorhandene Strukturen soll nur behutsam eingegriffen
werden, Aus diesem Leitsatz der Planung ergeben sich
nachstehende Mindestforderungen:

- Sicherung der Ziale einer Kleingartenanlage,

- fFestlegen der HittengrdéBe,

- Aufstellung allgemeiner Gestaltungsrichtlinien fir die
Anlage, insbesonders fir Hitten und Einfriedigungen,

- Regeturg von ErschlieBung und Verkehr sowie vom Ver-
und Entsorgung,

- Varbesserung der HuBeren Einbindung und der inneren
Burchgriinung,
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Kleinbauten und Einfriediqungen

Baurliche MNutzung

bie Verteilung der zuldssigen Xleinbauten wird kinftig
durch die susgewiesenen Baufenster geregelt. Die Stand-
orte werden aus gestalterischen Grinden von Wegen und
griofferen Gewdssern abgerickt. Im Gebiet Nr.5, das im
aufzuhebenden Landschaftsschutzgebiet liegt, werden nur
nach Geschirvrhiitten zugelassen, um einen befriedigenden
ibergang zur freien Landschaft herzustellen. Am Ostrand
des Planungsgebietes hilden die  landwirtschaftliche
Mutzfliche sowie die Grinflichen mit Pflanzgebot eine
Pufferzone zur Mohnbebauung dstiich der L 220,

Gestaltungsvorschriften

Die restsetzungen zur JuReren Gestaltung sollen eine
ruriickhaltends, der Landschaft angepaBte Form- und Farb-
gebung der Kileinbauten sichern, Damit soll jedech nur
ein Rahmen vorgegeben werden, der der Eigeninitiative
des Kleingdrtners und der Verwirklichung seiner VYor-
stellungen noch einen angemessenen Raum 1HBtL,

Einfriedigungen

Die einzelnen Kleingartenparzellen konnen mit einer
Einfriedigung umgebsn werden. Bei Ziunen st eine
Einbindung in Pflanzungen bzw. eine Berankung z.B. mit
ginjahrigen  Kletterpflanzen (Glockenrebe, Feuerbohne,
Edelwicke u.d.) anzustreben.

Erschliefung und Yerkehr
fufahrtan

Cie vorhandenen Zufahrten und Zugangsmdglichkeiten an
der L 220 (Konstanzer StraBe} sowie an der Hegner Strafe
werden beibehalten,

Innera ErschlieBung

[as vorhandene ErschlieBungssystem wird nicht gedndert.
Folgende Ergénzungen sind vorgesehen:

- Drei kurze Fuflwege zwischen den Gebieten 7,8,9 und 10,
um den Jugang zur geplanten Toilettenanlage beim
Abwasserpumpwerk zu ermiglichen,

ATle Yege innerhaldb des Planungsgebietes werden nur mit
wassergebundener Decke ausgebaut,
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Ruhender Yerkehr

rufgrund der sehr ginstigen Entfernung zum Grt ist das Auf-
kommen won Kieingartnern, die mit dem PKW anfahren, ver-
gleichsweise gering. Wie bisher schon kdnnen die Pachter ihye
Auto beim bzw, auf dem Gartengrundstiick abstellen. Deshalh
stnd zusadtzlich nur 8 dffentliche Stellplatze zur Langs-
parkierung am nordéstlichen Erschliefungsweg ausgewigsen.

Yer- und Entsorgung

Wasserversorgung der Kleingarten

Die HWasserversorqung sall durch die Samnlung von Nieder-
schlagswasser (Regentonne) sowie durch die Entnahme aus den

vorhandenen Graben erfaolgen,

WC-Aniage

Im AnschluB an das Abwasserpumpwerk ist ein Baufenster fiir
den Bau einer Toileitenanlage ausgewiesen.

Stromanschlub

Stromanschliisse sind nicht vorgesehen.

Abfallbeseltigung
Gartenabfdlle sollen auf den Grundstlicken kompostiert
werden. Fiir die Entsorgung nicht kompostierbarer AbfElle

wird versuchsweise ein Container beim Abwasserpumpwerk

aufgeste]lt.

GRIINORDNUNG

Als Gkologlsche und gestalterische Grundlage und Erginzung
flir den Bebauungsplan ist ein GrUnordnungspian erarbeitet
worden, Der Griinordnungsplan (s. Anlage 5 } erlangt keine
ejgene Rechtskraft. Wichtige Aussagen des Grlnordnungsplanes
werden deshalb in den Bebauungsplan Ubernommen.

Erhalt und Entwicklung Gkelegisch bedeutsamer Strukturen

febiet 10

Das vorhandene Feuchtgebiet ({Schilfribricht, Hochstauden,

etnige Welden) wird erhalten.
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Gebiet 11 und 14

Gie Flachen werden als Obstwiesen erhalten bzw. durch
Neupflanzung hochstimmiger Obstbdume gestaltet,

Hauptentwdsservngsgraben

Beidseitig des Grabens wird ein & m breiter Schutzstrei-
fen eingerichtet, um vorhandene Rahrichtbestinde und
Hochstaudenbestande erhalten zu kinnen und um die Mog-
lichkeit einer naturnahen Bepflanzung zu schaffen,

Geldndeabsatz unterhalb von Gebiet &

Cie vorhandenen KHeckenbestdnde werden durch Pflanzung
erginzt,

Pflanzgebote an der L 220 (Konstanzer StrafBe)

Die vorgesehenan Pflanzungen dienen der Abschirmung des
Planungsgebietes gegen die  Strade sowie gegan die
gstlich anschlieBende Wohnbebauung,

Fflanzgabot an der Hegner Straile

Durch die Fflanzung wird das Planungsgebiet zum Bauge-
biet "Grasweiher" hin  landschaftlich eingebunden,
Gleichzeitig bietet sie den Kleingdrten eimen gewissen
Schutz gegeniiber der Strafia,

Gestaltung der Ubargdnge zur freien Landschaft

Am HWest- und Gidrand cder AnTage sind nur einzelne,
kleinere Gehtlzgruppen worgesehen, um dem bestehenden
Landschaftscharakter [offene Senkenlage mit wenigen
Gehtilzen) zu entsprechen,

Innere Durchgriining

Bei Zgunen entlang der Wege wird eine Eingrinung mit
Gehotzpflanzungen und eine Berankung empfohlen, Bei den
Hitten sollten Baumpfianzungen erfolgen {landschaftliche
Einoindung, Schulz gegen Witterungsunbilden, Schatten),

Artenwah! fiir Pflanzungen

Die VYorschlagsiiste fir Gehilzpflanzungen {s. Anlage 5)
orientiert sich an der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion des Gebieates (Erlen-Eschenwald auf den feuchteren,
Buchenwald auf den trockeneren Stendorten) sowis auf
etner Erfassung natiirlicher aufgekommener Yegatation.
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Weiterfihrende Hinwelse

Eine Unterverpachtung von Teilparzellen sollte in den Pacht-
vertragen ausgeschlossen werden.

Die dffentlichen Grinflichen sind miglichst nur extensiv zu
pflegen, um ihre Bkologische Funktion 2u  stiitzen.
{Vorschlag: nur Z2malige Mahd, Sdume vor Gehdlzen méglichst
nur Tmal im Herbst m#hen, Feuchtgebiet im Spdtherbst oder

Winter pflegen).

In den Pachtvertrigen ist darauf hinzuwirken, daf auf
den Einsatz von chemlischen Pllanzenschutzmitteln {(In-
gsektizide, PFungizide, Herblzide) und auf die Verwen-

9.1

9.2

8,3

9.4

dung giftiger Farben verzichtet wilird.

FLACHENSPIEGEL
Gesamtflache 13,4 ha
Dauerkleingartenfliche 9,4 ha
dffentliche arinfliche 2,3 ha
landwirtschaftliche Fliche 1,0 ha
Yerkehrsfliche ¢,7 ha
UBERSCHLAGIGE KOSYENERMITTLUNG
Wegebau {einschl. Stellpldtze)
ca. 1.150 m* ca. 48.000,-- DM
Fflanzungan
- Baumpflanzungen, etwa 45 5tlck ca, 9.000,-- DM
- fldchige Gehdlzpflanzungen

etwa 7.200 m’ ca. 72,000,-- DM
Sanitirgebaude ca, 50.000,-- DM
Gesamte Kosten ca. 179.00G,-- DM
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