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AT ZUNG

d e r Gemeinde DETTINGEN/WALLHAUSEN, Landkrels
Kongtanz iiber den Bsbauungsplan im Gebiet:

*Kapellenweg - Hafen®,

Auf Grund der §% i, 2 und B - 10 des Bundesbaugesetzes
vyom 23. Juni 1960 {BCGBl., I 5. 341} in Verbindung mit

§ 4 der Gemelndeordnung fiir Baden.lWiirttemberg vom

25. Juli 1955 (Gea, Bl. 3 129) und §§ 2, Abs. 3, 3 Abs.
1, 1% Abe. 1, 15, 16 und 111 der iandesbsucrdnung fiir
Bsden=Wiirttemberg vom 6. 4. 1964 hat der Gemeinderat
an o S ¢sdfi fof. den Bebauungsplen fiir das Gebiet:
"Kapelienweg - HafenP, als 3Satzung beschlossen.

4 § 1

Hiumlicher Geltungshereich
des Bgbauungeplenes

Dar rdumliiche Geltungsbereish erglbt aich aus dem im
Babauungsplan {§ 2 ZAff. 3) eingezeichneten Planungs-
geblet,

$ 2

Der Zebauungsplan basteht aue:

1) Ubersichtaplan,

2) Begrindung,

3} Bebauungsplan,

%) Strafenquerschnltte,

53} Straidenlingenschnitte,

6) Bebauwungsvorschriften,

7} Verzeichnis der betroffenen Grundstilckeseigentiimer,
8) Uveraicht der bestehenden Waseerrechts.

Der RBiirgermelster:

LN ]



Anlage Np. 2

Begrindung

Zum Lo.auungspien fiir das Geblet
*Kapellenweg - Hafen"

Geneinde Dettingen-Wallhsugen
Landkreis Konstang

e Allgemeines

Dle Aufetellung eines Bebauungeplanes sowie dle notwendige
Erschllielung als Baugelinde flir das Geblet "Kapellenweg -
Hafen' wurde vom Gemeinderat Dettingen beschlossen,

Beim Entwurf dieses Bebauungaplanes Hurﬁalveraucht

trotz der bestenenden alten Bebsuung, unter Berloksiohti-
gung der Geliénde~ und Grundstiicksverhdltnisse den hichst-
ndglichen Wohnwert fir dis Wohnungen in den zu erstellena
den Hiusern zu erreichen,

Zvilsohen den nach Himmel srichtung uvnd Auesieht orientierw
ten Hauszellen llegen durchgehende unilberbeubare Griine
zonen, Dadurch wird die Seasioht weltgehend erhalten und
- auch fir die bestehende Bebauung - nicht abgeriegslt,

Neben Fine, Jweifamilien~ und Doppelhiusern sind auch
Hehrfamlllenhfuser vorgesshan,

Garagen slnd weitgehend innerhalt der Baugrenzen gaplant,

Eln grogeres Geliande ist ausgewiesen fiir ein katholisches
Kirchenzentrum, welcheg bel dam starken Wachatum des Jrts-
telles Wallhaupan sicher bald bendtigt werden wird.

Heben dem Wohngeblet und dem Kirshengelinde wurden fur

das bestehandes Gewerbegeblet am See dile Baugrenzen fegt-

golegt.

Der Kapellenweg als HauptersohllieBungmstrale fiir das Wohn-
geblet wird aul das angsgebene Mad verbreltert und selnes
Einmiindung auf dle Dettingerstrafe {Str. I. 0. 22.) wle
verkehrstechnisch notwendig susgebaut,
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Zu den einzeinen Hauszellen filhren schmale Wohnwege,
welche nagh volletindiger Fertigsteliung von der
Gemainde iibernommen werden,

Das Planungsgebiet wird sls Beines Wohngebiet und
Gewerbegebiet gemidR § 3 und § § der BaulNV\ ausgewiessn,

111, Ersohliefuns

a) Trinkuasger
Die Gemeindewasserlsttung im Kapellenweg 4 40 mm
iet zu schwach und wird von der Gemelnde big zur
Fertigstellung der Gebiude ersetzt durch eins
Leitung ¥ 100 mm von Gewann *(berer Wallhaussrhof®
her,

b) Entwisserung
Die Abwasser werden iiber den Ortsksnal in dle im
Bau befindliche Sammelkliranlage der Gemeinde
Dettingen/Wellhauser - Dingelsdorf geleltet.

o) Elektro-Versurgung
Dle Elektru<Versurgung wird unmittelber durch dle
badeawerk AG, Betriebasbiiro Stockach durchgefiihrt.
SHmtliche Leitungen miissen verkabelt werden,

iV Koptan

Pie K. sten {ir dle Erschliedung werden v.n Herpn
Bauingenieur Buek, Radslfzell, als Tiefbsu-Planer der
Gemelnde ermittelt udl mit diesem Bebmuwungspien dem
Landratsant tibersandt,



Die Gemeinds wird keine Grundstiicksumlegung durch-
fiihren, Fast das gesamte Wohhgeblet entlang des
Kapellenwegee, hat die Firma WOHMNEBAU SUD GMBH & CU, KG,
Stuttgart kduflick erw.orben mit der Absicht, dieses in
der vorgeseshenern Welse zu bebkausn .

Dey vorliegende Bebauungsplan wurde mit der psralilisl
laufenden Hafenplenmung abgestimmt, welche eiln Erholungs-
und Fremdenverkehrsgeblet schaffen 501l,. Eine detaillierts
Hafenplanung wird von dem, von der Gemeinde beauftragten
Wagaerbau-Ingenisur in einem wzesgerreochtlichen Verfahren
geszndert vorgalegt,

Dettingen, den 2' 3. ?« ; 1967 <




Anlage Nr, .6
Eebazuungevorsehrilifiten
zum Bebauungsplan fir das Gewsnn:

" Kapellenwez = Hafen ",
der Gemeinde Dettingen/Wallhausen,
Lendkreis XKonstane,

A Bechésgrundiagen:
Auf Grund der §% 1, 2 und 8 = 10 des Pundesbaugeagetizes

vom 23, Junl 1960 (BGBY, I S, 341} in Verbindung mit

§ 4 der Gemeiandeordnung fir Baden -~ Wiirttemberg vom

25. Jull 1955 (Ges. Bl., 3 12%_ und 3§ 2 Abs. 3, 3 Abs.

1, 14 Abs, 1, 15 16 und 111 der Landesbauordnung fir
Baden - Wirttemberg vom 6, 4., 1964 hat der Gemeinderst am

.......f;?.?#%ff;&Zééfz... den Bebauungsplen filr das Geblet:
" Kepellenweg ~ Hefen ", als Satzung beschlossen,

F Festsetzungen:
§ 1
Lrt der haulichen Hutzung

1) Das Bzsugebiet ist reines Wohngebiet und Gewarbegeblet,
gemi § 3 umd § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVQ}),

2) Im Gewerbsgebiet sind nur Hetriebe zulédssig, die das
Wohnen nicht wesentllch ztdren,

§ 2
MaR der baulichen Nutzung

1) Die Zahl der zulissigen Vollgeschosge ist im Bebauungs-
rlan als Hoshatgrenze elngetragzen,

2) Im Rahmen der {iberbaubaren Grundstiicksfliche betrigt
die hichetzulissige Grundflichenzahl bai
2~gegchossigen Gebduden 0,4, im Cewerbegebiet 0,8,

3) Im Bahmen der iberbaubaren Grundstiicksflicha betrigt
die hiichstzuliselge Gescholdflidchenzahl bei
Z-geschoilgen Gebduden 0,7, la Gewerbegeblet 1,2,

3
Bauwelse
1} Als Dauweise wird die offene Bauwelse festgesetzt.

Die sinzelnen Gebiude sollten nioht linger als
26 m sein,



2)

3)

1)

1]

1}

3}

-2-

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude
sowle fiir die Dachforn sind dle Bintragungen im
nebauimssulan mslgehend,

Es bestehen Yeine Dedenken, wenn anstelle von Kettene
hdusern/Deppelhiiusern, Zeihenhiussr nder Mehrfamilsen.
nduger bel beschtung der Grensebetinde, Gebiude~ und
Venetereootlinde, der zulidssize buulichen utzung und
der gefurderten Abstellplitze bhaw, Garagen, erstellc
werden,

¢4
Uberbaulere und nlght iliberbaubare Grundsticksflichen,

DMe {ibertanhare Grundstiickafliche erzibt sich unter
beaghtunyg des seltliechen Sronzabetandes aus dem im
>ebauumgsplan singetragenen taugrenzen,

¢ 5
Irenz-, Fenster- und Zeviudeabstiinde
Fir dle Fenster-, Gebiude- und iehiudeshstinde
ist die andesbauordnung (L50) von Daden - wWirttemberg
vorl 6. #,1964 nalgebend,

§ 6
Gestaltung der Cauten

Ule Grunidrisse der Gevdude soilen eln langzestreoktes
Rachteck blldem,

Uie jidhe Ger Geivaude darl - auf der Talseite gemesgen -
voul neugestzlteten Geliinde tls zur Traufe betrasen:

bel l-gescholigen Gebduden 3,50 =,

bei 2-peschoZigen Gediuden 6,50 =,

Die Sookelhdhe der Gebiude {Oberkante Ergseschosfuf=-
boden) 1st miglichst niadrig zu halten. 5le wird im
Einvernehaen zwigchen EBiirgsrmeisteramt und Bezirks -
baumeister festgelegt.



1)

5)

6)

7

8)

1}

2)
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Ane und Vorbauten an dem Gebiude sind nur gesgtattet,
wenn sla sich in ihrer (rdde dem Hauptgebiude eln-
deutig wunterordien und sich architektonlsch elinfiigen,

Fansteriffnungen eind in lhrer Grife und Vertellung
in der Wandfliiche herm:onisch zu gestalten.

ie im Eingzelfall zuldssige Dachnelgung darf

2 . 3 Grad betragen.
Fir die Dachdeekung s:llen in der Begel Tonziegel
verwendet werden.
Filr die eingesch.ogslgen Gebliude kimmen auch anthrazit-
farbens Wellasbestzementplatten verwendet werden.

Dgchgaupen und Dachaufbauten sind night statthaflt.

Die Stromversorgungsleltungen milssen im Benehmen mit
dem Bedenwerk verkabelt werden,

7
Caragen und sohatlge Nebengebiiude

Nebengebidude sollen in eilnen angemessetien Grodenver-
hiltnis zum Hauptgebdude stehen und sind miglichet milt
diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen,

Garagen sind nur als Anhalt fiir die Behandlung Baugesuchen

im Bebauungsplan eingetragen. Sie diirfen nur suf den
liberbaubaren Grundetiicksflichen errichtet werden.

V r den Garagen ist in Verbindung mit dem Stradenraun eine
nicht eingefriedigte Abstellfliche von mindestens 5,5 o

Tiefe anzulegen.

Mehrere Einzelgaragen bzw. Nebengebdude dirfen suf einem
Grundstiiok nicht errlchtet werden, Raum fiir Gartengerite
uswW., kann in Verbindung mit den Garagen v.rgesehen werden.

Hebengebdude miigsen singeschossig erstellt werden.
Die Traufhihe darf hochetens 2,70 m betragen.



1)

2)

3

1}

2)

3)

1}

1)

- -

{8
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Crundstiioke an Gffentlichen
Strafen und Plitzen sind weitgehend einheltlich zu
gestalten, Gestattet sind;

Hecken aus stendortgerechien Striuchern.

Dis Abgrenzung der Grundstiicke zZur Stra3e hin g-1l durch
Stellplatten aus Naturstein wder Betun bls & em Gher
Strafien- bzv. Ushwegocherkante arfolgen,

in Bereich der Sichidrelecke ist das Gelénde von jeder
mehtt als 0,80 m iiber die Fanrbahncberkante der StraSe

hinausragenden Einfriedigun., =~ .-
P T T [ - B L -I .

Die Verwendung v.n Stacheldraht als Einfriedigung ist
nisht gestattets,

Y9
Grundeticksgestaltung und Vorgirsen

Anfillungen und Abfragungen auf dem Grundstilck sind
gu dur¢hzufiihren, daf dle gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhiltnliese miglichst wenig beeingrichtigt werden.

Vorgarten gind nach Erstellung der Gebidude als Zlierw
gdrten oder Hasenflichen anzulegen und zu unterhalten.
Jel anpllanzung von Béumen und Strduchern sillen

gtand .rtgerachte Gehdlze verwendet werdan,

Vorplitze miisgsen planiert und befestigt werden.

5 10
Entwisaerung
Hiusliche Abwasser sind unmittelbar in das Jptakanale

netz abzuleiten.
§ 11
rianvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fir Bauslngaben kenn dle

-5 -
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Gemeinde wnd die Baurechtsbehdrde die Dargtellung der
anaghlietenden Nachbarhiuser und erforderlichenfalle
Wweltere Erginzuvigen durch entsprechende Lichtbilder
oder Modelle verlangen.

2} Die Gemeinde und die Baurechtsbehsrde kinnen Ferner
verlargen, dai die Umriselinien der Bauten in dep
Hatur durch Stangen, Latten usw, sc dergestellt werdem,
dal die Beurtellung der Wirkung der zu erstellenden
rebdude ln Celdnde miglieh ist,

§ iz
Ausnehmen und Befreiungen

Fiir Ausnshmen und Befrelungen von dem Festsetzungen des
Bebauungsplanes reltent 31 BBauG. nro = ob -~

Dettingen, den NURAR S crewnonn
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