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SATZUNG.

uber dle Anderung des Bebauungsplanes

"Kapellenweg", Dettingen-Wallhausen,

rechiskraftig seit 08.02.19%969.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBl., I 5. 2253) 1.V. m. § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberyg i.d.F. vom 03.10.1983 {GBl. 5. 578), zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 18.05.1987 (GBl. §. 161), hat der Gemeinderat Kon-
stanz folgende Satzung beschlossen:

I.

Gecganstand

Der Bebauungzplan wird der Baunutzungsvercordnung (BaulNVo) i.d4.F.
der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. T S§. 1763}, geandert
durch die Anderungsverordnung vom 19.12.1826 {BGBL. I 5. 2665},
angepaft. Der Satzung beigefigt ist ein Ubersichtsplan und die
Begrundung 2zur Anderung des Bebauungsplanes vem 03.11.19587.

iI.

Faumlicher Geltungshereich

Der Geltungsbereich umfaPft das gesamte Plangebiet des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes, dargestellt in der nachfolgenden An-
lage (Verkleinerung des rechtskriftigen Bebauungsplanes). Diese
Anlage ist Bestandteil der Satzung.

ITT.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BPauGB in Kraft.

Konstaez, den 5 wa. 1gen

w

Fischear
Blirgermelister




Ubersicht von Bebauungsplanen
mit festgesetzten GE -u.M|-Ge-
bieten vor der Anderungsverord-
nung der Bau NVO 1986 {}
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Begrindung:

ANLAGE BL.

1.

Rechtliche Situation £%{8) BauGB

In der Fassung der BaulV0 1977 sind Einzelhandelsbetriebe in
Gewerbegebieten und Mischgebieten scwie im Sinne Ees § 34 BBauu
{BauGB} zulissig, wenn sie die Fldche von 1 500 mw° GFL unter-
schreiten. Dieser Ganzgert ist in der Anderungsverordnung vom
19.12.1986 auf 1 200 m° GFL reduziert worden. Sofern es siidte-
bauliche Grinde rechtfertigen, kann der Wert ilber- bzw. unter-
schritten werden.

Busschnitt aus BaulNVO - ﬁnderungsvernrdnuﬁg

Gebiete fiir Tinkavfszantren und groRfEchige Handelshetriche,
Gebiete fitr Messen, Ausstellizngen und Koogrezse,
Haochschalgebicte,

Elinikgrhicte,

Hafvengebiets.

{31

1. Eirlamiszentren,

2 grDI';’u'ﬁ,i'iJ:l;jgu Einwethendelsbetriebe, die sich nach Arl, Lage oder Linfang
auf die Verwirklichunp, der ¥Eele der Ruwmnordnung und Landesplanung
ader auf die stidtebawliche Entwicklung und Ordnong nicht nur ecnwesent-
firh zusteicken kinnen, .

3 sonstipe proftlichige Handseisberdehe, die im Hishlick auf den Verkaul an
lutebe Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nammer 2 bezeichne-
ten Einrelhandelsbetricben vergleichbar sind,

sindd auBur in Kerngebieten nur in iy sie fesigesetoaen Sendergebicten suldssig.

Ausvirkungen im Sinke des Sstzes 1MNe 2 und 3 sind incbesondere schidliche

Umsweltetnwitkungen im Sinne dues €3 des Bundes-tmmissionsschutz pesetzes

v 15, Mine 1974 [BCEL TS 721, 1793), zuletat gedndert dwrch Artike] 45 Jdes

Gesttevs vom 14, Dezamber 1976 (BGRE 1 5, 3341), sowie Auswirkengen auf dic

infraztrzkturele Ausstartung, auf den Verkehr, aof die Versorgung der Beval-

kerung im Einzugsbersich dues in Sake 1 bezeichreten Betriehe, auf die Frneick.-
lurg gentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Cemedn:
dun, auf das (lris- ond Landschaftebild und 2uf den Naterhaoshalt, Auswic-
kangen i Sinne des Sakzes 2 sind bei Betrieben nach Satz T Nr. 2 und 3 in
der Regel anzunehmen, wenn die Gescholifliche 1200 m? éberschreitet. Die
Regel des Satzes 3 gile nicht, ween Anhaltspunkte dafiir bestehen, dal Aus-
wirkungen bereits bel wenieer uls 1200 m? Geschel3lEche vorliegen ader bei
mehr als 1200 m* Gescholifliche nicht vorliegen; dabel sind in bemeg avf die
in Satz 2 bezeichueten Auswirkungen inshesondere die Gliedernung end Griffe
der Cemeinde und threr Chtstedle, die Sicherung der verbraochernzhen Ver-
sargung der Bevilkerung und das Warenangebat des Betriebs zu heritcksich-
tigen, 2 .

At EeL.

§ 11 Sundergebiese

11} Als 3ondergelivte diiden our solche Crebise dzrgesteilt wnd featpromtct wesder, dis sich nach
ihrer besordecen Zweckistimrong weseutlich vun den Baugskieten nach §5 2 bic 10 unlerachaides,
wit: Mol hol-, Eliniks, Kuere, Haien- ader Tadungubiete.

(2} Far Sondergebivns vl Lie At dar Mutzerng entsprechend ihrer beonde en roec it or e
Aarziziteden und Eestrseczen.

Fassung aofzmund der Movelie 1363 Bis zor Mowelle 1557,

§ 11 Sondergebicte

(11 Als Soaderpeticee sim:d galche Sehivte da susiedlen umd Smbbioeccen, Jiesich v den Baugebie.
tem nach den §§ 2 bis 10 wesentlich onters-heiden.

3] Fir Bomdecgebiete St die At der Mutzung enmprechand incer Zweckbatinmung da-tuseedan
urd festrusetzen.

2% Zam aufgrund der Nevelle 1963 tis zur Mavetle (977!

131 Einkaufszentren yrd VerheauchemZohte, dle anflehalk ran Eemrgehicten errichirt werden =zl
len und die nach lope, Umfang ursd Zweckbastimmung vorwiezend des ibecgemeindlichen Werr-
gurg dienen sallen, sind als Somdecgebivee dazzustellen wnd Fabauzelie

Zfa) § 11 I dev Fassung der BachV'L L1977 entsprach dem geltenden § 11, jedeck o Saz 1 anstelle
der GeschulSiche van 1200 m?  Gecholinsche 1330 @ ood vhre Satz 4.

BF3
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Auf dieser Rechtsgrundlage hat die 3tadt Konstanz in neu aus-
gswiesenen Uewerbe- biw. Mischgebieten die Unterbringunz wvaon
Einzelhangelsbetrieben entweder ausgeschlossen sder zufl 200
bis 700 m~ begrenzt.

Rechtskrédftige Bebauungsplangebiete (GE-MI) vor Iukrafitreten
der Verinderungscordnung .

In folgenden Bebauungsplangebieten kinnen gemdB alter Faszun-
gen der BauliVO grifere Einzelhandelsbetriebe untergebracht
werden:

1.
2.

3.

4.
5.

Grubwiesen-Gdldenen - Ost (GE}, rechtskriftig seit 02.03.14973
Unterlohn (GE), reehtskréftig seit 10.12.197%

Oberlohn-8id (GE}, rechtskriftig seit 29.09,1978
{(wird derzeit im Teilbereich an der Stromeverstrafe gednderg)

Graswetiher in Dettingen (MI-GE), rechtskridftig sgeit 30.0&.1980

Eapellenweg in Wallhausen (GE), rechtskraftig seit 08.08.134%

Die Einbeziehnung weliterer Bebauungspline mit ausgswiesenen
MI-Gebleten isf wegen ihrer geringfiigigen GréBenordnung ader
Lage nicht erforderlich.

Eipe Hutzungseinschrinkung auf 1 200 m® GFL in allen Bauge-
bieten hat keinen Entschddigungsanspruch zur Folge, da alle
o.4. Bebauungspline 1 - S lEnger als 7 Jahre rechtskriftig
sind.

Erfordernis zur Anpassung

a) Mangel an Baugebieten fir produzierendss (ewerbe

Gemifi FNP steht ein Gewerbeflichenbedarf von ca. 63 ha
zur Verfiigung bzw. ausgewissen sind nur 45,8 ha.
Davon haben sich im Industriegebiet im Bereich der
ausgewiesenen GE-Flichen bereilts 4 - S_.ha an grof-
flédchigen Handelsbetrieben bis 1 500 m® GFL angesiedelt.

Im Eahmen der Bebauwungsplaninderung "0Oberlohn Siid™ empfiehlt
die IHK, die Zulissigkeit von Einzelhandelsbetriehen wegen
der Geweraefléchenknappheit bis auf eine Fliche von 300

bia 500 m"™ einzuschrinken. Das Wirtschaftafdrderungsamt

der Stadt Kenstanz fihrt in nidchster Zeit eine erneute Er-
mittlung iiber Nachfragen nach (E-Flichen durch. Das Ergeb-
nis wird in das vorliegende Planverfahren aufgencmmen.

Angesichts der Knapphelt an Gewerbefliichen gilt es, die
zur Verfilpung stehenden Gebiete vornehmlich fir produzieren-
des oder verarbeitendes Gewerbe zu reservieren.
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b} Stadtentwicklungsziel und Einzslhandelagutachten (Frogneos

1983)

Wie elme Untersuchung filir die Stadt Konstanz gezeigt hat,
(Proghos-Gutachten) sind die Gewerbegsebiste in Konastanz
bevorzugte Standorte fir Einzelhandelsbetriebe geworden.

Das heutlge Industrliegebiet i3t nach der Aitstszdt, zusam-
men mit dem Stadtberirk Petershausen-0st, bereits zum zweit-
griften Einkaufsstandeort der Stadt geworden. 30 konnten
beispielsweise ver Erdffnung des Seerheincenters in Peters-
hausen-0st lediglich die Altstadt und das Industriegebiet
Eaufkraftzufliisse verzeichnen, wihrend aus allen anderen
Stadtteilen Kaufkraft im starken Umfang abwanderte.

Es ist ein erklirtes stadtentwicklungspolitisches Ziel der
Stadt Konstanz, daf zumindest im Bereich des tiglichen Ee-
darfs die verbrauchernahe Veraocrgung fir die Bewchner im
Jtadtteil wverbleibt. Deshallb sollen in vorgesehensn Quar-
tlerszentren Ansiedlungsmiglichkeiten Ffiir Einzelhandels-
betriebe geschaffen werden. Darit einhergshend sollte aber
die wellere Ansiedlung derartiger Betriebe in Uewerbege-
bieten grundsitzlich mit planerischen Mitteln eingeschrinkt
werden. Hur bel Verkniipfung dieser beiden Mafnahmen hesteht
fussicht, da= angestrebte Zizl, die Stadtteile mit Versor-
gungsstandorten za entwicklen, zu erreichen.

Aus rechtlichen Grilnden kennte in letzter Zeit nicht verhin-
dert werden, daf sich grofflichige Einzelhandelsbetriebe bis
zu 1 500 m™ GFL in Gewerbegebieten ansiedelten. Eine Anpassung
an die Anderungsvercrdnung ist aus den genannten Griinden ein
dringendes Erfordernis.

4. Rechtsgrundlage fiir die Bebauungsplansinderung (Anpassung)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung dzr Bekanntmachung
vom 28,12,1686 (BUBl, I 3. 2253

2. Baunutzungsvercrdnung (BaulV0) in der Fassung der Bexanni-
machung vom 15.09.1977 (BuUBl. I 3. 1763), geindert durch
die fnderungsverordoung vom 19.12.1686 (BGBl. I S. 2665)

3. Landesbauordnung fér Baden-Wirttembergz (LBQ) in der Fassung
vom 28.11.1983 (GBL. 3. 770}

Stadt Konstanz, Flanungsam:
03.11.1587

ZfAler
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