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2. SATZUNG

Aufgrund ces § 10 Bundesbaugesetz und des § 73 dar Landesbaucrdnung
fir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wiritemberg hat der Gemeinderat am 29.Mai 1984  {(iher den
0.q. Bebauungsplan folgende Satzung beschlossan:

g1

Per rdumliche Geltungsbhereich ergibt sich aus der Fegtsetzung im
Lageplan {§ 2 Nr. 23.

§ 2

Der Bebauungsplan bestsht aus:

1. Ubersichtsplan MaBstab 1 : 5 000

2. Lageplan MaBstab 1 : 500 vom 10.Mai 1984

3. Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen vom 10.Mai 1984
Eeigefligt ist die Begriindung. vom 10.Mai 1984

8 3

Die Satzung tritt mit der Sffentlichen Bekanntmachung der Ge-
nehmigung in Kraft.

Tag der "Amtlichen Bekanntmachung", Konstanz, den

Konstanz, dem 2% . Mai 1984 STADT KONSTANZ - DEZERNAT Il
- T
i i ’.‘{"D A 533"'\ .
N s YN Fischer - Biirgermeister
;3.' i ’ "-I;. Tk
[l '.?_-_' ) : :
& Kmrﬁ j i Dienstsiagsl
. R
Ty, L
T gt

STADT KONSTANZ, PLANUNGSAMT



Genehmigt

Regierungspriisidium Freiburg
Freiburg i Br, den 19, Aug. 1984
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EEBAUUNGSPLAN " XLOSTERKASERNE " Teil A

BEGRUNDUNG

1.2

Planungsabsichten

Lage des Plancebietes

Das Flangebiet wird begrenzt im Morden und Osten durch die
Sundeskahnlinie Qffenturg—~Konstanz, im Siiden durch die nérd-
liche Grundstiicksgrenze der Polizeidirektion, der &Gffent-
lichen Griinfliche und der Grundsticksgrenze des Flurstiicks
Nr. 1783 und im Westen durch die 6stliche Grenze der Spanier-
stralBe und der Petershauser StraBe. Zum Geltungskereich
gehdrt aukerdem der StraBentcil Alter Wall/Elsenbzhnstrale,
die FuBgingeranterfiihrung und ein Teil der Bahnlinie.

Anlad der Planaufstellung

Durch den Abzug der franzésischen Militdreinheiten aus dem
Kasernenareal und dem Verzicht der Bundeswehr auf eine An-
schluBnutzung wurde die MOglichkeit geschaffen, dieses wert-
volle innerstiddtische Stadtquartier stddtebaulich neu zu
ordnen.

Die Deckung des Wohnbedarfes fiir bescondere Fersonengruppen
nach § 25 und 26 Wohnungsbaugesetz, dle Unterbringung von
Landes~ und Kreisbehdrden sowie von kulturellen und sozialen

Einrichtungen der Stadt Konstanz sind Hauptgriinde zur Flan-
anfstellunyg.

Grundkonzept im Flichennutzungsplan '

Der Flichennutzungsplan aus dem Jahre 1982 welst in dem,

unter 1.1 beschriebenen Planungsgebiet neben einer bestehenden
Wohnbebauunyg entlang der Petershauser StraBe ein allgemeines
Wohngebiet zur Deckung des Wohnbedarfs gem. § 25 und 26
Wohnungsbaugesetz, ein Mischgebiet, ein Sondergebiet fir die
Unterbringung des Landratsamtes, der Polizei, eines Hotels,Ge—.
mainbedarfsfiichen und &ffentl.Grinflichen mit folgender Hut-

AT aus:

GRZ O, d

SEZ 1,0

z IV-V

Verfahrensstand des FlAchennutzungsplans

Der wom Regierungsprisidium Freiburg am 20. Mai 1983 ge-
nehmigte Flichennutzungsplan fiir die Verwaltungsgemein-
schaft Konstanz ist seit dem 1. Juli 1983 wirksam.

Der Bebauungsplan wurde aus dem FNP entwickelt.



Bisherige Planung

Am 16. Februar 1978 beschlieft der Cemeinderat der Stadt
Konstang die dufstellung des Bebauungsplanes "Klosterkaserne"
mit Grinordnungsplan sowie die Biirgerbeteiligung gem, § 2 a
BEauis.

Am 6. April 13578 heschlieBt der Gemeinderat die Erwelterung
des Plangebhietses und beauftragt die Verwaltung, die erforder-
lichen Schritte £iir eine vorkereitende Untersuchung nach
Stdcé+rehaunfdrderungsgesaetz vor zunehmern .

Am 12. Oktober und 2. November 1978 heschlieft der Gemeinde-
rat die Ausschrelibung eines bundesweiten stddtebaulichen
Ideanwettbewerbhs flir das Geasamtplanungsgebiet "Klosterkaserne".

Nach Abschluf des Beuriteilungsverfahrens iiber die Gutachten
fiir einen Bebauungsplanentwurf empfiehlt das Preisgericht den
weitarentwickelten 1. Preis als Grundlage £{ir einen Bebauungs-
plan dem Gemeinderat.

Der Gemeindera+ der Stacdt Konstanz stimmt dieser Empfehlung am
20, Dezember 1979 zu.

Am 23, Scptember 1980 beschlieft der Gemeinderat die formliche
Festlecung fes Sanierungsgebietes "Klosterkagerne -

1. Abschnitt" nach § 5 Stidtebaufdrderungsgesetz als Satzung.

Mit Erlad des Regierungsprdsidiums Freiburg veom 30. Okt. 1980
wird die Satzung iher die £Srmliche Festlegung geneshmigt.

Vom 9. his 25. Januar 1980 findet die Bilrgerbeteiligung gem,
§ 2 a BEBaus und am 24. Januar 1%80 der Anhdrungstermin statt.

Eine frihzeitige Betailigung der Triger ﬁffentlichef'Eelange
wird ah 25, Febhr, 1532 durchgefihrt.

Am 25. November 13982 hat der Gemeinderat die &ffentliche
2uslegung des Bebauungsplans keschlossen. Die Blirgerbe-

teiligung wurde am 29, Januar 1983 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Mit Schreiben vom 2. Febhruar 1933 wurden die Triger Sf-

fentlicher Belange zur Stellungnahme aufgefordert.

Nach Eingang der Stellungnahme des Sﬁraﬁanbauamtes wurda
eine eingeschrinkte Beteiligung gem. § 2 a(7) BBauG.
durchgefiihrt.

Enderungen nach der 0ffenlage und eingeschrinkter Beteili-
qurng:

Der Geltungsbereich wird um einen Teilbereich der Spanier-
strafe (Umbaufliche der B 33) nach Siiden erweitert. Die Bahn-
linie im Bereich der Fuflgingerunterfiihrung "Alter Wall"-Plan-
gehiet wird in denm Geltungsbereich aufgenommen.

Die Baugrenze im MI* im Hstl. Bereich der Gebiude 20-24 wird
um 5,9 bew. 7,0 m erweitert.

Der sfdl,Abstand von WA? zum Kasernangebiude wird auf &,0 m
varbreitert.

Waeitere Planungsschritte

Es werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens weitere Ab-
schnitte B + C geblldet. Teil B umfaBt den Bereich der his-
torischen Gabdude. Sobald sich die Wutzung f£iir diese Gebiude
konkretisiert hat (z.B. Polizei ....} wird das Verfahren weiter-
gefiihrt.

Flir den Teil € hat der Gemeinderat bereits einen Nutzungsvor-
schlag beschlosseny dieser Bereich umfaBt die Naherholungszone
am Seerhein einschl. Hallenbad mit Parkanlagen, Freibad,
Spielbereiche, Ruhezonen,..



Der Geltungsbereich des Sanierungsgebietes 1. Abschnitt ist

westlich dayr Bahnlinie identisch mit dem Geltungskereich des
Bebanungsplanaes Teil A

Das mit der Aufstellung des Grinordnungsplanes beauftragts
plirs Stadtbauplan Darmstadt stellt dem Gemeinderat am

5. Nov. 1987 den vorlidufigen Entwurf des Grincrdnungsplanes
Vor.

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf enthdlt die wesent-
1;c%sten Festsetzungen, Vorschlige und grilncrdnerischen
Bincuncen aus dem Grincrdnungsplan.

Planung

Rechtsorundlagen in dex derzeit gililtigen Fassung

~ Bundesbaugesetz

- StédtebaufﬁrdefﬁngEgesetz

- Baunutzungsverordnung

- Planzelchenverordnung vom 3c.Juli 1981
- Landeshauordnunc £ir Baden-Wirtiemberyg
- Maturschutzgesetz von Baden-Wirttemberyg

- Zenkmalschutzgeseiz von Baden-Wirttemberg

Znderung bestehender Bebauungsvorschriften

Fiilr das Flangebiet liegen keine friltheran Bebauungsvorschriften

YOor.

Beschreibung des Plangebietes

Das Gesamtplangebiet umfafBt einen zentralen Bereich des
Stadtieils Petershausen; den Hauptanteil des Plangebietes
kildet das ehemalige Kloster- und Kasernenaresal.

Das ehemalige Kloster Petershausen wurde im Jahre 983 gegriinde:

und war spdter neben St. Gallen und Reichenau eine der bea-
deutendsten Reichsabteien im Bodenseegebiet. Die Abteil wurde
im Jahre 18G2 aufgeldst.

Zwischenzeitlich als Militdrhospital und Markgréflich
Badisches SchloB genutzt, wurde die Anlage 1850 zur Kaserne
ungewandelt. Von diesem Zeitpunkt an bis zum Sommer 1978
wurde das Areal milit#risch genutzt. )

Den alten Klosterbauten wurden KasernengebZude hinzugefiigt.
Die angrenzenden Wohn- und Geschdftshduser sowle die Gffont-
lichen Einrichtungen entstanden z. T. erst Anfang bis Mitte
des 20. Jahrhunderts.

Baubestand

Die im Planungsgebiet, vor allem im ehemaligen Klester/
Kasernengelinde, vorhandene Bausubstanz stellt in baulicher
wie stadtridumlicher Hinsicht fiilr Konstanz eine DBaugruppc
eigaener Prigung dar.



- 4 =

Die FunkXticnsfdhickeilt der im Planungsgehiat bastehenden
Bebauung ist - wenn auch in unterschiedlichem MaBe - viel-
fach eingeschrankt.

MaBnahmen, die elne innere und duBere Modernisierung der
ginzgeinen Gebdude zum 2iele haben, kinnen nur im Zusammen-
hang mit der Art der zukiinftigen Nutzung gesehen werden.

Benxmalpflege

Die im Plan gekennzeirchneten Objekte sind in drei Kategerien
agfgeteilt:

A,

Als Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung im Sinne wvan
§ 12 L. V. mit § 34 Abs. 4 des baden-wirttembergischen
Cenkmalschutzgesetzes sind anzusehen:

1. Ehemalige FPrdlatur, Spanierstrale 2, 4, &:

Gebiudekomplex aus dewm Jahre 1530 und 1630 in

sainar heutigen Gestalt geformt. Er enthdlt in

beiden Ckergeschossen mehrere Renaissance- und
Stuck@ecken um 1720 bhis 1730. Im Kern noch romanische
Baureste.

2. Verbindungsizau zur ehemals Sstlich anschlieBenden
romanischen Klosterkirche (11682 kbis 1189).
Im Erdgeschal gotlsch, 1. OG spdtgotisch; Resie des
spdtgotischen Kreuzganges.

3. Konventsbau, shemals ndrdlich an die romanische
Klosterkirche anschliefend.
1765 ff. won Pater Franz iberacker in stattlichen,
repridsentativen Formen errichtet. Im ErdgeschoB reich
stuckierter Kapitelsaal um 1770. In zahlreichen
Eiumen Reste originaler Wandverkleidungen, Tiren usw.

4, Kasernenbau, vollendet 1877

In den Stilformen des Munchner Architekten Gaertner
(LudwigsstraBe} errichtet. Beprésentativer schlofi-
artiger Bau. Einziger in Siddbaden in dieser Vollsktdndic
keit erhaltenes Beispiel der GroBherzoglich-Badischen
Easernenbauten.

5., Archdologisches RKulturdenkmal:

Eirchenilberreste der Klosterkirche 5t. Georg in demn
Freigelidnde zwischen barockem Konventsbau und dem
gotischen Verkindungshau.

Errichtet 1162 bis 1189 auf der Stelle der ursprung-
lichen Kleosterkirche vor der Klostergrindung 983. War
bis zum Abbruch 1832 ff. nahezu unverindert in den
romanischen Formen erhalten. Weitere archiclogische
Fundbereiche liegen unter dem Konventhbau.

‘Mit weitersn, unter der Bodenoberfliche liegenden un-
bekannten Kulturdenkmalen ist zu rechnen.

Die Vorschriften des § 20 DschG sind entsprechend zu be
achten,



6. Ehemaliges Offiziers-Casing

BErbaut 189%%/1900 durch den Bauinspektor des Kriegs—
ministeriums. Auf dem Giebel iiberlebensgroBie Bronze-
statue 5t. lichael aus dem Jahre 1770 - frilhere
Bekrifnung auf dem Kloster Petershausen, Konventhaua,
eingetragen in das Denkmalbuch veon Baden-Wirttemberdq.

7. Taorkxelhau
Reprisentatives klassizistisches Wirtschafrsgebiude

in schlclartigen Formen; errichtet wen Markus Lukas
Akorn,

E. &Als Kulturdenkmal gem. § 2 des Denkmalschutzgesstzes sind
anzusenent

8. Haus Engeri, Petershauser Strals 20 + 22,

Haus der Bundesreoublik Deutschland, Petershauser Skr..

C. Crtsbildprdgende und ensemblebildende Objekte

Diesze im Plan mit E gekennzeichneten Objekte an der
Petershauser und SpanierstraBe sind als Gebhdude-Encemble
im Sinne von § 39 h (1 und 3} BRaulb anzusehen.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Hutzung

Lie tangierende Bahnlinie Cffenburg - Konstanz und das
Mischgebiet entlang der Petershauser Stralfe schlielen eine
reine Wohnnutzung aus, Neben dem allgemeinen Wohngebiet u.dem
Mischgebiat wurden Sondaergehiere und kleine Teilflichen als
Versorqungsflichen zusdtzlich ausgewiesen.

Die WA-Gehiete 243 sind ausschlieBlich fiir den sozialen Woh-
nungsbau vorgesehen.Fiir diesen Personenkrels ist ein hoher
Wohnungsbedarf vorhanden. Da sich die Grundstiicke in tffent-
licher Hand befinden, ist eine Realisierung ohne grifere
Schwierigkeiten méglich.

Fiir das WA-Gabiet 4 scllen Wohngebdude flir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf errichtet werden. Im Ergeschossbereich
sind behindertengerechte ansonsten Mehrgenerationen-Wohnun-
gen vorgesehen. Dieser Bedarf ist nachgewiesen und kann auf
dem &ffentlichen Grundstiick verwirklicht werden.



2.5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das M50 der baulichen Nutzung boeriicksichtigt die benachbarte
bestechende Bebauung innerhalb und auBerhalb des Plangehiectes:

z GRZ Gra
Wa 1+ 2 YV = IY + D O, d i,1
Wh 2 IV = III + D O, 4 1,1
Wa 3 + 4 IV = III + [ . 1,0
ML 1 YV = IV + D 0,4 1.1
ML 2 + 3 VI = Vv + D Q.4 1,2
S0 v 0,8 1,4
SQ 2 Vo= IV + D 0,8 1,4

Ler Ausschlull von Ausnahmen in den allgemcinen Wohngebietesn
scwis im Mischgebiet triqgt dem Wohncharakter des Cebietes
Fechnung.

2.7 Bauweiseg

Ble vorgesehene geschlossene Bauweise in Verbindung mit
Festsetzunden von Hausgruppen pafBt sich der benachbartan
Blockrandbebauung an und trigt auBsrdem der Forderung nach
"STADT" Rechnung.

2.8 Uffentliche Griinflichen

Die ausgewieszenen dffentlichen Griinflichen im Norden und in
der Mitte des Plangebietes decken sowchl den Bedarf an
Erholungsflidchen als auch den Spielplatzbedarf fiir die
Altersgruppen I + II {3 bis 12 Jahre), der im Planungsgebist
entsteht.

Weiter: Naherholungs- und Spielplatzbereiche befinden sich im
Stiden am Seerhein., Die ausgewiessnen Kinderspielpldtze als
Gemelnschaftsanlagen erfiillen demhingegen die private Spiel-
platzverpflichtung.

2.9 Pflanzgebot

Die vorgesehene Anpflanzung von Biumen entsprechend der
Pflanzliste des Grilnordnungsplanes ist geeignet, den durch

die vorgesehene Bebauung wegfallenden Baumbestand zwecks
Wiederherstellung auszugleichen.

Die zusdtzlichen Anpflanzungen von Biumen bheseitigen ein
leichtes Defizit im Griinbestand. Im Bereich der vorgesehenen
Innenh&fe milssen gem. den Festsetzungen des Griinordnungsplanes
bedendeckende Biische und StrEucher angepflanzt werden.

2.10 Stddtebauliche Gestaltung

Der Bepaunungsplanentwurf basiert auf der Konzeption des
stidtebaulichen Entwurfes des ersten Preises.

Die Struktur der westlich angrenzenden Wohnbereiche wirad
durch Blockrandbebauunyg entlang des weitergefiihrten Strafen-
raumes der MarkgrafenstraBe {mit Fulglngerpricritit) fortge-
satzt.
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Dissar Beraicn rindet mit dem "Ancar® als dffentlicher Grin-
raum und £ Hch:infras:r:{tur Tzautzten Torkelgebdudes
{Hindergarten, Rltentacesstidtte, Veresins-~ und Cemeinschafts-
riure usw.) einern sinnvellan AbachluB.

te Flatzfolgen des sidd-tstlichen Rereiches werden aunfage-
nemmsn und verarbeitss,
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irdzme [Passayge, Wassevglatz) herges
rtigen Bereiche an Bric ckenkapf und Ha
2ine begriindete Uncerbrechung.
Sle Zuordnung der Einzelnutzungen untersinander und zu den
ntsprechenden Randbereichen ist abgestimnt.
Die Integration in den Stadtteil Petersbausen wird erreicht
durch: Weiterfihrung im Westen durch dern Stralenraum Mark-
grafenscrade, im Csten durch die Fuldginger —u.Radfahreninterfithmmnmg
Alzer wWall, im Norden durch die Bannunterfihrung Petershauser
Strade, im Slldosten durch die Menausoildung des Sternenplatees.

Damist wird eine Inisgraticn miit der Gesamtstadt erreicht.
Durch den parkartigen Grinraum unter Aufgabe des Fuderclubs
entsteht eine gute Einfilhrung am Briickenkopf-Nord.

Mit den Wechsel von Grin- und gebautem Freiraum und dahinter
einer stddtischen Randsituation wird ein "Gegeniicer" zur
Altstadt erkennbar. Der Planentwurf versucht chne "Anbiederung
eine Synthese zwischen erhalisnen Althauten und Heubauten
durch die rdumliche Beziehung zu erreichen.

Das stddtebauliche Konzept bezieht die Altstadt Kenstanz und
den Planungsraum in den ancrenzenden Stadtquartieren in ein
durchgehendes Frairaumkonzept ein, das den Rhein als zeantrales
Landschaftselement aufnimmt uind ihn tiber den Platz am Wasser
in die Zentralzone einfilhrt - ohne den ratiirlichen Uferraum
wesentlich zu unterbrechen.

wie nicat lberzogens Dichte und Geschossigkeit der Heube—
banung nimmt Riicksicht auf die historischen Altbauten und die
bestehende Bebauung im Westen wie im Osten.

Die Durchldssigkeit im Bereich der Wohnbebauung wverhindert
g@ine "Abschottung" des Wolinens zu den Sffentlichen Bereichen.



Verkahr

AuBere Erschlieslung

Das Plangebiet wird {iber die Petershauser Strafie und
Spanierstrafe erschlossen, Es ist vorgesehen, die Peters-
hauser StraBe unter der Bahnlinie Cffenburg-Konstanz durch-
zufihren. Damit wird der schienmengleiche Ezhnilbergang auf-
gehobean.

Eine Stichstrafe von der Spanierstrale bindet das Landrats-
amt,die kulturellen und sczialen Eiarichtungen, dic
Polizeidirektion und ein Tail der Wohnkboebauung an die
dufiere Erschliefungsstrale an.

Vor einer leistungsfihigen Anbindung der 2. Rheinbriicke
und der damit verbundenen Reduzierung des Verkehrsauf-
xommens auf der Spanierstralie kann die ais B 33 gefihrte
StraBe nicht zuriickgestuft oder aufgehoben werden.

Innere Erschljiefuny

a) Die Einfahrt Petershauser StraBe in der Verlidngeruny der
Markgrafenstralfe als &ffentlicher Strafenraum miindet
in eiren befahrbaren Wohnweg gem#B Tvp I der RAS-E hzw.
in einen FuBgingerhereich:

Fahrbhereich 7,50 m
Gahkereiche 6,50 m
Schrammbord 0,50 m
Gesamtbreite Td,30 m

b) Die Fortsetzung des FuBgingerbereiches teilt sich an
cer Gffentlichen Griinfliche in 2 FuBgingerfihrungen
mit einer Breite won 5,00 m und mindet im Osten auf
eine WohnerschlieBungsstrafe mit einer Breite von 5,50 m
und im Westen auf die Passage zwischen Torkelgebdude
und Landratsamt mit einer Breite von 12,00 m und findet
seine Fortsetzung nach Sidden iiber die ErschliefungsstraB
in Richtung Seerhein (Wasserplatz).

¢) Die mittleren ErschlieBungswege zwischen den Wohngebiete
Wa 1 und 2 stellen befahrbare Wohnwege gemdB Typ II der
RAS-E mit einer Gesamtbreite von 3,50 m dar.

Die ausgewiesene Fahrbahnbreilte entspricht der tat-
sdchlich befahrbaren und begehbaren Breite. Die Rand-
befestiqunyg liegt auBerhalb der festgesetzten Breite auf
Privatgrund (siehe LBOQ § 14/1). '

d) Der Einfahrts- und Eingangsbereich an der Petershauser
Strafe zwischen den Mischgebieten 2 und 3 stellt eine
weitere wichtige Fufgingerverbindung von Westen zum
Landratzamt dar. Zwischen 8ffentlichem Gehweg und dom
BaukOrper des Landratsamtes ist eine Baumallee ange-
ordnet.

Der Gehweg miindet auf den siidlichen Bereich des "“Angers”
und die Passage zwischen Torkelgebidnde und Landratsamt.



2.11.4

2.11.5

)

Eine weiteres West-Ost-Verbindung nimmt der Gehweg ent-
lang der slidlichen Wohnbebauung zur Unterfiihrung fir
FuBganger und Radfahrer in Richtung Alter Wall - Eisen-
bahnstralBe auf. Fortsetzung dieses Weges entlany der
Bahnlinie innerhalb der #fZfentlichen Griinfliche his zur
von-Emmich-Strafle mittels einer geplanten Briicke iiber di
Unterfilhrung.

) Eine Notausizhrt fir die Polizei vom Celinde auf den
Sternenplatz sowie eine Fuidwegeverhindung vom Vorplatsz
Konventgebdude zum Sternenplatz ist vorgesehen.
MGalichkeiten bestehen fiir RBadfahrer, Behinderte und
FuBginger aush siidlich des Eenventgebiudes vom Starnen-
platz in das Plangebiet zu gelangen.

Jffentlicher Perscnennahverkehr

Uzer die Bushaltestellen am Sternenplatz und am Hallenbad
izt das Gebiet an die Linien des &ffentlichen Nahwverkehrs
angeschlessen. Eine Verbindung in das linksrheinische
Stadtgebiet hesteht Hher die Perscnenfihre zwischen Wasser-
pPiatz rechtsrheinisch und dem Pulver<urm linksrheinisch.
Fadverkehr

a} AuBere Fihrung

Entlang der SpanierstraBa/ReichenaustraBe/Petershauser
Strale sind Radwage vorhanden bzw. in Planung,

B} Innere Filhrung

Das Wege- und Stralennetz innerhalb des Plangebietes
ist fiir den Radverkehr uneingeschré&nkt benutzbar.

Buhender Varkehr

Uffentliche Stellplitze sind entlany der Petershauser
Strade, dstlich des Teorkelgebiudes, ndrdlich des Konvent-—
gebdudes und im Beraich des Wasserplatzes &stlich des
Hallenbades und vor dem Hallenbad vorhanden.

Pas geplante Blirgerzentrum siidlich des Torkelplatzes sieht
eine dffentliche Tiefgarage flir den Bereich Konvent/Prilatu
und Torkel wvar.

Private Stellplitze sind fiir die Wohnbebauung und teilweise
fiir die Mischnutzung in Tiefgaragen sowie oberirdisch auf
den Grundstiicken vorgesehen.

Die Sondergebiete 530 1 - 3 decken ihren Stellplatzbedarf
in Tiefgaragen und oberirdischen Stellplitzen.

Die erforderliche Anzahl der Stellplitze ist gemdé LBO und
Garagenerlafl nachzuweisen.

Ver— und Entsorgung

Kanalisation

Die inneren ErschlieBungskandle verlaufen in den dffentlich:
ErschlieBungsstragsen und Wegen. Sis schliefien an die wvor-



2,12.2

2.12.3

2.12.4

2.12.5
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nandensn Kandile in der Spanier- und Petershanser Strale an
Die Kapszitdt der vorhandenen Hauptleitungen ist ausreichen
fir die Entscrgung des Gebietes. Die Entwdsserung erfolgt i
Mischsvstem.

Wasser— und Gasversorgung

Jber die worhandenen Hauptleitungen in der Petershauser
und Spanierstralde und ney zu verlegenden Leitungen in den
geplanten Wegen und StraBien innerhalb des Gebietes ist die
Versorgung gesichert.

Elektrizi:étsveracrgunq

Die vorhandene Trafostaticn kann an dem voerhandsnen Stand-
or< (Flurstick Nr. 1236/3} in das geolants Gebiude
integriert werden,

ctromgrofabnehmer innerhaldh des Plangehietes miissen auf

eigenem Grundstick einen Standor® fiir eine Trafastatrion

auswelsen, dic von Versorgungsfahrzeugen erreichit werden
kinnen,

Warmeversocrgundg

Fir die Wohngebiete im Bereich des mittleren Blockes

(WA 1} und die angrenzenden Bldcke WA 1 und 3 ist eine
zenirale Wdrmeversorgqung vorgesehen. Das geplante BHKW
551l innerhalb eines Gebdudeteiles untergebracht werden.

Straflenbeleuchtung

Entlang der 8ffentlichen Strafien und des Sffentlichen
Wegenetzes ist eine StraBenbeleuchtung vorgesehen.

Millbeseitigung

Fiir sédmtliche &ffentliche Gebiude {(Landratsamt, Polizei-
direktion usw.), die Wohnbebauung und die gewerblichen
Fliachen entlang der Petershauser Strafie sind Millgrodbehilt
aufzustellen.

Die Standorte sind innerhalb der jeweiligen Grundstiicke aus-
zuweisen, wobeli die Zugingigkeit der Miillfahrzeuge zu den
Standorten gewidhrleistet sein muf.

Immissionsschutz

Die von der Bahnlinlie, Petershauser Strafie und Ebertplatz
ausgehenden Lirmemissionen erfordern SchallschutzmaBnahmen,
in denen im Plan gekennzeichneten Bereichen. Die zu
treffenden MaBnahmen sind in einer Lirmintersuchuny nachge-
wiesen {s,Anlage).

Folgecinrichtungen

Die zentrale Lage des Plangebietes deckt fir die zukfinftige
Wohnbevélkerung alle Wohnfolgeeinrichtungen ab.



Grund-, Haupt- und Realschulen befinden sich in einer
éntfernung von 5 - 7 Gehminuten.

Per ndchstgelegene Kindergarten in der Markgrafens*raje
wird den zukinftigen Bedarf nicht aufnehmen k&nnen. Als
ngter Standort fir einen Kindergarten ist das Toarkelgebiude
vergesehen sowie Fir alle Einrichtungen der Jugend, Eltarn
und Altenbetreuung. Geme inschaftseinrichtungen, Versins-
und Bildungsinitiativen k&nnten auflerdenm im Torkelgebdude
untergebracht werden.

Die Versorgung fir den tdglichen Bedarf , mit Diensilei -
stunten ist in der MarkgraZenstrafe, am Ebertplatz, in
der Moltkestrade, am Zdnringerplatz und in der Theader-
Heuss-StraBe gewinrleistet,

Wihrend die ausgewiesenen dffentlichen Einderspielplitze

im Norden und im Zentrum des Plangebietes den Spielplatz-
bedarf flir die Altersgruppen bis 12 Jahre befriedigt, kann
das Seerheinufer vem Rheinstrandbad kis zum Harosepark die
Bedarfsdeckung fiir die Altersgruppe III (12 - 18 Jahre) und
£ir Erwachsene fhernehmen.

Auswirkungen der Planung

Das echemals militdrisch genutzte Areal “"Klesterkaserne" _
umfalt den iberwiegenden Teil des Plangebietes und wird in
Wehnkauwflichen, in Sondergebiete (Landratsamt, Polizei yuna
Botelstandort) ,in Gemeinkedarfsflichen, in Offentliche
Grinflichen und dffentliche StraBen— und Wegefldchen umge
wandelt.

Die privaten Grundstlicke entlang der Petershauser Strale
werden durch die Festsetzung als Mischgebiet eine Um-
struktwierung erfahren.

Die vorhandenen 5 stérenden Betriebe werden im Zuge des
Sanierungsverfahrens gemif Stddtebaufdrderungsgesetz umge-
setzt.

Das Wohnhaus im Bereich der nérdlichen Offentlichen Griin-
flache muf abgebrochen werden. Ebenfalls eine Wohnung im
Nehengeb#dude an der Spanierstrafie 30 auf dem Grundstiick
Nr. 1972 und das Hinterhaus Petarshauvser Strale 20 a.

Alle betroffenen Eigentiimer, Mieter, Pichter und sconstige
Hutzungsberechtigte sind im Sczialplan erfaft und werden

nach den Bestimmungen des Stddtebaufdrderungsqgesetzes und
den Grundsdtzen fiir den Sczialplan betreut.

Die bisherige Verkehrsfiihrung #ndert sich in folgenden hb-
stinden;

Einen neuen Anschluf erhilt das siidliche Plangebiet durch d
ErschlieBungsstraBe, die an die SpanierstraBe gefithrt wird.

Die Badgasse und der Parkplatz werden von der Spanicrstrafie
abgehingt und an die neue ErschlieflungsstralBe angeschlossen

Im Bereich des Sternenplatzes wird die Notausfahrt fir die
Polizeidirektion angeschlossen.
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Ztddtehaunliche Daten

Flichengliederung

ha
im einzeinen

Flighs des Plan-
gebistes

Bruttobaulanc

Sffentliche
Verkashrsflichen

- Wohnwaoo
- Gehwege /Radweqge
- Verkehrsgrin

1, 48 ha
- Btrafden

Gffentliche Grin-
flichan

Nettobhauzflichs

Wekhneinheiten - Einwohnez

Bestand
Tuwachs
abziigl. Abbruch

insgesamt

* Wohnungsbelegung [(Anfangswert)

Bodenordnende MaBfnahmen

Eine Umlegung ist nicht vorgesehen. Die MNeubildung der Grund-

ha

inasgesamnt

1, 4% ha

Wohneinheiten

43

[[$3
I~
Il D

2 Ant=il
100
26,3
12,72
61,5
Einwohner
71
830 =
20
g8l

3,5 EW je Wohneinheit.

stiicke erfolgt durch stidtischen Erwerb und Riickveriuferung

an die Mutzer.

¥osten und Finanzieruang

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten und

deren Finanzierung sind in Band 3 der vorbereitenden Unter-

suchungen "Kosten und Finanzierungsiibersicht" dargestellt
uné werden im Rahmen des Sanierungsverfahrens behandelt.

Eonstanz, den 10.Mai 1934

Zefler
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