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Erisuterunzsheriaht

guam Bebauungsplilan

PRONKADIN-KETUT 28R -00RASSE"

IDer Gemeinderat hat am 9, Mai 1963 beschlogsen, uber das
vebiet an der Honradin-Kreutzer-Sirasse einen Bebauungs-
piahk aufzusgteller, Das Geblet igt berelits ilberwiegend he-
baut, Westlich der Konradin-Krentzer-3irasse befindet sich
dag Geldnde der diger-Esserne, Dag Gebiet zwischen Konra-
din-Kreutzer-Strasue und Jahnstrasse dient dem Wohnungs-
Dali. Vorgesehen gind 4- bls S-geschcszsige Wohnblocks in
Anlennung ap die bereitz nestebende Bebauung,

Das Xanalagystem 1st worhanden, ebenso der Unterbau der
Konradin-Kreutzer~-Sirasee, Ler endgiltige Augbau dieser
trasac erfolgt nach Feststellung dieses Bebauungsnlanes,

Der Bebaoungsplan verfolgt den Zweck, die Ordnung dey Be-
pauung in dieserm Reumr 2u gewdbrleigten unéd die ordnnngs-
gemdsse Irschliessung und Aungnutzung der anlisgesnden Grund-
gtilcks sowie den Vollausbau der Eonradin-Ereulzer-5Strasac
zu ermiglichen und den Beizug der Anliegerleistungen durch-
filhren zu kdnnen.

Xonatanz, dzn 4. Juni 1363
GRGSEN ERRISGETADT KONZTANZ

- Stidt, Planungsamt -
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vae.. Fertigung, Anlzge 3
aum Antrag vom 4,6,1963 gahirig.

Eztezunceg

der Grozsen Ereisstadt Kongtarz
iiber den Bebazuurngaplan

" KONRATDIN-KREUTZER -STRASSE

Zur Durchfiihrung der Flemungsabsichter fiir das vorgenenn-
te Baugebiet hat der Gemeinderat ait 4ustimmung des Biir-
gerzusachuases auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 uard 1o dea Bun-
desnangesetzes - BBaul -~ vom 2%.6.1960 {(BGR1, I 8. 341

vom 29,6.60) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
vom 25.7.1955 in der Fascung deps Fesetzblattes vom 22,3, 60
(Ges,Bl, 60 3. 94) dexr §§ 1, 2%, 109, 123, 126 Lkg. 15 der
Landesbauordnung - LBO - in der Passung vom 26,.7,193%5
(Ges,Bl., 9. 187) der 44 2 und 3% der Reichsvercrdnung iker
Baugestaltung vom 10,11.193%36 {(RGBL. I 8, 938) folgenden
Eebauungsrlian ale 3atzung beschloagen.

§ 1} CGestaltungebersich des Bebauungsplanes:

Die abgrensung des Baugeblietes ergibt sich sug
cer im Bebauvungsplsn vom 4.5.13€3 eingezeichne~
ten Grenze des Planungsgebietes.

§ 2) Inhalt des Bebavcungsplanes:

a) Erliuterungsbericht

b} Ubhersichbsyplan

c) Textteil des Bebauvungsplanses

d) Bebauungaplan

e] Btrassen- und HKanalpline

f) Vergeichnis der betroffenen Grund-
atickeeigentinmer

§ 3) Inkrafttreten des Bebauungsplsneg:
Iie Satzung tritt am Tage nach ihrer ffant-
lichen Bekanntmachung in Eraft,
Konstanz, den 4, Juni 1963

GROSSE HKREISSTADT KONSTANZ
der OUborbiirgermeister

r

Szndezernat
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Biirgermeister



Yextteil des Bebauursasplanes

der Grossen Kreisstadt Honstanz zua dem Bebaukunzaplan

"OKMIRANIN-KIESUT ZE-3TRASSE "

1. dwecikbegtizmune des Raugebietes

A} Das Gebicw zwimechen Eornradin-Ercutzer-Strasse und Jahn-
gtrasac wird ais Hischgebiet ausgewicsen.,

1) Miuchzebiete dienen dem Wokaen und der Unterbrin-
gang von Sewerbsbetrishen, dic das Woknen richt
wagentlich stiivarn.

2) Fuldssiz aind:

a) Wohngebhiude;
o) Gesehifto- und Birosebiude;
¢} Linzelhandclsbetriebe, Sckani- und Speise-

wirtechafteon sewis Belrisbe des Scherhargungs-

fewerbes;

d};sonslige anickt wisentlich stirende Gowerbebe-
triehc;

g Anlagen fir Verwsltungen zowie Cir zirchiicko,
kzlturelle und zoziale, sesurdheitliche und
sportliche Zwonked

) Gartenbaubotriebey

g) Tanastellzr,

B; Das Uebizt wesilick der Konradin-Xreatzer-Stranac
wird wla Scadergebict (Jihger-fasorne) ausgewicgon.

2. Zulissige Uberbauung

Dio guittssigo Uberbauung und Ausnutzung der Grundstiieks
hat nach Masszabe dos Beoanungsplanez zu orfolgen. e
Caximalon Yrauihihen gehen sug enhéngsadsr Tabslle hor—
vor. Jie Grundflichernzabl dar? 0,45 und die leachogsfli-
czcuzanl 1,5 richt dkerschrsiten.

.



5. Bauweise, Grenz- und Gebiudeabstand

In dem Gebiet zwischen Konradin-Kreutzer-Strasse und
Jahnstrasse sind 4 bis 5-geschossige Wohnblocks nach
Massgabe des Bebauungsplanes vorgesehen, PFir die zu-
lédssige Geschosszahl, die Stellung und die Firstrich-
tung der Gebdude, die Traufhthen sowie die Dachneigun-
gen sind die Eintragungen im Bebauungsplan und in an-
hdngender Tabelle massgebend.

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den
Nach-bargrenzen (Bauwich) muss mindestens 5,00 m be-
tragen, sofern im Bebauungsplan kein geringerer Grenz-
abstand vorgesehen ist. Der Gebdudeabstand wird nach
den Angaben des Bebauungsplanes festgelegt. Die Bauge-
nehmigungsbehorde kann im Einzelfall Grenz- und Gebidu-
deabstinde vorschreiben,

Das westlich der Konradin-Kreutzer-Strasse liegende Ge-

biet bleibt als Kasernengelidnde fiir die Jiger-Kaserne
bestehen.

4, Gestaltung der Bauten

Die Gestaltung der Bauten hat nach Massgabe des Bebau-
ungsplanes zu erfolgen.

Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestrecktes
Hechteck bilden. Die Abmessungen sind aus dem Bebauungs-
plan ersichtlinh,

Die Gebdude diirfen nicht hther gestellt werden, als zu
ihrem Anschluss an die stddtische Entwisserungsanlage
erforderlich ist.

Die Sockelhdhe ist so niedrig wie moglich zu halten. Sie

wird in jedem Einzelfalle vcn der Baunaufsichtsbehtrde
festgelegt.

4n- und Vorbauten sind nur gestattet, wenn sie in einen
angemensenen Verhdltnis zum Hauptgebiude stehen und sich
architektonisch gut einfigen., anbauten wie TreppenhZuser,
Erker etc. diirfen die Baulinie und riickwdrtige Baugrenze
ndchstens um 1,80 m iiberschreiten.

Sattelddcher sind vorgeschrieben,



Die weeseimedwes Dachneigungen der Wohngebiude liegen zwi-
schen 18 bis 27 Grad. Sie diirfen um hdchstens 5 Grad un-
terschritten werden, Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Die Kniestockhthe darf 30 cm nicht liberschreiten.
Sockel- und Firsthohen werden in jedem BEinzelfall vom
Bavuufsichtsamt Uberprift und festgelegt,

Geringfiigige Uberschreitungen der Baulinie und Baugrenze
konnen in begriindeten Fdllen zugelassen werden.

Bei Anbauten an bereits bestehende Gebidude sind Trauf-
und Firsthdhen zu iibernchmen.

5. Nebangebiinde und Garagen

Nebengebiude und Garagen miissen in cinem angemessenen
Verhidltnis zum Hauptgebiude stehen und sind bei benach-
barten Grundstiicken zu einheitlichen BaukBrpern zusam-
menzufassen. Sie sind dem Hauptgebidude nach Rauart, Rau-
stoff und Farbe anzupassen. Sie diirfen nur gleichzeitig
mit den Hauptgebduden oder nach dessen Fertigstellung
errichtet werden. Es ist verboten, Garagen zeitlich vor
den Hauptgebiuden zu erstellen., Die Bestimmungen der
Verordnung iiber Garagen und Einstelliplédtze (Reichsgara-
genordnung) vom 17.2.1939 (RGBl. I S. 219) bleiben un-
berihrt. Garagen sollen von der Strassengrenze einen
abstand von 5 m einhalten. Soweit Rampen erforderlich
sind, darf die Neigung der Lkampen 12 % nicht iiberschrei-
ten. Die Rampen sind mit ebenen Vorpldatzen an die Stras-
sgngrenze elinerseits und an dic Baulinie andererseits
anzuschliessen. Dic Tiefe der Vorplidtze muss mindestens
zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Rampe
2,50 m betragen. Garagen und Abstellplétze sind auf den
Grundsticken nachzuweisen. Sufern auf den Freiflichen
der eigenen Grundstiicke die Unterbringung nicht moglich
vder nicht winschenswert ist, 2. B. wegen Freihaltung
von Kinderspielplétzen und kein Ersatzgelidnde fiir Gara-
gen bezw. Abstellplétze in unmittelbarer Nihe beschafft
werden kann, sind die Abstellpl&ize bezw, Garagen im
Erdgeschoss bezw. im Kellergeaschoss der neu geplanten
Gebdude unterzubringen,
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6. Verputz und Anstrich der Gobiude

Dic Aussenseiten der Hauptgebiude sowie der Garagen sind
spitestens 12 Monate nach Abnahme des Rohbaues entspre-
chend den Vorschriften decs Baubescheides herzustellen.
Anffallend wirkende PFarben diirfen nicht verwoendet werden.

Die Baupolizeibehtrde kann Farb- und Putzproben am Bau
verlangen.

Bel Hauptgebiuden und Garagen, sowie bei Gebiudegruppen
sind Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.

T. Binfriedigungen

Sockel aus Beton oder Naturstein, héchstens 30 cm hoch,
dahinter eine Hecke bis zu 1,00 m Hohe aus Strduchern.
Schutzz8une kénnen zugelassen werden. Sie sind jedoch
bei vorhandenem dichten Heckenwuchs wieder zu entfernen.

8. Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

-———

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind
so durchzufiihren, dass die gegebenen natiirlichen Ge-
ldndeverhédltinisse moglichst wenig beeintrichtigt werden.
Die Geldndeverhdlinisse der Nachbargrundstiicke sind da-
bel zZu bericksichtigen.

Vorgérten sind nach krstellung der Gebdude als Ziergir-
ten oder Rasenfléchen anzulegen und zu unterhaltzsn. Vor-
pldtze missen planiert und befestigt werden. Die Grund-
stiicke sind ausreichend mit Zier- oder Obstbidumen zu be-
pflanzen. Das Bauaufsichtsamt kann im Einzelfalle die An-
pflanzung von Biumen und Stréduchern nach Umfang, Art und
Standort nach Angaben des Planungsamtes festlegen.

9. Entwisserung

Hausliche usbwisser sind in Hausklidranlagen zu leiten und
gecklért in das Offentliche Kanalnetz abzufiihren, Die
Hauskl&ranlage muss DIN 4261 entsprechen, Das erforder-
liche Verfahren der Entwidsserungsgenchmigung bleibt un-
beriihrt,

i/ s



1o0. Planvorlage

Ausser den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen kann
die Bauaufsichtsbehtrde verlangen:

a) Schaubilder, Modelle, Profile, Geldndeschnitte,
die die Umrisse des Bauwerks und seine Einfi-
gung in die vorhandene oder kilnftige Umgebung
Zeligen;

b) Strasseniibersichten (Strassenabwicklungen)
auf denen das Gefdlle der Strasse, die Ho-
henlage und die Ansicht der Nachbargebiude,
sowie andere, den Gesamteindruck mitbestimmen-
de Gegenstinde zusammen mit dem Bauwerk darge-
stellt sind.

11. Ausnehmen

Die Bauaufsichtsbehbrde kann auf antrag in begriindeten

Pdllen ganz oder teilweise Befreiung von den Bestimmun-
gen dieses Bebauungsplanes erteilen, Die Erteilung der

Befreiung kann an Bedingungen gekniipft werden.

Konstanz, den 4. Juni 1963

GROSSE KREISSTADT KONSTANZ

Der QOberblirgermeister
Baudezernat

rmeister
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