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Dae Jabiet des Bebsvungsplanesg umfasst die Setlich der
Friednofstrasse, algse ndrdlich und sliidlich des verlinger-
ten Koberleweges lisgenden Grundsticks., Das Geblst isot
bereits vorwlegend bebaut. Vorhanden und zur weiteren Be-
bauung vergesehen sind z2in-~ bis zwel-geschossige Wohnge-
bHude. Versorgungeliden des tHglichen Bedarfs sind in dem
Gebiet nicht vorgegehen, da dle Bewohner vom nahegelegenen
Zentrum Allmanmsdoert versorgt werden.

Das Gebiet ist als reines Wolmgebiet ausgewlesan.

Der wvorliegende Bebauungsplan hat den Zweck, die Crdnung
der Bebauung zu beiden Seiten des verlingerten Koberle
weged zu gewihrleipnten und die ordnungsgemiisse Erschlies~
sung und Auvsnutzung der anliegenden Grundsticke zu ermig-
lichen.

Die zur Strassenbildung eriorderlichen Parzellen s¢llsn
in st#dtiseches Eigentum Uberfibrt werden.

Euﬁstanz, den 3. Februar 1665
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Fertigung, Anlage 4
zum Antrag vom 1. Februar 1965.

SATZUNG

der Stadt FKonetanz iiber denm Bebauungsplan
fir das Gebiet des

"YERLENGERTEN KX OBERLEWEGES ".

Zur Durchfilhrung der FPlanungsabsichten fiir das vorgenannte

Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustimmung des Biirgeraus-

schusees auf Grund der §§ 1, 2, B, 9 und 10 des Bundesbau-

csetzes - BBauG - vom 23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) und

111 der Ilandesbauordnung - L3O - filr Baden~Wiirttemberg

vom &, April 1964 (Ges.Bl. S. 151) in Verbindung mwit § 4

der Gemein decrdﬂLnﬂ - 0 - fiir Baden-Wiirttemberg vom

25. Juli 1955 {Ges,ﬁl. . 129) folgenden Bebauvungsplan

fiir das Gebiet des "Verlingerten XKoberleweges" als Satzung
beschlossen:

§ 1) Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich
aus der im DBebauvungsplan vom 1. Februar 1965
gingezeichneten CGrenze des Planungsgebietes,

Inhelt dss Bebauungsplanes:

Begrindung

i Ubersichtaepla:

) Satzung mit Behauungavor&ﬂhriften
Bevauvungaplan

; Verzeichnis der betroffenen Grund-
stiickseigentiimex

o RO o' =

§ 3) Imkraftireten des Bebauungsplanes:

Die Satszung tritt am Tage nach ihrer tffent-
lichen Bekanunitmachung in Xraft.

FTonstanz, den 8. Juli 1965
STADT EONSTARNZE
IER DBWRBﬁRGERHFISTER
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

= L

der Stadt Konstanz zum Bebauvungsglan vom
1. Februar 1965 iiber das Getle’ des

"VERLENGERTEN KOBEZRILEWRGES &,

Rechitsgzrundlagen:

1)

2)

§§¢ 1 und 2, 8 und 9 des Bundepbaugssetiucs vom

23, Juni 1960 (BGB1. I S. 341).

§§ 1 bis 23 der Verordmumg {iber dis bsuliche Hutaung
der Grundstiicke {Baumnizungsverovdanng - Daulvo -
vom 26. Juni 1962 (BGBL. 8. 422).

§ 1 der 2. Verordnung de: Landesrsgzierung zur Durch-

fiibrung des Pundesbaunsgessizes - BESBauG - vom 27. Juni 18961

(Ges.Bl. 5. 208).

§ 111 Absatz 5 der ILeundesbeuordaung - IBO - filr Saden-

Wiirttemberg vom 6. Lpril 1964 (Ges.Bl. 8. 151).

Festsetzungen:

Te Zweckbeétimmuug des Baugehliectes

B el

Das Geblet wird als reines Wolngebiet zusgewiesen,

1. Reine Wchngebiete dienen ausschiliesslich
dem Wohnen.

2, Zulissig sind Vohngebiude.

3. Ausnahmeweise kinnen lLider und nicht stdrende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tHgli--
chen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes
dienen, sowie kleine Betriebe des Eehevbar-
gungsgewerbea zugelassen werden,

2., Zulissige Uberbauung

Die zuldssige Uberbauung und Lusnutzung der Grundsiiicke
hat nach Massgabe des Bebauungsplanes zu erfolgen.

Bei der Grund- und CGesclhicasflichenzahl diirfen nachfol-
gende Werte nicht iiberechritten werden:

e
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Geschosszahl Grundflichenzahl Geschqﬂﬂflﬁohenz.
1 0,4 9,4
2 0,4 0,7

3. Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand

Im Baugebiet sind freistehende Einfamilienhduser nach
Massgabe des Bebauungsplanes vorgesehen. Fiir die zul#s-
sige Geschosszahl, die Stellung und die Firstrichtung

der ngﬁuda 8ind die Eintragungen im Bebauungsplan mass-
gebend.

Die Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan gilt als
Hochestgrenze.

Die Traufhthe ab Sockelhthe darf bei eingeschossigen Ge-
biuden hichstens 3,00 m und bei zweigeschossigen Gebiuden
htchstens 5,50 m betragen. Die Traufhthe wird gemessen von
Oberkante Erdgeschoss-Fussboden bis Oberkante letzter Voll-
geschosadecke im Schnittpunkt mit der Umfassungswand.

Beli Flachdidchern darf jeweils dem obersten Geschoss die
erforderliche Konstruktionshhe zur Ausbildung des Flach--
daches zugeschlagen werden. Der seitliche Grenzabstand
der HHuptgebiude von den Nachbargrenzen (Bauwich) muss bei
eingeschossigen Gebiuden 4,00 m und bel 2-geschossigen Ge-
biuden 6,00 m betragen. Beim Einbau von nicht notwendigen
Fenstern oder hichstens einem notwendigen Fenster je Voll-
geschoss kann der seitliche Grenzabstand bei zweigeschos-
slgen Gebduden auf 5,00 m reduziert werden. Die Baugeneh~-
migungsbehtrde kann in besonders gelagerten Fillen Grenz-
und GebEudeabstinde vorschreiben.

4. Gestaltung der Bauten

Die Gestaltung der GebHude hat nach Massgabe des Bebauungs-
planes zu erfolgen. Die Gebdude diirfen nicht hther gestellt
werden, als zu ihrem Anschluss an die stddtische Entwlsse-
rungsanlage erforderlich ist. Die Sockelhthe ist so niedrig
wie mglich zu halten, sie wird in jedem Einzelfalle von der
Baugenehmigungsbehirde festgelegt. An- und Vorbauten wie
Erker, Rankgeriiste, Pergolas usw, sind nur gestattet, wenn
8le in einem angemessensn Verhdlinils zum Hauptgebdude stehen
und sich architekionisch in das CGesamtbild gut einfligen.
Dabel in Aunafihrung kemuende Grensmauern ktnnen nach den
Bestimmungen Jdes Haden-Wirthembergiachen Fachbarrechtes bis
zu 1,56 m Hohe gastatiet werden,
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Die neu geplanten Gebdude erhalten Flachdicher wvon C bis

5 Grad. Die neuen Gebdude werden nach Norden zum Koberle-
weg eingeschesslg und talseits nach Siiden zweigeschosaig

ausgebaut.

5. Nebengebdude und Garagen

Nebengebidude und Garagen miissen in einem angemessenen
Verhdltnis zum Hauptgebiude stehen und sind bel benach-
barten Grundstiicken zu einheitlichen Baukdrpern zusam-
menzufassen, Sie sind dem HauptgebHude nach Bauart,
Baustoff und Farbe anzupassen. Sie dlirfen nur gleich-
zeltig mit dem Hauptgebiude oder nach dessen Fertig-
stellung wrrichtet werden. Es 1st verboten, Garagen und
Nebengebfiude zeltlich vor dem Hauptgebiude zu erstellen.
Garagen sollen wvon der Strassengrenze einen Abstand von
5,00 m einhalten. Sowelit Rampen erforderlich sind, darf
die Neigung der Rampen 12 % nicht iiberschreiten. Die Ram-
pen 2ind mit ebenen Vorplitzen an die Strassenseite einer-
seits und an dle Baulinle andererseits anzuschliessen. Die
Tiefe der Vorpliétze muss mindestens zwischen der Strassen-
begrenzungslinie und dem Beginn der Rampen 2,50 m betragen.
Sofern es die Hanglage eines Gebdudes ermdglicht, kinnen die
Garagen im Keller untergebracht wexrden.

6. Verputz und Anstrich der Gebdude

Die Aussenseiten der Hauptgebdude sowie der Garagen und
Nebengebdude sind spltestens 12 Monate nach Abnahme des
Rohbaues enteprechend den Vorschriften des Baubescheldes
herzustellen. Die Bauaufsichtsbehdrde kann Farb- und
Putzproben am Bau verlangen. Bei Haupt- und Nebengebiduden
sowle bei Garagen sind Putzart und Farbton aufeinander
abzustimmen.

7. Einfriedigungen

Sockel aus Beton oder Naturstein, hichstens 20 cm hoch,
dahinter eine Hecke bis zu 0,75 m Hhe sus Strduchern.
Schutzziune kinnen zugdassen werden, sie sind jedoch bel
vorhandenem dichten Heckenwuchs wieder zu entfernen.
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8. Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Torgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Zier-
girten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.
Vorpldtze sind zu planieren und zu befestigen. Die Grund-
gtilcke sind ausreichend mit Zier- oder Obstbiumen zu be-
pflanzen. Die Bauordnungsbehtrde kann im Einzelfalle die
Anpflanzung von Biumen und Strduchern nach Umfang, Art
und Standort nach Angaben des Planungsamtes festlegen.

9. Entwisserung

Hiusliche Abwisser sind in Hauskldranlagen zu leiten
und gekliért in das dffentliche EKanalnetz abzufilhren.
Die Hausklérnalage muss DIN 4261 entsprechen. Das er-
forderliche Verfahren der Entwdsserungegenehmigung
bleibt unberiihrt.

10. Planvorlage

Ausser den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen kann
die Bauaufsichtsbehtrde verlangen:

2) Schaubilder, Modelle, Profile, Geldn-
deschnitte, die die Umrisse des Bau-
werka und seine Einfigung in die vor-
handene oder kiinftige Umgebung zeigen;

b) Sirasseniibersichten, (Strassenabwick-
lungsn) auf denen das Gefdlle der Strasse,
die Hthenlage und@ die Ansicht der Nachbar-
gebdude sowie andere, den Gesamteindruck
mit bestimmende Gegenstdnds zusammen mit
dein Bauwerk dargestellt sind.
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11. Ausnahmen und Befreiungen

(1) An Ausnahmen sind zuldssig:

a) Einzelne Gebi#udeteile, wie Erker, Treppen-
hduser, Anbauten etc., sofern sie nicht linger
als 1/3 der gesamben Gebdudelinge sind, diir-
fen die Baulinie und Baugrenze bis zu 2,5¢c n
iilberschreiten;

b) Die Baulinie und Baugrenze daxrf bis zu
1,80 m i{iberschrititen werden, wenn ihie
Einhaltung zu einer unbeabsichtigten
Hérve fiihren wiirde.

(2) Fir Befreiungen gilt § %1 SAbsatz 2 des Bundes-
baugeseizes - BBaulG -.

Konstanz, den 8, Juli 1965

STADT KONSTANZ
DER OBERBURGERMEISTER
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/%

Blirgermeister

-~

Genehmin' gemiB § 11 des
Bundesbaug. scizes vorn 23. 8. 1960
(Re 1] S, 341)
Regierungsp: tsidium Stdbaden

Frelburg I. Br, den____1_1: 0kt, 1985
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