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zum Antrag vom T3. D, 7945

FEGRUNIDIUNE G

zur snderung des Bebauuwngsplanes

" EEGELYSMTITIZERN

Der Gemeinderat hat am 5, Oktober 1967 heschloszsen,iber
daz Gebiel zwischen Egger Strade und Mainausirake,
gebildet durch die Grundstiicke Nr. 3472 und 3472/1

einen Bebauungsplan aufzustellen und dadurch die Voraus-
setzung zu schaffen, auf ¢iesem Geldnde Wohnbauten zu
ergtellen,

lurch ein tereits erarbeitetes stHdtebauliches Gutachten
wurden die Gruudszilge der Frschliefung und der Architektur
dieses Gebietes festgalegt.

Der vorliegende Bebauungsplan 18t eiw integerer Festand-
teil der Gesamtkonzeption des siHdtebaulichen Gutachtens,
welehas in grofen Zigen die Gewanne " Krihenberg ",

" Kegelotiitzen ", " Hockgraben " und " Jungerhalde "
umfaBt.

Der Eebauungsplan dient dem Zweck, die abschn? i lswelse
durchzufiihrende Ergehliciung im Rahmen der Gesamtkon-
reption zu gewihrleisten und die ordnungsgenilie Avanuleung
71 sichern suwie die Zrundlage zu 2chaffen fiir cvul.not-
wendig werdende bodenordnende MaRnabnmen.

¥ongtanws,den i5. April 1970

STADT KQONSTANE
~Flanungsams -

mmam



Erginzung der Begriindung vom 13. April 1870 zum Bebauungsplan
- "dnderung Kegelstiitzen"
gemds § 13 BBauG

I. Bestand

Mit Zustimmung des Regierungsprasidiums Slidbaden (ErlaB vom
23.2.70) wurde gem8B § 33 BRauG die Genehmigqung filr die Er-
stellung von 2 Wohnbl®cken am 13, bzw. 16.3.70 erteilt. Das
sind sogar 38 % der fiir das Planungsgebiet vorgasehenen Ger
ascholffl8che.

II. Folgeeinrichtungen

Die Versorgung £fiir die vorhandenen 75 WE 1st gesichert. Aus
dem zu erwartenden Zuwachs ven c¢a. 125 WE - éntsprechend

ca. 375 Einwohnern sind die Einrichtungen des Gemeinbedarfs
in fuBgingermiBiger Entfernung in der Ortsmitte von Allmanns-
dorf vorhanden und erweiterungsffhig (siehe Ubersichtsplan
M= 1:1500).

Die schulische Versorgung von ca. 20 Grundschiilern {37h EW -
ortsspezifischer Richtwert fiir Konstanz = 5 % Schiller je EW)
ist in der Volksschule Allmannsdorf gesichert.

Kindergartenpldtze fiir ca. 14 Kinder (375 EW-Orientierungs-
zahlen fiir stiddtebauliche Planung, Borchert 1968 = 4 % K/EW
fiir 2 Jahrginge) k&nnen nach Erwelterung des Kindergartens
in Allmannsdorf (Fertigstellung ca. 1973} zur Verfigung ge-
stellt werden.

ITT. HKosten

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten durch
die stiddtebaulichen MaBnahmen betragen ca. 400,000 DHM.

IV. Zwingende Griinde nach § 8 Abs. 2 BBauG

1. Vom Planungsgebiet zur Mainaunstrafe bestehen derzeit zwel
aus- bzw. Einfahrten. Nur die Beriicksichtigung der Forde-
rung der Strafenbauverwaltung nach einer einzigen Aus-
bzw. %ufahrt sowie die planerische Fixierung derselben
kann diesen wverkehrsunsicheren Fustand beseitigen.

2. Im Vertrawen auf die Genehmigung des Bebauungsplanes sind
iber das erforderliche MaB hinaus 50 Tiefgaragenplatze
als private Vorlelstung erbracht worden.

3. Das Planungsgebiet "fAnderung Kegelstiitzen" ist ein Tell
des Bebauungsplanes Jungerhalde, der im wesentlichen den
Wohnraumbedarf flir Landesbedienstete der Universitadt dek-
ken soll. Mit dessen Genehmigung kann jedoch in nidchster
Zeit nicht gerechnet werden. Der Aushau der Universitat
wird stetig fortgesetzt. 2us den letzten Presseberichten



ist zu entnshmen, dal ihre Kapazitdt gegeniiber friheren
Zielvorstellungen verdoppelt werden soll. Das Planungs-
gebiet "Anderung Kegelstiitzen" kann nach Vollzug des Be~
bauungsplanes mit 125 Wohneinheiten einen Teil des drin-
gend erforderlichen Wohnraumbedarfs fiir Landesbedlenstete

iibernehmen.

Dierks)
Blirgermelster
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2, Feriigung Anlage

zam Antrag vol 15. Méi 1968
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der Stadt Ronstanrs Gher dis Apdeveng des
Beimuungsplansga

"ERERGEELSTUOTE Ry v

Zur Durchfithrung der Planungsabaichten Fir das vorgenannte
Baugebiet hzi der Gemsinderat mit Jfusiiowung des Blrgesrausa-
sahusses acfgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 f4=y Bundestaugs-

. petass = BBaui — vom 2%. Juni 1960 (BGBL.1 8$.341) und § 1il

der Leandessbavordnung - LBU = fir Badspn-Wirttemberg vom & Apri!l
1964 iGes.BL.5.151) 1a Verhindung mit § 4 der Gemelndsordnung-{iu-
Pr Badsg-Wirttemberg vom 2%. Juli 199% {¢ex.Bl.S5.129) die An-
Tderung und Ergdnszung dez Bebauungaplanes "Tegelotltzen” swischen
Lggsyr Strefe upd Mainsvstrale vom 24. ﬂﬁTﬂmh&f 1960, weiznay weltl
*&&m 29, Auguat 196} reshiaverbiodlich #fast, als Satzung bsashliemeen.

§ 1) Geltungsbersicn 4z Bebauungapianes:

Die Abgrsosung Ass Baugshletes ergibt sich aus den
im Bebauungsplen vom 13 April 1970
singezsichneien Grapse deg Planungsgebletes.

§ 2) Imhall des Babaunungspilanss:

Begrindung

Ubersishteplian

Sateung mit Bebsuungsvorschrilten
Bebauungaplan

Grlinde-und Gebdudsschniitte
Verseichnis dexr Grandatlicviasigentimer

Y 3) Gegenstapd der Snderung und Evghnwung
Gmgonstand der Anderung und Ergdazung sind:

e e

Rl E el

LA

i. Dsx Strafen-und Baufiuchtenpian vom 24.Novembexr
1960, rechtsverbindlish seit 29.August 1961

7. Dor Gestaltungsplan

%. Die Bauvorschriften {Polizgiverordnung) der

S%adt Konstang vom #4.Hovsmber 196C

Y 4 lahalt der Anderung mnd Erginzung

i, Dis Pestlegungsn dgs Strafen-und Banflushten-
lanas, sowie das Gestaltungeplanes fir die
randetiicke Lgh -Nz.

3472 und 3AT72/1

wardizan aufgshoben.
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Day Strafen-und Baufiuc ut‘i—-*ll‘, an wowie der
Bestaltungspian nash § 3 werien gebndert und

1“garz, ﬁurﬂu dan oeuen EWhangngsydqn ?L£¢13 Apnng?ﬂ

o g a IR RN o T - B TR [T T T S SR =

3. Die Bebauungsy qrw*n**ft»n L Polizeiverordnung |
nach § % vom 24,Wovsmbher 1960 werden aufgehoben
und svgetet ddrsh e csausn Bebauuvngevorashrifisn
Tom 13Apn[1gm DR R Bl ol Ein e B s T

Besiandteile des gedindsrigh und crgsnzten Bebavungople

e S I

a! Erlfiaterungsbars br voir 4. Hovember 1960

13, April 1970

0 Bogrindung Tom . el et in s ans e s ds e aae e ads e

2.8} Ubsrpichteplisn vom 24 . November 1860

bi Ubsraichisplan vom . 13 ﬁﬁﬂ”g?ﬂ ceavercesan

3.5traBen-und Baufiushtenpian sowie Gestaltungsplan
vom Z24.November 1960, gedndert un %ﬁﬁﬁ gfbﬁurﬁh
finen neuen Bebanungaplan vom ... l¥WiR s w e

fiir die Grundatucke Leb Nr, 5472 und 3472/1.

4.a) Bsbauungsvorschriften {Polizeiverordnung) vom
ZdzNovember 1960

b} Satpung mid Eﬂhauungqvurﬂchriften vom 13Jhuﬂ19?ﬂ

% 9%rebenidngen und Quersshritts vom 24, November 14960

6. delindagehnitte fayn ':ieth fkr:. mit Quer pohni ity
Uhersichtsplan vom I ey,

7.4} ﬂrunﬂ&Eﬁ“kﬂ&ig&ﬂfhmﬂrVMrEBILhniB vom 24.Novembsr

1960
b}l Grundstiizksesigenitiimsrverseichnis vom 15.Mai 1968

.
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§ €) Inkvaftiveten

Der RBebenungsyplan wird wit ssiner Sffentlichen Bekannt-
machung rechbsverbindiish. -

Loustann,deu 13, April 1970

B AP T K9]

Genahmigung erfolgt unter Auflagen

Genehmigt gemé&l § 11 des
Bundesbaugesetzes vorm 23.6.1960
(BGBILIS. 341)
Regierungsprasidium Frelburg

Freiburg i. Br.,den Jd&, &, 7%

trn Autirag




Fprtigung,#nlaga T
gom Antrag 5. Mai 1838

BEBAUURGSVORSOHRIFIER

Aer Studt Konstanx zur indeyung des .
Bebauungaplanaes. :

"ERGELSTUTDZEE M
4. RECHISGRUNDIAGEN |
‘1. $§ L und 2, 8 ynd 9 dos Bundesbaugeasstzes vom.

23. Junl 1960 (BGBl. I 5. 341)

2. §§ 1 bie 23 der Verordaung Uber dis bauiliche Nutsmg
der Grundatiicke (Rannutsungsvercrdnung -BaulVe-) wvom
26. Juni 1962 {BGBL.S.429}.

3. § 1 der 2.Verordnyng der landearegierung zur Dupehfihrung
'~ des Bundesbaugemetzes -BEBaud - vom 27. Juni 1961
" {Gen.B1.5.208}. : - . :

4. § 111 Absatz 5 der Iandesbauordnung - LEQ — fiir Baden-
. Wirttemberg vom 6.April 1964 (Ges.BL.S.151).

~ B. PESTSETZUNGEN -

_1q_Ewtakbnutiqmung;ﬂaﬁ'Baugebiataa

Das Gablet wird als reinsa Wobhngebiet susgewlesen,
Zuldpaig sind:  wu) Wohngebiude .
: ' b) Eingelhandalsbetrisbe in Verbindung mit
"~ Wobnbauten. : S

2. Zuléssige Uberbauung

Das Ma8 der bauwliohsn Buts tund die sullissige Uberbanung

. 8ind durch die Eintragungen Bebauungosplan festgelegt.

Jie Grund-und Geschofflishensahl ist im Bebauungeplen verbind.
ileh feetgelept. ' ' SR : .

5 Sauweise, Orenz- und Gebindeabatand

o -

-Die Bauweliss hat nach MaBgube dew Bebauungeplunes gu arfolgsn.
- Dia Hberbaubaran Grundstiickafi¥chen sind dursh Baulinlen und

- ‘Baugrensen lm Bebauungsplan susgewlesen. Dle Zahl dey Vollge-
schoope i Bebauungsplan gilt als Hbchatgrensze. Die Grenz—,
FPenster-umd Geblludeabstinie werden nach der Iandesbauwordnung

§ 7.8, 9 und 10 geregalit. Ausnahmen nach § 8 Abe.7 kiSnnen
iu bevondersn Pilien vom Bauordnungsamt gestattet werden.Das
Bavordnungsamt kann iv besonderen Féllen auch UGrens-und Gebliuvde-

sbetinda sareabialben.
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4. Geptaltung der Gebinde

Die Gestaliung der Gebdude hat nach MaBgabe des Bebauungs-
planes zu arfolgen. Die Gebdude dirfen nisht hher goatelli
werden, als zu lhrem AneshluB an dle stidtizchen Entwiegserungs—
anlagen erforderlich iat. Dis Sockelhdhte wird vom Bauordnungsg-
amt featgelegi. Dle Steliung der Ceb¥ude, die Zahl. der Yollge-
schosse und die Dachiorm sind verbindifsh im Bebauungsplan
elngstragen. Dis Dachnelgung betrygt U ~ 5 Grad {Flachdach).

5. Heben-und Versorgungsanlagen

Neben-und Versorgungeaniagen im Sinne des § 14 Abe. 2 der Bau-
nutzungsverordnung kénnea ais Ausnahme sugelassen werden.

6. Garagen und Stellplétse

Stellpititze und Tiefgaragen eind im Bebsuungsplan besonders
ausgewlesen. Weitere Stellplitse buw. Garagen sind entsprecshend
dem Maf der baulirhen Nutwung in den Erd-ozw,-Kellsrgescthozsen
der Gebdude vorrusehen.Ple Bestimmungen Uber die Garagenvar-—
ordnung vom 24.Februar 195% bleibea unbertihrt., Soweit Rempen
erforderlich sind, darf dia Neigung der Rzmpen 12 % nisht
tiberachreiten. Die Rampen sind mi% ebenen Vorplitzen an die
StraBenbegrenszungslinle einerseits und sn die Baulinie anderer-
aeits ansuschllieBen. Dig Tiefe der Vorplitze muB mindestens
gwischen der Strafenbegresnzungslinie und dsm Beginz der Rampe
2.50 m betragen, bei Nuizfahveeugan mindestens die helbe Fahr-
zeugliinge. Garagen scllem von der StraBsntegrernzungslinie
2lpnen Abstond von & m einbhalfen.

Die zwisnhen den Yeilenbanten licgendien Abatellplitse eind
durch eine Baum-bew. Heckenbepflansung einrugrinea, .

T. Verputz und Anstrich fAer Gebinde

Die AuBenseiben der Gebsuvis sind spitestens 12 Memste nackh
Abnahne dep Rohbaues snteprechend den Vorachriften des Baube-
scheides herszustellen.

Das Bauordnungsamt kanm Farb-und Futzproben am Bau Teriangen.

8. AuRenaniagen und Einfrisdigungen

Besonders Sorgfalt ist der Durshgestaltung der AuBenanlagen zu
widmen. Einfriedigungen entiang der SiraBen—und Gahwege alnd
als HeckenzHune mbglich. Sockel aus Beton oder Natursiein
dfirfen hiehsiens 20 om hosh sein. Sshutzsiune kinnen sugelassen
werden, ale sind jedoch bel rachgewashsenem dichten Hauken-—
wuchs wieder su entfernen. .

: — 4 -
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Das Bauordnungsamt kann in jedem Einselfa’l die inpflanzung
von Biumen und Strdushern nozh Art, Umfong apd Standort peoh
Angaben des Plabungsamtes snordren.

Uberfittasiger Erdaushub igh gpdtesliene naslh Seing der Wohnunwsn
abpufabiren .

Y. Entwhesarung

et

Die Entwidgserung der Gebiude hat im Trennavshten an exlolgern,
Die Hausentwhsserungsanlapgen eind nueh DIN 1986 upd der S:-tzung
Uber die Hffentlichen Entwhsseranguantagen <zv Stsdt Longzieng
auszufihren. Das erforderiihe Verfshren dor Dniwigsernnge-
genehmigung bleibt unberihrt.

- 10, Planveorliage

AuBer den gmsatzlich vorgesshristenan Unterlagern kann dag
Bauordnungsamt verlangsn:

a} Svhaubilder, Modelle, Profile, Geldndeschnitts,
dia die Umrisse fAes Bruwerks ond scine Binfiugung
in die worhsndsne oder kimftige Tmgebung weigen;

b} StraBenibersichten (Strabenabwislklungen),
guf densu tdar Gelfdlle dsr StraBe, dlo Hidenisge
und dle Apsiuiht der HoshbargebHude sowle andore,
den Gepamisiniruck mitbestimrzende Gogenustinde
-Busammen mit dem Bauwerk dargestellts aindg.

LY. Avsasbmen und Befrsiungen

{1) An Avsnahmen sind ulifisasig:

a} Die Bpulinls und Baugreunze darf bis zu 1.80 m
iberstbhritten werdan, wenn ihre Einhaltung zu
siner unbsabzishtigten Hirte filhren wiirde, die
allgemeine Gestultung nisht geatdrt und anders
Begtimmungen nicht berihrt werden.

b) Einselne Gebiudeteile, wie Brker, Treppenhiussr

. ete., sofern sie nicht lénger als 1/5 der ge-
samten Gebtudel#nges gind, dirfen die Baniinie
und Baugrenze Yis zu 1.80 m dberasvhreiten.

2) Aus stHdtebaulichen Srindec kann dle unter
Ziffar 2 der Bsbauungevorarhriften fesigeliegte
Ausnutzung bie xu Y0 % itherszbritien werdan.

k.
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dj Neben-und Versorgungsanlagen im Sinne dea § 14
Absate 2 dar Baunutzungsverordnung ~ BauNvD -
kinnen alg Ausnahme sugelasgen werden.

L2} Fﬁg Bagraiungﬁn gilt § 31 Avsatz 2 des Bundesbsugesetzan
bl mu -

Konstans,den 13 Aprl1970
ST ADT K{}NST&};




Anderungen bzw. Ergidnzungen der planungs- und bauwordnungs-
rachtlichen Festsetzungen vom 13, April 19790 zum Bebauungs-—
plan

"Enderung FKegelstiitzen"

gemdB § 13 BBauG

I. iAnderungsn

&. ERechtsgrundlagen entfillt und wird ersetzt:

1. Bundesbaugesetz - BBauG - worm 23. Juni 1360
(BGBl. I 5. 341, insbesondare §§ 1,2,9 und 10).

2. Baunutzungsverordnung - BaudNVo - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26. MWov., 1968 (BGBL. T 5.1237),
berichtigt am 20. Dez. 1968 (BGB1. I 5. 11).

3. Landesbaucrdnung fiir Baden-Wirttemberg - LBO -
in der Fassung vom 20. Juni 1872 {GBl. wvom 21. Ju-
1i 1972 5. 352}.

4, Planzeichenverordnung vom 19. Jan. 1365 {BGBl. I,
5. 21},

E. Festsetzungen

Eiffexr 3, letzter EBatz

- Das Bauordnungsamt kann in besondsren Fidllen auch
Grenz- und Gebiudeabstdnde vorschreilben - entfizdllt -.

Ziffer 4 entfdllt und wird ersetzt:

i — Die Scckelhtthen der sinzelnen Gebiude s2ind den Profil-
plinen {Enlgge 7) zu antnahmen. Die Dachneigung bhe-
trdgkt 0 - 57 (Flachdach).

Ziffer &

- Die Bestimmungen der Garagenverordnung wvom 24. Febr.1955
entfallen.
Sie werden durch die banordnungs- bzw. planungsrecht-
lichen Festsetzungen der Garagenverordnung {Gavd) vom
25. Julil 1973 und dem Garagenerlal vom 20. Juli 1973
ersetzt. Bemessung der Stellplétze: 1 S5t/WE.

ziffer 11 (1) ¢
- Aus stidtebaulichen Griinden kann die unter Fiffer 2 der

BEebaunungsvorschriften festgelegte Ausnutzung bis zu
50 % Uberschritten werden - entfdllt -.



IT. Ergédnzungen:
' 12. Verkehrsgriinfldche

(§ 9 (1) 3 BRau@ in Verbindung mit § 9 (1) 15 BBauG}.

Gemdl der Eintragung im Lageplan.

Diese Fléche ist von jeder Bepflanzung liber 0,80 m,
gemessen von der Fahrbahndecke der I 219 freizuhal-
ten.

13. Zu- und Abfahrtsbeschrinkung (§ 9 (1) 4 BRauG)

AuBerhalh der Eimmindung der Holzgasse in die Mainau-
straBe (L 219) sind Zufahrt bzw. Abfahrt vom Planungs-
gebiet auf die L 219 nicht zuldssig.

14. Fl&dchen fiir Gemeinschaftsanlagen {§ 9 {1} 13 BBauG)

Gemdf Kinderspielplatzerlad vom 1. August 1973 sind Flichen
fiir Kinderspielpl&tze in Absprache mit dem Bauordnungsamt
auf privatem Grundstiick anzulegen und entsprechend der DIN
18034 S. 2 Tabelle 1 zu bemessen.

EKonstanz, den .31..Mai.l974
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Blirgermeister
Genahmigung erfoigqt ynter Auflagen
RN . o L L2 L JCes e

CGenehmigt gemal § 11 des
Sundesbaugesetzes vom 23,0960
(G815, 341)
Regierungsprisidium Freiburg

Freiburg . Br.,.den J& & ..
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Im Auftrag
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=
KON5™aNZ, DEN 13 KCNSTANZ, UEN 70 C
FLANUNGSAMT DER JHRSITZIDEE
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DIE GEMEINDE HAT aM i 2, Juni 1888 DIESER BE@, PLAN IST NACH § 7 DBAUG |
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NES BESLHLOSSEN / : |
GENERMIGT WORDEN
| KINSTANZ DEN ; 13‘ 870 t FREIBURG, DEN 30.8.197¢ i
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o IM AUFTRAG .
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Lok R SIELLY. LEITER DES RLANI
ART DER ANDERUNGEN GEM. § 13 BBauG:

UIE FURM DER KENNZEICHNUNG UND DER
STANE ZNTSPRECHEND.

M oERZEITIGEN

F

I!
i
it o
| s T
oy |
it <. |
| Cerehimigt gendd § 11 des
' WOy
| “‘"—mm
Freiburg L B den 2 &, 74
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