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Dz.: 61-kra/k 1.1
STADT KONSTANZ

Satzung
uber den Bebauungsplan , Kuhmoosweg/Moorweg, 1. Anderung*®
Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i. V. m.
8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am

30.1.2003 die o. g. Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen.

81
Gegenstand und Inhalt der Anderung

Der Bebauungsplan ,Kuhmoosweg/Moorweg*, rechtskraftig seit dem 19.1.2000, wird
im zeichnerischen Teil durch diese Satzung wie folgt geéndert:

1. die Art der Nutzung wird flr das Grundstiick FIst.Nr. 3531/49; Moorweg 6/8
wie folgt neu festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiet (WA 2) (bisher: Flache flr Gemeinbedarf Sozialzentrum - SOZE 2)

2. die festgesetzte Tiefgarage fir die Grundstiicke Flst.Nr. 3531/48, 3531/49, 3531/50 wird
durch die Ausweisung einer Flache flr Stellplatze ersetzt

8§82
Réaumlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (§ 3 Nr. 1).

83
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Anderung des Bebauungsplanes:

1. zeichnerischen Teil vom 22.10.2002
Beigefigt sind:
2. Begriindung vom 22.10.2002
3. Auszug aus dem zeichnerischen Teil vom 28.09.1998
4. die weiterhin gultigen planungsrechtlichen Festsetzungen und

ortlichen Bauvorschriften vom 28.09.1998

§4
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach 8 10 BauGB in Kratft.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Konstanz, den

STADT KONSTANZ - Dezernat Il

Fouquet
Birgermeister

Bekanntmachung/Inkrafttreten:
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

|
WA 2 Art der baul. Nutzung | Baugebietsbezeichnung

o] FH 12,50 Bauweise Firsthéhe (FH)

1 Zahl der Vollgeschosse |Dachneigung/ Dachform |

Zulassige Grundflache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

_— Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

. +| Flachen fiir den Gemeinbedarf

MaRnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

! : Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen,
A I Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

N I

oo | Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

: des Bebauungsplanes Kuhmoos/ Moorweg




Stadtebau- und

STADT KONSTANZ BB Vermesamgeamt

Bebauungsplan Mal3stab Aktenplanzeichen

Kuhmoos/ Moorweg 1:500| k1.1
1. Anderung

Planfertigung Stand des Liegenschaftskatasters
Stadtebau- und Vermessungsamt vom
Fachbereich Stadtplanung

Telefon 07531 / 900 701
Telefax 07531 / 900 526

Untere Laube 24

78459 Konstanz

Stempel / Unterschrift Unterschrift (Siegel)
Entwurf vom 22.10.2002 Planer/in Krautter
geandert Graphik Mrochen

Verfahrenstbersicht und Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss am _28.11.2002 offentliche Bekanntmachung am 30.11.2002
Frihz. Birgerbeteiligung Beschluss am - offentliche Bekanntmachung am -
durchgefihrt vom - bis -
Veranstaltung am -
Offentl. Auslegung Beschluss am _28.11.2002 offentliche Bekanntmachung am 30.11.2002
durchgefihrt vom 09.12.2002 bis _08.01.2003
Evtl. 2. 6ffentl. Auslegung Beschluss am - o6ffentliche Bekanntmachung am —

(bzw. eingeschranktes Verfahren)

durchgefihrt vom - bis -
Beteiligung Tréager offentlicher Belange am 29.11.2002 Benachrichtg. tiber 6ff. Ausl. am 29.11.2002
Benachrichtg. Ub. evtl.2. Ausl. am -
Beschluss Uiber Anregungen am - Satzungsbeschluss am _30.01.2003
Ausfertigung der Satzung
Konstanz, den 31.01.2003
gez. Fouquet
Fouquet, Blrgermeister (Siegel)
Genehmigungsantrag am Erlass des Regierungsprasidiums am
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch dffentliche Bekanntmachung am w
Vermerke
Dieser Bebauungsplan wurde nach Inkrafttreten geandert:
rechtsverbindlich am Aktenplanzeichen
rechtsverbindlich am Aktenplanzeichen

(Sonstige Vermerke)



mrochen
31.01.2003

mrochen

mrochen
gez. Fouquet

mrochen
08.02.2003


BEGRQNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kuhmoosweg/Moorweg"

Der Bebauungsplan ,Kuhmoosweg/Moorweg" ist am 19.1.2000 in Kraft getreten. Er hatte das Ziel,
die Neubebauung der 3 geschossigen Mehrfamilienhauser am Kuhmoosweg planungsrechtlich zu
ermdglichen. Dabei wurde das Planungsgebiet auch auf den Moorweg ausgedehnt, um fir das
bestehende Sozialzentrum Stockacker eine Erweiterungsmdéglichkeit auf dem Grundstiick Moor-
weg 6/8 planungsrechtlich vorzusehen.

Diese Flache, die mittelfristig zur Nutzung durch das Kinderhaus am See gedacht war, wird vom
Dezernates Il / Sozial- und Jugendamtes wieder fur die Wohnbebauung zur Verfligung gestellt, da
an der bisherigen Unterbringung des Kinderhauses am See auch langfristig festgehalten werden
soll.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kuhmoosweg/Moorweg" flr das Grundsttick Flst.Nr.
3531/49 - Moorweg 6/8 enthaltene Ausweisung als Gemeinbedarfsflache fir Sozialzentrum (Erwei-
terungsflache) wird somit nicht mehr bendtigt und soll in ein Allgemeines Wohngebiet geandert
werden. Gleichzeitig sollen anstelle der festgesetzten Tiefgarage Stellplatze erméglicht werden.

Die bisher fur die Gemeinbedarfsflache und das WA 2 zwingend vorgesehen Tiefgarage soll zu-
gunsten von Stellplatzen zwischen o6ffentlichem Gehweg (Gehrecht) und dem Kuhmoosweg auf-
gegeben werden. Damit kann eine Situation wie im Baugebiet WA 5 und 6 entstehen, die sich be-
wabhrt hat.

Weitere Anderungen des Bebauungsplanes sind nicht vorgesehen.
Die jetzt vorgeschlagene Bebauungsplananderung wirkt sich auf die das Plangebiet und die Nach-

bargebiete nicht bzw. nur unwesentlich aus. Das vorhandene Gebaude wird heute schon als
Wohngebaude genutzt.

Stadtebau- und Vermessungsamt
Krautter 22.10.2002
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN DER STADT KONSTANZ

zum Bebauungsplan Kuhmoosweg/Moorweg (§% Bau GE)

Erganzend zum zeichnerischen Taii des Bebauungsplans Kuhmoosweg/Moorweg gelten die
nachfolgenden Textlichen Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung § 1 - 15 Bau NVO

- allgemeines Wohngebiet § 4 Bau NVO
unzuldssig sind nach § 4 (3) Bau NVO
Tankstellen und Gartenbaubeiriehe

/6B - Fiachen fir Gemeinbedarf § 8 (1) Bau GB
- Kindergarten

- Sozialzentrum

- Wohnhzus Kindergarten

2. | MaB der baulichen Nutzung § 8 (1) 1 Bau GB

Nutzungsschablene

Ar der baulichen Nutzung Eéugebietsbezeichnung
Bauweise Firsthidhe (FH)
Zahl der Voilgeschoz=ze ‘ Dachngigung und Lachform

- Definition F|rsthohe {FH):
héchster Punkt Dachhaut, unterer Bezugspunkt ist die im Genehmgungsn
verfghren festgelegte Gelandeoberﬂache (StraBenniveau Kuhmoosweag)

- Dachfarm:
ZD - Zeltdach
1-1I1: - Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze § 20 Bau NVO
- Zulassige Grundflache (ohne Nebengebiude) als Héch'stgrenze

Bei Grundstiicksteilungen entspricht die zuldssige Grundfldche fiir jeden
Grundsticksteil dermn Anteil der Linge des Baufensters des Grundstiicksteils
zur Gesamtlange des Baufensters,

al
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2. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen & 9 (1)2 Bau GB

() - offene Bauweise
& - offene Béuweise, nur EinzelhAuser zulassig
« —. - Firstrichtung

— e = Baugrenze § 23 (3) Bau NVOD

-s-w-e- - Abgrenzung unterschiedlicher Nuizuhg

4. El8chen fir Garagen und Steflplatze § 9 (134 Bau GB und § 12 Bau NVO

| et
I°x: 8T - - Im Baugebiet WA 5 - 6 und Gemeinbedarfsfliche GB KIGA sind Stellptitze nur
T innerhalb der fesigesetzten ST-Fliche zuldssig, ansonsten sind sie unzuléssig.

Im Baugebiet S8 SOZE, WA 2 - 3 sowie WA 7 -“1 0 sind Garagen unzuldssig.
Oberflichengastaltung siche ZIff. 2.3.2 |
Zufahrt zuldssig gemat Bebauungsvarschriftan,

o ——— ‘ ‘

:_ GA J - Inder Gemeinbedarfsfidche GB KIGA sind Garagen und dbsrdackte Stellplatze

nur innerhalb dar festgesetzten GA-Flache zuldssig

TG ¥ - Tiefgarage mit Ein- und Ausfahri

5@ - Fiache fir Gemeinschaftstiefgarage § 8 (1) 22 Bau GB

5. Verkehrsflichen § 8 (1) 11 Bau GB

Einteilung unverbindlich
- Eﬁffentlilc:he Vérkehrsﬂéche
(P] - @ifentliche Steliplatze
 GW - Gehweg

YLV . Verkehrsgriin

2 - Bffentliche Grinfliche, Nutzung als

- Spielplatz

- Bolzplatz (keine Altersheschrankung)

Zuléssig sind Tore und Ballfangzdune, unzuldssig weitere hadliche
Anlagen wie z, B, Beleuchtungseinrichtungen, Umkleidardume
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ausgefertiqt am 27.12.1999

Fouquet, Birgermeister

a8: 26 986-664 STADT KONSTANZ 5.

Mit besanderan Rechtan zu belastends Fliche § 9 (1) 21 Bay GB
S== LR1  Leitungsrecht zu Gunsten der Entsorgungsbetriebs Stadt Konstanz
LR 2 Leitungsrecht zu Gunsten der Entsorgungsbetriebe Stadt Konstanz
(Kanalhauptsammler)
LR 3 Leitungsrecht zu Gunsten der Entsorgungsbelriebe Stadt Konstanz
LR 4 Leilungsrecht zu Gunsten der Entsorgungsbetriebe Stadt Konstanz

GR 1 Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinhelt
GR 2  Gehrechi zu Gunsten der Aligemeinheit |

FR1 . Fahrrecht zu Gunsten der Fe;uerwehr,
Hinweis: Ausfiihrung in Rasengitiersieinen

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen und Hecken & 9 (1) 25 a Bau GR

@ @ - Anpflanzung von Laub- und Obstbdumen
CL 2

- geschnittene Macke Anpflanzung

Fflanzbindunaen § 9 (1) 25 b Bau GB

@ ® - zuerhaliende und zu pflegande Laub- und Obstbdume

Sicherung des Bolzplatzes

—_— - der Balzplatz ist gegeniber dam Kuhmeesweg durch einen Zaun
(Ballfangzaun, H = max. 4,00 m) zu sichern.

Hohenlage & 9 (2) Bau GO

<417 - best. Geldndeh8henpunkt iber NN

Fidchen fir Varsorgungsanizgen, Abfallentsorqung § 9 (N 14 Bau GB + £ 9 (1) 12 Bau GR

o - Flache flr Wénstoffsammelstelle
‘ - Fiache for Hausmillsammelstella
| ’ - voraussichiliche Flache fir Trafostation, falls erforderlich

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 (1) 10 Bau GB

TAVAVAVAVAVARS Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind sowie von
sichtbehindernder Bepflanzung und Aufschiiifungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbhereichs des Bebauungsplans

W—%

a3
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN DER STADT KONSTANZ

zum Bebauungsplan Kuhmeosweg/Moorweg (59 (4) Bau GB)

11

1.2

2.1
2.2

23

24

Aullere Gestaltung bauticher Anlags

Dacher

Maupi- und Nebengebdude:

geneigte Dacher, Dachneigung Isut Planeintrag,

Dachdeckung Ziegel, rot, oder Blech, Alu-farben

Flachd&cher mit Kiesschitttung oder begrint.

Dacher von Nebengebauden sind in ihrer Dachneigung nicht gréGer als das Dach des
Hauptgeb&udes auszubilden. :

!

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ausgeschiossen bei WA 3 und KIGA

Dachaufbauten sind bei GB SOZE | + I, WA 2, 4 - 10 zuldssig als Einzelgauben oder als durch-
laufendes Dachfenstarband in einheitlicher Gestaltung.

- bei Einzelgauban sind je Geblude nur liegende oder nur stehende Einzelgauhen zuldssig,die
sSumme der Einzelgaube darf max. 40 % der 5ebiudeldnge betragen, Breite der Gaube max.
2,00 m, Abstand zum First mind. 1,00 m und zum Giebe! 1,50 m. :

- beidurchlaufanden Fensterbindern sind diese in der Dachflache zurlickzusetzen, Abstand zum
"First mindestens 1,00 m und zum Giebel 1,50 m sowie max. Gaubenhdhe 1,40 m.

Dacheinschnitte (sog. Negativgauben) sind nicht zuldssig im gesamizn Plangebist.

Gestaltungsvorschrifien

Abfallbehslter sind in géschlossenen Boxen oder (ibardachten Umwehrungen unterzubringen.

Stellpldtze und Zufahrien:
Parkpldtze, frefe Stellpldtze und Garagenzufahrien (auBer Tiefgaragenzufahrt) sind aus
Belagen mit Rasenfuge oder Schaotterrasen auszufihren,

Einfriedungen: ‘

Im Bereich der Strasseneinmindungen und strassanseitigen Zugéngen der zurilckgesetzten
Gehwege im GB SQZE i+ll, WA 2, 5 + 6 betrigt die maximal zul#ssige Hdhe der
Einfriedungen 0,80m {iber Fahrbahnniveats,

ZAune aus Maschendraht oder geschnittene Meckan sind zul3ssig:

Maschendraht max. H8he 1,25 m, beim Bolzplatz 4,0C m.

Hecken nur einheimische Gehilze,

Flachen iiber Tiefgaragen und Freiflichen sind zu begriinen.
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3.1

32

3.3

3.4

35

38

C 37

ausgefertigt
am 27.12.1998

Fougquet
Birgermeister

Hinweise zum Bebauungsplan

Regenwassarbehand!ung

Versickerung des Dachwassers grundsétzlich, wenn es die Untergrundverhaltmssa zulassen
auf den Grundstiicken, tediglich mit Notlberlauf an die djrtllche Kanalisation; ansonsten Ein-
leiten in die drtliche Kanallsatlon

Grolkronige Nadelbdude und Koniferenhecken soilten im gesamten Plangebiet nicht
angepflanzt werden.

Bei Bodenfunden wahrend Erdarbeiten im Plangebiet ist das Landesdenkmalamt,
Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 78098 Freiburg, Tel. 0761205-2781, zu
benachrichligen, ferner wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alle Grenzsteine oder #hnliches
betroffen sein sollien.

Es ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren, wenn beim Bau van Tiefgaragen eine
Wasserhaltung erforderlich sein solite.

Sofarn im Plangebiet Belange der Telekom beriint werden, wie bei Erschliessungsmass-

‘nahmen fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes, ist mindestians sechs Monate

vor Baubeginn dieser schriftlich anzuzeigen bei Deutsche Telskom AG, Niederlassung
Konstanz, Moltkestr. 4, 784867 Konstanz, Tel. 07531/820.

Bei der darzeitigen geplanten Bebauungsdichte ist eine Trafostation im Plangebist nicht
erforderlich. Sollte sich die Anzahl der Wohnungen erhfhen und eine Trafosiation
notwendig machen, ist der voraussichtliche Standort mit den Stadiwerken zu Uberpritfen.

Auf die Untersuchung beziglich L&rmemmissienen und lmmissioﬂen' des Bolzpiatzes

gegenlber dam WA-Gebiet und der aggregietten [nstitute der Universitat Konstanz in der
Begrindung wird hingewiasean.

FPrtegicey
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