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Satzung
Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg

. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg hat der Gemeinderat der Stadt
Konstanz am G1. Juli 1993 den 0.g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbareich

Dieser ergibt sich aus dem Lageplan.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit den textlichen Festsetzungen vom
15, Februar 1993,

Beigefugt sind:

1. Begrindung zum Bebauungsplan vom 15, Februar 1993
2. Ubersichtspiar
3 Gestaltungsplan vom 15. Februar 1883

£3
Qrdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO ergange-
nen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

g4
Inkraftireten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGRB am
in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
I{nnst@mzq den 30. Juli 1993
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Bebauungsplanentwurf "“JiEgerkaserne - Teil BY

3.

Begrindung

1.

Planhungsabsichten

1.1

Lage des Plangebietes

Die Planung umfaft den westlichen Teil des ehemals mi-
litdrisch genutzten JFHgerkasernenareals. Es wird im
Nerden von der SteinstraBe, im Osten von dem Flst,

We. 1775783 und 1775784, 1m Siden von der Custav-
Schwab-Strafe und im Westen won der Pestalozzistrale
begrenzt.

Anlaf der Flanauf=stellung

urch den Abzug dar franzodsischen Militirveinkeiten im
Jehre 1977 aus den Kasernen und dem definitiven Ver-—
zicht der Bundeswehr auf eire Enschlubnutzung crgszb
=ich die Wotwendigkeit, dis Nutiung des Gebietes neu
su iiberdenken, die erhalitenswerten CebiZude einer znge-
messenen Nutzung zuzufihren und das dbrige Gebletl
stidtebaulich neu zu ordnen.

Die Deckung des Fehlbedarfs an Schulspertanlagen, der
Erhalt von wohnvertridglichon Gewerbebetrieben und dic
Beriicksichtigung der Bundesinteressen filr cin Scnder-
gebiet sind die Hauptgriinie der Flanaufstellung.

Vorgaben aus der Flachennutzungsplanung

Der Fli3chennutzungsplan welst fur diesos Cebiet noch
eine Sondernutzung (Bund) aus. Dicse wivd entsprochcnd
dem Bebauungsplan gedndearxt,

Vaerfahrensstand

Am 15.02,1979 keschlof der Gemeinderat, einon Eebhau-
ungsplan fiir das Gesamtareal "Jigerkaserne" zufzustel-
len. bie frilhzeitige Biirgerketeiligung erfoloic von
01.03. kis 12.02.1982, eine weltere Beteiligung am Zu-
sammenhang mit dem Teil A wurde wom Cl.02. his
19.02.1988 durchgefihrt.

Die Triger Sffentlicher Belango wurden gehdrT.

Der Cemeinderat beschlof am 22.09.1988, das Fiangakiet
in A und B aufzuteilen ung das Verfahren filir den Teil

-

A worZuziechen.

Der Planungsinhalt des Teilbebsuungsplancs B ent-
epricht in seiner Mutzung don Verschligen, wie sle aus
den Beratungsn des Gemelnderates, der Bdrgevbetoelli-
gundg und der Triger offentlicher Bslangs entnomnmen
werden konnten.



Planung

2.1

Anderung bestehender Bebauungsvorschriften

Fir das Plangebiet liegt kein rechtsgiltiger Bekau-
ungsplan vokr.

Begchreibung des Plangebletes

Vom Zeltpunkt der Erbauung der Kaserne im Jahre
1213/16 kis zum ARuszug der franzdsischen Militi&rein-
heiten 1977 wurde das Geldnde militirisch genutzt.

Bauhestanid

Die debiude der heutigen Bundesvermdgensverwaltung und
die ehemaligen techni=schen Hallen wurden nach 1945
durch die frangfsischen KilitAreinheliten erricntet.

Die Cobdude 1, 2, & und 7 auf dem Flst, Hr., 1775727
sind seit 1981 von der Stadt Konstanz angemistet und
an die shemaligen Betroffenen aus dem Sarierungsgebist
"Llosterkaserne'” walitervernistet wordsn.

Denkmaipflege

Im Plangehiet befinden sich keine Cebiuds die im Sinne
des £ 2 Denkmalschutzgosetzs 7u behandeln =ind,

Bauliche Nutzung
2.%.1 Art der baulichen Nutzung

Dlie Cekletskategorion umfassen:
Eingeschrinktes Gewerkbegebliet (GBe), &. k. zu-
ldssig sind Betriebe, die das Wennen nicht we-
sentlich stéren {analog § & Baulve HMi-Gegzieb),
sondergebiet (50-EBund) uncg Sffentlicho Spiel-
tlachern {(Schulspartanlacgo)

Das Sondergebiet dient folgenden Kitzungen:
Bundesverndgensverwaltung, BGS, TEW, Wohn-
heim fir aus- und Ubersiedler.

2.5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Nutzungsmapbe in GIe-izebiet orisnticran sich
an der umgebenden Bebzuung.

GRZ 0,8, GFE 1,6, Coschoessligkolt mawx., TV
Bauweise
Die vorgesehene Neubobauung paBlo =sich den Baucen i

Gezamtplangebiset an. Sie entapricht dem Charakior der
ungehsnden Siedluncskereiche.



2.7 Griin- und Spielflichen

Die ausgewiesene Schulsportanlage deckt den Bedarf an
schulsportfliachen von drei in der Machbharschaft be-
findlichen Schulen. Innerhalb der ausgewiesenen Fliache
kdnnen Hochsprung-, Weitsprung-, Kugelstof-, Laufbahn-
und Spielfeldanlagen errichtet werden.

Im Dercick des 50-GCebiletes wird ein Kindersplelplats
vorgeschlagen.

2.8 Pflanzgebot - Erhaltung von Biaumen

Die vorgesehenen Anpflanzungen von EBdumen und Strau-
cherr =ind geelignet, die bestehenden Gebiude gestalteo-
risch sinnvoll zu erginren and diec Griinkilanz za ver-
heszern.

Die Erhaltung deor gekerrnzelchneten hochwertigen LBéume
wird im Behauungsplan gesichert.

Die dukerst wertvelle Ropkastanioc aury dem Flst.
Kr. 1775 1s* als Waturdenkmal unter Scnuite @0 stollon.

2.9 Stidtelhauliche Gestaltung

Ler Bebauungsplanentwurf Teil B baslert asuf elnem
stidrtebaulichon Konzept, das versucht, dis vorgoeschens
Schulspocrtanlage unter Berilicksichtigung dor erforder-—
lichen Sporiméglichkeiten in Ost-West-Richturg anzu-
ordnen und das Oewerbegernlicet im Horden mit cinoer hot-
artigoen Bebzuung bewudt zu betcnen.

Nie Verwerndung der bestehenden Cebiude, thra Erwelteruang
als auch Weubauten sind im gewerblichen Tells fdes Bebau-
ungswplanes zulassig.

Nen Abnohisd der sidiichen REasunmkanten hbildeon dis Ge-
Biudelluchcen und die Baumreihe im Weston.

2.10 Varkehr
2.10.1 BuBere und innere Erschliefiung

nas Cawerbegebliet, d@ic Schulsportanlage und das
Jugerdzentrum werden Uber eine Hffentliche Ver-
konrsfliche ocraschlossen.
Das Sondergebist (Bund) erschlieft sich lbker
Jdie PestalozzgistraBe. FuBldufig kann cas Flan-
geblet von der Steinstrafe erreicht werden.

a.10.2 Offentlicher Personennahverkahr

Eus— und Bahnhaltestationen liegen zwischen 200
ungd 500 W vom Plangebliet antlfernt.



2.11

Yer- und Entsorguhdg
2.11.1 Kanalisation

Da=z Plangebkiet kann liker die vorhandenern Eardls
in der Steinstralfe, Gustav-Schwalk-Strabe unrd
Pestalozzistrale entwissert werden. Die Kapazi-
tadt der wvorhandensn Hauptleitungen i1zt fir die
Entsorgung augreichend.

ie worhandene innere Entwidsserurg 1St ernsues-—
rungabedirftig,

2.11.2 Wasser~ und Gasversocrgung

Cice Hausanschlisse Ilir Gaz und Wasser =i
Zereich des= kinftiger GRe-Gebistzz neu ru war-
legen.

2.11.3 Elektrizitdtsverscergung

Cle L-Versorgung der gewerbllich genutztoen Go-
pEHude erfolgt z. ¢. ldker cin provisoriasches
Erdkakel. Die zukiinitigs Versorgurng kann lber
G¢ie geplante Stationr im ndrdlichsn Lerolch
erfolgen.

2.11.4 Millbeseitigung

Mir das Goewerbegebiet zind Standorte fir Haus-
miil und Gewerbemiill innerhalb der jeweliliger
Grundstilckes auszuweizen, wobheil die Yundnglich-
telit der Milllfanrzeuge ru den Stondorien gea-
wihrleistet sein mub.

Folgeginrichtungen

il

Fir das Plangekiet belfinden sich alls Hohn- und lolge-
einrichtungen - soweit erforderlich - Irn zuzutbaror
Entifetriung.

ruswirkungen der Planung

Das shemalige Kasernengalinde wird mit Zusnzhme des
So-Cakbletes in ein cingoschrénktes CGewarbegebliet und
in eine éffentliche Spielflidche (Schulsportanlage) um-
gewandslt. Mit der Durchiiihrung der Planung kKénnen die
varhandoenan Gewerbebhetriebe erhalter urd ihre betrish-
lTiche Situation durch Neu- und Umbauter verhbossert
werdsan.

Tie Auswelsung einer Schulsportanlage sicherw dile Be-
darfasdeakung von dringend erforderlicher Schulsport-
fldchen in ginstiger BEnvtfernung zu den Schulstand-
HETOR.



Zur Realislierung der FElanung milssen grofie Teile derv
Eestebhenden Hallen auf dem Flst., dr. 1775713 abgebhro-

cnen werden.

Die bestehenden Mietverh#ltnisse sind frithzeitig zu
kidndigen, um die Neubau- und Uozugsnalknshoen vornenren

211 kdnnen.

Der kbestehende Bouleclubk auf dem Flst.
urEusetzen.

He. =

Atle Mietvertridge zwischen dem Bund und der Stadt Hon-
stanz =ind kurzfristig kiindbar. Nichtgewerbliche Wut-

zungern im Boreich des Flst. Kr. 1973713 sind zu keen-
dan. Flir die derzeitigen Mietverhdltnisse bostochon

keins Lrsatzanspricho.
Skidtebauliche Daten
2.14.1 Fldchengliederung

ha im
einzelnen

Fldche des=
Plangeblietes

Bruttaobauland
lnnerae Erschlielung
inkl. Geh— und FPahr-

raechte 0,0955

Devon dffentl.
Verkehrsfiache O, 0mR5

HFfentl. Sport- u.
Srinflache O, VR R

Mettokauflzche cohne
Zen— u. lFFahrrsohto 1,220

2.14.2 hufgliederundg nach Art der Nutzung

GEe-Gakhiet

So-Gebiet [(Bund)
Zffentl. Sgpi=lfliche
(Schulsportanlage)
fiffent]l. Verkehrsflichen
Sffent]l. Griinflachen

ha %
gesamt fnteil
.14 oo
2,140
2,6
ca. O,72537 hea
G,e047 ha
ca. 0,66%1 kha
cz. U,065% ha
cE. 0 NE00 ha
:,1460 ta



2.14.3% Eigentumsverhdltnisze

Bundeszsrepuk]lik Peutschland

Flat. Krn. 1775/13 1,524 ha
Stadt Konstanz
Teilflst. Wr. 1775718, Steinstrale 0,018% han
stadt Konstanz Erkbaurccht Bund
Flst. Np. 1475/52 L O,.6047 ha
Sesamt 2,145 ha
2.15 Kosten- und Finanzierungsiibersicht
1. Erschliefungskosten Ca. 35 OGO, -- DX
2. Grunderwerbskoston fist.
My, 1345 j1773/13 = Tell
(Gebdudeentachidigung zuz
Kaufproeis = 0,00) ca. S0 D00, -- DX
1. abporuchkosten Teilgehbdode 1, &
and 7, Freimachung des Grurnd-
stickes Nr. 1775 A, 110 con,—-- DX
4. Scnhulsportanlage oA T 183 Qoo —-— X
. Sonstige Grinfl&chen,
Ancfiangungen - o oA 20 oo, -- 1B
Geaamtliozten i, 2 D35 000,-- L[X

-

[ic: Hosten sind irn doer sithel-/ldngeriristigen Tinanzplanung 2
riacksichtigen,

5 _16 FBodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderiich.

Eonzstanz, den Th.02,1963
PLANIOMNGSAMT ' UrpZERN

Mikcher
Birgermeistor

ANZeiGe - e Holar

bac -



Berufliche G=weﬁoe—

schule

.

Bundesverqiﬁgnsamt

14 x 100 m Tauf
I
=g

............. ....

KugelstoBen

Spielfeld

40 x 60 m = 2.40¢

Gebdudebestand

Gebdude geplant

Baumbestand, erhaltens-
wert
Neuanpflanzungen

Fldche flir Schulsport-
anlage

GESTALTUNGSPLAN JAGERKASERNE
PLANGEBIET B M, 1:1000

STADTPLANUNGSAMT KONSTANZ
15.2.1993 - Ne.
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