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Bebauungsplan "Jungerhalde - Bettengasse"

SATZUNG

aufgrund des § 10 Baugesetzbuch und § 73 Landesbauordnung fur
Baden-Wirttenberg i. V. m. § 4 Gemeindeordnung fur Badsn-Wirt-
temberg hat der Gemeinderat am 29.09.1%88 uber den ¢. g. Be-
bauungsplan folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Lageplan M 1 : 500.

& 2
Der Bebauungsplan besteht aus:
2. Obersichtsplan M 1 : 10 000
2. Lageplan M 1 : 500 mit textlichen Festsetzungen in der Fas-
sung vom 2%.05.1988,
ﬁéigefﬁqt sind:
a) die Begrindung in dery Fassung vom Oktober 1987,

b} der Gestaltungsplan M 1 : S00 {(2pril 1988}.

Die Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

Tag der "amtlichen Bekanntmachung", Konstanz, deN.....ovvevrnss

FKonstanz, den 09.11.1988

STADT KONSTANZ - Dezernat TIT

Fischer
Burgermeister
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STADT KONSTANTZ

BEBAUUNGSPLAN " JUNGERHALDE - BETT ENGASSE"

BEGRONDUNG

1.
1.1

1.2

Flanungsabsichten

Lage des P1angebietés

Das Plangebiet wird begrenzt im Osten und Sidosten vom Weg Hr. 3015/13
und von cer Bettengasse, im Sliden von der Bebzuung am Fasanenweg, in
Westen von der Westgrenze des Grundsticks Nr. 3726 und enthZlt im We-
sten Teile der Grundsticke Nr., 3762 bis 3771.

Im Norden wird das Gebiet begrenzt ven der Nordgrenze der Grundstucksa
Nr. 3773, 3780 und 3778/1. :

AnlaB der Planaufstellung

" Der Bebauungsplan dient der Deckung des Bedarfs fir Eigenheime und Miegt-

1.3

1.4

wohnungen, sowie fir studentisches Wohnen.

Ausweisung im Flichennutzungsplan

Der seit dem 1. Juli 1983 giiltige Fldchennutzplan weist das Gelénde ais
Allgemeines Wohngebiet ( WA) bzw. Reines Wehngebiet { ¥R ) aus, mit Aus-
nahme des Grundstiicks Nr. 377871 { Versorgungsanlage), das jetzt schon
von der Bundespast fur fernmeldetechnische Iwecke genutzt wird.

Bisherige Planung

Der Aufstellungsbeschlud vom 5,4.1978 bezog sich auf den Bereich sudlich
des Feldweges " Jungerhalde". Die Beteiligung der technischen Amter
ergab, daB die Linbeziehung des anschliefenden Geldndes nordlich daven
aus Grinden der ErschlieRung von der vermehrten Beschaffung von Baulan.
sinnvoll ist, Ein solches Konzept wurde bei der Birgerbetellicung im
Herbst 1978 vergestelit und dementsprechend wurde am 20.12.1978 vom
Gemeinderat ein erneuter AufstellungsbeschluB mit wesentlich erweiter-
tem Geltungsbereich gefaBt.Die Weiterbearbeitung verzigerte sich, weil
die Rahmenbedingungen, vor allem beziglich des Verkehrs, nicht hinrai-
chend klar waren. Diese Bedingungen wurden inzwischen genauer dargesiziit
und das weiterentwickelte Rahmenkonzept dem Gemeinderat vorgelegt.

Die schen fir den kleineren Geliungstereich mit der Planung bezufiragie
Architektengemainschaft Blomeier & Millar, Biehler, Sauger, vertretan
durch Architekt Biehler, bearbeitet den Plan weiter.



2.1

PLANUNG

Rechtsgrund1agen

1. Baugesetzbuch BGB

2. Baunutzungsverordnung Bau NVO

3. Landesbéuordnung fiir Baden - Wiirttemberg LBO
4. Naturschutzgesetz fiir Baden - Wirttemberg

5. Denkmalschutzgesetz Ffir Baden - Wiirttemberg

Jeweils in der zu Beginn der ©5ffentlichen
AusTegung qilltigen Fassung.

Neuplanung im Bereich eines aufier Kraft getretenen Bebauungsplanes

In den vorliegenden Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Planungs-
gebietes " Hinterhag” mit den Grundstiicken Nr. 3715/%, 3716, 3716/1,

- 3717, 3718 und 3810 { Teil der Bettengasse) e1nbezugen Ein Teil dEP

2.2

2.3

2.3.

Bettengasse wird verlegt und im bisherigen Verlauf zum Weg abgestuft.
Das seinerzeit zum Abbruch vorgesehene Haus Bettengasse 6 wird erhal-
ten. Die Bebauung wird der neuen Situation angenaBt. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes " Hinterhag" sind durch die Neufassung der
LBO vom 4.Juli 1983 ausser Kraft getreten.

Beschre1bung des Piangebietes

Das Gebiel bildet zusammen mit dem spdter ndérdlich anschTieBehden,

~im Fldchennutzungsplan ebenfalls zur Bebauung vorgesehenen Gelinde

eine stddtebauliche Arrondierung des Stadtteils Allmannsdorf., Die im
Westen anschlieBende Landschaft wird geprdqt durch eine Higelkuppe mit
kleinem Gehdlz und das Feuchtgebiet Schmerzenmisle m1t Obergang 1in das
1andw1rtschaft11ch genutzte Gebiet Hinterhag.

Bauliche Nutzung

1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Fldchennutzungsplan werden in diesem Plangebiet reine
und allgemeine Wohngebiete ausgewiesen und das Grundstlick der Bundes-
past flr fernmeldetechnische Zwecke festgeschrieben.

Diesem benrachbart, als Obergang zu der Randbebauung Mainaustrape im
{Isten, st ein MlSCthDlet vorgesehen,



2.3.2 MafB der baulichen Nutzung

Das Map der baulichen Nutzung orientiert sich ebenfalls am Fidchen-
nutzungsplan und variiert entsprechend der Geldndesituation. Statt
GRZ und GFZ wurden Grundfidchen und Geschoffldchen festgesetzi um
die unterschiedlichen Grundstiicksgrolen bei gleichem Bautyp zu be-
ricksichtigen, :
Um den angestredbten Charakter der Reinen Wohngebiete zu gewahrlei-
sten wird hier eine Beschrdnkung auf 2 Wehnungen pro Gebdude und
Grundstiick vorgeschrieben. Der AusschluB ven Ausnzhmen in den All-
gerieinen Wohngebieten ist auf die Eigenart des Gebietes mit seiner
guten Wohnlaga abgestimmt,

2 e GR in m® GF in m2
WR 1 STUD I 875 1750
WR 2 11 150 300
WR 3 II =1+ 1S 135 315
WR 4 11 =1+ 18 4 % 135 315
W 5 IT =1+ 1S 2 x 135 3i5
W2 6 11 2 % 150 320
WR 7 S § 6 x 100 180
WR 8 I 6 x 160 275
WR 9 1 2 x 160 275
WA 1 11 2 % 600 1200
WA 2 T1 m.H.B. 1200 3000
WA 3 117 m.H.B. 1250 3300
WA 4 11 m.H.B. 625 1600
WA 5 I 4 x 100 180
WA 6 11 2 x 160 320
WA 7 11 4 x 200 360
WA 8 [11 = 11 + ID 450 1250
MI - IIT = 11 + ID 1150 2690

Bei cen beraits bebauten Grundstlicken ist die Geschosstldchenzahl
mit 0,6 fesigelegt.

2.4 ﬁauweise

Nzs Gebiet ict differenziert in offenc, geschlossene und besonders
Bauwoise. Die o7Fene Bauweise 18Rt freiztehende Wohnhiduser 2u, mit
der geschlossanen wird ein mehr fldchensparendes Bauen errveicht.
Pei der besonderen Bauweise sind cine entsprechend dem Geldnde
gestaffelte Bebauung mit Dachterrassen, desweiteren hofartig ange-
crdncte Gebdudearunpen, sowie Kettenhduser mit Innennof und Terras-
sen vorgesehen. Dies sind Bautypen, die einen nhchen kohnwert erwar-
ten lassen.



2.5

2.6

2.7
2.7.1

2.7.2

Z.7.3

Grinordnung

Im Plangebiet ist fir die Altersaruppe bis 6 Jahre ein gffentlicher
Kinderspieiplatz vorgesehen { s.auch Ziff. 2.10).

Bei der Hugelkuppe im Westen bestzht ein kleines Gehdlz in naturnz-
hem Zustand. Dies wird erhalten und in etwas verdndertem Zuschnitt
als offentliche Griinfldche fir die Erhaltung der Landscha®t, fesige-
setzt. Eine weitere Grinanlage entsteht in Verbindung mit dem Regen-
wasser- Ruckhaltebecken, das als Teich gestaltet wird.

Einige vorhandene, ausgewdhlte Bdume werden erhalten. Desweiteren
sind fldchenhafte Anpflanzung und Anpflanzen ven Biumen im Gffent-
tichen und privaten Bereich vorgesehen.

Stadtebauliche Gestaltung

Als Zielvorstellung gilt, eine der topographischen Situation gemile,
den MaBstab der bestehenden Nachbarschaft aufnehmende und weitge-
hend fldchensparende neue Bebauung zu verwirklichen.

Verkehr

Rufere Erschliefiung

Das Gebiet wird Uber eine ampelcesteuerte Kreuzung an die Maunau-
straBe (B 33) angeschlossen.

Innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung geschieht im wesentlichen durch eine Ring-
strafe, die an zwei Stellen an die im ndrdlichen Teil verlegte
Bettengasse angeschlossen wird. Sie erhdlt einen Querschnitt von
5,50 m Fahrbahn und 2 x 2,00 m Gehweg. Der bestehende 4 m brejte
Weg "Jungerhalde” wird fir die Anlieger beibehalten und im An-
schluB an eine Kendeplatte als FuB ~ und Radweg fortgesetzt. Flr
den Anliegerverkehr und die ErschilieBung landwirtschaftlicher
Grundstiicke sind weitere befahrbare Wohnwege mit Querschnitten
von 3 - 5 m geplant. Desweifteren ist von der neuen Ringstrafe
aus ein Anschlu3 im Nerdosten flr die ErschlieBung eines spdteren
Baugebietes vorgesehen. Ein Fufweg verbindet die Bettengasse mit
dert Kinderspielplatz, der Grinaniage mit Teich, sowie mit der
Schule, dem Kindergarten, den Finkaufsméglichkeiten und zentralen
Einrichtungen im Ortskern von Allmannsdorf. Fir die Grenze der
Verkehrsfldche ist die Gehweghinterkante masscaebend, Stellsteine,
Stiitzmauern und BBschungen gehdren zu den anschlieBenden Grund--
stiicken.

Radverkehr

Die Verbindung Bettengasse, Weg " Jungerhalde" und seine Fortze:-
zung als Feldweg Uber die Kuppe in Richtung Hinterhag und Hock-
graben wird Teil des Radwegenetzes.
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