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Der Vorhaben und Erschliefungsplan

wurde dem Regierungsprisidium Freiburg am

............................ angezeigt,

Die Anzeige sowie die Stelle bei der der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

--------------------------

eingesehen werden kann, wurde am

offentlich bekanntgemacht.

Der Vorhaben und ErschlieBungsplan

M. RATHGEB DIPL. ING. =

ist somit seit dem ..ocoveereeeeereroevirnns rechtsverbindlich.

Konstanz, den

STADT KONSTANZ
DEZERNAT III

..........................................................

FOUQUET
Bilrgermeister
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DI w. BLuST DIPL. ING. (FH)

l

Der Gemeinderat der Stadt Konstanz hat am  30. 04, 1998

aufgrund von § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MalinahmenG) vom 17. Mai 1990 (BGBI. I 8. 926) in Verbindung mit
dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 -
(BGBL.1S. 466) und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI §. 578 ber. S. 720),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1995 (GBI, 1996 8. 29) sowie auf der
Grundlage der Landesbauordnung vom 08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt gedindert
am 15.12.1997 (GBL. 8. 521), und der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt getindert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBL. 1 8. 466) folgende Satzung beschlossen:

Zur Bebauung sowie zur Erschliefung des Areals

in Konstanz wird ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstellt.
Die Erschliefungsmalinahmen sowie deren finanzielle und zeitliche
Abwicklung werden durch einen Durchfithrungsvertrag zwischen der

Stadt Konstanz und der Vorhabentriger (6ffentlich rechtlicher Vertrag)

getegelt.
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Al  Vorhaben- und vom
ErschlieBungsplan ergénzt am
M1:500 gedndert am

A 2.1 Planungsrechtliche vom
Festsetzungen erginzt am

A 2.2 Ortliche Bauvorschriften vom

erginzt am
Zur Erlduterung sind beigefiigt:
erginzt am

A4  Projektansichten, vom
Baubeschreibung

A5  Griinordnungsplan Textteil vom

A6 Grinordnungsplan vom

A7 Geotechnische Stellung- vom
nahme zur Regenwasser-
versickerung

13.01,1998
07.04.1998
30.04.19938

13.01.1998
07.04.1998

13.01.1998
07.04.1998

13.01.1998
07.04.1998

13.01.1998

13.01.1998

13.01.1998

08.01.1998

Das Satzungsgebiet umfat den im Vorhabenplan dargestellten

Geltungsbereich.
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Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74

ergangenen Bestandteilen der Satzung zuwiderhandelt.

Diese Satzung tritt am Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

(§ 12 BauGB )

Ausgefertipt:

Konstanz, den

..........

STADT KONSTANZ
DEZERNATIII

-----------------------------------------------------------

FOUQUET
Bﬁrgermeister
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

JUGENDHERBERGE

e ) ]

e el FLACHE FUR GEMEINBEDARF JUGENDHERBERGE
e e B9 (D Nr. 5 BouGB

_l_

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GH max.  MAXIMALE  GEBAUDEHGOHEN (AUF MEERESHSHE BEZOGEN)

BAUWEISE, BAUGRENZE

IM SINNE DER OFFENEN BAUWEISE

a ABWEICHENDE  BAUWEISE jepcH GEBAUDELANGEN UBER 50 m ZULASSIG
— — - — BAUGRENZE

D FLACHDACH

SD SATTELDACH

T VERKEHRSFLACHEN ZUR INNEREN ERSCHLIESSUNG

)

FAHRBAHNFLACHEN offentlich

PFLANZFESTSETZUNGEN
FTTTTH UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

GEMASS  ZIFF. 27 DER ANLAGE AZ2.1

BAUMWIESE privat GEMASS ZIFF. 28 DER ANLAGE A21

eblsch

(::> ZU ERHALTENDE BAUME cilfiss zFF. 27428 DER ANLAGE fed
G
O /U ERHALTENDES GEBUSCH GeMass ziFF27+ 28 DER  ANLAGE A2d
—fede besteed. 7 ERHALTENDE HECKEN Gemass ZIFF, 28 DER ANLAGE A2l
GEPLANTE  BAUME  Gemass ziFf. 27+28 DER ANLAGE A21
ooo0 0o FASSADENBEGRUNUNG  Gemass 7ZIFF. 22 DER ANLAGE A2.2

€D  BINDUNG FUR SONSTIGE BEPFLANZUNG pacHpeGeoNuNG
GEMASS  ZIFF. 21 DER ANLAGE A2.2

@ ENTFALLENDE  BAUME

SONSTIGE  PLANZEICHEN

-+ === msm 8 GRENZE DES RAUMLICHEN HGELTUNGSBEREICHES

3193

ABZUBRECHENDE  BAULICHE ANLAGEN

———e—e— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER  NUTZUNG
—————  ABGRENZUNG  SONSTIGER ~ UNTERSCHIEDLICHER  FESTSETZUNGEN

P VERKEHRSFLACHEN  BESONDERER  ZWECKBESTIMMUNERIVATE STELLPLATZE

ZUR

FrrrTT# PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

—o——¢  BESTEHENDE UNTERIRDISCHE VER-  UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

T—TJr—JT1rC—T1
®R+R__  GEH- und FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER  ALLGEMEINHEIT

GEH- und FAHRRECHT ZUGUNSTEN VON FLURSTUCK 3163 UND

FLURSTUCK 3161 NoRDLICHES  TEILSTUCK

GEH- und FAHRRECHT ZUGUNSTEN VON FLURSTUCK 3165 UND

FLURSTUCK 3161 SUDLICHES  TEILSTUCK

VERSICKERUNGSFLACHE FUIQ DACHWASSER
MULDEN-  RIGOLENSYSTEM FUR DACHWASSER

D] EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ _8 2 BSchG UNTERLIEGEN

NACHRICHTLICHE ~ DARSTELLUNG

@ BESTEHENDE  BAUME

SAMTLICHE ~ VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN ~ SIND  NACHRICHTLICH UBERNOMMEN AL L V

LEITUNGSRECHT = ZUGUNSTEN DER  STADTWERKE ~ KONSTANZASSERLEITUNG
LEITUNGSRECHT = ZUGUNSTEN DER  STADTWERKE  KONSTANZas, STROM

DES  BESCHRANKTEN — BAUSCHUTZBEREICHES  DER
FUNKMESSSTELLE  BAPT - ACLMANNSDORF

DAS  GESAMTE  PLANGEBIET LIEGT IN  DER  SCHUTZZONE

POSITIVER ANTRAGSBESCHEID AUF EINLEITUNG

DES SATZUNGSVERFAHRENS AM:

OFFENLEGUNG, ANHORUNG DER TRAGER

OF FENTLICHER

ERLAUTERUNGSTERMIN MIT ANHORUNG
I‘LER BETROFFENEN BURGER AM:

ANLAGE Al

27111997

BELANGE VIOM:

09.021998 - 09.031998

SATZUNGSBESCHLUSS AM:

OF FENTLICHE
DER SATZUNG

RECHTSKRAFTI

GEMASS BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
IN DER NEUESTEN FASSUNG

AUSGEFERTIGT:

STADT KUONSTANZ DEZERNAT III,

BURGERMEISTER

-+ (FOUQUED

1 17.02.1998
30,04.1998
BEKANNTMACHUNG
AM: 03.Sep. 1998
G AM: 03.Sep. 1998
DEN
_I_

@ STADTTEIL: ALLMANNSDORF
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Zur Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN aufgestelit;

. Rechtsgrundlagen

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung

2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.3 Uberbaubare Grundsticksflache

2.4 Bauweise

2.5 Stellplatze, Ausfuhrungsart und Anzahl
2.6 Geh- und Fahrrechte, Leitungsrecht

2.7 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Erhaltung von Natur und Landschaft

2.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher
und sonstigen Bepflanzung. Bindung fir
Bepfianzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen.

2.9 Denkmalschutz

3. Hinweis
3.1 Archéologische Denkmalpflege

Seijte

Seite
Seite
Seite
Seite
Seite
Seite
Seite
Seite

Seijte

Seite

Seite
Seijte
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1.2

1.3

14

1.5

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23. 11. 1994 (BGBL. | S. 3486)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1950 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 22.04.1983 (BGBI. | S. 466)

Gemeindeordnung (GemQ) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom

03.10.1983 (GBI. 5. 578 ber, $. 720) zuletzt geédndert durch Gesetr
vom 18.12.1995 (GBI. 1996 5. 29)

Bodenschutzgesetz (BodSchG) Baden-Wurttemberg vom 24.06.1991
(GBL. S. 434), geéndert durch Gesetz vom 12,12 1894 (GBIl. $.653)

Denkmalschutzgesetz von Baden-Wirttemberg (DSchG) i.d.F. vom
06.12.1983, in der Fassung vom 23.07.1993 (GBI. S. 533)
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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO und § 9 BauGB)

2.1 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO und § 9 (1) BauGB)

211 Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9(1) Nr. 5) BauGB)

zulidssig sind:

* Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb einer Jugendherberge

* Wohngebaude fir Jugendherbergsleitung, Hausmeister-, Bereitschafts-
und Betriebspersonal

Alle Anlagen und Einrichtungen miissen eine elektromagnetische
Vertraglichkeit mit dem Betreib der Melstelle des Bundesamtes fiir Post
und Telekommunikation, auf Fist. 3177, gewéhrleisten.

212 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVvO
zuldssig sind:
* Nebenanlagen, sofern sie dem Betrieb der Jugendherberge dienen

» Funkeinrichtungen for private und &ffentliche Funkbetreiber

2.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16-20 BauNVO)

* Maximale Hdhenbegrenzung der baulichen Anlagen gem. Einschrieb im
Lageplan

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 (2) BauNVvO)

* Die {iberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen
festgesetzt; untergeordnete Bauteile wie Vordécher ect., bis zu einer Tiefe
von 1,5 m, dirfen die Baugrenzen iiberschreiten.
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2.4

2.5

2.6

2.7

-3-
Bauweise

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 (4) BauNVO

abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch
Gebiudelange (ber 50m zulalig.

Stellpldtze, Ausfiihrungsart und Anzahl
(§ 12 BauNVQ, § 9 (1) Nr. 1 und Nr. 22 BauGEB)

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Ausfihrung herzustellen.
» 30 private Pkw-Stellpldtze entlang der Strae "Zur Allmannshéhe”.

+ vier private Jugendherbergseigene Pkw-Stellplatze und ca. 15 Fahrrad-
abstellpldtze im Hofbereich der Jugendherberge

Bus-Stelipldtze sind bituminds zu befestigen

* zwei private Bus-Stellplatze

Geh- und Fahrrechte, Leitungsrecht
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
* GR-FR Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

* GR, - FR, Geh- und Fahrrecht zugunsten Flst. 3161 -nérdliches Teilstick
* GR, - FR, Geh- und Fahrrecht zugunsten Flst. 3165

* LTR, Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Konstanz,
Wasserleitung - Einlegen, Betreiben und Unterhalten -
= LTR, Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Konstanz, Strom,

Gas - Einlegen, Betreiben und Unterhalten -

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Erhaltung von Natur und Landschaft
(§ 9 Nr, 20 BauGB)

* Grinflache als Ausgleichsflache nach § 8a BNatSchG

gem. Darstellung im Lageplan
(Anlage A1 der Satzung)
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2.8 Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen. Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Biaumen, Striuchen und sonstigen Bepflanzungen.

(§ 9 (1) Nr.25 a+b BauGB)

* Baum - und Strauchpflanzungen

Zum Ausgleich fir entfallene Baume und Straucher sowie zur dulieren

Eingriinung, zur inneren Durchgriinung und Gestaltung des Plangebietes
werden Baum - und Heckenpflanzungen festgesetzt.

* Baumpflanzungen auf Fist, 3161 - 3162 norddstlich und siidéstlich des
Neubaues als Ersatz flir abgehenden Baumbestand und zur landschafts-
gemadlien Eingrinung gemal Artenliste 1 und 2. (Anlagen 5 und 6)

« Baumpflanzungen auf dem Flst. 3168 und 3169 gem. Artenliste 1 und 2
(Anlagen 5 und )

» Schutz des bestehenden Baum - und Heckenbestandes.

Private Grunflache, Baumwiese auf Flst, 3168 und dem s(dlichen
Teilstiick von Flst. 3169.

Der Wurzelbereich von betroffenen Baumen und Hecken darf nicht

befahren und mu durch Schutzvorkehrungen, wahrend der Bauzeit,
gesichert werden.

29 Denkmalschutz

» Die Vorgaben des Denkmalschutzes sind zu beachten.

3. HINWEIS

3.1 Archiologische Denkmalpflege

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a
in 79098 Freiburg, Tel. 0761-207120, ist unverzlglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde, bei Erdarbeiten in diesem Gebiet, zutage treten.
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Aufgestellt;

Rotiweil, den 13.01.1998
erganzt am 07.04.1998

ROTTWEILER ING.- UND
PLANUNGSBURO

M. RATHGEB
Dipl. Ing.

Ausgefertigt:
Konstanz, den

...........

STADT KONSTANZ
DEZERNAT I

FOUQUET
Blirgermeister
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Zur Ergénzung.der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES werden folgende

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN aufgestelit:

21
2.2
2.3
2.4
2.5
2,6
2.6.1

31
3.2
3.3

Rechtsgrundlagen

Ortliche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung
Fassadengestaltung

Maximale Gebaudehhen
Abstandsflachen in Sonderfallen
Einz&unungen

Ableitung von Regenwéissern
Aus Dachflachen

Hinweise

Altlasten
Umweltschutz
Freiflachenplan

Seite

Seite

Seite
Seite
Seite
Seite
Seite
Seite
Seite

Seite

Seite
Seite
Seite
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1.1

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom
08.08.1995 (GBI 8. 617), zuletzt geandert am 15.12.1997 (GBI
5. 521), |
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2.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
2.1 Dachform , Dachneigung, Dachgestaltung
(§ 74 (1) LBO)
Fiir neu zu errichtende Gebiiude gilt:

Dachform und Dachneigung geméaR Einschrieb im Vorhabenplan.

Ausnahmsweise ist far Neubauten, alternativ fur die Dachgestaltung, ein
Kompaktdach mit Massivabsorber, zur Warmerlickgewinnung, zulassig.

* Dachbegrlinung

Die Dachflachen der geplanten baulichen Anlagen sind dauerhaft mit
begrinten Flachdéichern herzustellen.

- bodendeckende Pflanzen gemaR Artenliste 4, extensive
Dachbegriinung (Anlage 5)

2.2 Fassadengestaltung
(§ 74 (1) Nr.1 und Nr. 3 LLBO)

* Die Fassadenausfilhrung und -gestaltung sind gemanl Baubeschreibung
(Anlage A4 der Satzung) auszufilhren.

* Reflekiierende Materialien sind nicht zulassig.
* Fassadenbegrinung
Die ungegliederten, geschlossenen Wandflachen an der Ostseite des

Jugendherbergneubaues sind mit Kletter - und Rankbepflanzungen
gemal Artenliste 3 zu begriinen. (Anlage 5)

2.3 Maximale Gebiudehdhen

* gemaf Eintragungen im Vorhabenplan
(Anlage A1 der Satzung)

24  Abstandsflichen in Sonderfillen (§ 6 Abs. 4 Nr. 1 LBO)

Aufgrund der bestehenden, denkmalgeschltzten Bausubstanz und den
damit verbundenen, besonderen &rtlichen Verhaltnissen wird, entlang der
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2.5

2.6
2.6.1

-3

nordéstlichen Geb&udekante des nordéstlichen Neubauteiles, die Tiefe
der Abstandsflache mit 0,5 W (Wandhhe) festgesetzt.

Einziunungen
(§ 74 (1) Nr.3 LBO)

* Sofern Einz&unungen neu errichtet werden, ist deren Ausfihrung in Metall
nicht zuldssig.
Dies gilt nicht fir bereits vorhandene Einzdunungen und Tore.

Ableitung von Regenwasser
Aus Dachflachen

* Das aus Dachfldchen anfallende Regenwasser wird Uber ein Mulden-
Rigolensystem einer Retentionsmulde zugefihrt. Die Versickerung ist

fléchig, entsprechend einer natiirlichen Versickerung von Niederschlags-
wasser, anzulegen.

Es ist eine Versickerungsmulde nach ATV Arbeitsblatt A 138 anzulegen
(die Sohle des Versickerungsteiches soll dabei in eine versickerungs-
fahige Schicht einbinden).

Dem Versickerungsteich ist ein Schacht mit Absatzbecken vorzuschalten.

Sohlaufbau des Versickerungsteiches:
* Drainagekies 8/32, d=0,5m
* Filtervlies
e« Sand 2/11,d=0,3m

Fliche und Speichervolumen des Versickerungsteiches:
a) Dachbegriinung

Flache des Versickerungsteiches = ca. 100 m? .
Gesamt-Speichervolumen der Versickerungsanlage > 45,9 m?

b} Massivabsorberdach (als Ausnahme zul3ssig)
Flache des Versickerungsteiches = ca. 200 m?
Gesamt-Speichervolumen der Versickerungsanlage > 91,8 m?
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3.

3.1

3.2

3.3

HINWEISE

Altlasten

* Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
altlastenverdschtigen Flachen vorhanden.

Umweltschutz

* Gestaltung und Pflege der gértnerischen Flachen unter dem
Gesichtspunkt des mafvollen und umweltgerechten Einsatzes von
Danger, Bodenverbesserungsstoffen und Chemieeinsatz.

* Verzicht auf Verwendung von Torf und torfhaltigen Produkten aus
Umweltschutzgrinden.

* Verwendung insektenvertraglicher Lichtquellen bei AuBenbeleuchtung

Freiflichenplan

Zur Umsetzung der grunordnenschen Festsetzungen ist ein qualifizierter
Freiflachenplan einzureichen.
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Vorgeschichte

Als im Jahre 1915 die Gemeinde Allmannsdorf nach Konstanz eingemeindet
wurde, verpflichtete sich die Stadt zur Durchfithrung einer "neuzeitlichen”
Wasserversorgung in der Gemeinde.

Bedingt durch die hohe geoditische Lage des nunmehrigen Ortsteiles

entschlof} sich die Stadt zur Erstellung eines Wasserturmes auf der
Allmannshéhe. '

Da dort bereits ein hilzerner Aussichtsturm vorhanden war, sollte kiinftig ein
kombinierter Wasser- und Aussichtsturm gebaut werden.

Das stidtische Hochbauamt legte im Jahre 1928 die entsprechenden Pline
vor, die bis Ende 1929 verwirklicht wurden.

Im Fachorgan des badischen Baumeisterbundes "Der Baumeister” vom
September 1932 ist zu lesen:

"Dieser Turm ist neben dem breitschultrigen Miinster und dem 1388 erbauten

Kaufhaus, dem Konzﬂlumsgebéiude gleichfalls zum Wahrzeichen der Stadt
Konstanz geworden."

Das Bauwerk war bereits seinem Zweck als Wasser- und Aussichtsturm
libergeben, als im Jahre 1931 die Jugendherberge eingebaut wurde.

Im Zusammenhang damit war die Erstellung eines Tagesraumes erforderlich.
Laut Stadtratsbeschlul vom 23.07.1931 erhielt der Turm den Namen Qtto
Moericke.

Dieset Oberblirgermeister ermdglichte durch Einleitung einer Stiftung den
Ausbau der Jugendherberge.

Derzeitiger Planungsstand

Im Jahre 1996 hat die Stadt Konstanz, in Zusammenarbeit mit dem
Deutschen Jugendherbergswerk, einen Architekten-Wettbewerb zur
Emeuerung der Jugendherberge ausgelobt,

Im Zuge dieses Wettbewerbes hat das Architekturbiiro Prof. D. G.
Baumewerd den Planungsaufirag erhalten.
Das Planvorhaben liegt im AuBenbereich.

Die Jugendherberge ist ein Kulturdenkmal gem#8 § 2 Denkmalschutzgesetz.
Auf der Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Emeuerung und Weiterentwick-
lung der Jugendherberge geschaffen werden.
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VERFAHRENSWEG

Die Stadt Konstanz beabsichtigt die Entwicklung dieser Einrichtung durch
die Aufstellung einer qualifizierten Bauleitplanung zu erméglichen.

Der Vorhabentriiger, Deutsches Jugendherbergswerk, ist bereit, auf der
Grundlage der vorliegenden und mit der Stadt abgestimmten Planung, die
Durchfithrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmafnahmen zu {ibernehmen.

Der Vorhabentréiger ist hierzu in der Lage und verpflichtet sich zur
Durchfithrung innerhalb der im Durchfiihrungsvertrag (§ 7 Abs. 1 Satz 1 Nr.
2 Halbs. 2 BauGB-MafBnahmen G) festgeschriebenen Frist.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten triigt der Vorhabentriger,
entsprechend den Darlegungen des Durchfithrungsvertrages.

Die Stadt Konstanz errichtet ca. 30 private Kfz-Stellplitze, zzgl. zwei private
Bus-Stellplitze. Der Vorhabentriger trigt hierbei die Kosten fiir 20 Pkw-
sowie fiir die zwei vorgesehenen Bus-Stellplitze.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.11,1997 den positiven

Beschluf iiber den Antrag des Vorhabentrigers auf Einleitung des
Satzungsverfahrens gefafit.

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet umfafit nachfolgend aufgefithrte Flurstiicke bzw.
Flurstiicksteile:

Im Norden:
« norddstliche Grundstiicksgrenze von Flst, 3162

» Trennstiick von Flst. 3161 (mit einer Gnmdstucksﬂache von ca. 1.240 m?)
e giidliches Trennstiick von Flst. 3164

» nbrdliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3170 (auf eine Linge von ca. 36 m)
= Ostliches Trennstiick von Flst. 3170

» sitdliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3170 (auf eine Linge von ca. 44 m)

» siidwestliches Trennstiick von Flst. 3170 (auf eine Linge von ca. 45 m und
einer mittleren Tiefe von ca, 4,5 m).

Im Westen:

» westliche Grundstiicksgrenze von Flst. 4341 (StraBe zur Allmannshohe)
(auf eine Lénge von ca, 93 m)

» ndrdliches Trennstiick von Flst. 4341 (auf eine Linge von ca. 93 m)

Im Siiden:

+ siidliche Grundstiicksgrenze der Flst. 3169 und 3168
» gstliche Grundstiicksgrenze von Flst, 3168
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» slidliche Grundstlicksgrenze von Flst. 3164 (auf eine Linge von ca. 64 m)
» westliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3162 ' ‘ o
e siidliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3162

Im QOsten:
» Ystliche Grundsticksgrenze von Flst. 3162 (auf eine LAnge vorn ca. 20 m)

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND
BINDUNGEN

Flichennutzungsplan

Das Vorhaben liegt it Auflenbereich.

Die Art der baulichen Nutzung "Fliche fiir Gemeinbedarf" entspricht der
Zielsetzung des Flichennutzungsplanes.
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Rechitskriftige Bebauungspline
# nicht vorhanden.

Eigentumsverhiltnisse

Die Stadt Konstanz ist Eigentlimer der Grundstiicke im Plangebiet, mit
Ausnahme von Fist. 3161 (Eigentiimer Spitalstiftung). Im Erbbaurecht
Obernimmt das Deutsche Jugendherbergswerk, Landesverband Baden e. V.
eine Fliche von ca. 3.800 m® zum Betrieb der Jugendherberge.

Im Durchfiihrungsvertrag ist der Umfang dieser Fliche beschrieben,

PLANBEGLEITENDE UNTERSUCHUNGEN
Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand, basierend auf der historischen Erkundung,
sind im Plangebiet keine altlastenverdichtigen Flichen vorhanden.

Gecologische Situation

Fiir das Bauvorhaben wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt.
Danach stehen im Planbereich, unter einer bis zu 3,5 m michtigen und

bindigen Deckschicht, Feinsande in dichter bis sehr dichter Lagerungsdichte
an.

In die iiberwiegend aus Schluff bestehende Deckschicht sind teilweise
Sandlagen eingelagert.

Im Zuge dieser Baugrunduntersuchung wurde zusitzlich ein
Versickerungsversuch durchgefiihrt, um iiber mégliche
Repenwasserversickerungen Aufschliisse zu erhalten.

Die in der geotechnischen Stellungnahme vom 08.01.1998 hieriiber
gewonnenen Erkenntnisse sind in Anlage A 7 zur Satzung dargelegt.

STADTEBAULICHE SITUATION

Allgemein

Konstanz ist einzigstes Oberzentrum der Region Hochrhein-Bodensee im
System der zentralen Orte Baden-Wiirttemberg.

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungs- und des Regionalplanes ist
Konstanz als Oberzentrum in der Weise weiterzuentwickeln, daB die Stadt als
kultureller Mittelpunkt im Bodensee-Raum steigende Bedeutung gewinnt.

Digse Voraussetzungen erfiillt Konstanz fiir die Region aufgmnd seiner
geschichtlichen und kulturellen Tradition.
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Mit der weit Gber die Region hinaus bekannten Jugendherberge erfiillt die
Stadt bisher eine wesentliche soziale Aufgabe die auch im Hinblick auf

. "Stadtmarketing” als erheblich einzustufen ist.

Gestaltungsziele

Durch seine einmalige und freiliegende Lage, auf der Kuppe Allmannshéhe,
prigt die Jugendherberge weithin das Bild der dortigen Bodensee-Landschaft.

Wesentliches Ziel der Neugestaltung dieser Jugendherberge ist deshalb eine

absolute Unterordnung baulicher Anlagen im Hinblick auf das
Landschaftsbild.

Dies bedeutet zudem, daB die aufstrebende visuelle Erscheinung des
bestehenden Wasserturmes, als solitirer und historisch gewachsener
Kuppenakzent, keiner Konkurrenzsituation unterzogen wird.

In Verbindung mit der vorgesehenen kleinmafstablichen Hohenentwicklung
der kiinftigen Neubauten wird eine groftmdgliche Integration in das
gewachsene Landschaftsbild gesichert. Damit bleiben die erlebbaren

landschaftlichen Zusammenhinge tiber die Allmannshshe hinweg bis zum
Hoheneggwald erhalten.

Mit diesen Vorgaben und Vorstellungen muB jedoch in Kauf genommen

werden, dal} zur Unterbringung des erforderlichen Raumprogrammes eine
Ausdehnung in der Fliche erfolgen muf.

Im Spannungsfeld zwischen den vorhandenen Rahmenbedingungen sowie
einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden,
inshesondere im AuBenbereich, ist dies jedoch hinzunehmen.

In Verbindung mit den gewithlten Baumaterialien und deren zurtickhaltender

Farbgebung erfolgt eine weitere, wesentliche Einordnung in das
Landschaftsbild.

Der im stadtebaulichen Wettbewerb bevorzugte und jetzt zur Realisierung
anstchende Entwurf entspricht mit seiner #uBeren Gestaltung der akzeptierten -
Atmosphdre einer neuzeitlichen Jugendherberge.

Gleichzeitig erfullt die gewihlte Bauausformung den erforderlichen Respekt

an den, unter Denkmalschutz stehenden, Turm mit seinem angebauten
langgestreckten Baukdrper.

Mit dem Belassen der Hauseingangssituation nimmt dieser wesentliche
Funktionsbereich "Empfang" in grofiem Malie Riicksicht auf die
Aussegnungshalle und die Gréber des angrenzenden Friedhofes.

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des geplanten Bauvorhabens muf
die kiinftige Stellplatzsituation neu geordnet werden. Dieser Gestaltung und
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6.4

Anordnung neuer Stellplitze weisen sowoll der Plangeber wie auch das
politische Gremium eine hohe Gewichtung zu.

Die Planung sieht deshatb eine landschaftsangepafite Ausgestaltung vor, die
auch den geforderten Skologischen Anforderungen entsprechen.

Die Anzahl der Stellplitze orientiert sich an dem prognostizierten Bedarf,
Hierin enthalten ist die Erfordernis auch fiir Busse eine
Andienungsmdglichkeit zu schaffen.

Die dem Friedhof zuzuordnenden Stellplitze sind in der Gésamtanordnung
enthalten. Hierbei wird in Kauf genommen, daB bei Beerdigungen mit
aullergewdhnlichem Verkehrsaufkommen Engp#isse auftreten kdnnen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die heutige Jugendherberge auf der Allmannshdhe entspricht weder vom
vorhandenen Fléchenangebot noch von der Ausstattung her dem heutigen
Standard. Auch der Wohn- und Wirtschaftsbereich der Herbergsverwaltung
erlaubt kein funktionsgerechtes und damit wirtschaftliches Arbeiten.

Damit ist klar aufgezeigt, daB ohne umfassende Sanierung und bauliche
Erweiterung der Jugendherbergsbetrieb nicht sinnvoll weiterzufithren ist.

Im Zuge des durchgefithrten Wettbewerbes wurden neben den
landschaftlichen und stidtebaulichen Belangen neuzeitliche Vorstellungen
zum kiinftigen Rahmenprogramm der Jugendherberge entwickelt,

 Ubernachtungsstitte fiir Einzelgaste auf der Durchreise mit Bahn, Pkw und
Radfahrer

e Standort fiir Schulklassen, Studenten- und/oder Wandergruppen

e Statte zur Durchfilhrung von Veranstaltungen im Bereich der Jugendpflege
* Feriendomizil fiir Familien mit Kindern

Derzeitige Belegungssituation

Die derzeitige Ausstattung der Jugendherberge umfaft insgesamt 26
Schlafriume mit 186 Betten in tiberwiegend 8-Bett-Zimmern. Hierbei haben
8 Schlafsile 10 oder mehr Betten.

Nur 10 Zimmer sind mit flieBendem Wasser ausgestattet,

In der Jugendherbergsanlage befinden sich 9 Wasch- und 9 Duschriiume mit
insgesamt 17 Duschen. Fiir Betreuer stehen 9 Zimmer zur Verfiigung,

Im Gebludeareal sind weiterhin 2 Tagesrume und ein Aufenthaltsraum fiir
Betreuer eingerichet. Behindertengerechte Raume sind nicht vorhanden.

Mit einer durchschnittlichen Belegungszahl von ca. 22,000 Ubernachtungen

im Jahr Ubernimmt die Jugendherberge Allmannsdorf derzeit einen 9. Rang
im Landesverband Baden ein. -
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Hierbei ist jedoch festzustellen, daB seit Jahren eine deutliche Abnahme von
Ubemachtungen zu registrieren ist.

In absoluten Zahlen ausgedriickt bedeutet dies einen Riickgang seit 1995 um
ca. 4.000 Ubernachtungseinheiten, d. h. ca. 16 %.

Mit derzeit 10 Beschéftigten wird der Betrieb der Jugendherberge bewiltigt.
Im Gebaude selbst ist eine Wohnung fiir die "Herbergseltern” integriert.

Geplante Belegvorstellung

Entsprechend den kiinftigen Erfordernissen erfolgt die Neuaufteilung der
Belegsituation im bestehenbleibenden Bauteil und in der Neubausituation,

Die Planung sieht vor, daf kiinftig ca. 160 Betten zur Verfiigung stehen. Dies
bedeutet eine Reduzierung um ca. 15 % zum bisherigen Bestand.

Der wesentliche Planungsansatz liegt in einer Verringerung der Bettenzahlen
je Schlafraumeinheit,

Mit dieser Neuorganisation erfolgt die erforderliche Anpassung an heutige
Komfortvorstellungen denen sich auch die Jugendherbergen unterwerfen
miissen um tiberlebensfihig zu bleiben.

Mit der kiinftigen BelegungsgroBe bringt der Investor klar zum Ausdruck,
daB keine quantitative VergroBerung des Angebotes beabsichtigt ist sondern

vielmehr eine qualitative Aufwertung und damit Steigerung der Attraktivitit
erreicht werden soll.

Vorgesehen sind folgende rdumliche Strukturen:

Eingangsbereich:
» Neugestaltung von Rezeption, Eingangshalle, Biiro, Besprechungsraum

Aufenthaltsbereich:

* 5 Tagesrume mit insgesamt ca. 150 Plitzen
» Aufenthaltsraum filir Betreuer

* Raum fiir Spiele

 hauseigene Cafeteria

Schlafriume:

» [m Turm vorhanden
7 Réume 4 1 Bett

7 RAume 4 4 Betten

7 Réume a 6 Betten

» nieu geplant

8 Rdume 4 2 Betten
14 Riume 4 4 Betten
2 Rdume 4 6 Betten
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7.
7.1

7.2

Dusch~ und WC-Riiume
& Im Gebiude verteilt

Funktionsrinme

« Kitchen- und Kithlriume

* Vorratsriume

# Tiefklhlraum

+ Personalel3- und Umkleideraumn

» Waschkliche

» Trocken- und Biigelzimmer filr Hauswiische

* Trockenraum mit Waschmaschine fiir Gastewiische
» Werkstatt

¢ Abstellraum
. Fahrradk:ller
» Heizzentrale mit Technikranum

Personalwohnraum
» Herbergseltern und 2 Appartements

Entsprechend der bisherigen Regelung schliefit die Jugendherberge auch
kiinftig um 23.30 Uhr.

PLANUNGSINHALT

Art der baulichen Nutzung

Fiir den direkten Bereich der Jugendherbergsgcbﬁude entspricht die derzeitige
und kiinftige Nutzung den Rahmenbedingungen entsprechend der
Festsetzung "Fliche fiir Gemeinbedarf" gemah § 9 (1) Nr. 5 BauGB.

Die Zulassigkeit erstreckt sich iiber die gesamte Bandbreite fiir Einrichtungen
und Anlagen sofern sie dem Betrieb einer Jugendherberge zuzuordnen sind.

Alle Anlagen und Einrichtungen mfissen eine elektromagnetische
Vertréglichkeit mit dem Betrieb der benachbarten Mefstelle des
Bundesamtes fiir Post und Telekommunikation (BAPT) gewahrleisten.

Mafi der baulichen Nutzung

Die Bruttogrundfliche der kiinftigen Gesamtanlage entspricht in ihrem
EndmaB den vorliegenden Planunterlagen (Anlage A 4). In Verbindung mit
den mdglichen Hohenentwicklungen der kiinftigen baulichen Anlagen ist mit
dieser projektierten Umhiillenden das MaB der baulichen Nutzung detailliert
festgesetzt. Die getroffene Hohenentwicklung orientiert sich an den Vorgaben
der erforderlichen Einbindung in das umgebende Landschaftsbild.

Zur Herstellang und dem Erhalt der Vertriglichkeit mit den Belangen des
angrenzenden Bundesamtes fiir Post und Telekommunikationswesen gind die
maximalen Gebiudehohen auf diese Anlagen abgestimmt.
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Auflengestaltung

Bauliche Anlagen
Entsprechend den Vorgaben des Bundesamtes fiir Post und
Telekommunikationswesen wird die Ausgestaltung des Jugendherbergsbaues

so vorgenommen, daf} die elektromagnetische Vertriglichkeit mit der
Funkmefstelle gewiihrleistat bleibt.

Die ungegliederten Ostfassaden des Jugendherbergneubaues werden mit
Rank- und Kletterpflanzungen eingegriint.

Dagchgestaltung

Die neu zu errichtenden Gebiude werden mit Flachdichern ausgefithrt,
Damit bleibt sichergestellt, daB keine weiteinsehbaren Dachflichen das
visuelle Landschaftsbild storen,

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird, entsprechend den Darlegungen
des Architektenentwurfes, festgesetzt, daB neu zu errichtende Gebiude mit
einer extensiven Dachbegriinung zu versehen sind.

Ausnahmsweise ist alternativ fiir die Dachgestaltung ein Kompaktdach, mit
Massivabsorber zur Wirmeriickgewinnung, Zuldssig,

Eingi .
Sofern zusitzliche Einziunungen vorgesehen werden, bleibt deren

Austiihrung in Metall ausgeschlossen. Dies ist erforderlich um keine

elekiromagnetische Beeinflussung der angrenzenden FunkmeBstelle zu
verursachen.

Abstandsflichen in Sonderfilllen

Aufgrund der bestehenden denkmalgeschiitzten Bausubstanz und den damit
verbundenen besonderen dttlichen Verhaltnissen wird, entlang der nord-
dstlichen Gebiudekante des nordéstlichen Naubauanteiles, die Tiefe der
Abstandsfliche mit 0,5 W (Wandhéhe) festgesetzt.

VERKEHR

Kfz-Verkehr

Die Jugendherberge liegt im nérdlichen Vorort Allmannsdorf und ist éiber die

Erschliefungsstralle "Zur Allmannshohe” an das drtliche und iiberdrtliche
Stralennetz angebunden.

Nachdem der Umbau und die Erneuerung der Jugendherberge keine
VergroBerung der dortigen Bettenkapazitiiten zum Inhalt hat kann davon
ausgegangen werden, daf} die Sicherheit und Leichtigkeit des kinftig zu
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erwartenden Verkehrsaufkommens durch diese bestehende StrafBe
gewihrleistet bleibt.

Dies bedeutet, daB} im nérdlichen Bereich der StraBe "Zur Allmannshéhe"
eine Fortfilhrung des bereits angelegten Ausbauquerschnittes ausreichend ist.

Offentlicher Personennahverkehr

Der 6ffentliche Personennahverkehr durchfihrt das Plangebiet nicht.
Offentliche Haltestellen sind in zumutbarer Entfernung eingerichtet.
(Haltestelle "Jugendherberge" und Haltestelle "Allmannsdorf-Post").

Privater Busverkehr

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, daB fur die
Jugendherberge mit Busanreisen zu rechnen ist.

Entsprechend der bisherigen Frequentierung und der Zukunftsprognose wird
mit maximal 2 Bussen, die gleichzeitig anfahren kénnen, gerechnet.

Die hierfiir erforderlichen Parameter der StraBentrassierung werden in der
Planung beachtet.

Ruhender Vekehr

In der Planung werden private Stellplitze, lings der Strae "Zur
Allmannshthe" festgesetzt,

Die Anzahl dieser kiinftigen privaten Stellplatzflichen entspricht den
prognostizierten Anforderungen.

Im Hofbereich der Jugendherberge werden zusitzlich vier private Stellplitze
festgesetzt. Die Ausgestaltung der Stellplétze erfolgt entsprechend den
Vorgaben des Griinordnungsplanes.

Radverkehr

Zur Unterbringung von Fahr- und Motorridern werden im Hofbereich der
Jugendherberge 15 Abstellflichen eingerichtet.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird an die vorhandene Ent- und Versorgungsinfrastruktur
angeschlossen.

Nach Auskunft der Versorpungstriiger sind die vorhandenen Dimensionen

ausreichend bemessen um die prognostizierten Anforderungen erfiillen zu
konnen.

Offentliche Erschlicfung, Strafie, Parkplatz

Der Ausbau des nordlichen Reststiickes der Strafe "Zur Allmannshéhe”
sowie das StraBensttick lings des Friedhofes bis zum Hofgrundstiick der
Jugendherberge erfolgt durch die Stadt Konstanz.

Diese MaBnahme umnfaBt auch die Anlegung der privaten Stellplitze,

Im Zuge des Durchfiihrungsvertrages werden die finanziellen Verteilungen
zwischen dem Investor und der Stadt Konstanz schriftlich festgehalten.
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Abwasserableitung

Die Ableitung der anfallenden Schmutz- und Regenwisser aus den
vorhandenen baulichen Anlagen erfolgt {iber die bestehende
Mischwasserkanalisation.

Flir neu st errichtende Gebdude wird das Schmutzwasser ebenfalls dieser
bestehenden Mischkanalisation zugeleitet.

Das aus Dachflichen neu zu erstellender Gebiude anfallende Regenwasser

wird {iber ein Mulden-Rigolen-System mit Retentionsmulde zur Ver-
sickerung gebracht.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Konstanz,

Eine teilweise Verlegung der das Plangebiet querenden
Hauptversorgungsleitung der Stadtwerke Konstanz wird im Zuge der
Planungsrealisierung erforderlich,

Der hierfiir erforderliche Kostenersatz wird im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

Gasversorgung

Die Stadtwerke Konstanz stellen die Gasversorgung der
Jugendherbergsanlage sicher.

Stromversorgung

Durch AnschluB an die bestehenden Anlagen sichern die Stadtwerke
Konstanz die Stromaversorgung.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Einbindung der Jugendherberge in das Fernmeldenetz erfolgt durch die
Telekom.

Abfallentsorgung

Das Einsammeln von Abfillen und wiederverwendbaren Wertstoffen etfolgt
durch den Eigenbetrieb Konstanz.

Die Entsorgung nicht wiederverwendbarer Stoffe erfolgt auf den kreiseigenen
Deponien "Bettenberg", zwischen Wollmatingen und Litzelstetten bzw. in
Bohringen-Rickelshausen.

Auf die kreiseigene Kompostanlage in Singen werden die anfallenden
kompostierbaren Stoffe verbracht.

Mogliche Standorte fiir die Zwischenlagerung von Abfillen und °

wiederverwendbaren Stoffen sind im Hofbereich der J ugendherberge
vorgesehen.
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EMISSIONEN DURCH DEN BETRIEB DER JUGEND-
HERBERGE

Schallemissionen

Entsprechend den prognostizierten Belegungszahlen der umgebauten
Jugendherberge ist davon auszugehen, daB fiber das bisherige MaB
hinausgehende Emissionen nicht zu erwarten sind.

Dies begrtindet sich insbesondere aus der Tatsache, daB die kilnftige
Bettenzahl um 15 % geringer ist als das bisherige Angebot.

Mit der Zusammenfassung kiinftiger Stellplitze und deren Zufahrt an einer
von der bestehenden Bebauung entfernteren Lage ist eine tiber das derzeitige
Mal hinausgehende Auswirkung nicht zu erwarten.

Die Schliefzeit der Jugendherberge wird wie bisher auf 23.30 Uhr
beibehalten.

Insgesamt ist, nach derzeitigem Kenntnisstand, die kinftige Larmbeléstigung
als nicht wesentlich zu bewerten.

Negative Auswirkungen auf Mensch und Natur durch vorhabenbedingte
Schallemissionen sind demmnach nicht zu erwarten. '

Luftschadstoffe

Der kiinftige Betrieb der Jugendherberge entspricht im wesentlichen der
bereits vorhandenen und bisher akzeptierten GréiBenordnung.

Es ist deshalb davon auszugehen, daB keine zusitzlichen
Luftschadstoffbeitrdge durch das Vorhaben geliefert werden.

Dies betrifft sowohl die Heizungsanlage wie auch die Frequentierung der
Jugendherberge durch Krafifahrzeuge.

BAUGRUND

Der Vorhabentréiger hat Gber das Ingenieurbiiro Kempfert + Partner eine
Baugrunduntersuchung durchfiihren lassen.

Die hierbei gewonnenen Erkenntnisse tiber Bodenklassen und mittlere
Bodenkennwerte flieBen in die statischen Berechnungen ein.

Hierbei werden insbesondere die ermittelten Durchléssigkeitsbeiwerte zur

Versickerungsfihigkeit von Regenwissern, im Plangebiet, in Ansatz
gebracht.

ALTLASTEN

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planbereich keine
altlastenverdéichtigen Flichen vorhanden.
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GRUNORDNUNG

Der Investor hat iiber das Biiro filr Landschaftsplanung "Eberhardt” eine
tkologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erstellt. (Anlage A 5).

Das Ergebnis dieser gutachterlichen Stellungnahme ist im
Griindordnungsplan festgelegt (Anlage A 6).

Die hierflir erforderlichen Festsetzungen sind in den Planungsrechtlichen

Festsetzungen (Anlage A 2.1) und Ortliche Bauvorschriften (Anlage A 2.2)
verankert.

ANGRENZENDES FRIEDHOFSAREAL
Die Planung nimmt Riicksicht auf das angrenzende Friedhofsareal.

Bauliche Mafinahmeti entwickeln sich nicht zum Friedhof hin.

Mit der geplanten Verringerung der Bettenzahlen in der Jugendher-

berge ist davon auszugehen, dafl mégliche Nutzungskonflikte verringert
werden.

Die vorhandenen Grabstiitten haben zum historischen Turmgebiude einen
Abstand von 17 m. Aufgrund der historisch gewachsenen Situation ist diese
Tatsache hinzunehmen. In Verbindung mit der sehr dichten und hohen

Heckeneinpflanzung ist die ebenerdige Einsichtnahme, zum Friedhofsareal,
unterbunden.

Mit dem vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dessen

Auswirkungen, bleibt die Ruhe und Wiirde dieses angrenzenden Friedhofes
erhalten.

STADTEBAULICHE DATEN

Flichengliederung

|Flﬁchenbeschreibung ha | ha | Yo-Anteil —|
Fliche des Plangebietes 11,0085 100,00
Aulere Erschliefung Strafien 0,0968 9,60
Private Stellplitze 0,0518 5,14
Okologische Ausgleichsfliche 0,1662 16,48
Private Griinfliche 0,3281 32,53
Fliche firr Gemeinbedarf 0,3656 36,25
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Grund- und Geschofiflichen

Eine Festsetzung der maximalen Grund- und GeschoBflichenzahl ist in
diesem Planungsvorgang nicht sinnvoll, da das Baugrundstiick
Jugendherberge so zugeschnitten ist, daf} es ein Minimum an Gré8e erhilt,

Diese Notwendigkeit resultiert aus den erbbaurechtlichen Vorgaben, die
zwischen dem Investor und der Stadt Konstanz vereinbart sind.

BODENORDNUNG
Bodenordnende MaBnahmen werden erforderlich.

Das Deutsche Jugendherbergswerk Baden-Wiirttemberg, Landesverband
Baden e.V., betreibt kiinftig die Jugendherberge entsprechend dem mit der
Stadt Konstanz abgeschlossenen Erbbaurechtsvertrag.

Geméh Darstellung im Vorhaben- und Erschliefungsplan bemift sich die
diesem Erbbaurechtsvertrag zuzurechnende Fliche auf ca. 3.800 m?.

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht stellt eine grobe Zusammenstellung
dar.

Sie ist Bestandteil der Begriindung. In dieser vorliegenden Fassung beriihrt
sie keine bestehenden Vereinbarunpen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden die entstehenden Kosten wie folgt
geschitzt:

K.ostenart Summe
L. OrdnungsmalBnahmen (Verlegen der Wasser- ca. DM 200.000,00
leitung, Abbruch von Gebiudeteilen)
2. BtraBe ink]. private Parkplitze ca. DM 100.000,00
3. Ver-und Entsorgung ca. DM 100.000,00
4. Bepflanzungsmafinshmen ca. DM 20.600,00
5. Regenwasserversickerung ca. DM 30.000,00
Zwischensumme ca. DM 450.000,00

* Die Verteilung der angefithrten Kosten wird im Durchfiihrungsvertrag

zwischen dem Investor und der Stadt Konstanz geregelt.
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ZEITLICHE VERWIRKIICHUNG

Die vorgesehene Bauzeit betriigt, nach derzeitigem Kenntnisstand, ca.
eineinhalb Jahre.

Im Durchfithrungsvertrag wird der zeitliche Realisierungsrahmen verbindlich
gerepelt.

Aufgestelit:
Rottweil, den 13.01.1998
erginzt am 07.04.1998
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