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s Fertigung, Anlage 3
zum Antrag vom £.6,1963% gehirig.

Erliuterungsbericht

zZum Bebauungaplan

" HAYDN~ und RICHAED-WAGNER-STRASSE "

Der Gemeinderst hat am 9, dai 1963 beschlossen, iiber das
Gebiet um die Haydn- und Richard-¥egner-~Siraase einen Be-
hauungsplan sufzustellen,

Dap Gebiet i1gt als reines Wohngebiet auasschliesslich dem
ein- und zweigeschossigen Nohnhausbar vorbehalten und bis
anf einige Baullicken bereits bebaut.

Las Kanalsystem ist vorhanden. Die Haydn- und Richard-Wag-
ner=-Strasse sind berelts voll ausgebaut.

Dasg klelne Telletiick der Richard-Wagner-Strasse zwlschen
ndrdlicher Planungsgrenze und Beethovenstrassge bleibt
einer spiteren Regelung vorbehalten.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die COrdnung der Bebauung
in dlessn Geblet zu gewdhrleisten und die crdnungsgemisae
Erschliessung und Augnutzung der anlisgenden Grundstiicks
zn ermiglichen, sowie den Beizug der Anliegerleistungen

durchfiihren zu kdnnen.
Kenptanz, den 4. Juni 1963

GROSSE KREISSTADT KONSTANZ
= StEdt. Planungsamt -

(Kslsch)
Baurat
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... Fertipgung, Anlage 4
zum Antrag vom 4.6,1963 gehirig.

Satzunag .14, O 1383

der Grossen Kreisstadt Konstanz iber den Bekauungsplan
" HAYDH- und RICHARD-WAGNEE-STRASSE ",

Zur Durchfiihrung der Flanungsabsichten fiir das vorgenannte
Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustimmung des Bilirgeraus-
schusees auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und 1~ des Bundesbau-
gegetzes = BBaulG - vom 23%3.6.196¢ {(BGELl. I S, 341 v, 29.6.60)
in Verbindung mit § 4 der Cemeindeordnung vom 25,7.1955 in
der Fassung des Gesetzblattes vom 22.3.1960 (Gea.3l, 6o 5.94)
der §§ 1, 33, 109, 123, 126 ibs, 15 der Landesbauordnung

-~ LBO - in der Fagsung vox 26.,7.193%5% {Ges.Bl. §. 187) der

§3 2 und 3 der Reichsverordnung iiber Baugestaltung vom
10,11,193%3¢ {KGBl. I S. 238} folgenden Bebauungaplar als
SJatzung beschlossen:

§ 1) Gestaltungsbereich des Bebauungaplanes

Die Abgrenzung des Baugekietes ergibt sich zus
der im Bebauangaplan vom 4,£,19€73 eingezeichne-
ten Grenze des Planungugebietes,

§ 2) Inkalt des Bebauungsplanes:

ag Erlduterungsbericht
v) Jvergichtsplan
2] Bebauungsplan
d) Bebanungsvorschriften
eg Strassen- und Xanalpléne
f) Verzelechnis der betroffenen Grund-
stickseigentiiner
§ 3) Inkrafttreten des Bebauwungsplanes
Dle Satzung tritt am Tage nach ihrer &éffent-
tichen Bekanntmachung in Kraft,
Kongtanz, den 4. Juni 1963
GROSSE KEEISSTADT KONSTANZ
Der Uberblirgermeister

Baudegzernat

.,
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Bluptermeister
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TDer mit Brlass des Reglerungsprisidiunms Siidbaden
vom 21. Februar 1964 genehmigte Bebauungsplan
WHaydn- und Richard-Wagner-Strasse" - mit Begrin-
dung — hat in der Zeit vom 12. Juni bis einschliess—
lich 12, Juli 1963 &ffentlich susgelegen.

Die Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung
gind nach lescgabe der Satzung der Stadt Eonstgnz
vom 15. Mirz 1963 im Siidkurier am 7. HHrz 1964
offentlich bekanntgemacht worden.

Ein Belegexemplar des Stidkuriers vom 7. Mirz 1964
befindet sich bei den Akten des Bebauungsplanes.

it der Beksnntmachung ist der Bebauungsplan anm
7. MErz 1964 rechtsverbindlich geworden.

Stadt Konstanz
Plonungs- v~ Savordnungsamt
~ Asic.vug Planung -

’,_ﬂ-_
(i
(Kélzch)
Baurat



Bebauwungsvorschriften

der Grossen Kreisstadt Konstanz zum Bebauungsplan

" HAYDN- und RICHARD-WAGNER-STRASSE ".

1. Zweckbestimmung des Baugebietes

Das Gebiet wird als reines Wohngebiet ausgewiesen.

Reine Wohngebiete dienen ausschliesslich dem Wohnen.
Zuldssig sind Wohngebhiude.

Ausnahmsweise konnen Liden und nicht stidrende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des tidglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebistes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

2. Zuldssige Uberbauung

Die zuldssige Uberbauung und Ausnutzung der Grundstiicke
hat nach Massgabe des Bebauungsplanes zu erfclgen, Die
Grundfléchenzahl bei ein- und zwelgeschossigen Gebiduden
darf 2,4 und die Geschossflidchenzahl bei eingeschossigen
Gebduden 0,4 und bei zweigeschossigen Gebiuden 0,7 nicht
Uberschreiten.

3. Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand

Im Baugebiet sind ein. und zwelgeschossige Gebdude als
Einzelhduser nach Massgabe des Bebauungsplanes vorgesoe-

hen. Fir die suldssige Geschosszahl, die Stellung und First-
richtung der Gebiude, sowie die Dachneigung sind die Ein-
tragungen im Bebauungsplan massgebend.

Der seltliche Grenzabstand decr Hauptgebiude von den Nach-
bargrenzer (Bauwich) muss mindestens 5,00 m hetragen, so-
fern im Bebauungsplan kein anderer Grenzabstand vergeachen
ist. Der Gebiudeabstand wird nach den Angaben des Bebauungs-
vianes festgelegt. Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Ein-
zelfall Grenz- und Gebidudeabstinde vorschreiben.
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4. Gestaltung der Bauten

Die Gestaltung der Rauten hat nach Massgabe des Bebau-
ungsplanes 2zu erfolgen, '

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden, Die Abmessungen sind aus dem Bebauungs-
plan ersichtlich,

Die Gebdude diirfen nicht hiher gestellt werden, als zu
ihrem anschluss an die stddtische Entwédsserungsanlage
erforderlich ist.

Pie Sockelhthe ist sc niedrig wie mdglich zu halten,
Sie wird in jedem Einzelfalle von der Baunaufsichtsbehir-
de festgelegt,

An- und Vorbauten sind nur gestattet, wenn siec in einenm
angemessenen Verh&linis zum Hauptgebiude stehen und sich
architektonisch gut einfiligen. Anbauten wie Treppenhiusecr,
Erker etc, diirfen die Baulinie und riickwdrtige Baugrensze
htchstens um 1480 m iiberschreiten,

Jattelddcher sind vorgeschrieben. Ausnahmsweise kdnnen
sauch Walmdacher zugelassen werden.

Die Pachneigung der Wohngebiude liegt zwischen 18 his
27 Grad. Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Die Kniestockhithe darf 3¢ cm nicht idberschreiten.

Sockel- und Firsthohen werden in jedem Einzelfall vom
Bavaufsichtsamt lberprift und festgelegt.

Geringfligige Uberschreitungen der Baulinie und Baugren-
ze kinnen in begriindeten Pdllen zugelassen werden,

5. Webengebdude und Garagen

Nebengebiude sind nicht gestattet, Garagen miigsen in
einem angemessenen Verhdltnis zum Hauptgebdude stehen
und sind beil benachbarten Grundstilcken 2z einheitlichen
Baukdrpern zusammenzufassen. Sie sind dem Hauptgebiude
nach Bauart, Baustoff und Farbe anzupassen. S8ile diirfen
nar gleichgeitig mit den Hauptgebiuden oder nach dessen
Fertigstellung errichtet werden. Es ist verboten, Gara-
gen zeitlich vor den Hauptgebiuden zu srstellen. Die
Bestimmungen der Verordnung Uber Garagen und Einstell-
plédtze  (Reichsgaragenordnung)vom 17.2.1939 (RGBL, I

S, 219) bleiben unberihrt. Garagen sollen von der Stras-
sengrenze einen Abstand von 5 m einhalten. Soweit Rampen

\.\:\



erforderlich sind, darf die Neigung der Rampen 12 %
nicht Uberschreiten. Die Rampen sind mit ebenen Vor-
plédtzen an die Strassengrenze einerseits und an die
Banlinie andererseits anzuschliessen. Die Tiefe der
Vorpldtze muss mindestens zwischen der Strascengrenze
und dem Beginn der Rampe 2,50 m betragen. -

6. Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Aussenseiten der Hauptgebiude sowie der Garagen
sind spitestens 12 HMonate nach aAbnahme des Rohbanes
entsprechend den Vorschriften des Bsubescheides her-
zustellen., Auffallend wirkende Farben diirfen nicht
verwendet werden,

Die Baupcolizeibehorde kann Farb- und Putzproben am Bau
verlangen,

Del Hauptgebiuden und Garagen sowie bei Gebdudegruppen
gind Putzart und Parbton aufeinander abzustimmen.

T. Einfriedigungen

Sockel aus Beton oder Naturstein, hdchstens 0,30 -m
hoch, dahinter eine Hecke bis zu 1,00 m Hdhe aus Striu-
chern, Schutzzdune kbnnen zugelassen werden. Sie sind
Jedoch bel vorhandenem dichten Heckenwuchs wicder zu
entfernen, Die bercits vorhandenen Linfriedigungen sind
bel Hrneuerungen nach diesen Bestimmungen auszufithren.

8. Grundsticksgestaltung und Vorgirten

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind

so durchzufiihren, dass die gegebenen natirlichen Geldnde-
verhaltnisse mBglichst wenig beeintrichtigt werden. Die
Gelindeverhiltnisse der Nachbargrundstiickc sind dabei

zu bericksichtigen.

Vorgdrten sind nach Zrstellung der Gebiude als Zierg8r—-
ten oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten, Vor-
plétze sind zu planieren und zu befestigén., Die Grund-
stlcke sind ausreichend mit Zier- oder Obstbiumen zu be-
pflanzen. Das Bauaufsichtsamt kann im Eingelfalle die An-
pflanzung von Baumen und Striuchern nach Umfang, Art und
Standort nach Angaben des Planungs- & Bauordnungsamtes

- Abteilung Stadtplanung - festlegen.

1/



9. Entwisserung

Hiusliche Abwasser sind in HausklEranlagen zu leiten und
gekldrt in das Sffentliche Kanzlnetz abzufihrcn, Die Haus-
kldranlage muss DIN 42671 cntsprechen, Das erforderliche
Verfahren der Entwdsserungsgenehmigung bleibt unberiihrt.

1o, Planvorlage

Aussger den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen kann
die Bawnaufsichtsbehtrde verlangen:

&) Schaubilder, iodelle, Profilc, Gelandeschnitte
die dic Umrisse des Bauwerks und seine Zinflgung
in die vorhandene oder kinftige Umgcbung zeigeny

b) Stragseniibersichten (Strassenabwicklungen) auf
denen das Gefdlle der Strasse, die Hohenlage und
die Ansicht der Nachbargebhiaude, sowie asndere, den
Gepamteindruck mitbestimmende Gegenstinde zusam-
men mit dem Bauwerk dargcestellt sind,

11, Ausnahmen

Die Bauaufsichtsbehdrde kann auf antrag in begriindeten
Fillen ganz oder teilwsise Befreiung von den Bestimmungen
dieses Bebauungsplanes erteilen. Die Erteilung der Befrei-

ung kann an Bedingungcen geknipft werden.

Konstanz, den 4. Juni 1963
GROSSE KREISSTADT KCNSTANZ

Der Oberblrgermeister
Baudezcrnat

y

Blizggrmeigte
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