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2 Fertigung, Anlage 4
zum Antrag vomr €. Juni 1%€3% gehdirig.

3 atzuneg

der Grosgen Kreisstadt Konstanz Gher den
Bebtauungsplan "HARDERGASSE"

Zur Durchfiihrung der Planungsabsichten fir das vorgenann-
te Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustimmung des Blurger-
ausschusseg auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und 1o des Bundes-
baugesetzes - BBaul -~ vom 2%, Juni 1960 {BGBL. I 5, 341

vom 29,6.1960) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung vom
25.7.1955 in der Passung des Gesetzblattes vom 22.373.1960
(%es,Bl. €60 8, 94) der §§ 1, 33, 1o, 123, 126 Abs. 15 der
Landessbausrdnung - LBJO - in der Fassung vom 26.7.193% {CGes.
BY. 3., 187) der §5% 2 und % der Reichsvercrdnung iber Bauge-
staltung vem 10.11,19%6 (REBL. I 3, 538, folgenden Bebau-
ungsplan ale 3atzung bheschlossen:

§ 1) Gestaltungsbereich des Bebauungsplanes:

Ple Abgrenzung des Baugebletes ergikt sich
as der im Bebauungeplan vom 6.6,.1967 einge-
zeichneten Grenze des Flanungsgebieted,

§ 2} Inhalt des Bebaunungsplanes:

Erlduterungshericht

Ubergichtaplan

Bebauungsplan

Textteil des Bebauungsplanes

Atrassen~ und Kanalpline (besondere Anlage)
Verzeichnis der betroffenen Grund-
gtiickgeigentimer

i B £ 0 2
o e S

§ %) Inkraftitreten des Bebauungsplanes:
Die Jatzung tritt am WYage nach ihrer Hffentli-
chen Bekanntwmachung in Kraft,
Xongtanz, den €. Juni 1963
GROSSE KREISSTADT KONSTANZ

Der Oberkirgermeister
FBaudezernat

Gt

o

Bitrgermein



p 3 Der mit Erlass des Regilerungspridsidiumsg Sti¢baden
4 vom 6. April 1964 genehmigte Bebauungsplan
"HARDERGASSE" -~ mit Begriindung - hat in der Zeit
| vom 12. Juni.-bis einschliesslich 12. Juli 1967
gffentlich ausgelegen. :

Die Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auclegung
sind nach Massgabe der Satzung der Stadt Konstangs
vom 15. MErz 1963 im Siidkurier am 25.” April 1964
tffentlich bekannt gemacht worden. :

Ein Belegexemplar des Siidkuriers vom 25. April 1964
befindet sich bei den Akten des Bebauungsplanes.. °

Wit der Bekanntmechung ist der Bebauungsplon am

 BLE(BT VON LER 25. April 1964 rechtsverbindlich geworden.

L Stadt Konstanz

Planungs- und Bovordnungsamt
— Abteilung Planung -

- ﬁEE.HEA LU NG

(K6lech)
Baurat
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Textteil des Bebauungsplanes

der Grogsen EKreigstadt Konstanz zum Bebau-
unggplan vom 6, Juni 1963 liber das Baugeblet

"HARDERGLSSE?"

1 . Zweckbeptimmung des Baugeblietes

Das Geblet wird als reines Wobhngeblet ausgewiesen.

(1) Reine Wohngehiete dienen ausschliesslich dem
Wohnen,

{2) Zuldasig =ind Wohngebiude.

{3} Ausnahmswelse kSnnen LHden und nicht stirende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung desg tHgli-
chen Bedarfs fir die Dewohner des Jebietes die-
nern, sowie kKleine Betriebe des Deherbergungsge-
werbeg zugelaggen werden,

2. Zuliseige Uberbauung

Die zuldgsige Uberbauung und Ausnutzung der Grundsticke
hat nach lMaszgabe des Bebauungsplanes zu erfolgen, Fol-
gende Werte dirfen bei der Grund- und Geschossflichenzahl
nicht iberschritten werden:

Gegohogazahl Grundflachenzaihl Geschoagflegchenzahl
1 o, d 4
z 0,4 ’
3 0,5 D,g
4 Oy 35 1,0
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3., Bauweise, Grenz- und Gebiudeabstand

Im dstlichen Teill des Baugebletes sind bergseits ein-

und talseits zwelgeschossige und voll zweigeachosslge
Finzelh8uger, im westlichen Teil dreigeschossige Wohn-
blocks ‘nach Massgabe des Bebauungsplanes vorgesehen,

Die beiden Wohnblécke sildlich der westlichen 3tichaztrasse
werden dreigeschoszlg und erhalten zusitzlich taigeits
ein Untergeschoss und ein Flachdach.

Die beiden ndrdlich der westlichen Stichstrasse liegenden
Wohnbliicke werden dreigeschoggig mit einem Satteldach bis
Zu 30 Grad Dachneigung., Flir die zulisasige Geschosgszanl,
die Steliung und Firstrichiung der Gebiude sind die EBin-
tragungen im Bebauungsplan massgebend. Die Zahl der Voll-
gegchogse im Bebauungsplan gilt alg Hichstgrenze.

Die Traufhthe ab Scockelhthe darf

hei elngeschossligen Gebiuden 2,00 m,
bei zwelgeschossigen GebBuden 5,80 m,
bel dreigeschossigen Gebduden 8,00 m,

hei viergeschossigen Gebiuden 11,40 m

nicht iiberschreiten. Der seitliche Grenzabstand der Haupt-
gebidude von den Nachbargrenzen (Bauwich) muss mindegtens 5,00
betragen, sofern im Bebauvungspian kein anderer Grenzabstand
vorgesehen let. Der Gebiudeabstand bel ein- bis zwelgeschos~
sigen Gebduden betrigt mindestens fo,00 m, sofern im Bebau~
ungasplan kein anderer GebiAudeabstand vorgesehen 1st, Der Ge-
biudeabstand bei drei- und mehrgeschossigen GebZuden nuss
mindestens das 2-fache der Traufhthe betragen, sofern in
Bebauungsplan kein anderer Gebdudeabatand vergesehen ist.

Die Baugenehmigungsbhehtrde kann im Eineelfalle Grenz- und
Febiudeabgtinde vorachreiben.

4, Gestaltung der Bauten

Die Gestaltung der Bauten hat nach Meessgabe des Bebauungs-—
planes zu erfolgen,

Die Grundrisgse der Gebiude =o0llen ein langgestreckites Recht-
eck bilden. Dle Gebiudetiefe betridgt bel 1 - 2 geschoassigen
Gebiuden hichstens 12,0c m und bei drei- und mehrgeschossigen
Gebduden hbchstens 13,c0 m,.

Die Gebaude diirfen nicht héher gestellt werden, als zu ihrem
Anschluss an die stadtische Entwisserungzanlage erforderlich
ist.

(1)
e
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Die Bockelhthe ist go niedrig wie méglich zu halten, Sie
wird in jedem Einzelfalle worn der Bausufsichtsbehdrde fagt-
gelegt,

An— und Vorbauten sind nur gestattet, wenn sgie in einem
angemessenan Verhiltnis zum Hauptgebiude stehen und aich
architektonisch gut einfiigen, Anbauten wie Treppenhiuser,
Erker ete. dirfen die Baulinie und rickwirtige Daugrense
hichstens um 1,80 m Uberschreiten,

Die Dachkneigung betrigt bei samtlichen Wohngebiuden 23 bis
Grad, Die beiden dreigeschossigen Wohnblécke mit Unterge-
schoss sildlich der wesblichen Stichstrasse erhalten ein
¥Flachdach.

Pile Kniestockhdhe darf 5S¢ c¢m nicht iiberschreiten.

oockel- und Firsthohen werden in jedem Binzelfall vom Bau-
aufgichtzsamt ilberprift und festgelegt.

Geringfiigige UTberschreitungen der Baulinie und Baugrenze
kbnnen in begriindeten PiHllen zugelasgen werden.

Dachausbauten sind im Hzhmen der baupoligeilichen Bestim-
mungen, Jedoch ohne Dachaufbauten, gestattet.

5+ HNebengebiude und Garagen

Nebengebfude sind nur in Verbindung mit Garagen gestattet,
Die Lénge dieser BaukOrper darf 12 m nicht ilberschreiten.
Sle missen in einem angemessenen Verhidltnis zum Hauptee-
bdude stehen und sind bei benachbarten Grundstiicken zu ein-
heltlichen Baukbrpern zusammenzufassen. Sie eind dem Haupt-

30

gebiude nach Bauart, Besusteff und Farbe anzupassen, Sie dir-

fen nur gieichzeitig mit den Hauptgebiuden oder nach despsen
Fertigstellung errichtet werden, Es ist verboten, Saragen
und Nebengebiuden zeitlich vor den Hauptgebiuden zu erstel-
len, Die Bestimmungen dar Verordnung iiber Garagen und Ein-
stellpliatze (Reichesgaragenordnung) vom 17.2,19%9 (RGB1, I S
213} bleiben unberiihrt., Garagen sollen von der Strassen-—
grenze einen Abstand von 5 m einhalten; soweit Rampen er-
fordarlich sind, darf dis Neigung der Hampen 12 % nicht
Ubergchreiten. Die Rampen sind mit ebenen Vorplétzen an die
Mtrassengrenze sinerseits und an die Baulinie andererseits
snzizschllessen, Die Tiefe der Vorplidtze muss mindestens
gwlschen der Strassengrenze und dem Beginn der Rampe 2,50 m
betragen. Sofern es die Hanglage eines Gebiudes ermbiglicht,
kinnen die Garagen im Keller untergebracht werden,

6. Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Aussenselten der Hauptgebiude, sowie der Garagen sind
opitestens 12 Monate nach Abnahme des Rohbaues entsprechend
den Vorschriften des Baubescheides herzustellen.



Auffaliend wirkende Farben dirfen nicht verwendet werden.

Die Baupolimeibehtirde kann Farb- und Putzproben am Bau
verlanger.

Bei Hauptgebdiuden und Garageh, sowlie bei Gebdudegruppen
gind Futzart und PFarbton aufeinander abzustimmen.

T. Einfriedigungen

Sockel aus Beton oder Naturgteln, hiéchstens 0,30 m hoch,
dahinter eine Hecke bis zu 1,00 m HShe aus Stréuchern,
Schutzziune kinnen zugelassen weryden., Sie sind jedoch
bei vorhandensm dichien Eeckenwuchs wieder zu entfernen.

8. Grundstiickasgeataltung und Vorgdrten

Auvffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so
gurchzufiikren, dzss die gzgebonen natirlichen Geléndever-
haltrisgse miglichst wenig beeintréchtigt werden., Die Ge-
léndeverhdlinisse der Nachbargrundstiicke sind dabeli =zu be-
ricksgichtigen,

Vorgarten sind nach Zrgtellung der Gebkdude als Ziergirten
oder Easenflichen anzulegen und zu unterhalten. Vorplitze
gind zu planieren und zu hefestigen. Die Grundestiicke sind
ausreichend mit Zier- oder Obstbhiumen zu bepflanzen. Das
Baungufgichteamt kann im Einzelfalle die Anpfianzung von
BAauman und 8tr&uchern nach Umfang, Art und Standort nach
Angaben des Planungsamtes festlegen,

9, Entwidsserung

Hiualiche Abwisser sind in Hauskldranlagen gu leiten und
geklirt in das dffentliche Karalnetz abzufilhren, Die Haus-
kldranlage miss DIN 4261 enisprechen., Das erforderliche
Verfahren der Entwisserungagenehmigung bleibt unberibhrt.

-

o, Flanvorlage

Augser den gesetzlick vorgeachrisbenen Unterlagen kann die
Banaufsichtabehirde varlangen:



a) Schaubilder, Modelle, Profile, Geldnde-
schnitte, die die Unriese des Bauwerks
und seine Einfilgung in die vorhandene
gder kiinftige Ungebung zeigen;

b) Strasseniibersichten (Strassenabwicklungen)
auf denen das Gefille der Strasse, die Hbhen-
lage und die Ansicht der Nachbargebiude, so-
wie andere, den Gegamteindruck mitbsstimmende
Gegenstinde zusammen mit dem Bauwerk dergestellt
elnd,

11. Ausnahmen und Befreiungen

D1e Bawaufsichisbehtrde kann auf Antrap in begrindeten
FHllen ganz oder tellwelse Befreiung von den Begtimmungen
dieses Bebauungsplanes erteilen. Die Erteilung der Be-
freiung kann an Bedingungen geknilpft wesrden.

Kongtanz, den 6. Juni 19673
GROASE XREISSTADT KIONZTANE

Drer Obverbiirgermeigter
Baundezernat
e

i

germelster




..gu. Fertigung, Anlsge 1

zul Amtrag vom 6.6.71063 gehirig.

Erliuvterungshericht

zum Bebauungsplan

"HAd DEEREGASZ B

Der Gemelnderat hat am 26, April 1962 im Prinzip dem vom
Plaminggamt vorgeschlagenen ITntwurf iber das Gesamtgebiet
deg Sontenbiihlg Zugestimnt, Dae Goblet wird umgrenzt im
Horder veon dem Hockgrabesnizl, im Westen von der Friedriche
strasse, im Sliden ungefihr vov einer ILinie Konrsdi-Hsup -
Vasserbehilter, im OUgten rezicht dag Gebiet bie sur Mainau-

#trasse., Strassenmissig wird dag Gebiset von einer Haupt-

gammelstrasse in Ost-West-Nlichtung verlaufend zwischen
Mainaustrasse und Friedrichstrasss erzschloesen. An digse
Stragse ist eine Stichetraese mit zwel Wendeplatten alsg
Wohnstrasae zur Drschliessung dss ndrdlichen Teilgebietes
angeschleasen, Eine kathelische und evangelische Kirche
mit Kindergirten sind eingeplant., Zine Volksschule fir
diegsen FHaum igt in der Sonnenhalde-Schule bereits vor-
henden, Dag Gabict ist ca, 18 ha gross. Vorgeschen aind
360 ngue Wohneinheiten. Das ergibt rund 1%00 bhis 1500
neuas sinwohner.,

LDer Bebauungaplan hat den Zweck, die Crdntng der Bebauung
in diesem Gebiet zu gewBhrleisten und die ordnungggemisse
Arachliessung und Ausnutzurng der Grundsticke =u sichern.
Das Gebiet wird zweckmissig in mehrere Teilbebauungspli-
ne unterteilt, welche eingeln zur Festztellung gelangen
sollten., Als erster Bebauungsplan wird fiir das Tellgebiet
um die Hardergasse dsg Feststellungsverfahren cingeleitet,

Fonstang, den &, Juni 1963
GROSSE FRETSSTADT KONFTANZ
- S8tEdt. Planungsamt -

v

(Kulaech)
Baurat
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