BEBAUUNGSPLAN ,KLEINGARTENANLAGE HOMBERG*

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

7. GRUNORDNUNGSPLAN

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ



Dz.: kras3i3.tz23

STADT EONSTANZ
Eebauungsplan Kleingartenanlage "Homberg"
Satzung
Nach § 10 des Baugesetzhuches und des § 73 der“Landesbauordnung
fiir . Baden-Wiirttemberg 1.V. m. § 4 der Gemelindeordnung fiir EBadan-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am 03.09.13292
den o.g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

£ 1

rRaumlicher Geltunusbereich

Dieser ergibt sich aus dem Lageplan.
g5 2
Bestandteile deyr Satzung
Der Bebauwungsplan besteht aus

1. dem Lageplan vom 05.05.19%2 {M 1 : 500) und
2 den textlichen Festsetzungen wom 05.05.1592

Dem Bebauungsplan sind beigefdgi:

ein Uberszichtsplan

eine Begriindung zum Bsbauungsplan und Grinsrdnungsplan vom
5.05.19%2

ein Bestandsplan

2in Bzumbestandsplan mit Bewertunag

ein Grilnordnungsplan

w1 on

2 3
Ordnungswidrigkeiften

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dleser Satzung zuwiderhandelt.

& 4
Inkraftttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
dor Darchfiihnng des ﬂnzeigeverfahrens in Kraft.

Lis Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Knnqtan7 27.01,1953
1’1 schﬂrM
UrrernelbLer

Uriad des Reglﬁrungsprﬁsidiums Lreiburg: p S*ﬂprﬂ 1993
Bakannimachung/Irkrafetreten: g o, Juni 1993
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LEGENDE

VERKEHRSFLACHEN § 9() 1! BauGB

S sffentlicher Weg

T affentlicher Fullweg
'i Parkplatze nur fur Kleingartennutzer

FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT § 911118b BauGB

Wald §2 LWaldG

GRUNFLACHEN _-ZUR PRIVATEN NUTZUNG VON PACHT - UND
EIGENTUMERKLEINGARTEN § 9 (1 15 BauGR

nur Geschirrhutten zulassig
mit 20 m*® umbautem Raum

Geschirrhatten mit 20 m® umbautem Raum
nur als Ausnahmen im Waldabstand
zuldssig

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN §91(125b BauGR

Erhalt von Bdumen

Sl Erhalt von Strduchern und Hecken

GEH- UND FAHRRECHTE FUR KLEINGARTENNUTZER
§ 9 (1) 21 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans § 9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalo des Bebauungsplanes
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

I.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.

2.1

211

2.1.2

Rechtsgrundlagen

Baugssetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 08, Dez. 1986
(BGBL 1 S. 2233)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

( Baunut zungsverordnung BauNV(Q} vom 26. Juni 1962
letzte Anderung: Januar 1990 (BGBL [ 5. 123)
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. I S, 58]
Landesbauordnung {iir Baden-Wirttemberg In der Fassung

vom 28, Nov, 1983 (GBL 8. 770, ber. GBIl 1984 S. 519}
letzte Anderung: 17.12.1990 (GBlL S. 426}

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) ! BauGB

Grinflache zur privaten Nutzung von Pacht- und
Eigentiimerkleingarten gemdf § 9 (1) 15 BauGB

Zuldssig sind Geschirrhiitten, die der Unterbringung der fir dle
gArtnerische Nutzung des Grundstiickes {Parzelle) notwendigen
Geriite dienen, Eine vorilbergehende oder danernde Wohnnutzung
ist auspeschlossen. Der umbaute Raum darf hachstens 20 m?
betragen. Der umbaute Raum ist nach den Aufenmafien des
Gebiudes zu ermitteln, wobel Dachraum, evtl. Gebidudesockel und
Vordach, voll anzurechnen sind, Ein Dachiiberstand klelner oder
gleich 30 cm wird nicht zum umbauten Raum veranschlagt. Eine
Unterkellerung ist nicht zulissig, Je Parzelle Ist dle Errichtung
von nur einer Geschirrhlitte zulissig.

Im Waldabstand (30 m) sind Geschirrhiitten nur vorbehaltlich der
Erteilung einer Ausnahme nach § 57 (3) Nr. 4 LBO vom
Waldabstand § 4 (3} LBO zulassig.

Himweis:

Die Entscheldung iiber die Gewihrung der Ausnghme trifft die
Baurechtshehdrde im Einzelfall, Sle hat dabel das zustdndige
Forstamt zu horen,

Wald gemsB § 2 (1) 15 b BauGB
und § 2 LWaldG



2.2 Bauweise

gemal § ¢ {1} 2 BauGB

In der Griinfliche sind die Gebdude mit Grenzabstand im Sinne
der offenen Bauweise gem#f § 22 (2} BaulVvO zu errichten.

2.3 Crife der Grundstiicke
gemdhb § O {1) 3 BauGB

‘Der Parzellenzuschnitt richtet sich nach den vorhandenen
Grundstiicken. Elne Aufteilung und Zosammenlegung der Parzellen
ist mdelich.

Durch Teilung entstehende Grundstiicke dirfen nicht klelner als
600 m?* werden.

2.4 Verkehrsfldchen
gemdB § 9 (1) 11 BauGB

Im Bebauwungsplan sind gemdlB Planeinirag auvsgewiesen:

2.4.1 Qffentlicher FuBweg

2.4.2 Parkplitze

12 Parkpldtze fiur Pkw (wasserdurchlissiger Belag)
sind beim Wohnhaus ausgewiesen {Flurstlick 8860).

2.4.3 ErschlieBung des Kleingartengebigstes
Sle erfolgt fir den a) -oberen und b) unteren Teil getrennt:

&) Von oben iiber das vorhandene Feldwegenetz direkt auf die
Grundstilcke und fber einen vorhandenen Stichweg mit Geh-
und Fahrrecht fiir Anlieger (§ ¢ Abs. 1 Nr. 21 BauGE).

b} Von unten Uber den Hombergweg (Zufahrt (ber den
Urisbergweg)

Fkw mOssen auf dem Parkplatz beim Wohnhaus abgestellt
werden.

Zum Zwecke der Versorgung der Kleing#rten mit Bodenver-
besserungsstoffen, Dinger ete. und fiir den Abtransport
der girtnerischen Erzeugnisse ist die Zufabirt mit dem Pkw
nur fir die Dauer der Verladung gestattet.

2.5 Flachen fiir Aufschitttungen und Abgrabungen
gemdl § 9 (1) 7 BauGB

Innerhalb der Kleingartenanlage ist jegliche Art von
Aufschilttungen und Abgrabwurgen unzulissig - mit Ausnahme eines
geringen Héhenausglelches fiir die Anlage der

Geschirrhiitten und des Freisitzes.



2.5

2.6.1

3.1

3.2

3.3

Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von BHumen und
Stréuchern

gemdl § 9 (1) 25 b BauGB

Bindungen filr Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen und
Strauchem § 2 {1} 25 b BauGB

Soweit in den Grinftichen Baumpflanzungen vothanden sind, sind
die im Bebauungsplan eingetragenen Biume dapemd zu pflegen
und zu erhalten.

Schadigende MaBnahmen und Einfliisse wie Auf- und Abtrags-
arbeiten im Wurzelberelch sind unzulissig.

Bei Verlust der Biume sind entsprechende Wachpflanzungen (in
Grdle und Art) vorzunchmen.

Banordmmgsrechtliche Gestalhmpgsvorschriften
gemidB § 9 {4) BauGB in Verbindung mit § 73 LBO

Abstandsfldchen gemifB § 8 LBO und

Abweichungen von den Abstandsflichen gemiB § 7 LBO

Von den AuBenwinden der zu errichtenden Bauten miissen
gemil § 6 LBO Mindestabstinde {entsprechend Wandhdhe)

zur Parrzellengrenze eingehaiten werden.

Abweichend hlervon wird gemdd § 73 (1) 6 LBO der Abstand
auf mind. 1,0 m festgesetzi.

Der Abstand der Hiitten zueinander wird aus Brandschutzgriinden
auf mind. 5 m festpesetzt.

Gebiudehihen
gemiBl § 73 (1) 7 LBO, § 16 (2) 4 BauNvO

Die maximale Gebiudehdhe der Geschirrhititen, gemessen von der
Unterkante der Gebdudetiire bis zum Dachtrauf, wird auf
2,50 m fesigesetzt.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
gemdB § 73 (1) 1 LED

Geschirthilitte: Bauwerk einfachster Ausfilhnng mit Satteldach
oder Pultdach.

Alle duBeren senkrechten Winde sind in Bretterschalung aus-
zufithren.

Aulenanstriche sind nur In gedeckten Holzfarbtiinen zuldssig. Als
Dachdeckung ist die Verwendung von Ziepeln, Schiefer und
Il“eerpappe in gedecktsn roten oder braunen Farbtinen zuge-
assern.



3.4

3.4.1.

3.4.2

3.5

3.5.1

3.6

Einfriedigungen
pammEB § 73 {13 5 LBO

AuBers Einziunung:

Zuldssig sind Einfriedigungen in einer Hohe bis 1,50 m in einer
Ausfilhrung aus Holz, Maschendraht cder Knotengeflecht. Die
Emnfriedigungen sind in vorh, Hacken einzubinden.

Imnerhalb der Kleingartenanlage sind zwischen den einzelnen
Parzellen niedrige Abgrenzungen von max. 80 cm zulfssig,
Geschlossene Abgrenzungen (wie z. B. Betonstellkanten, Mauemn)
sind untersagt, da dadurch die Bewegungsmdglichkeit von
Kieintieren eingeschrinkt wird.

Zestaltung nicht {iberbauter Grundstiicks- und Verkehrsfl3chen
eemsfd § T3 (1) 5 LBO

Die nicht tberbaute Grundstiicksfldche der Griinfliche singd als
gartnerisch gestaltete und genutzte Grinflichen anzulegen.
Cie Versiegelung vo Flachen st auf eln MIndestmalB zu
beschrinken.

Unzuldssig sind Wege und Freisitze in glatter Ortbetonausith-
THng.

Zuldgzig sind Versiegelungen unter:

a} der Geschirrhiitte w.

b) unter dem Frelsitz bis max. 6 m2

Das Abstellen von Wohnwagen und Boaoten ist innerbalb des
rdumiichen Geltungsbersiches untersagt.

Nachrichtiiche Ubernahme:
Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Bodenfunde, die bel
Erdarbeiten zutagetreten unverziighich zu melden an:

Landesdenkmalamt - Archéclogische Denkmalpflege -
Marienstrafe 10 a

T300 Frelhurg Tel. 0761/205-2781

Ebensy 1st die Behiirde hinzuzouziehen wenn Bildstéicke,
Weagekreuze, alte Orenzsteine oder #dhnliches betroffen sein
sallte,



4.1

4.2

Empfehlungen

Erhalt und Entwicklung des Bestandes

(Auszug aus GOP)

GroBgeholze

Streuobstbdume (Halb- und Hochstdmme)
Saumende Hecken auf Steilb@schungen
und zusammenh&dngende Hecken innerhalb der Parzellen

Gehdlzpflanzungen

Gehdolzpflanzungen sollen zur inneren Gliederung und zur
Eingriinung der Kleingartenanlage dienen. Vorgeschlagen werden
standortgem&Be Arten in Anlehnung an die potentielle natiirliche

Vegetation:

1. Baume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

2. Strducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Frunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
WalnuB
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Elsbeere
Winter-Linde

Hartriegel

Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball



3. Ohstbiume {Halb- und Hochstdmme)

Apfel: Birnen:
Bohnapfel Gelbmastler

Boskoop Luxembturger Mostbime
Brettacher Oberdsterr. Wasserbirne
Goldparméne Schweizer Wasserbime
Jakob Fischer Silibirme

Linsenhofer Renette
Ohringer Blutstreifling
Eheinischer Winterrambour

Welschizner

Wiltshire

Kirschen: Walnub:
StiBkirsche, frithe Sorte Samling, unveredelt

~icht standortgemil sind: Nadelpehilze wle Fichten, Tannen,
Thuja

4.3 Diinger, Chemieseinsatz

Die Bewirtschaftung der gérinerisch genutzten Flichen soll unter
den Gesichispunkten des mafvellen wund umweltgerechten
Einsatzes von Dingsr und Bodenverbesserungsstoffen erfolgen.
Auf die verwendung von Torf und torfhaltigen Produkten ist aus
Griinden des Umweltschutzes ganz zu verzichten {Erhaltung von
Moorflichen).

Den Chemiesinsatz regelt deg "Gesetz dber die Einschrinkung
der Aanwendung vom Pflanzenschutzmitteln des Landes B.W. vom
17.12.19940,

4.4 Hinwels

1. Die Verpachtung und Nutzunp der stiddtischen Grundstiicke
unterliegt der Kleingartenordnung der Stadt Konstanz.

2. Diie Verbrennung von Gartenabfillen wird in der Klein-
gartenordnung garegelt.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan Kleingartenanlage "Homberg" am
03.09.1992 als Satzung beschlossen, Die Satzung wird hiermit ausgelertigt.

Konstana n 27.01.12593

Fisch

Hirgermeister




II. BEGRUONDUNG ZUM BEBAUUMNGSPLAN

1. Beschreibung des Planungsrawmes

Das geplante Kleingartengebiet "Homberg" liegt am
Sidwesthang des Taborberges in Konstanz-Wollmatingen,
Es handelt sich um ein ehemaliges Rebanbaugeldnde, das
schon seit ldngerem Kleingdrtnerisch genutzi wird,

Auf dem Celinde befindet sich ein Wohnhaus und im
Anschluf das shemalige Tierheim Konstanz.

Badingt durch seine Exposition ist das Gebiet weithin
sichtbar und stellt besondere Anforderungen an die
Eingliederung in die Landschaft.

2. Aufgabenstellung, Planungsvorgaben

Der rechtsgiiftize Landschaftsplan und der Flichen-
nutzungsplan stellt diese Fliche aus Kleingartenanlage
dar und fordert die Aufstellung eines Bebauungs- und
Grilnordmungsplanes. Um den groBen Bedarf an
siedlungsnahen Kleingirten abzudecken und um eine
Rechtssicherheit fiir die jetzige Nutzung zu schaffen, hat
die Stadt Konstanz beschlossen, einen Bebauungsplarn
autzustellen.

Es soll gewihrieistet werden, daB die vorhandenen
Strukturen (Weinberg) erhalten und weiterentwickslt
werden,

Um die grimplancrische Einbindung und die Skologischen
Belange zu sichemn, wurde parallel zum Bebatungsplan ein
Grinordnungsplan entwickelt.

Angestrebt wird eine extensive hutzungsform
(Streucbstwiesen, Feldhecken, Grabeldnder mit der
Moglichkeit von Riickzugs- und Regeneratlonsbereichen
fiir Fauna und Flora), Zurlickstufung der wuchemden
Kleinbautenkultur sowie die Auflisung des Tierheims.

Der Geltungshereich umfaft die Flurstiicke 8736/1 im
Westen bis einschiieflich 8818 im Sdden.

Die meisten Grundstiicke befinden sich in privatem Besitz
bis auf 8773, 8774, 8790, 8811, 3814, 8818/1 in
stidtlschem Besltz und B815, 8817 im Besitz des Landes
Baden-Wirttemberg.

- 10 -



Bestandsaufnahme

Lardschaftliche Gegebenheiten

Das Planungsgehiet gehort zur naturrdumlichen Einbeit
des Bodan-Hijgellandes.

Das Gelidnde steigt vom Urisbergweg bis zum Tabor um
ca. 50 Héhenmeter an und ist vom Umlband aus wefthin
sichtbar, Die potentielle natiirliche Vegetatlon bildet ein
Buchenwald.

Vorhandene Nutzing

Das Cebiet wird zur Zeit als Freizelfgirten und
Grabelinder genutzt. Ca. 10 % davon liegt brach und ist
mit Hecken und groBen Biumen bestanden.

Es befinden sich ein Wohnhaus und die Stallungen des
Tietheimes daraui.

Auf einzelnen Grundsticken wurden Geschirrhiitter und
mehrere priffere Gartenhfuser errichtet.

Die wvorhandenen Mutzungen, die Gesamterschliefung und
die Erschliefungsmiglichkeiten der einzelnen Grundstiicke
sind im Bestandsplan vom 03.10.1988 dargestellt,

Die Gehitlze, Biume ab ca. 15 cm Stammdurchmesser und

Hecken, wurden spater aufgenommen und sind im Grin-
ordnmigs- und im Baumbestandsplan dargestellt.

Okologisch und gestalterisch wertvolle Strukturen

Der vorhandene Baum- und Gehélzbestand ist erfaBbt wund
bewertet worden, Die erhaltenswerten Biume und Hecken
wurden im Bebauungsplan dargestellt. Hierbei handelt es
sich um wertvolle Gehilzbestinde, die besonders zu
schittzen und zu pflegen sind.

Eine Liste der erhaltenswerten Biume ist im Anhang
beigeflgt.

Die Gesamtliste der Einzelbewertung umfaBt ca, 600
Baume auf 22 DIN A 4-Seiten und ist im Bauwverwal-
tungsamt der Stadt Konstanz elnzusehen.

Nach dem Aufmaf der Biwme hat sich herausgestellt, daB
der Waldrand zum Teil in das Planungsgebiet
hereingewachsen Ist, Dese Flichen scheiden fir
Kleingartennutzung aus, da die Zurilckdrangung des
Waldrandes die Zersténung des natiirlichen Waldsaumes
zur Folge hitte wid elnen dkologisch nicht zu ver-
tretenden Eingriff darstellt.

- 1F -



Bestand

Der Bestand an Bauwerken, Zufalirtswegen und Grofgrin
ist im Bestandsplan Nr. 0.01 vom 03.10.1988 avfpge-
nommen. Der Baumbestand ist zrfaft {Aufmal vom Ver-
messtngsamt}, Die Biume wurden im Frihjahr 1990 be-
stimmt und bewertet.

Grifle: Ca. 6 ha, stark geneigt,
tnit Strduchern und Biumen bestanden

Nutzung: Kleingirten (Grabeland},
privates Freizeitgeldnde,
brachliegende Flichen

Ple Nutzung der einzelnen Parzellen
erfolgt etwa zu gleichen Tellen:

i. Girtnerisch und Anbau wvon
landwirtschaftlichen Produkten,
Chgt

2, Freizeitnutzung

Varschiedene Grundstiicke liegen
brach {ca. 10 %L

Eignung: Landwirtschaftliche Nutzung in
Abhfngigkeit zur Hangnelgung
Frelzeitnutzung

Zufahrt: Vielbefahrecne Wege, Rad-, Wander-,
Feldwege {(Konflikte auf dem Urisbergweg)

Parken: Ungeordnet an{ Grundstficken und Wegen
{Zufahriswege)

Bauwerke; 1. Mehrere Geschirrhiitten

2. Croflers Hiltien, Gartenhiiuser, Stelnhduser,
mit mehr als 20 m* umbautem Raum .

3. Grundstiick Flst.Nr. 8767/2

- Wohnhaus genehmigt am 30.05.1958
Garage genehmigt am 18.09.196%
Tierheim (langgezogenes Gebiude)
genehmigt mit Widerrufsverbehalt am 17.04,1%62
Nebengebiude genehmigt am 17,11,1959

Besitztum: Frivat.
8 Grundstlicke Stadt bzw. Land

Parzellen- Zwischen 400 m? und 2,000 m?

groBen: Die melsten zwischen 700 m? und 1500 mF,
ergibt ein Mittel von ca, 1.000 m®.

Angzahl der 34 Stilck

Parzellen:

- 12 -



Grinbestand:

AuBere Er-
schlieBung:

innere Er-
schlieBung:

- Obstbfume, Feidgehidlze, (lecken, WaldbiEume

- Durch Sukzession Ausbreitung des Waldes
aul Flichen, die vor allem nicht bewirt-
schaftet werden (steile Boschungen)

- Wiesen und Rasen

al Uber ausgebacten Rad- und Wanderweg im
Siidwesten (von unten)

b} Uber vorhandene Feldwege im Mordosten
{von oben)

- Vom Radweg im unteren Teil lber Rampen direkt
auf die Grundstiicke,

- Lber befahrene Feldwege im oberen Teil direkt
auf die Grundstiicke.

- Fast jedes Grundstiick ist in irzendeiner Form
direkt mit dem Pkw anrufahren.

Plammgskonzept

Die vorhandene Struktur {Weinberg) soll beibehaltzn
werden.

Pie vorhandenen Grundstiicke soilen privates Eigentum
bzw, stddtisches und Landeseigentum bleiben.

Die langen schmalen Parzellen kfnnten durch Teilung
{wie es schon teilweise erfolgt ist) und Zusammenlegung
von mehreren Nutzemn bewirtschaftet werden, Elne Neu-
ordnumg der Grundstiicke wiirde ein Umlepungsverfahren
bedingen, dessen Aufwand und Kosten nicht gerechtfertigt
sind {Stellungnahme Vermessungs- / Liegenschaftsamt}.

Die Flichen auf denen sich das Tierheim befindet,
werden als Griinfliche xur privaten tNutzung wvon Pacht-
und Eigentimerkleingérten ausgewiesen, Durch diese
Festsetzung wird elner planerischen Verfestigung das
Tierheims in diesem Bereich entgegengewirkt. Durch das
neve Konstanzer Tierbeim [st der Bedarf gedeckt. Die
bestehenden Gebdude stehen im Gegensatz zur
Zielsetzung im Landschafts- und Flichennutzungsplan
{einct Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt
werden ).

Die bestehenden Gebioude auf dem Grundstiick Flst, Nr,
2767/2 (Tierheim} und ihre Nutzumg als Wohnhaus,
Tiertieim und Garage wurden in den Jahren 1958 his 1969
baurechtlich genehmigt. Der dadurch entstandene
Bestandsschutz sichart den bisherigen Bestand der
Gebiude. Eine in dieser Lage stadiebaulich unerwiinschte
Erweitertng oder Nutzungsanderung soll durch die
Festsetzungen ausgeschlossen werden, Fir die
Durchsetzung von Abbruchsanordnungen der Gebiéude
liegen die rechtiichen Voraussetzungen nicht vor. Die
Beseitigung der Gsbiude kaon our lm Einvernelmen mit
den Eigentlimern gegen Entschidigung erfolgen. Dies ist
jedoch von der Stadt Konstanz nichi beabsichtigt.
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Um eine gute Einbindung der Gesamtanlage zu erreichen,
wurden Festsetzungen getroffen fir:

- die Zuldssigkeit der Erstellung von Hiitten und
Nebenanlagen
- Festlegung der HittengroBe

- Aufstellungen allgemeiner Gestaltungsrichtlinien
fiir Hitten, Einfriedigungen

- Regelungen fiir ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

- Sicherung der Griunbestdnde und
Bepflanzungsvorschliage

Fiur die Verpachtung der in 6ffentlicher Hand
befindlichen Grundstiicke sollten die allgemeinen
Richtlinien fiir die ¢ffentliche Nutzung von Grundstiicken
und die Kleingartenordnung der Stadt Konstanz zugrunde
gelegt werden.

Stellung der Hiitten:

Die Kleinbauten kénnen innerhalb des Geltungsbereiches
aufgestellt werden, bis auf die Waldflachen
(Grenzabstand 1 m, Hiittenabstand 5 m). Der
Grinordnungsplan regt jedoch an, daB sie moglichst nicht
auf offenen Stellen, sondern verdeckt an den Réndern
oder in Anlehnung an groBere Gehdlze gestellt werden.

ErschlieBung:

Die vorhandene ErschlieBung - von oben iber Feldwege -
von unten iber den Urisbergweg ist sowohl &uBere als
auch innere ErschlieBung.

Eine zentrale innere ErschlieBung ist aus topographischen
Griinden nicht moglich. AuBerdem wiirde dies einen
umfangreichen Grunderwerb durch die Stadt Konstanz
voraussetzen.

Um das Verkehrsproblem auf dem Urisbergweg zu ver-
bessern, wird ein kleiner zentraler Parkplatz beim
Wohnhaus eingerichtet, von dem aus die unteren Grund-
stiicke fuBlaufig auf kurzem Weg zu erreichen sind. Die
errichteten Rampen auf die Grundstiicke sollen bleiben,
um fiir Transportzwecke die Grundstiicke anfahren zu
kénnen. Pkw sollen nicht auf den unteren Grundstiicken
abgestellt werden.

Die ErschlieBung der oberen Grundstiicke erfolgt wie
bisher.

Der Zugang zum Kleingartengebiet sollte vorrangig zu
FuB, oder mit dem Fahrrad erfolgen.

Um den 6ffentlichen Zugang zu gewéhrleisten, wird ein
FuBweg (Breite 2,0 m) in der Mitte der Anlage vom
Urisbergweg hinauf zu den Feldwegen auf einem im
stidtischen Besitz befindlichen Grundstiick gefiihrt.
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5.

Einfriedigung

Dle Kleingirten kinnen nach aufen durch elnen Zaun bis

[.5 m Hihe eingefriedt werden.

Der Zaun ist miglichst unauffillie zu gestalten und in
vorhandene Hecken einzubinden.

Bei den Zufahirten kann eine Toranlage vorgesehen
werden,

Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.

Ver- und Entsorgung

Die extensive Nuizung der Anlage soll erhalten und
entwickelt werden. Hierflir sind $ffentliche Ver- und
Entsorgungseinrichtungen wie Wasser-, Strom- vnd
Abfallbeseitigung nicht vorgesehen,

Die Grundstilcke sind so groB, daB eine Kompostierung
orpanischer Abfélie ¢hne Probleme mdglich ist.

Andere Abfalle missen iber den Hausmiill des Klein-
gartennutzers entsorgt werden.

Durch die Wohnungsniihe ist eine Toilettenanlage nicht
erforderlichl.

Kostesn

Dile Kosten die der Stadt Konstanz im Vollzug des
Bebauungsplanes entstehen, betragen nach tberschldg-
licher Ermittlung (Stand 1990):

1. Gelindeerwerb ca. DM 10,000,
2. Fubweg ca. DM 10.000,--
3. Parkplat= ca, DM 8000,
4. Fahrweg ca, DM 22.000,—

Summe ca. DM 50.000,--

zuziiglich Mehrwertsteuer
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