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STADT EOMNSTANZ
Bebauungsplan "Hinterhausen I

(Teilinderung des Strafen-~ und Baufluchtenplanes Mozart-, Beethoven-,
Hebelstralke und Lorettowald wvom 08.04.1924)

Batzung
Kach § 2 2bs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches und § 73 der Tandes-
bauordnung fir Baden-Wirttemberg i.v.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir

Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am12.03.92
den o.g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

5 1

Riumlicher Celtundgsbereich

Bieser ergibt sich aus dem Lageplan {8 2 Nr. 1).
§ 2

Eestandteilc der Satzung

1. Behbauungsplan — Lageplan 1 i 500 - vom 03.02.19%2

2, Textliche Festsetzungen wom 03.02.19%92

Pur EriZuterung sind beigefigt:

3, ﬁbersidhtsplan 1 : 5 000 - Aduszuag aus der FNE

L.  Begrindung wvom 03.02.1992

5. EBaunmbestandsaufnahmen - Schlulbericht vom 02.02.1987
&. BaumbestandsKarte wvom 02.02.1%57

7. Ansicht won Siden vom 10.01.193%

g2, Takelle mit Grundstilckskenndaton vom £25.03,1991



§ 3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntoachung der
purchfiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Der StraPBen- und Baufluchtenplan Mozart—-, Beethoven-, Hebe}straﬁe und
Lorcttowald vom 08.04.1924 tritt filr den Geltungsbereich dieser
Satzung mit der orisiblichen Bekanntmachung derselben auBer Kraft.

ODie Satzung wird hiermit ausgefertigt:
Stadt Eonstane — Dezernat IIT

Eonzstanz, den 20.08.1552

i

Fizcher
Bliirgermeister

Erlaft des Regierungsprisidiums Freiburg: A.42. 4441

Bekanntwmachung/Inkrafttreten:” g AH{]Hgﬁ.

Die Zatvung wird hiermit in der durch den Beitrittshesachlul des Go
meinderates vom 071.04.1923 modifizierten Form ausgefartigt.

Konstanz, den 07.04.19%3

i a;:r// ,
,.r'“/“ [{/yg C 2%

Fischer
Blivgaermeister




ETADT FKONSTRANZ

Bebauvungsplan "Hinterhausen I" (h 12)

(Teildnderung dez Strafien- und Baufluchtanplancs Mozartstrabe,
Sealhovenstralfie, Hehelstrafe und Lorebttowald wvom 08.04.,1%24)
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan "Hinhterhausen I

Baugesetzbuch (BauGB)} 1.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12,1986
(BGB1. I, 8. 2253),

Baunutzungsverordnunyg (BauNv0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.03.1977 (BGBl. I, 8. 1763}, gedndert durch die Znderungsverordnung
vom 19.12.1%86 (BGBl. I, 8. 2665),

Planzeichnenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.199Q,

Landeshauvordnung fiir Baden-Wirttembery (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983
(GBl. 1883/8. 770, berichtigt GB1. 1984, S. 519},

Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (Gem®} i.d.F. vom 03.10.1983
(GBl. 8. 578), zuletzt gefindert am 17.12.1584 (GBl. 1984, 5. 675)

Denkmalschutzgesetz flir Baden-Wiirttemberg {DSchG) i.d.F. vom
06,12,1983 (GBl. s. 737},

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums lber die Herstellung
notwendiger Stellpléitre (VwV Stellplitze) vom 05.12.1986
= Az.: WV 4062.6/7138.

Baumschutzverordnunyg filir das Stadtgebliet Konstan:z des Landratsamtes
Konstanz vem 10.02,1984.

Kenstanz, den 10.01.1929 (gedndert 25.03.1991)

STADT KONSTANZ
- Planungsamt -
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STADT EONZSTANE

EEBAUDNGSPLAN "HINTERHAUSEN TI" (h 12)

{Teildnderung des StraBen- und Baufluchtenplanes Mozart-
strape,Beethovenstrate, HebelstraBe und Lorettowald wvom 08. April
1924

BEGRUNDUNG gemi#B § 9 Abs. § BauGB

1.

Ubergesordnete Flanungen

1.1

Zielsetzung im Landesentwicklungsplan Baden-wirttemberyg

GemaBl § 1 Abs. £ BauGE =ind dle Bauleitpline den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Der Landesentwick-
lungsplan wurde am 12. Dez. 1983 fiir verbindlich erklirt
(GBl. 1984, 3. 37). Mit Inkrafttreten dieser Vercrdnunyg am
1l. Febr. 1984 haben die im LEP festgeschriehenan Ziele den
Charakter von "Zielen der Raumordnung und Landesplanung” im
Sinne wvon § 5 Abs. 4 Raumordnungsgesetz. Nach Plansatz 3.9,1
des LEP ist die Region Hochrhein-Eodensee in ihrer Entwick-
lung so zu fé&rdern, dafh

3.2.14 der Uferbereich unter Wahrung des Landschaftscharak-
ters und Beachtung der limnoloegischen Erfordernisse
als Erholungsraum weiter ausgebaut und - sowsit Skolo-
glsch vertretbar - der Zugang zum Seeufer fiir die A}l-
gemeinheit erweitert wird,

3.9.15 die Siedlungsentwicklung auf geeignete seeabgewandte
Standorte im Uferbereich vorranglyg, aber in die im un-
mittelbar angrenzenden Hinterland gelegenen zentralen
Orte gelenkt wird und dabei vor allem die unmittelbar
an das Seeufer angrenzende Landschaft in ihrer natiir-
lichen und kulturellen Eigenart weitestgehend erhalten
wird.

Zielsetzung des Regiohalplanes

Diese rahmenhaft festgelegten vVorstellungen im Landesentwick-
lungsplan lber die rdumliche Entwicklung am Bodensee im all-
gemeinen und im Bereich des Cberzentrums im besonderen sind
im einzelnen ausgeformt und konkretisiert in dem mit Erlafl
des Innenministeriums Baden-wWirttemberg wom 10, 0kt. 1930 ge-
nehmigten Regionalplan "Hochrhein-Bodensee". Nach Ziffer
15.2.2 muB die Stadt mit ihren bedsutenden Kulturdenkmilern
verstdrkt flir Stidtetourismus und deshalbk die Gastronomie-—
und Eeherbergqungsgewerbe und die Verkehrseinrichtungen den
Bediirfnizsen anpassen. Nach den allgemeinen Zielsetzungen fiir .
das Wohnungswesen ist der Bedarf an Wohnungen nach Menge und
Ausstattung und unter Berlicksichtigung sozialer Belange durch



Neubau und Sanierung von Wohngebileten und durch Neukau und
Modernisierung veon Wohnungen und Wohngebduden zu decken. In-
nerhallk der Entwicklungsachsen und im benachbarten lindlichen
Fauwm sollen CGeblete fiir unterschiedliche Wohnanspridchs und
wohnformen erhalten und geschaffen werden. PBabei sind in den
verdichteten Riumen vorrangig fli3chensparende Bauformen zu
wihlen, um ausreichend innerstidtische Griinbereiche sowie
raumordnende Freibereiche zu sichern {(vgl. Ziffer 8).

Zielsetzung des Fldchennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan, wirksam seit 1. Juli 1283, welist das
Plangebiet teils als bestehendes Wehngebiet, als Gemeinbe-
darfsfliche und als Griinfliche aus. Die bauliche Dichte des
Bastandes ist relativ gering.

Grundsitze und MaBgaben des Erlasses fiir die "“Bauleitplanung
im Uferbereich des Bodensees"

Nach Ziffer 2.1.6 des Erlasses ist "die Zuginglichkeit zum
Seeufer zu erhalten und zu erweiterm. Unmit€elbar am Ufer
sollen daher méglichst nur Griinflichen und solche Anlagen und
Einrichtungen vorgesehen und gesichert werden, die unmittel-
bar dem Erholungsbediirfnis der Allgemeinheit dienen.

In Ziffer 2.3.3.2 wird als Grundsatz fiir die Festsetzung ei-
ner Bebauung in Bebauurngsplinen folgendes ausgeflhrt:

"sriaRa und Erscheinungsform der einzelnen Gebiude haben ent-
ascheildenden Einflu? auf die Gestaltung des Landschafts- und
Ortsbildes sowle auf den Blick vom Land auf den See. Sie mis-
sen deshalk bereits im Bebauungsplan, und zwar auch frir Son-
dergebiete und Gemeinbedarfsgrundstiicke, durch Eegrenzung,
Abstufung und Gliederung umfassend bestimmt werden. Das Mab
der baulichen Nutzung ist daher gem$l § 16 Abs. 2 EaulNVo auf
mehrfache Weise, namlich durch die Festset:zung von Srundfld-
chenzahl, Geschofflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse, zu
bestimmen. Zu der auf die Grundstiicksgrdfe bezogenen
(relativen) Featsetzung der Grundflichennutzung
(SCrundflichenzahl) sollte zumindest bei gréferen baulichen
Anlagen auch die Festsetzung der (absoluten) Grife der Grund-
fliche 1n Quadratmeter treten. Auf die Miglichkelit gemdp 5 1&
Abs. 4 BauNvVd, das NutzungsmaB fiir einzelne Grundsticke im
Baugebiet unterschiedlich festzusetzen, wird hingewiesen.

Im Bebauungsplan mu@ ferner eine sorgfiltige Festsetzung der
Bauweise sowie der iberbaubaren Grundsticksfldche durch Bau-
linien und Baugrenzen erfolgen. Dabel ist auch die Mdglich-
keit zu geschofweise unterschiedlichen Festsetzungen von Bau-
linien und Baugrenzen 2u hberdcksichtigen.”

Frithere FPlanung

Der Bebauungsplan "Hinterhausen I™ {iberlagert den ssit dem
08.04.1924 rechtsverbindlichen "Strafen~ und Baufluchtenplan
MMozart-, Beethoven—, HebelstraBke und Lorettowald".



Dieszer Plan setzt im wesentlichen Verkehrsfldchen und Bau-
fluchten, die nicht {iberschritten werden diirfen, auf den Bau-
fldchen fest. Er entspricht deshalk nicht den heute geltenden
Anforderungen an einen gqualifizierten Bebhauungsplan, wie =z,
B. in dem wvorgenannten Bodensesufererlaf dargelegt.

2. Ziele, Zwecke und wesentliche duswirkungen des Bebauvungsplanes

2.1 Ziele upd Zwecke des BP

Der Bebauungsplan scll die bauplanungsrechtliche Grundlage
fir die weitere Entwicklung des Flangebietes {iberwiegend als
Wohngebiet schaffen. Der Gebistscharakter ist dabel weitge-
hend 2Zu erhalten. Dem wird durch die Festsetzung als lberwie-
gendes Reines Wohngebilet Rechnung getragen, das in geringem
Umfang andere Nutzungen als das des Wohnens zuldft (z.BE. Be-
herbergungshetriebe bis max. 20 Betten). Ansonsten wird eine
angemessene bauliche Entwicklung sichergestellt.

Dabel wird das MaB der baulichen Nutzung aus den jeweiligen
riumlichen Bedingungen auf den Grundstiicken abgeleitet und
als abscolute Grdfe (Grund- und GeschoBfliche in Quadratmeter)
festgesetzt. Gleichzeitig wird die max. Zahl der Wohhungen
pro Baufenster festgesetst, um der Entwicklung von kleinen
Appartementanlagen entgegenzuwirken, die erfahrungsgemif als
unerwilinschte Zweitwohnungen genutzt werden mit all ihren he-
kannten negativen Begleiterscheinungen. Die {iberbaubaren Fl&-
chen sind durch Baugrenzen, die insbesondere durch den ge-
schiitzten Baumbestand eingegrenzt sind, gekennzeichnet. Der
Baumbestandfestleguny liegt eine Kartilerung und Bewartuhg aus
dem Jahre 1986 zugrunde, Durch eine flédchenhafte Sicherung
des Baum- und Griinbestandes soll die Gehletscharakteristik
erhalten werden.

Der das Plangebiet im Sliden tangisrende geplante Boden-—
sesuferweg als Tell des Bodenseerundwanderweges wird im We-
sten liber das Grundstick 1886 gefiihrt, um den Anschluf an die
Seeuferpromenade (Seestrafe) herzustellen. Im Osten flihrt
dieser Weg iliker das Grundstiick 1887 und bindet an das vorhan-
dene Wegenetz im Bereich der Schmugglerbucht an.

Das Gebiet Hinterhausen wird im Mischsystem entwissert. Der
varhandene Mischwasserkanal in der MozartstraBe ist jedoch in
einem schlechten Zustand, so daB dieser Kanal erneuert werden
muB. Infolgedessen kénnen erst nach dem Bau des sogenannten
Ufersammlers die Abwisser der Zentralkliranlage zugefilhrt
werden. Die Realisierung des Weges und des Abwasser—Sammelka-
nals 1st nach der mittelfristigen Havshaltsplahung fir die
Jahre 199371994 vorgesehen.

Deyr an das Flangebiet im Slden angrenzende geplante Uferweg
hat .fiir die Zllgemeinheit als &ffentliche Fliche in Verbin-
dung mit dem Erlebniswert eine besondere Bedeutung. Es wird
dezhalb eine der Landschaftssituation entsprechende Gestal-
tung auf den angrenzenden Grundstiicken angestrebt.



PDie Mozartstrabe soll ihren Charakter einer gemischt genutz-
ten Verkehrsfliche weiterbehalten. Stralenraumgestaltendes
MaBnahmen sind vorgesehen. Im Osten wird die MozartstraBe von
dem heutigen Verlauf weg auf die katastermifig gemid dem
Strapen— und Baufluchtenplan aus dem Jahre 1924 festgelegte
Fliche verlegt und weiter in nbrdlicher Richtung fortgefiihrt,
um &0 einen Anschiuf an das nérdliche Wege— und StraBennetz
21 erhalten, aber insbesondere, um die Durchfahrt fir Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge zu ermdglichen.

Im Osten befinden sich gemi#B Denkmalschutzgesetz auf dem
Grundstiick 1887 zwei Kulturdenkmale. Jegliche bauliche Veridn-
derung oder Ummitzung einschlieBlich dem Umfeld und der neu
festgesetzten baulichen Nutzung auf dem Grundstiick unterlie-
gen den denkmalpflegerischen Zielen.

Bezilglich dem Baugrund ist festzustellen, daf die Bodenbe-—
achaffenheit sehr unterschiedlich ist. Es warden Mordne—
schichten und Schluff angetroffen. Grundsdtzlich besteht die
Mbglichkeit einer Flachgriindung auf einer elastischen Boden-
platte. Im einzelnen sind genauere Untersuchungen erforder-
lich, um die Angaben des Bodensachverstindigen zu beachten.

Die Fufahrten zu den Grundstiicken und privaten Stellplatzen
auf den Grundstiicken werden singeschrinkt, um den Straben-
randcharakter der MozartstraBe und der HebelstraBe gu erhal-
ten und das Aufbrechen der Grundstiicksrandsituation an der
Sffentlichen Verkehrsfliche zu vermeiden.

Es izt von den Staditwerken beabsichtigi, den wvorhandenen
Bootssteyg am Ende der SsestrafBe bei Einstellung der Bootsver-
kehraverbindung zu entfernen.

Das Grundstiick Nr. 1889/9 wird teilwelise als Kinderspielplatz
und Freizeitbereich fiir Erwachsene zur vVerflgung gestellt.
Die Gestaltuny des Ufers {sogenannte Schmugglerbucht} ist in
Verbindung mit dem Uferweq zu entwickeln.

Wesentliche Auswirkungen des Bekauungsplanes
2.2.1 S8tadtebauliche huswirkungen

Die stddtebauliche Entwicklung wird maBgebend durch
die Bestandssituation beeinfluft. Die Lage am Seeufer
und der wertvolle Baumbestand prigen das Villengebiet
und setzen vergleichsweise engere Grenzen als in
vielen anderen Bereichen der Stadt., So ist auf den
Grundstiicken der 1. Bauzelle vom Seée her eine Ein-
cchrinkung der Nutzung durch die Festsetzung einer
Griinfldche mit dem Ausschluf von Nebenanlagen verhun-
den. Auf dieser Fliche sind deshalk auch Hebenanlagen,
die nach Landesrecht im Bauwich cder in den Abstands-
flichen zuldssiyg sind, ausgeschlossen. Ausgenommen
hierven sind lediglich Parkbkdnke.



In der gutachterlichen Untersuchung der Griinbestinde
iiber das Bebauungsplangebilet hinaus durch das Biirc
BShler und BShler wurde unter Ziff. 2.2 u. a. folgen-
des dargelegt: "Eine hesonders hohe Bedeutunyg kommt
den seenahen Grundstiicken entlang der MozartstraBe und
der SesstraBe zZu. Hier konnten sich auch aufgrund der
Grundstiicksgréfien und der Art der Bebauung Grofbiume,
wie Buche, Eiche, Esche, Ahorn usw., voll entfalten;
teilweise als Einzelbdume, liberwiegend aber als FPli-
chenbestdnde, Daraus ergibt sich die typische, =stidte-
baulich bedeutsame und landschaftsprigende Kulisse
dieses Stadtteils, Der odkoleogische und stadtdkoelogi-
sche Wert dieses Griinbestandes liegt in seiner grof-
rdumigen Ausdehnung. Er stellt einen wichtigen Griin-
giirtel zwischen Stadtkern und Lorettowald dar. Im Zu-
sammenhang mit dem Parkgeldnde rund um die Krankenan-
stalten ist dieser Griinglirtel auch wesentlich wirksam
in dem Ortsteil Petershausen. Eesoconders herauszuheben
in diesem Teil des Untersuchungsbereiches sind die
FlEchenkestinde auf den Flst. 1888/71, 1886, 1287 und
1226/4.

&2uf der Basis dieser Untersuchung sind vorhandene er-
haltenswerte Grinbestinde zum Teil lber die MaBRgabe
der geltenden Schutzvercordnung fiir Griinkbestédnde des
Landratesamtes Konstang, verdffentlicht am 10.02.1936,
hinaus auf ihren Standort zur Erhaltung festgesetzt.
Bel natilirlichem Abgang oder ggf. genehmigter Beseiti-
gung von Griinbestinden sind Ersatzflanzungen auf dem-
selben Grundstiick vorzunehmen. Dakel i=t, soweit nicht
tkologische cder andere Belange dies erforderlich ma-
chen, der bisherige Standort fir die Neupflanzung
nicht bindend. Es sind insbesondere deshalb im Plan
zusammenhidngende Fldchen hierfliir nach § 9 {1]) 25 b
BauGB -~ mit Ausnahme der i{iberbaubaren Flichen - fest-
gesetzt. Zur Gewdhrlelstung der Erhaltung der beste-
henden Biume sollen beli BaumaBnahmen Sicherheitslei-
stungen in Geld garantiert werden.

Dies bewirkt auch eine mafvolle khauliche Nutzung in
der 1. Zeile bis zu einer max. GeschoRflichenzahl von
0,40 im Einzelfall. Die Festlegung des Mafes der bau-
lichen HNutzung ist aufgrund der unterschiediichen Si-
tuation grundstiicksweise durch die Zahl der Vollge-
schossa als Hochstwert, die max. tberbaubare Grund-
stiicksfl&che und die max., zulissige GeschoRfliche als
absolute Werte getroffen. In der 2. Bauzeile vom See
her ist eine GFZ von ©,65 erreicht. Durch die bauli-
chen Erweiterungsméglichkeiten und zum Teil Neubekau-
ung ergibt sich bel Realisierung auch eine Erhs&hung
der Einwohnerzahl,
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Verkehrliche auswirkungen

Die Mozartstrabe ist eine reime Anliegerstrale. Im EBe-
batuungsplan ist im &stlichen Teil eine Verbindung {iber
den veorhandenen Erschliefungsweg &ls Verbindung zur
Hinterhauser Strafie geplant. Die MozartstraBe erhilt
nach dem Bau des Uferweges fiir FuBginger zwischen der
Schmugglerbucht und der Seestrafe eine etwas andere
Funktion.

Der FuBgidngerverkehr wird sich im wesentliichen auf den
reinen Anliegerverkehr beschrinken. Flir Radfahrer ist
eine Fortsetzung des heute vorhandenen Radweges ent-
lang der Seestrafe ilber die MozartstraBe und welter
tiber einen vom Fufweg deutlich abgetrennten Weg durch
die Geblete Rosenau und Douglas zum Alpsteinwey wvorge-
gsehen. Durch die mdgliche Verdichtung der Bebauung ist
mit etwas hdherem Kfz-Verkehr zu rechnen. Es ist auch
anzunshmen, daf im Sffentlichen Stralenraum vermehrt
geparkt wird.

Die Verkehrsmengen lassen den Ausbau der Mozartstrafe
als gemischt genutzte Verkehrsfliche zu. Aufgrund des
sehr stark strafenwirksamen Grinkestandes auf den Pri-
vatgrundstiicken ist eine nur sehr elngeschrinkte Ge-
staltung des 7,50 m breiten Strafenraumes mdglich.
Nebst der gemischt genutzten Verkehrsfliche riir Kfz,
Radfahrer und FuBgdnger sind dffentliche Stellplitze
auf Parallelstreifen mit dazwischengestellten Biumen
miglich. Die FuBginger finden AnschluB an der Schmugg-
lerbucht z2um geplanten Uferweqg. Die Miillfahrzeuge kén-
nen den Weg in Richtung Hinterhauser Strafe lber die
geplante Verbindung nehmen. Eine Wendeanlage am Ende
der MozartstraBe wiirde die Verkehrssicherheit fir die
Fufginger und Radfahrer und daneben die Effentliche
Gritnf lédche beeintrichtigen. Die heute noch als Stra-
Fentldche genutzte Parzelle 1887/35 und die Strafien-
fidche auf dem Grundstiick 1887 kann der Nutzung der
Jeweiligen Grundstiicke zugeschlagen werden.

Die Realisierung des StraBenausbaus in Verbindung mit
der Sanierung des Abwasserkanals ist entsprechend der
mittelfristigen Haushaltsplanung ab 1994 vorgesehen.

iberschligige Eosten

Beli einem Aushau der Mozartstrafe belaufen sich die
Kosten filir StraPen- und Kanalbau auf rd. &50 000,--
DM.

Zum Grunderwerd fir den Ausbau des Uferwedges im Be-
reich des Bebauungsplanes milssen rd. 55 000,~- DM auf-
gewendet werden.

Die Kesten filr den Uferweg - der {iberwisgend auBerhallb
des Bebauungsplanes liegt - mit eingeschlossenem Ab-

wasserkanal werden mit rd. 1,3 Mio. DM angegeben.
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2.2.4 Planungsstatistik

Flangebist gesamt 3,412 ha
Verkehrsfl&chenanteil 0,433 ha
Offentlicher Griinflichenanteil 0,117 ha
Vorhandene Wohnungean 38
M&gliche zusdtzliche Wohnungen rd. 5&

Konstanz, den 17. Apriil 1989 (gefindert 03.02.1992)

STADT KONSTANZ STADT KONSTANZ
Cezernat IIT Planungsamt

Fischer - Blrgarmeister Feller
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Szitm z
BESTANDEAUFNAEME UMD WERTUME DEE BRIIMBESTAMNGES IWN DEN
GEWANNEN "BEEHAUSEN,NEUHAUSEH ,STEINHAUSER WIESE, HIN-
TERARUSEN UNB BOSCHELAGKER IM STADTEERIET KOMSTAWHZ

Besonders heravsz:ubeben in dissessm Teil des Untesrsuchengeher=ichas
zind diz Flfchenbsstinds suf den Flursticksn 18BE/L, 1584, 1BZ27 und
193574,
Yan gbznsc hgher Hed=stung, wean zuch picht =3 umiangrsich i=2% der
BzumiGrinazstand nirdiich der Eichficensirafe. Das Dorchschnitizalter
liegz hier is wmesentliichen vnisr S0 Jshrz, abgoeszzhes ven einzelnen
Bzumen insbesondsrs ia westlichen EBereich und einigzn NuBbiumen im
fetlichen Bergich, Dissz diriten aus Aitbosidndsn dor ehemaligan
Josiwizeennetzung var ter Izit o=r Belauung stamaen.
In gdiegep nérzlichen Teilbereich 13t dar fnteil zn Madzigehidloen mi-
her,. eingglns Grundsticke =ind f2st ausschlieflich mit Nadelgshéizen
bapflanzt. Auch hisr hzben dies jirgerzs Bdume toilwsiss schon Biasn-
cicnen erreichi, dig im fusammeahans cit den Rlibduman siidishsulick
wirksam sing. Fitiglirisuig (10-12 Janre} wird die s2ddishsuliche
Fompensats der Faumbilduno wnd Raumgliederung die nlsiche Hsdsutyng
wie im sudliches Abschnitt gewinnen, Jizs gil%t azuch fir die Hadsibiu-
M2, wan densn eipnzelas Arien in diezer Hirsicht sghr prigend cich
entwickelrn kinnen (Iedsrn,’ hg.muthzume Kizt=rnl. Dzbzi ist aller-
difge richii zu fbercszhen, dzl dis rt1:115 Dapinznz d=zr MNadeitaum-
bestance des worherschends Land=ch=+tzh11d {geprégt durch Lzubbsum-
bestEnge} nachieiliyg verdndart wird. " Abdezeben yom ‘garingeren dkolo-
gizchen Wert won Hsdelgeh@lzbasiZndsn insgesamt izt aurch der Erled-

nisWwert und damii der Erholungswer® im weitssien Sinnz garingsr anzu-

egtizen. Yor zllem depr Wachsel der Jabreszeifer und dzr Wachszl wvon
ichi thtan tbziaubier/uabslaunter Fustand) ist in von Nagdal-

i ogepragien dWchnoebietsa kzum naoch wWahsnehphar.

Ein bzsanders prigeadsr Madelbaum als Finrelhaum steht zuf dem Flur-
stiek Kr. 1952741, Gleichzeitig Ist dieses Grundztick ader avech pin
Beispiel {ir einen aussechlieflichen Madelgsholzosstand auf einam
Bruomdetick, ebenpso wie die Grundsidiicks 189243 wnd 1B92/19, Sahre
warivolle alte Nufb3ume stehen avf den Brundstickes 189376 und

185573, Besaondsrs hervorzuehebes im nérdlichen Bereich sind die Fla-
chenbestinde auf den Flursticken IB38/Z20, 13439,

Stadtékaleroisch und stédtebauliech wirksam sind im ndrdlichen Bereich
zuci dis eilezartipen Fzuapflanzuncen satlang d=r Eesethoven— und Ha-
beistrais
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BESTANDEAUFNARHME UMD WERTUNE DEE GRUNBESTRNDES IM DEMN
GeWANNEN "EZEHAUSEM,MEUHAUSEN,STEINRAUSER WIESE, HIN-
TERERUEEN UNE HquhELhCKER IH SYANYGEEIET KONSTAMI
Im Hinblick avf die forch die Jiume genriais stidisbsuliche Situna-
tign werdsn disce Bausraihes ete- zls siirend (Erannang) amrcfunden,
Uigss im fffeatlichan Bargich stshanden Strafenki =ind im VYeor-
glziih Tu f=n meistgn privasten Biuomen in ginem s=hr schlechign Fu-
2fsnd oSwahl =5 sich keineswegs wm Rlib3ume wanczli. la Hierbiick zuf
den Gecamteharaktsr des bsstahenden Baum—/Erinbezbasdes im Brbzrso-
chungsashiet wirgd ec fir sinnvoll erazhist, eipteinz diessr Girafen-
Biumg 2y eahfernen insdezsndors dort, wo zufgrunc ss2hr daminanian
erivaisn Baurnbestandes siz in ihrar Estwicklung szhr singescHrinkt
=ind. P=rsllel dzzu =cilten bessere Lebensbsdingunoen fi- Strafizanbiu
me dort geschafften werden, wo sig g:ch Erginzsnd zu dan Privatbestidn
nen 2y prigendsn ung ia dkolocifeisa Sinae funktiorstilcstigsa Fiumsn
Encwitkeln kénnen, Btidtebaulich und stadidkoisgisch vartzilnafs wi-
Fe sichar ad=h eing punkiusils Erginzung de=z Bsusbestandes aus der
Eichharnsirsfe, inshe=endere im wesilichan Eareich, Diez gilt szuch
Tif eigiogs andsrs Teilez FE: lntersuchungsgebiszies Grispielsweize in
Gebiazs dsr Richard-Wzoner-Striafksz,
Samsiige Anmerkingen
Un dies besondere Bedeutueng des Grin-/Bzumiestandss in dizsam Stagdi-
teil herguszustsilsn eng deutlich zo machsn, wird ian VYerbindung mit
d=m Uhersichtsplan eine Fotedokumentation f5r sinnvoll erachiczt. Go
kornten beizpielsnaiss ginzelne Entwicklunpsstufern des Grinbestandss
end darit derzn Wertigkeiten noch deatliches und wor 2llenm beispiel-
fztt aufgozsight weroen.
Im Binblick suf £is Abzicht d2r Erhaliung des Bzum-/@rinbzsiandss
wird die regslpifige Fortschreibund und Aktuziisierung der Bestands-
aufnahmz €rinaend anecafohlen, #ls pgeeiqnetsr Zaitraume wird Ein
Rhythmus von 3 =spitesteas j=doch S Jshren anpeszhen.

iz Pauambesiandsavfrahmz wurds von Ausnahoen zbgeszhen inzsssamt
recht positiv von den Eieentimern aufgenamsen. In einzelpen FEllien
konnte durch gin klirenass Gezpriazh anfanglichs Iurn'Pha

gung zGgebaut werdesn,

ﬁhg!ﬁhﬁei-
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EESTAMDSAUFMAKME UMD WERTUNG DES ERUNBESTANDEE IN DEN
EEWANNEN "SEZHALSEM,NEUHRUSEN,SYEIMHAUSER WiEEZ, HINM-
TERHALUSEN UNT Eu=E4EL£EK:R IM ETARTGEBIET KOMSTAMWI
In warscoiedenen Fillzn konnten Grandeticke srsi nech wiedaraclian
VYerduches belreien werdsn, ds E:_h dis betraféendsn Elqentimar in Ur
lauzh befznden. -Nur in Eincelfallsn durfie das Brumdsiick dherhaypt
nicht Getreten werdan, Hisr kannts jedoch durchueq nzeh Inkervention
dzr StadTverwealtung der Zugang zu den Grundsticken esraichi werden
frebesondere derf, we durch zur Izit lapfange oder kurg zuridcklizgan
dz Faamainahman Esua- und Gehélzhestinde antfarnt wurdan, war gis
Zustimmung ze bestandssicheraden MzBnahmen tesendsr:z koch. In dizses
Zuszzmmsnhiaig 22i farsuf hingswissan, 43k fiz2 =eit Anfano dz22 Jahres
geitende Fzumschutzverordnoung an sich wnd inhgltlich weitoehend ugnbe
Vannt izi, Woitzsrkin war fostuskelien, dzB dard, wo die Eigentiimes
sslbsi auf isren Srundeticzken wahnen ia Frimzio diz Eirsich ar
Schuts wad Erffizltong wor Hiumen deoilich susgeprigtrer isl a dart,
wo Erundsziicks mii grifercen Kiei- cder Eiqentam=wehrnzalagsan iagt
sixd.
5.0 Emz%e lungen im Hinblick auf das Naturzchutzgeset: -
fufgrend der durchoefibrten Bestandeufnshme und ¥ertung werden dis
in der Anlzge oenannten Hiume bzw, Flichaznhestande -zur Auswelzuns
ale Hzftursskilds {% 24, Abs. 3, HatSchB) beziehunpzusize als §13-
tharhsfte H:turde”knﬁle {3 24, Abs. 2, #st8chd) wmrgsschlagen. Aof-
grund dar inhalilichan fu=sage der Bastandzaufnzhme kinnen die BErin-
=2 hiepdir im Sinpe des § 25, Nat<chid ehne weitsres hergeleiiey wer-
den, kiar insbesondsre 8 24

fbz. Z, Fki. 1-3.

Konstznz, den 2.40Z2.87

|
D;P f‘ W Lspvrnd

KGBERI.E".'«“'EGﬁ FEIMITSITITY &4 l};,
TTEO KONSTANE
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