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BEBAUUNGSPLAN rHard - Buchenberg”

3. SATZUNG

ufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundeshaugesetzes
sowie des § 72 der Landesbauordnung [lr Baden-wWirttemberg und
des § 4 der Gemeindcordnung flr das Land Baden Wurttemberg hat
der Gemeinderat in seiner Sitzung am IR

die folgende Satzung iiber den Bebauungsplan “Hard - Buchenberg"
beschlossean.

§ 1

Doy rEumliche Geltungskereich ergibt sich aus den Festsetzun-
gen im Lageplan (§ 2 Nr. 2}.

§ 2
Der Bebauungsplan besteht aus:

Lageplan (M 1 ; 500) vem 16. April 1984
Flanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen vom 28 . Mirz 1985

Beigefigt sind:

Ubersichtsplan (M 1 : 10 000) vom 16. April 1984 und
Begrindung vom 28. Mirz 1385
§ 3

Die Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung der Ge-
nehmigung in Kraft.

Tag der ortsiblichen Bekanntmachung, Konstanz den 2, Nowv., 1985
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BEBAUUNGSPLAN "Hard - Buchenberg®

4. PLANUNGS- U. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (§ 9 BBauG 1. V. m. BaulVO und LBO)

1.

Brt der baulichen Nutzung (§ 9 Aps. 1 Nr. 1 BBauC i. V. m. BaullVG)

1.1 Reines Wohngebief (WR] (§ 3 BaullVO]

1.7 Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauWNVO sind gemdd § 1 Abs. 6
BauNVO nicht BeslLandteil des Bebauurgsplances und dahor
nicht zulissig.

1.3 allgemeines Wohngebiet {Wn) (§ 4 BaukKVD]

1.4 Ausnahmen nach §€ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BagNv(e sind gemaB §
Abs. 6 BauNvO allgemein zulissig. Ausnahmen nach § 4 abs., 3
Nr. 4 - 6 BauNVO sind gemind § 7 Abs. 6 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und dahcr nicht zulassig.

1.5 MaB dor baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 DBRauG i. V. m.
BauNvV(0) gemdf Pianeintrag

Bauwcise (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BBauG 1. V. I. § 22 BaunvO}

2.1 0ffene Bauweise (&) (§ 22 abs. 2 BauhlvO)

aufgrund Erlal des Regierungspradsidiums Freiborg entfally
AifE., 2.2

; Piichen {ir Nebenanlagen sowie Shellplitze cder Garagen (s 9

abs. 1 MNr. 4 und Nr. 22 BBauG)

aufgrund Erlaf des Regierungsprasidiuoms Freiburg entlillc
ZiFF. 3.1

Fidchern fir den Gemeinbedari (§ & ~bs. 1 Nr. 5 EBBauG) gemdf
Planeintrag
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5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

5.1 Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend den
Planeinzeichnungen in:

- Fahrbahn
- 6ffentliche Stellpldtze im Strafenraum

- Gehwege
- Wohnwege (nur von Anliegern zu befahren)
- Verkehrsgriinfldchen

6. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

T T Wasserbehdlter und Umspannstation gemdB8 Planeintrag.
)

Aufgrund ErlaB des Regierungsprdsidiums Freiburg entfallt

Ziff. 6.1
7. Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)
7.1 Die stdndige Zugdnglichkeit der Grundsticke 3623, 3623/1,

3623/2, 3623/3, 3623/4 und 3623/8 wird durch Schaffung
eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Anlieger ge-
sichert.

8. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. & BBauG)

8.1, Vor- und frihgeschichtliche Funde sind nicht auszuschliefen.
Zur sachgerechten Bergung von Siedlungsresten ist der zust&n-
dige Kreisarchdocloge rechtzeitiqg vor Inangriffnahme der Er-
schliefungsarbeiten und dem Baubeginn zu benachrichtigen.

Zu Tage kommende Funde sind umgehend zu melden. Die Sicherung
von Bodenfunden erfolgt nach § 10 und 20 Denkmalschutzgesetz.

9., HOhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO i. V. m. LBO)

9.1. Die im Bebauungsplan auf dem Flurstiick Nr. 3616/1 ein-
getragenen Festsetzungen der H8hen baulicher Anlagen
gelten fir die maximale Firsthdhe (Normal-Null NN im
neuen System).

10. Einfriedigungen (§ 14 LBO)

Zulassig sind Hecken, einfache Holzzdune und Draht-
zaune bei gleichzeitiger Heckenpflanzung.
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BEBAUUNGSPLAN "Hard-Buchenberg"

5. BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlagen

Bundesbaungesetz (BBauG) in der durch die Beschleunigungsnovel-
le vom (16.06.1979 gednderten Fassung (BGBl. I S. 943)

Raunutzungsverordnung {BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.08.1977 (BGBl. T 8. 1763}

Landeshauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der gefnder-
ten Fassung vom 28.11,1983 {BGRl, I 5. 770)

2. Planungserfordernis {§ 1 abs. 3 BBauG}

Bereits 1370 wurde unter der Bezeichnung "Silvanerweg® ein
Bebauungsplan zur Aonfstellung beschlossen. Nach Versagung

der Genehmigqung durch das Regierungspriasidium Freiburg wurde
die Bearbeitung des Bebauungsplanes nicht weiter verfolgt.

Die inzwischen gednderten gesetzlichen Grundlagen {Novel-
lierungen BBauG und BaulNVd) sowig die Vergrédferung des Geltungs-
bereiches erforderten einen neuen Aufstellungsbeschlufd iiber

das erweiterte Gebiet mit der Bezeichnung "Hard-Buchenberg".
Ein neuer Bebauungsplan ist erferderlich, um eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung fiir dieses Gebiet zu gewdhrleisten.
Es wurde ein neues Konzept unter der Beriicksichtigung der
vorhandenen Bebaunung entwickelt. Das Plangebiet "Hard-Buchen-
berg” 1st fast vollstandig bebaut. Der Bebauungsplan entspricht
den praktischen Erfeordernissen fiir eine geordnete stidtebau-
liche Entwickung der vorhandenen Restflichen.

3. Ubereinstimmong mit dem Flichennutzungsplan

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Darstellungcn
im genchmigten Flichennutzungsplan vom 20.05.1983.

A{vrd 01.07.1983
4. Freiflichen {(wirksam seit j

Die Grundstiicke Flurstiick Nr. 31622, 3622/1, 3629, 363B/2 und
3642/1 dienen der Sicherung von susreichenden Erweilterungs-

méglichkeiten auch in der Zukunft fir die bestehenden Wasserhoch-
hehilter
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Verkehrserschliefurg

Die Erschliefung erlolgt im Westen von der Uhlandstrage und
im QOsten ven der Strafe Zur Friedrichshéhe,

Die Fulwegentfcrnung zu den Haltsiellen der &ffentlichen Om-—
nibuslinie betragen vom Rande des Plangebietes ca. 400 m.

Das Innerc Verkehrssystem glisdert sich in zwei Anliegerstrafen
und in ein Fahrwegsystem, durch welches s#miliche Gebdude
unmittelbar angefahren werden kx&nnen. Die kefahrbaren Wohne-
wege dienen nur dem Anschluf einer begrenzten Zahl von Wahn-
einheiten und kénnen nicht als Durchgangsstrafe genutzt werden.
Sie sind so dimensioniert, dad sich zwei Fahrzeuge bogegnen
xonnen, jedoch ruhender Verkehr innerhalb dieser Fahrstrafien
nicht méglich ist.

Ver- und Entsorgung

Las FPlangsbict ist bereits komplett an die Wasser- und Strom-
versorgung angeschlossen sowie entwdsserungstechnisch erschlos-
sen, Die vorhandenen Kandle sind ausreichend dimensioniert.

Badenordnende Mafnahmen

Rodenardnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

Stddtebauliche Daten

Flachengl iederung

Plangcbiet (Bruttobauland) 9,32 ha = 100 %
Strafenfldchen, Gehwege, beflahr-

hare Wohnwege, &ffentliche Park-

platue ca. 1,15 ha = 12,3 %
offentliche Granflichen ca. 0,89 ha = 9,4 1%
Goemeinbedarfsgrundstiicke ca. 2,25 ha = 24,0 %
Fliachen fiir wa- und WR-Gshicte ca. 5,05 ha = 54,3 %

Eosten und Finangzierung

Fir die Stadt entstehen aus der Realisierung des vorliegenden
Bebauungsplanes nur anteilige KEostan, da die notwendigen
Ver— und Entscrgungen bzw. die Verkehrserschliefung hereits
vorhanden ist. Der ¥ndausgbau der vorhandenen StraBen und Wahn-
wage ist mit 889 000,-- DM ermittelt worden,.

FUr Gie Gestaltung der Griinanlagen wurden ca. 112 000,-- DM
angesetzth.

Die Betrage werden in der mittelfristigen Finanzplanung der
Stadt eingestellt.



10, Infrastruktur

Die durch die neugeschaffenen Wohnungen zu erwartenden Schiiler-
und Kindergartenkinder kdnnen von den vorhandenen Schulen
und Kindergi&rten aufgenommen werden.
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