Bitte folgende Bebauungsplandnderungen beachten:

. Grasweiher Dettingen (g V)
rechtgverbindlich seit 30.06.1980

. Grasweiher Dettingen, 1. vereinfachte Anderung (g 7.1)
rechtsverbindlich seit 10.04 1982
betrifft: Verlegung der Wohnstrafte A - B nach Slden

_ Grasweiher Dettingen, 2. vereinfachte Anderung {g 7.2)
rechisverhindlich seit 13.08. 1968
betritft: neue BauNyVvO

_ Grasweiher Dettingen, 3. Anderung u. Ergidnzung {g 7.3)
rechtsverbindlich seit 02.07.1991
betrifft: Erweiteruns des Geltungsbereiches auf FIst-Nr. 78

. Grasweiher Dettingen, 4. Anderung (g 7.4}
rechtsverbindlich seit 25.08.1999
betrifit: Reklementisrung von Einzelhandel
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BEBAUUNGSPLAN GRASWEIHER

2. SATZUNG

Aufgrund von § 10 des Bundesbhaugesetzes vom 18.08.15976 {(BGBl. I
S. 2256) und § 171 der Landeshauordnung wvom 20. Juni 1972
{Ges.Bl. vom 21. Juli 1972 &, 252} in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung vom 22. DezZember 1975 (Ges.Bl. Baden-Wirttconberyg
1976 Nr., 1 S5, 1] hat der Gemeinderat am

iber den obengenannten Bebauungsplan folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Der ridumliche Geltungsberaich ergibt sich aus der Festsetzung
im Lageplan.

5 2
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. tibersichtsplan M T 5 000
2.7 Laceplan M 1 Qoo
2.2 Planungs- und bauordnungsrechtliche Festactzungen
2.3 Criincrdnungsplan M1 : 1 000

LI L]

Belgefiigt sind:

3. Begriindung
4. Gilterverzeichnis
5. Entwidsserungsplan M 1 : 1 Q00
§ 2
Die SatzZung tritt mit ihrer &ffentlichen Bekanntmachung
in Eraf+t.

Kocnstanz, den
15.03.1979

7=
Bﬁ;igy‘maister

STADT KONSTANZ, PLANUNGSAMT
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Die im Plangebiet dargestellten FlurgQersc =g (hnd —Bezeichnungen s mymit dem ‘
Liegenschaftskataster Oberein. : :

Stadt Konsta

Datum: 2-5‘73" Vermessungs- und Liggenschaftsamt

Aufstellungsbeschlull amtliche Bekan Fam .. annN 00 i e
Birgerbeteiligung durchgefihrt vom ... ”091975 . bis ... Z?Ugm?ﬂ ........... .
entfallt laut GemeinderatsbeschlUB VOM oo eeeeee e
| Erorterungstermin am ... 270919?3 .....................
| Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung hat iber die Dauer eines Monats
vam 23” 1978 .. bis 221219?& .. Offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
| aéffentlichen Auslegung sind am ]5111373 ortsiublich bekanntgemacht worden.
&z Cer Gemeinderat hat den Bebauungsplan am 153319'?9 als Satzung beschlossen.
Mit Erlal vam hat das Regierungsprasidium Sidbaden den
| : Bebauungsplan genehmigt. - Mit amtlicher Bekanntmachung der Genehmigung
am ”-“ ‘ ist der Bebauungsplap rechtsverbindlich.
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BEBAUUNGSPLAN GRASWEIHER

2.2

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1.02

Planung

Eingerdnuny des Gebiets

Das Gehiet ist schon seit Sahren als CE-Verhkalte-
Fliache ausgewiesen und in 3 Srundstickan babtavut und
als fewsrhegenist genutzt.

Ois angra2nzasnden Gebiete in Osten und Norden hbe-
stehen aus Altbastand das Yrtsteils und cind als
Mi-Nutzung vorwiegend zweigoeschossig zu bezelchnen.
Im Sddcn ung Yesten besteht landwirtschaftliczhe

une kleingdrtnerische Notzung die erhalten bleiban
snll.,

Gliaderunc dos Baugeoicets

Dus HBP-Gehiet gQlisdart sich:

a.) in GE-Zonen gewerplicher Rutzung webei gegen
das MI-Gehiet hin nichtstdrende Betricbe bovar-
zugt anzusieceln sind,

.} im einzmelnen entstehcn die Gebiete
GE1, CEZ, G3, G4, GES. Es wird festgelegt, dal
in den Gebizten CGE3, GE4 und GES nur nichtstdren-
de HBetriebe angesiedelt werden dirfen
(nahare &ngaban untoer Punkt "Umweltschutz")

in CFfentlichaes Grin als Pufferzonen und Tren-
nung zwischen LGC~ und YI-Gebiet,

~—

in ¥1-Gebiet mit zweigeschossigan Gebduden und
Uberwieyender Yohnnutzung.
Das MI-Gebiot gliedert sick in AT1, MIZ und MI3

STADT KONSTANZ, PLANUNGSAMT



1.04

1.34.1

1,04.2

d.) in MD-Gzbiet mit bestehender landwirtschaftlicher
Nutzung. _
Das Gebiet wird als MD1 ausgewiesen,

@,}) in WA-Gebiest mit £infamilien-Reihenhaus und Ein-

Familienhaushebauung.
Es entstehen gin WA Gebiet und ein WAZ Gebict,

Stidtebauliche Gestalturg

Die Zielvorstellung FUr WA- und MI-Cebiet, eins der
anyrenzenden vorhandenen Bebauung im MalBstab, Art
und MaB der Nutzung und Geschossigkeit autsprechende
bzw, angepalite neue Bebauurg zu realisieren, ist er-
reicht wordan,

Durch die Dachneiqunogen und die Stellung der Sebdude
wird eine dem Ortsbild cntsprechenda Destaltung er-
zielt.

Das GE-Gebiet wird durch das Pflanzgebot ertlang

der Heaner Strafle und der BrlUhlstrasse asingegrunt,
so dafl die dort entstehencden Hallen der gewerblichen
Nutzung cas Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trachtipen.

Verkahr

Uberdirtlicrer Vaer<ehr - suBeres Yerkehrserschlieduag

Joer die Allensbacher Straflc und cie Konstanzer
Strafle ist das Geoist an das Uberdrtliche Va2-kehrs-
netz angescnlossen. [Cber die vorgenannten Strafen
ist eine Anbindung Gker di=z K 6172 von Allensbach
und der dort verlaufenren B 32 geschaffen, sowie
pine Anbindung an die L 223 ven Langenrain,

Innere Yerkehrserschlie3ung

Das Dewarbrgehizt wird von dar Kuonstanzer StrefBe her
iber die Hegrer StraBz und der Weiherweg erschlossen.
Von der Allersbacher Strafle aus iber die Brihl-
strade,

Die Vorkehrsfiihrung deos GE-Gebiets ist sa geplant,
dafl 2ing innere Varkehrserschlielung mbglich ist,
ohne Wohnquartiara zu durchfehren.

Oie Erschli=fung des Wohngebhiats erfolgt dber eine
neu zu bauende Verbindungsstralle, zwischen der Kon-
stanzer Strafle und cer Brlihlsirale. Die Strale var-
sorgt ausschliellich disz WA- und MI-Cebirte vnd hat
kein2 Verbindung zu den Vorbindungsatrafien
GE-Gekiet,

Das Grundstick 250/8 werhilt Goer den Fuldweg D-T sine
Zufahrt fir landuwirtschaftlichas fuhrzeuge.



1.04.3

Te0&.4

1.04.5

1.04.6

Straflenguerschnittas

Hegnar Strale: Gehweqg 1,87 m
fahrbahn 6,50 m
Bankett 17,50 m
Brihlstrafe: Gehuegqg 1,50 m
Fahrbahn 6,50 m
Bankett 1,50 m

Weiherweqg und intarne
Verbindungsstralen: Fanrbahn 5,50 m
im CE-Gebiet Randstein 2 x 7,90 n

Stralen durch dohn-

gebiest A - K Fahrbahn 5,5C N
Randstein 0,50 m
fahwag 1,50 m

StrafienanschluB
an L 220 K - B Fahrbahbn 5,50 m
2 x Grhuag 1,50 m

Aus VYerkehrssicherheitsgrinden sind in den Kreu-
zungsbereichen Sichtflichen Freizuhalten.

fffentlicher Strafenverkehr

Der dfFentlicha Nawverkehr (Bushaltestellen) war-
den an der Konstanzer SireBe £cke Hegner Strale
eirgarichtat,

Ruhender Yarkehr

Die Berechnung der Abstellpldtze erfolgt nach Mai-
gabe des Garagansrlassss vom 20, Juli 1973 Ziffer
9.7

8.) im Gf-Gebist Finstellglatz je 50 bis 70 gm
Nutzflache cder je 35 Heschiéftigte,

b.) im #MI- und WA-Cehiert 2 Stelipldtze pro Wechnung,

FuBuweygnetz

fuf der BrihlstraBe und auf der Hegner Strale und
auf die Strale A - B gind eginseitig Fullwege ange-
crdnet.

Fin FuBweg fiihrt durch die {Ffentliche Grinzone von
der Brihlstrale zur Konstanzar Stralle, VYomn ciesem
FuBweg aus sind Stichwege in Richtung Nordan zum
Kaufhaus 0Okle und Hauptschuls Dettingen sowie in
Richtung Noro-Csten zur Konstanzer 5traBe geplant.

Bel rfar Einmincdung dieses FulBwegas in dia Stralle
i - B wird der Fulweg ibar einen Gehweq bis zur
Konstenzer Strale gefdbrt.



1.05,7

1.C5.3

1-[]

B

1.059.1

Grinordnuny

Oes Plangebiet soll durch Begrinung aufgelockert
werden., Dies wird scwohl durch den offentlichen
Grinraum zwischen GE=-Gebiet und MI-Gebiet als auch
durch das Festgelepte Hflanzgebat erreicht, Dis
Bepflamzung im 8eregich "“Pflanzgebat® scll im Rahmen
des Baugenehmigungsvarfabrens vom Bauwillicen dar-
geastellt und von der Beurechtsbshiorde genshmigt
warden,

Uber den B8Ffentlichen Grinraum soll ein Bflanzplan
erstellt werden, unter folgender Beridcksichtigung,

Anpflanzen von Biumen und StrEuchorn

Die im Bebauungsplan festgesetzten LGriinflachen ge-
md3d § 9 (1), (25) BBauG sind als Fliéchenhafte An-
pFlanzungen 2zu besflanzen und zu unterhalten. Land-
schaftsgebundene Gehdlze sowuhl als Bodenbedeocker
als auch hdher wachsende Strducher uneg Heister sind
zwingend vorgeschrieken,

Als Bodenbedecker sind anzugflanzen:

Ligustrum atrovirens (immergriner Liguster)
Symphoricarpus cheravltii (Schnezbeere)

81s 5trAaucker und Heister sind anzupflanzen:

Acer campostre (Feldahcrn)
Carnus mds (Karnelkirsche)
Cornus sanguwineum (Hartriegel)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Frexinus axcelsior (Esche)

Viburnum opulus {gem. Schnzeball)

Alnus glutinesa (Schwarzerle)
Die Pflanzung der Privatflichen arfolgt im Einver-

nehmen mit Grundsticksbesitzern und der Stadtgart-
nerei der Stadt Konstanez.

Umweltschutz

Di=z Stad:t Kanstanz geht davon aws, dal nur Gewerbe-
betriebec angesiadelt werden, die keine ocder nur ge=-
ringe Umweltbezlastungen durch Immissionen wund
Emissionen bringun.

Bei der Yerteilung der Lrundstlcke wird darauf zu
achten sein, dall der Beldstigungsgrad jeglicher
frt in Richtung Nord-Norcost, also zum RI-Gebiet
hin abnimmt.



1.06,3

1.07

T.07.1

1.07.2

Um zusitzlich aine entspraochende Abtminderung von
Immissionen und Emissionen zu arzielen ist min
15 m hreiter CGrinztreifen eingeplant um zuw MI-Ge-
biet hin eine Trennung zuch flickenmalbig zu erzielun.
Cenaue Werte {dber zulidssige Immissionen wnd Emis-
sionen kbnnen durch die zustdndiozn Stellen im Ein-
zelfall hbei der Jaugenehmigumy Fostgest=zllt warden.
(Uritere Eingranzungen sird in den Lacordnungsrecht-
lichen Festsetzungen ausugewiasan).

Secintrachtigungen durch Twmissianen unec Emissionan

Die qultigen Gosetze, Ricktlinien wnd Erlasse sind
zu beachten (Buncesimmissionsschulzgesetz, vor allem
Norm DIN 180205, TA~Lirm, TA-Luft usw.)

Yer- und Entsoryung

Vasserversorygung

Die Wasserversocrgung flur das Bebauungsgelbiast isl
vurch das stidctische Varsorgungsnetz gesichert.
Cis guer curch das Flangebiet verlaufznde "alte
Welimatinger” Wasscrlsitung wird ab dem Schieber-
bauwerk Heyner Straida - Weiherweo Uber dis Hagner
Strafe in die Brihlstralbe umgelegt.

{ilser diese Ringleituny werdan die Jaugrundsticke
durch Yassarleitungsn in cen Zinschlielungsstralen
versgarct.,

Elektrcuersorqung

Seituns des Badenwerrks besteht die Zusagr, dal

da=s Baugaoiet vollelektrisch vearsorgt werden kann,
Die Standortc da2r geplanten Netzstaticonen sind im
Bebauungsplan eingetragen.

Dig eBlekirische Varsarcurg bezieht sich nicht auf
dig Beheizung von Wohngabzuden. Bel Beheizung von
Yehngebéuden 1ist hierzu eine Einzelgenehmigung beim
Badenwsrk evinzuhnlan,

ffs ist vergesshen, cin Niederspannungs-Kabelnetz

zu crrichten.

Die Ffir den HBetrieb des Crtsnetzes srfordsarlichen
Kabelverteilerkésten kdnncn auch avf den im Bebau-
uncselan als nicht Uberbautar ausgewlesenen Fli3chen
errichtet werden.

Miltbeseitigung

Die Nillbeselitigung wird durch die ortsibliche
Millentsurgunc vorgencmman,

Abhwassarbeseiticuny




1.09.1

1'D9.?

LIS R

Wie aus cem Entudsserungsplan des Tiefbauamtes der
Stadt Konstanz zu entnebmen ist, sind s@mtliche
Kanaltrassen auf dffentlichen Stralen, Wegen oder
sonstigen €ffentlichen Fldchensin 2 F&llen ist win
Leitungsrecht ausgewlesen,

Diew Entwdsserung des Gehiets richtet sich nach dan
Gepebenheiten des bestchenden Kanalnetzes.

In der Brihlstrasse soll eins neue Entlastungslel-
tung mit Regendbericufhauwark ertatehnen, um die
fntuwidsserung des COrtsteils zu gsonicren. Diz ge-
samte Entwdsssrung des Ortsteils wird ab Ecke
BrihlstraBe - Hzgner Strafe inm den neu zu bauen-
gen Haupisammlar Richtung Wollmatingen gelaitst,
Damit ist das Kanalnetz an die Kléranlagon Kon-
stanz voll angeschlossen.

Bis zum endglltigen Anschlud der Entvisssrungslei-
tungen Uber den Hauptsammler zum Klédrwerk

Konstanz ist die Ansiedlung von wasserintensivan
Betrieben nicht méglich,

Ferameldeeinrichtungen

Die Versorqunc des Crhiets mit Fernmeldeeinrich-
tungen ist migilich.

Folgeeinrichtungen

Durch die Bebauung dcs Plangobicts werden im Jrts-
teil Dettingen-~iallhausen keine zusdtzlichen Folge-
einrichtuncen notwenoig. Fs ist dardberhinaus fest-
zustellen, dal die vorhandenen Linrichtungen wie
Kindergarten und Grund- und Hauptschule fir die Zu-
kunft ener besser ausgrlestet uwerden konnen.

VeErsorgung duren Besechédfte FUr den ténli-chan

Bedarf

in der fNahe dss lntarsuchungsgebietes hefinden
sich ausreichend Ceschdfte mit Artikeln fur den
tdglichen Bedacof,



Stadtebauliche Daten:

Bruttoflachen {cinschl, ErscklieQung) 92.300 gm
Gruncstick Lgh,-Nr, fliche (3m)

Siehe GCluterusrzelcnnis

Fléchengliederunyg

Plangebist {Bruttobauland) ca, ha 9,2300 100 %
Stratenflsdche, Gehuwene ca, ha 1,500C 16 %
Grinflichen ca. ha 0.500C & %
Fldchen GE-Gebiest ca, ha 4,1300 45 %
Fldcken MI-Ge=kiet ca. ha 1.2000 13 %
Flachen MD-GCebiet ca, ha 0Q,5000 5 %
Fldchen WA-Gebiet ca. ha 1.4400 15 %
Wohnen

WYaohneinheliten

neu Bestand

LA 1 2 1
a2 24 -
[ 10 -
rr 2 8 -
ml 3 - 4
g1 - 4
GE 1 4 4
GE 2 f -
GE3 4

{je 1 Wohnung
GE4 - 3 pro_Grundstick

CEs ’ : U ?estand)

Summe 59 WE 14 WE

E9 %W x 2.8 = 165 Einwcohner



Die Firstrichtung ist durch PFeil im PDlan ge-

‘kennzaichnet.

ten ist,
gelegt.

Wenn keine fAngabe im Plan snthal-
ist die Firstriehtung nicht fest-



3. ' Textliche Festsotzungen

3,01 Art der baulivhen Nutzung

3.01.1 Gewerbegebiet (G0) entsprechend § 8 BauNVii.

Das Gewerhegerhiet gliedert sich in §E1, GEZ2, LGE3,
GE4 wund GES,

1.1 finrichtungen im Sinne des § 8 (2) 3 BauNy0 sind
nicht zugelassen.

1.2 Fiir dim Gaebimte GE3, GF4, GES ist nur die Ansied-
lung von Betrieben zulédssig, die gemdB § 6 BauNVO
c¢as Wohnen nicht wesentlich stdren,

Die Zulédssigkeit ist im Eipzelfall im Baurechtis-
yarfahren zu prifen.

3,01, Mischyebiste {(MI) entsprechend & 6 BauNyO,

2.1 Finrichtungen im Sinne des § 6 (2) 7 sind nicht
zZugelassen,

3.01.3 Dorfgebierte (MD) ertsprechend § 5 BauNy(.

1,1 Finrichtungen im Sinne des § & (72} 10 sind nicht
zugelasgsen.

3.2 Intensivtiarhaltung ist nicht ruyelassaen.

3.01.4 Allgemeine Wohngebiete (WA) entsprecnena § 4 BauNVvO,

Das WA-GCebiet plisedart sirch in WAT und WA 2

4,1 Eirrichtungen im Sinne das § 4 (3) BauMyl sind
rnicht zugelassern.

4.2 GemdB § 4 {4) werden fUr das Reihenhausgebiet WAZ
jm Reinenhausseinneit nur max. zwel Waohnungen zuge-
lassen,

4, I'm WAT Gebiet sing nur tinfamilisnhauser zuge-

lassen,



[

.03

3.0%,1

3.24,7

1,05

Nebenanlagen & 14 (1) BauNyl

Nebenanlagen im Sinne das § 14 {1) BauNVvO
sind Fir die mit Pflanzgebo:t beleglen Flachaen
nicht zulassig,

Mal der baulichen Nutzung

entsprarcrhend den Cintragungen im Lageplan.

GemaB § 1€ (3) BauNV0D werden die Gebdudehdhen
tur aie Lf-Gebieste awuf eine Huchstgrenze wvon
10,00 m festgelegt.

die vun _der Hepauung freizuhalten singd
1N Biaui.

1
T
-~ | @
g

o Y
[Vl Tl

Die im Layeplan eingezeichneten Sichtdreiaecke
muissen von jeder sichtbehindernden HAepflanzung
Fronigehalten werder.

Eine Sichtbehinderuyng liegt nicht var, wenn Um-
zdynungen, Bepflanzunyen, Einfriedungen und der-
gleichen nicht mehr als (0,80 m lUber die Fahrbahn-
cherkante hinausragan.

fFléchan fir das Parken von fahrzeugen - & 9 (1),
1., BBauL.

Im MI-GCetiev ist der 8au wvop Garagen grundsatzlich
nur an der norodstiichen brw. siudostlichen Grund-
sticksgrenze rulsassig,

Stellplatze kbnnen avsnahmsweise im Bereich der
Flachan mit Pflanzgehnol 2uymleassen werden, Dabei
darf nicht mehr als 10 % der Flache dea Pflanz-
gebotes jv Lrundstiiok duretr Stellplitze bean-
spruecht weroen,

Bei der fAnlage von Steallpldtzen im Pflanzgebot
ist zu beachien, dad die @epflanzung den von der
Flanung beabsichtigten landschafisurdganden Cha-
rakter behilt,

Im pinzelnen wird dies im Baurschtsverfahrern ge-
regelt,

Anpflanzen von Baumen und Strauchern, § 9 (1),

25,, a} ung b)), - H9aul,

Die zeichneriscnen und textlichen Aussagen des

Griumordnungsplanes ysltken als festsctzungen im
Sinne & 9 (1} Ziffer 2% a BBaul.



5.07

J.070

Es dirfen nur beodenstdndige Haume und Strduchar
yepflanzt werden,

ffentliche und private Griinflachen

Cem. § 13 LBO sind die nichtibarbauten Flichen

der bebauten Lrundsticke mit Ausnatme der F lichen
Flir Steliplatze in Wohngebieten als Grunflichen
ncer gartnerisch anzuelegen und zu unterhalten,
Dies gilt auch flUr nichtibarbhaute tlachen der
beauten Crundstilcke in Mischgebieten und Gewerhe-
nebistean,

Gem. § 111, Abs. & L HO wirn abweichend von § 13,
Abs, 1 Satz 2 LB0 testgessetzt, dass Vorgirten
nizht als Arbeits- oder Lagerfléchen bhenutzt wer-
den ddrfen.

Schutzflavien, § 9 (1), 74., - Boaul.

Oer Lrinstreifen zwischen LI - und MT-Cebiet gilt
als Schutzstreifen im Sinne des § 9 (1) 24

feh- und Leitungsrechte, & 9 (1), 27,, - ABaul.

Die im tagepian dargesicliten Leitungsrechte sing
folgendermaflien gewidmet:

Lt 1 Entwisserungskanal {Stadt KN)

%]

ir Entwasserungskanal (Stadt KN)

Lr 3 Elektrokabel (Aadenwerk AG)



J.12.1

3,12,2

J.12.3

3.12,4

3.12.5

Einfriedungen

Entlang der StraBen mind bis ca. B0 cm Hihe
vern Oberkante S5trale gerechnet zugelassen,

Bauwsise

Ls wird mins von der ofFenen Bauweise in folgenden
Punkten abweichende Bauweise Festgesetzt:

1. Gewerblicha Hauten dirfen eine Léngse von 50 m
Ubherschreiten.,

2. Grenzbebavung ist zuldesig, wenn durch Sau-
last gesichert ist, dass der Nachbar sntue-
der den Fehlenden Lrenzahstiand mitidbernimmt
oder selber an die Grenze baut,

"GemdB § 1, (B) =ind im GE-Lebimt

1. UWohnungen flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter (§ B Abs.3, Ziff. 1 BauNyd),

sowie kirehliche und kulturelle Anlagen
(% 8 Abs 3, Ziff. 2 BauNVO)

nicht Bestandteil des Bebauungsplunes,
2, Anlasgen fOr soziale, gesundheitliche und
spartliche Zwecks

(§ B Abs, 3, Ziff. 2 BauNvD)
allgemein zulédssig.

Dachform im GE-GCebiet

Es sind Flachdécher, Sheddécher, fult- und Sattel-
cdacher zugselassen, Auenahmsweise kann eine andare
Dachform zugelessen werden,

Dachform im MI-Cebiet: Satteldicher 30° bis 35°

Dachform im VYA~Gebiet: Satteldacher 30° bis 35°

Dachformen im LE-Gebiet: Flachdédcher und Sattel-
ddcher von 0° bis 15°

Dachformen im MD-Gebist: Sattsldacher 30° bis 45°



4, Gestaltungsvorschriften

4.1 Fir das MI-, MD- und WA-Gebiet gilt:

a,) Zweigeschossige Bauwsise
. o . 0
b.) Dachneigung 30 bis 35
c.) Ausbau des Dachgeschosses ist miglich

d.) Kniestock von max. 30 cm ist mdglich

Genehmigt

Regierungspréasidium Freiburg




Sonstige Hinweise

Bauen in frdbebenzone 111

Das Plangebiet bafindet sich in der seismischen
Zone III. Je nach Geba3udekonstruktion ist der
statische Nachweis der Erdbebensicherheit zu
fardern.

Fir £ntwurf und Konstruktion gelien die Ragaeln
fiir Bauen in Erdbebenzonan,

GCeitende Richtlinien:

- vorléufige Richtlinien fir das Havemn in Erd-
bebengebieten des Landes Baden-Wirttemberg
(Fassung NMov. 1972 Nr. Vv 7115/107)

- Bekanntmachung dea Innenministeriums {ber die
£infithrung bautechnischer Bestimmungen vom
30, Nov, 18972,

Bauliche Anlage van Garagen

Die erforderlichen Garagen sind so anzulegen,
dal zwischen Garage und offentlichen Verkehrs-
fldchen ein Abstand von 5.50 m eingehalten
wird.

Sperrende Einrichtungen wie Ketten, Tore und
dergleichan léngs der StraBenbegrenzungalinie
sind nicht zulassig,

Hinweis fir cdie Baurechtsbehorde

Im MI-, MD- und WA-Cebiet missen pro WE auf dem
Jeweilligen Grundstick mindestens 2 PKW Einsteil-
pldtze arrichtet waerden,

Die Stellplatranzahl auf den GCrundsticken in den
Ct~Cebiaten regelt die Garagenverordnung.
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BEBAUUNGSPLAN GRASWEIHER

3. BEGRUNDUNG

1. EFCARINDGLUNDG
1.1 Planungsabsichkten
T.7.1 Laga des Plangebictes

Das Flangebiat 1liegt in unmittelbarar Kahe
des Ortskerns, Der Lelifungsbareich i=t

bagrenzt durch

dia Brithlatrzflae {neu) im Westen
die Hegrer Strale im Siden

die Konstanzer Strafse im Ustan

sawia durch dia JFebavunz an der Allenshacher
Strafie im Mardan das Planungsgsbistes und

beinfaltet Foloande Parzellen - Nummern:

STADT KONSTANZ, PLANUNGSAMT



1.2.1

Grungstiicke im Geltungsbereich des Bebavsungsplans

{Sishe auch amtl. GUtsrvarzeichmis)

Yoll im Caltunoskereich:

950,/16, a5c/ 21, 1660,
1657, 950,27, TER3,
1852, 1651, 16503,
oe/32, 853/15, 950/13,
950/, 95&}&. _ .950/9,
96, s, 9c0/7,
D46, 04, 945/,
95¢0,/12, 944, 94471,

Teilweise Im Geltungsbereich:

g5a, osc /20, 1593,
952 /3, D41, 908,
911, 71, a3z,

oso/29, 950,30, 952 /3,

1659,
1654,
1649,
950/14,
950/28,
949,
945,

943,

o50,/18,
o049,
951,

952 /4

1658,
1655,
1656,
950/10,
950,/8,
947,
a50 /11,

@Q7/1,

a7,
910,

550/24,



Anlafl der Planfeststellung

Der Ort=steil Konstznz-Dettingen bzpidtigt zur
Sicherung der gewerblichen Srbeifisplatze die
seit langem worgesshens £rweiterung und Konsi-
lidierung des Gewerhegebiets "(Crasweiher".

E=s liegan in dar DOrtsverwaltung und beim Pla-
nungsamt Lalidndebedarfsanmeldungen von ca,
41.100 gm fUr gewarbliche Hutzung wor.

Digser Fléchanbedarf gliedert sich int

1. Flichen besztehender Gémmrhehetriehe ca. 11,000 gm

2, Fldchanarweitarung bestehendar fa-
werbebetriabe ca. S.00C om

3., Fldchenersatzgelédnde bestehender
Betriebe an anderer Stelle im
Ortsteil pa, 4§.600 gm

4. Fldachen fUr neu anzusisdelnde Ge-
gegrbebetrisbe ca. 19,600 gm

Durch die Planung des Gewerbrgebiets sntstsht

eine Aestfliche zwischen dem Gawzrbegebiet und

dem bebsauten DOrtskern. Dieses Gebiet @mu8 zur
Sicharung bodenordnungsrechtlicher Maflnahmen zo-

vuie fir eine wvarnlinftige Yer- und Entaprgung einba-
ZoOEnR WErden.

Dieses Tellgebiet wird Ubar eine MI-Nutzung zu einer
M- wund WA-Kutzung aocgezont,

Crundkangzept Flichgonuptzungsplan

Planungsstand

Das flanungsgebist ist im FNP-Entwurf 1976/1990
gls GE-Gabiet sowis als MI-Gaebiet brw, Crinfléche
ausgewiesean.

Nachweis dar zwinganden Crinden im Simna das § B
b=, ?, S5atr 3 - BRaul zur Aufstellung des Hebauungs-
planes vor dem FHNH

Die anhaltends wirtschaftliche Notlage in der Stadt
Kons=tanz zwingt heute zu zachnellen und gezialten
planerischen Mafnabmen, vm der seit geraumar Zeit
anhzltends=n rezessiven Tandenz im Arbeitsplatzange-
bot entgegan zu wirken.

In Anbetracht der oben beschriebenan Ehtwickliung

in der Xonstanzer Wirtschaft erscheint eine wvaorzgi-
tige [berplanung dieses Gebiets im Sinne des § 8
Abs. 2 Satz 3 - HBauG. gerechtfertigt.



1.6.1

£ine cohnelle und reibungsloza Abwicklung des
Planungsverfahrens wire ein erater Aaitrag zur
Stitzung vnd Gesundung oes Konstanzer Gewerbas,
im Ortateil Dettingen.

Zaitliche Abwicklung dar Eebauung

Wie unter 4.3 begrindet ist sins grole Zahi wvon
Bauwilligan vorbanden, dia seit Jahren auf =ine
Ansiediung im GE-Cebirt warten, ao dal sofort
nach Gaenerhmigung des Bebauwwungsplans mit den Er-
sehlielBungsarheiten vnd der Umlegung begonnen
wardan muld, .

Fir das WA- wund MI-Gehiet liegen ebenFalls He-
darfsmeldungen vor,

Eechtsgrundlyaoge des Bebauungsplanes

Bundezsbaugesetz in der Fassung vom 18, Adugust 1976
{BCALl. MNr. 105 5. 2256)

Brunutzungsverardnuns Baukv0 (Nzufasswng) vom
15, Septeambar 1977 {BCHl. MNr. 63 5. 1763}

Landasbaunrdnung fir Buden-Uirttamberg in der Fas-
sung wom 20, Jumi 1872 {Gas. #Bl. 5. 3529,

Gzaetz zum Schutz der Matuer, zur Prlegs der Land-
schafy und Ubsr dile Erholungsvorssrga it dear Freloo
Landschaft (Maturschutzoesetz - Yat.Schi)

vam 21.10.1873 {Ces.d1l. 5, RA4).

Planzaichenverardnung wom 19,071,1985,

Bodenardrungsmaiinahne

Fire Neuordnung der Grundsticksgrenzen ist naot-
woaziyg, Hierfir sclien Verfahren nach §§ 4% ff
bzw. &8 A0 FF OBaul. agurchgefihrt werdan,



1.8.2

¥osten § 2 (8} - BBaul -

Erschlislungskestan

Yerkehrswege om 240,000,--
Kanalisation om S00.000,-=
'Beleuchtung B 75.000,--
Passerleitung om 220.000,--
E.-Leitungen 1t. Auskunf: des Hadsnuerke:
Stockach felleon keine Kao-
stan an.

Trafostationen

Sumne der Frschlias-
gungskosten: om 2,135.000, ~-

Kosten der Gffantlichen Malnshmen

Grinordnungsmalnathmen

(5,240 qm x 26,--/gm)= DM 136,245, --
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