Bitte folgende Bebauungsplaninderungen beachten:

. Grasweiher Dettingen {g 7)
rechitsverbindlich sait 30,08, 1980

. Grasweiher Dettingen, 1. vereinfachte Anderung (g 7.1}
rechisverbindlich seit 10.04.1982
betrfft: Verlegung der Wohnstralle A - B nach Siden

. Grasweiher Detfingen, 2. vereinfachte Anderung (g 7.2)
rechisverbindlich seit 18.08. 1983
betifft: neue BauNv(

. Grasweiher Dettingen, 3. Anderung u. Erginzung (g 7.3)
rechtsverbindlich seit 02.07.1991
betrifft: Ernveiterung des Geltungshereiches auf Flst -Mr. 79

. Grasweiher Dettingen, 4. Anderung (g 7.4)
rechtsverbindlich seit 25 08.195%9
betrifft: Reklementierung von Einzelhandel
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Stadt Konstanz

Bebauungsplan " Grasweiher” in Dettinrgen
3. Apderung und Erginzung

SoA T X2 N G

Mach § 2 abs. 1 und 19 Baugesetzbuches und § 73 der
Landesbhavwordnung filir Baden-Wirttemberg i.¥. m. § 4 der
Gemeindecordnung fir Baden- Wicttemberg hat der Gemeinderat der
Stadt Konstanzg am 15.11.1590 den oben genannten Bebauungsplan als
Satzung heschlossen.

g 1

Gegenstand der Bebauungsplananderunsg

Der Bebauungsplan wird entsprechend dem 3. Znderungs- und
Ergadnzcungsplan geindert und unter Einbezishung des Grundstiicks
Flurstick HNr. 79 erganzt.

B 2

Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungshereich der Bebauuwangsplandnderung bezieht sich auf die
Grundstilcke Flurstiick Nr. 1B10 und 1811 sowie auf die
Bebauungsplanerganzung deszx Grundstiicks Flurstiick Nr. 79.

B3
Beztandteil der Satzung

r

1. Bebauungsaplan Grasweiher" in Dettingen, 3. Anderung und

Ergdnzung
2. Fextliche Featsetsungen

zur ErlAuterung sind beigefilgth:

d. Begrindung
4. Ubersichtsplan

g 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Durchfihrung desx Anzeigeverfahrens in Kraft, :

Der Gemeinderat hat den Bebaudungsplan, bestehend aus der
Flanzeichnung und denr Textlichen Festzsetzungen, als Satzung und
die Begrindung zu dem Flan am 15.171.1990 hezchloaszean

Die Satzung wird hiermit ausgefertiat.
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1.01.

1.05

1.1

2.1

2.2

Textliche Festsetzungén
Art der baulichen HNolzumg

Mischzebiet (Mi} entsprechend & & BandVO
daz MI-Oehiet gliedert sich in 2 Nutsungszonen.

Einrichtongen im Sinne des § 6 (2} 7 aind nicht zugelassen.

Allgemeine Wohngebiete {WA} entsprechend § 4 Baulvh
Das Wa—Gebiet gliedert =sich in WAZ

Einrichtungen im Sinne des § 4 {3) BaulV0 sind nicht
rugelnssen.

Gemdls § 4 (4) werden fiir das Reihenhausgebist ¥a 2 je
Eeihenhauseinheit nur max. zwei Wohnungen zugelassen,

Nebenarlagen § 14 {1} BauNVQ

Nebenanlager im Sinne des § 14 (1} BauNV0 sind fir die mit
Pflanzgebot belegten Flachen nicht zulassig.

Mal der baclichen Nutzurg
entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Flichen, die von der Bebauung freizubalten sind § 9 (1) 10
BBaunl;.

Die im Lageplan singezeichreten Sichtdreiecke mitssen von jeder
sichtbehinderndan Bepflanzung freigchalten werden.

Eine Sichthehinderung liegt nicht vor, wenn UmzEunungen,
Bepflanzungen, Einfriedungen und dergleichen nicht mehr als
0.80 m iiher diz Fahrbahnobesrkante hinausragen.

Flichen fir das Parken von Fahrzeugen - § 9 (1), 11., EBauG.

ITm MI-Gebiet ist der Bau von Garagen an den Grenzen nach den
bavordnungsrechtlichen Vorschriften zuldssig .

Die fir dos Eaufhaus Okle erforderlichen Stellpldtze sind
musschiieflich auf dem Grundstiick dea Kaufhauses Qkle
upterzubringen.

Anpflanzangen von Biomen und Stranchern, § 2 (1), 25., a} ued
h], == BB&'JG-

Die soichaerischen und textlichen.ﬂusaagen des
Griinardnungsplanes des Bebanwungsplans "Grasweiher" gelten als
Fastsetzungen im Sinne § 9 (1} 2iffer 25 a BBaul.

Es diivfen nur bodenstindige Boume und Striucher gepiianzt
werden.



1.08

1.07

1.07.1

1.08

1.048.1

1.08.2

1.08.3

2.01

85

Jffentliche und private Griinflachen

Gem. § 10, Abs. LBO sind die nichtiberbansten tlichen der
behbauten Grupdsbicks mit Assnahme der Flachen fir Stellplitze
in %Wohngebhieten als Grinflichen oder gidrtnerisch anzulegen und
gy unterbzltean, Dies gilt auch fiir nichtiberbaule Flichen der
hebanten Grundstilcke in Mischgehielen

Gem., § 73, Abs. 1(5) LBO wird abweichend von § 10, Abs. 1 (2)

TBO lestgesetzt, dall Vorgidrten nicht als Arbeils— ader
Lagertidchen benubzi werden diirfen.

Eigfriedungen
EinTriedomgen sind entlang der StraBen bis ca. 80 cm lI5he, von

Uberkante Strafie gerechnet, sugelass=en,

Dachloceen

Dachlorn im MI-Gebiet: Dachneigung 0° - 13°

Dachform im WA-Gebiet: Satteldicher 307 - 35°

Die Firstrichtung ist durch Pfeil im Plan gckennzeichnet. Wenn
koine Angabe im Plap enbhalten ishk, ial die Firstrichtuag
picht festgelegt,

Gestaltungsvorschriften

Fir das WA-—Gebiet gilt:

a.) ZIwecigeschossige Damweize

i*.1 Dachneigung 307 bis 36°

1.4 Ausban des Dachrgeschosses ist woglich

g} Yneieslock von max. 3 om dsl mdzlich



3.01

3.01.1

3.01.2

3.01.3

3.02

3.02.1

3.03

3.03.2

3.04

3.04.1

Sonstige Hinweise
Bauen in Erdbebenzone III

Das Plangebiet befindet sich in der seismischen Zone III. Je
nach Gebidudekonstruktion ist der statische Nachweis der
Erdbebensicherheit zu fordern.

Fiir Entwurf und Konstruktion gelten die Regeln fiir Bauen in
Erdbebenzonen.

Geltende Richtlinien:

- vorlaufige Richtlinien fiir das Bauen in Erdbebengebieten
des Landes Baden-Wiirttemberg (Fassung Nov. 1872 Nr. V
7115/107)

-~ Bekanntmachung des Innenministeriums iiber die Einfiihrung
bautechnischer Bestimmungen vom 30. Nov. 1972.

Bauliche Anlage von Garagen

Die erforderlichen Garagen sind so anzulegen, daB zwischen
Garage und o6ffentlichen Verkehrsfldchen ein Abstand von 5.50 m
eingehalten wird.

Sperrende Einrichtungen wie Ketten, Tore und dergleichen lédngs
der StraBenbegrenzungslinie sind nicht zulassig.

Hinweis fiir die Baurechtsbehorde

WA-Gebiete miissen pro WE auf dem jeweiligen Grundstiick
mindestens 2 PKW Einstellplitze errichtet werden.

Die Stellplatzanzahl auf den Grundstiicken im Mi-Gebiet regelt
die Garagenverordnung.

Fiir die im Plan besonders gekennzeichneten Grenzen besteht ein
Zufahrts- und Ausfahrtsverbot zum Grundstiick Nr.79.

Hinweis laut § 20 Denkmalschutzgesetz

Laut § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, Marienstr.
10a, 7800 Freiburg Tel. 0761/205-2781, unverziiglich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem
Gebiet zutage treten.

Das Denkmalamt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von der BaumaBnahme
betroffen sein sollten.



3.05 ¥assaden und Dachbegranung

3.05.3 Die Fassaden der Gebdiude des Mi 4- Gebiets, im Bereich der
aingeschossigen Bauwelse, sind zur gemeinsamnen
Grundsticksgrenze mit den Grundstiicken 1810 und 1811 mit
Fassadengriin #u bepflangen.

3.05.2 Die Flachdachflichen des Mi 4- Gebiets, im Bereich der
eingeschoasigen Bauweise, =ind zun begriinen.

Der Gemeinderat der Stadt Konstanz hat der Bebauungaplan

"GRASYEIHER™"™ in Dettingen
3., Anderung und Erginsung
am 15.11.1990 als Satzung beschlossen.
" Die Satzung wird hiermit susgefertigt.
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Begrindung zum Bebamungsplan "Grﬁsweiher" in Deftingen
3. Anderung und Erginrung

1. [IDias Kaufhaus Okle in Dettingen ist ein zentrales Elnkaufszentrum fiir die
Ortoteile Dettingen und Wallhauszen sowie fiir die benachbarten
Bodanriickgene indern.

Eine Erweiterung der Verksufsfliche um ca. 180 o® erscheint sinnvell und
notwendig, um die Versorgung der Bevdlkerung in den gensnuten Ortsteilen =zu
verbessern. Binen Antrag der Firma Okle auf Erweiterung der Verkaufsfliche
soll durch die vorliegende Bebawyngeplaninderung ermiglicht werden.

2., Der Geltungshereich des Baubauungsplanes soll im Bereich der Grundstiicke
1810 und 1811, wie in den Pldnen dargestellt, dergestalt geindert werden,
dai@ die Crenze der WA 2- Rutzung nach 3Hiden wm 5,75 m bis 9,50 m verschoben
wird. Die dadurch aus dem WA 2- Nutzungsteil hermusfallenden
Grundstiicksteile der Grundstiicke 1810 und 1811 sollen in der Nutzung dem
Grundstiick 79 rugeschlagen werden und als Mi 4- Gebiet in den Bebauungsplan
Grasweiher aufgenommen werden,

3. Die neue Behamungsplangrenze im Bereich der Grundstiicke 1810 und 1811 mit
der jeweiligen gemeinsamen Grenze zum Grundstiick 79 soll einen Abstand von
der Kehlhafstrafe von 31,50 m haben {bisher c=2.38,00 m), um gegenfiber dem
bestehenden Behauungsplan folgende Bebanung noch zu ermdglichen.

— Abstand der Reihenhausbebauung von der KehlhofstraBe, wie io
Behauungeplan 11.00 @

- Baufenster mit einer Tiefe ven 18,00 m {3 RelhenhauselnheJteu & E 0 m}
fbigsher ca., 22,00 m) und einer Breite von 15.00 m {bestehender
Bebauungsplan}

- Grenzabstand zur neuen Nutzungsgrenze nach LBD mindestens 2.50 m (bisher
4,00 m)

4, Die beabsichtigite Bebauungplaninderung greift in das stidtebauliche HKeonzept
des beztehenden Bebapungsplanes nur geringfiigig ein, so dal unter Abwigung
aller hier zu Gebote stehenden Interessen eine solche Planpiinderung
enpfohlen werden kanm.

. Fs wuprde bei der Bearheitung der Bebauungsplaninderung such untersucht, ob
eine sandere Erweiterungsmoglichkeit fiir das Kaufhaus Okle auf dem
firundstiick 7% besteht. e Untersuchung ergah, dal eine andere
Erweiterungsméglichkeit, ohne negative Einfliisse auf die bestehende Nutzung
der Apotheke sowie aufl die von der Post angemieteten Riume, nicht mdglich
ist.

. Die Behauungsmiglichikeit des Grundstiicks 79 =soll ala Mi 4- Gebiet
gusgevwiesen werden wnd folgende Nutzung erbalien:

- Zahl der ¥ollgeschosse {(Z) = 1Y/I; i UM{ set ey digy r_———mhfujﬂ.!
- Grundfléchenzahl [GREZ) = 0.4; il dyn St el s

- Gescholfliichenzahl (GFZ) = 1.1/0.5: M,B Jﬁﬂ 1 gi

- Offene Bauweise ; : fanstEns. e

7. Das MI 4- Gebiet soll in 2 Nutzungsznnen nnterteilt
— Zane 2 Bebauung I-geschossige Banweize.

8. Ein Zu-und AusPahrtsverbot zum Grundstiick Nr.79 fir d
a"ngegel:renen Grenzen verhindert sine Beintrachtigung des
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