Bitte felgende Bebauungsplandnderungen beachten:

1. Grubwiesen-Galdenen - Ost (g 4)
rechtsverkindlich seit 02,03 1973

2. Grubwiesen-Géldenen - Qst, 1. Anderung {g 4.1)
rechtsverbindlich seit 18.08.1958
ketnfft. neue BauNvVO

3. Grubwiesen-Géldenen - Ost, 2. Anderung {g 4.2)
rechisverbindlich seit 2508 1999
betrifft. Reklementiening von Einzelhandel




BEBAUUNGSPLAN ,GRUBWIESEN — GOLDENEN-OST*

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT KONSTANZ
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iiber den Bebauungsplan "Grubwiesen-Gdldenen,dstlicher Teil" (Ge-
biet zwisc-hen 6stlicher Grenze der RiedstraBe (Ausbau), siidliche
Grenze der verlidngerten Max-Stromeyer-StraBe, Weg-Grundstiick

Nr. 7918 und Bundesbahnlinie)

Aufgrund von § 10 des Bundesbaugesetztes -BBauG- vom 23. Juni
1960 (BGB1.I 5.341) und § 111 der Landebauordnung -LBO- vom

6. April 1964 (Ges.Bl1.S, 151) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
crdnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25, Juli 1955 (ges.Bl1.5. 129)
hat der Gemeinderat am mit Zustimmung des Biirgeraus-
schusses am folgende Satzung iiber den o.g. Bebauungsplan

beschlossen:
§ 1

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich

aus dem Lageplan vom 2. August 1971.
§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes:
1. der Lageplan im Mafistab 1:1000 vom 2. August 1971 - Anlage 1

2. die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
= Anlage 2-

Beigefiigt ist die Begriindung.

§ 3

Der Bebauungsplan wird als nicht qualifizierter Bebauungsplan auf-
gestellt. Von den Mindestfestsetzungen gem. § 30 BBauG sind die

Verkehrsflachen ausgenommen.
§ 4
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachnung in Kraft.

Konstanz, den Y — 'T¢

rmeister
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- Anlage 1 -

Bebauungsplan "Grubwiesen-Goldnen,tdstlicher Teil"(Gebiet zwischen
dstlicher Grenze der RiedstraBe (Ausbau), siidliche Grenze der ver-
ldngerten Max-Stromeyer-Strafile, Weg-Grundstiick Nr. 7918 und

Bundesbahnlinie)

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Bauliche Nutzung
1.11 Art der baulichen Nutzung

+} I I. . I . EGI; "E § 9 B }HEE
4Hﬂﬂﬂ&mﬁﬂb1yﬂﬁﬂk%F%F4hﬁwa-Bauﬁﬁﬂnﬂind—zagelaﬁson-
1.12 Map der baulichen Nutzung (85 16 bis 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Eintragung

im Lageplan bestimmt.

1.2 Bauweise (§ 22 BaulNVO)
Offene Bauweise. Die Uberschreitung des HéchstmaBes von

50 m Gebdudelidnge ist zulassig.

1.3 Nebenanlagen im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicks-

flichen sind im Sinne von § 14 BauNVO zulissig.

1.4 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Ziff.3 BBauG):
Die ausgewiesenen Verkehrsflidchen sind nicht nach

§ 30 BBauG festgesetzt (Siehe Begriindung)

1.5 Griinfldchen mit Pflanzenbindung (§ 9 Abs.1 Ziff.16 BBauG):
Entlang der Riedstrafe ist eine Zone von 2m mit Rasen
und niederem Gebiisch bis zu einer Hohe von 30 cm vorge-

sehen.

+) gedndert entsprechend Auflage des Regierungspridsi-
diums:

Gewerbegebiet (GE) gem#f § 8 BauNVo
Ausnahmen gemdf § 8 Abs. 3 BauNVO sind zugelassen.
ergdnzt entsprechend Auflage des Regierungsprisidiums:
1.6 Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen - § 9 (1) 11 BBauG

Die im Lageplan gekennzeichneten Fl&chen von 10 m Breite
sind mit einem Leitungsrecht fiir einen Abwasserhauptsammler
zugunsten der Stadt Konstanz zu belasten.



2.3

2.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
( § 111 LBO )

Dachform : ebenis Dach, 0° bis 59, Shed-Dach

Die erforderliche Anzahl von Garagen und Abstellplitzen
sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen oder

in den Gebduden vorzusehen.

Die Sockelhéhen (OKF-ErdgeschoBf) sind in Benehmen mit dem

Bauordnungsamt festzulegen.

Einfriedungen entlang der Strafe sind als Hecken bis
80 cm Hohe gestattet. Sockel aus Beton oder Naturstein

diirfen bis 8o ecm hoch sein.

Im Bereich der im Lageplan eingezeichneten Sichtdreiecke
darf die Hohe der Einfriedungen und Bepflanzung 8o cm

nicht iiberschreiten.

Ceanchmigung erfolgt untar Auflagen
ks Lol . “1431' ’2‘5";.?"':3“ .?.L ...... 15:1-_2._'_:','_!'{;.1-}. 1.8?2
= & *hrila!l gem3Et £ 11 d=s
Bundesbauyzsaiz vorm 23,5 1960
(RGBL] S. 341)
Regierungsprasidiurm Sudbaden

Frelburg I Br.,den 2 0. Mov, 1972

i
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Begrindung

—

zum Bebauungsplan "Grubwiesen—Gildanan, dstlicher Tell” (Gabiet z2wi-
schen dstlicher Grenze der RiedstraBe (Ausbau), sidliche Grenza der ver—
léngerten Max-Stromayer-Stralle, Weg -Grundstick Nr. 7918 und Bun-
desbahnlinia,

Das Umsiadlungs— und Neuansiedlungsprogramm von Industrisbatrieben

in den Gebieten Untarliochn und Oberlochn (st abgeschlossen. Es stehen kai-
ne welteren Grundstiicke fir diesen Zweck zur Verfigung. Die Stadt be-
ndtigt fir dle Im Stadtgeblet liegenden Gewerbe- und Industrisbatrisbe und
hauptsdchlich fir Nevansiedlungen weiteres Geliinde, Das Gebiet Grubwie—
sen-Gdldenen eignet sich als Industriestandort besonders aus folgenden
Grlnden: ginstige und wirtschaftliche ErschlieBung durch Erweliterung des
bestehenden Indusitrisgebietes Oberlohn—-Sid und durch den AnschluB an
das Industriegeblet Reichenau, Lage des kinftigen Gliterbahnhofes und
glnstige FernerschlieBung lber die kinftige B 33.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Grubwlesen—-G8ldensn, Sst-
licher Teil" ist ein dringendes Bauvorhaben der Firma Byk Gulden, das

an dem ehemals vorgesehenen Standort wastlich der RiedstraBe vorerst
nicht verwirklicht werden kamn, weil im Zusammenhang mit dem bestehen—
den Flugplatz luftrechtliche Bedenken bestehen. Es ist vorgesshen, das
Bauvorhaben nach § 35 BBauG zu behandeln., Um singeshendere Grundlagen
fUr das Genshmigungsverfahren gewinnen zu kinnen, 1Huft das Bebauungs-
planverfahren.

Die ErschlieBung des Grundstickes der Firma Byk Gulden erfolgt von der
Max-Stromeyer—StraBe, die bis zur Einfahrt des Batriebes zum Ausbau
vorgasehen ist,

rfﬂ stildtebaulicher Hinsicht ist der Bereich an der RiedstraBe mit siner bis
zu 22m hohen Bebauung ausgewiesen, um hier im gasamhan Industriegeblet
(Boderseeschnellwag=westliche Markungsgrenze) aine Dominante zu schaf-
fen. Die Ubrige Bebauung soll die HShe von 15m nicht Oberschreiten. Die
for alle Telle des Geltungsbereiches gleichgeltende Baumassenzahl gestat—
tat trotz unterschiedlicher Hhen ailna gleiche Nutzung fir alle Gebista.

Bodenordnende MaBnahmen sind erforderlich, kdnnen aber erst durchge—
fOhrt werden, wenn der nicht qualifizierte Bebawngsplan {m Rahmen des
Gesamtbaebauurgsplanes Grubwlesen-GSldenan qualifiziert wird,

Die Erschliefungskosten werden fir den rumlichen Geltungsbereich des
. Babauungsplanes mit Ausnahme der RiedstraBe als kinftige klassifizierte
StraBes nach Uberschldgigen Ermittiungen voraussichtlich 3,56 Mio DM

betragen.
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