Bitte folgende Bebauungsplaniinderungen beachten:

1. Grubwiesen-Goldenen - Ost (g 4)
rechtsverbindlich seit 02.03 1973

2. Grubwiesen-Goldenen - Ost, 1. Anderung (g 4.1}
rechtsverbjndlich seit 18.08. 1983
betrifit; neue BaulNyvO

3. Grubwiesen-Géldenen - Ost, 2. Anderung (g 4.2}
rechtsverbindlich geit 25 08,1993
betrifft: Reklementierung von Einzelhandel
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Dz.: st200.t22

SATZUNG

uber die Anderung des Bebauungsplanes

"Grubwiesen-Goéldenen-0st",

rechtskraftig seit 02.03.1973.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) i.V. m. § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (GBl. S. 578), zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 18.05.1987 (GBl. S. 161), hat der Gemeinderat Kon-
stanz folgende Satzung beschlossen:

I.

Gegenstand

Der Bebauungsplan wird der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763), geandert
durch die Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665),
angepaBt. Der Satzung beigefiugt ist ein Ubersichtsplan und die
Begrindung zur Anderung des Bebauungsplanes vom 03.11.1987.

ILs

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaft das gesamte Plangebiet des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes, dargestellt in der nachfolgenden An-
lage (Verkleinerung des rechtskraftigen Bebauungsplanes). Diese
Anlage ist Bestandteil der Satzung.

ITI.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.

Konstariz, den 3 Mirz 1988

f‘j' ‘ .. 4 F | \.
Fischer
Burgermeister




ﬂ Ubersicht von Bebauungspldnen mit festgesetzten
GE -Gebieten (Industriegebieten) vor der Anderungs-
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ANLAGE BL.

Begrindung:
1. FRechtliche Situation §9({8) BausRB

In der Fassung der BaulNVQO 1977 3ind Einzelhandelabstriebe in
Gewerbegebieten und Mischgehbieten sowie im Sinne ges § 34 BBauu
(BanGB} zulissig, wenn sie die Fliche von 1 500 m“° GFL unter-
schreiten. Digszer Ganzgert ist in der Anderungsverordnung vom
19.12,1686 auf 1 200 n® GFL reduziert worden. Sofern es stidte-
tauliche Griinde rechtfertigen, kann der Wert iber- bzw. unter-
gchritten werden.

ausschnitt aus BauNVO - Anderungsverordnung
vam 19.12.19846 §11

Cobivte fur Einkaufseentren und geoBflichize Handelsbetriebe,
Gebiste it Messen, Aunsstellungen und Kongresse,
Hochschulgebiete,

Elinisgrbicte,

Hatenyebiets.

{37

1. FEinkaufszentren,

2. grocfidchipe Finzelhandelsbericbe, dic sich ouck Art, Tage oder Umbang
auf die Verwirklichung der Ziele der Kaumardoung und Landesplanung
ader xuf die stidtebauliche Entwicklung und CGrdnung nicht nurunwesent-
fich auswirken kiinnen, -

3. sorstige grelfilichige Handelshatrieks, die i Hinblick awf den Vertkauf an
teizte Verbraucher cnd ok die Auswirkingen den n Nununer 2bezeichne-
ten Einsclhandelsbetnicben vergleichbar sind,

sind auder in Kemgebieten ner in filr sie feslpesetzien Sondergebiaten zuldssig.

Aunswickungen im Sinne des Satees 1M 2und 3 sind inshesondere sehddliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 2es Bundes-Tmmissionsschubrgeirtoes

wor U5 hErz 1974 (KGHIL TS, 721, 1193, zuleizt geandert durch Arikel 45 des

Gresetzes vou 14, Dezomber 1976 (BGEL 15, 3321, sowie Auswirkungen auf die

infrastukturelle Ausstathing, auf den Verkehr, zof die Vesorgung der Bevdls

kerung i Binzogshereich derin Satr 1bereichneten Betrisbe, anf die Entwick-
lung zentraler Versorpungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemein-
den, anf das Oris- wnd Landschafiskild ond auvf den Maturhacshalt, Austeir-
kungen im Sinne des Satres 2 sind bei Betrieken nach Satz 1 Nr, 2 end 3 in
due Regel anzunebmen, wenn die CeschoBfacke 1200 m® dberscheeitet. Die
Begel des Sakzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafilc bestehen, dalt Aus-
wirkungen bereits bei weniger als 1200 m? Geschalfliche vorlicgen ader bei
mehc als 1200 m? Geschofiliche nicht vorliegen; dabei sind in bereg auf dic
in Satz 2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und Grafie
der Cemeinde uend threr Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Ver-
snrgung der Bevdlkerung und das Warenangebot des Betrichs 2u berdcksichs

tigen, @)

A LA

E 11 Sunsenymbicte

(1) Als Sondargebicte ddclen mur ealche Geblere dargestalt und feubpeaebrt wendea, die sich aach
ihrer besonderen Zweckbestimmur,g wesentlich van den Baugstieten nach B§ 2 b 10 untes=cheiden,
wie Hochwhul-, Klinik-, Kur-, Haten- cder [adengehiste.

121 For Sandeggediete 1o dle Art der Mutzung entsprechend Duer bessndueen Zwteskbadioonung
dlarzustellen 1nd Festzusetzen.

Fassung aubgrund der Novelie 1969 bis zar Mowvels 1577 |
§ 11 Saodergeblets

(1) Als Sunduzgebivty 1kd aolche Grblete dargostellen und festmrseczen, div sich ven fen Jaugekic-
ten nach dem §§ 1 bis 10 wessntlich unterscheiden.

{2) Pizr Soradecgebiete int die Act der Nutzung enteprechend three Zweckbestimmung fatzustelien
miek Bestmpaedzen,

20| Famung aufgrund der Bowelle 1968 bis dut Fawclle 1470

5 Einkaudsrentren und Vetbrauchermiarkte, de aulechalk van Keragebieteq emrichtet weedsn sal-
len und die nach lopw, Umfang und Zweckbestimmeng vorwiegend der thergemeindliclhen Yersar-
gung dlenen aollan, siod als Sandergebiets darzusbellan und festrugetzen.

2923 £ 11 I der Fassung dec BanBYO 1977 entipeach dem geltenden § 11, jedoch i Sake 3 asatelle
dir Geschalfliche won 1200 m? Ceschaldfliche 1502 - und ahoe Satz 4.

675



ANLAGE
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Auf dieser Rechtsagrundlage hat die 3tadt EKonstanz in neu aus-
gewlesenen Gewerbe- bzw. Mischgebieten die Unterbringung von
Einzelhangelsbetrieben entweder ausgeschiossen oder auf 200
bis 700 m™ begrenszt.

Rechtakréfitige Bebauungsplangebiete (GE-MI) vor Inkrafttreten
der Verdnderungsordnung .

In folgenden Bebauungsplangebieten kdnnen gemip alter Fassun-
gen der BaulV0 grifere Einzelhandelsbetrilebe untergebracht
werden:

1. Grubwiesen-Gildenen - Uzt {(GE), rechtskriftig seit 02.03.1973
2. Unterlohn (GE), rechtskriftig seit 10.12.1979

3. Oberlohn-3lid {(GE), rechtskriftig seit 29,00,1978
{wird derzelt im Teilbesreich an der StromeyerstraBe geindert}

4. Grasweiher in Dettingen {MI-GE), rechtskrdftig seit 30.06.1980
5. Kapellenweg in Wallhausen (GE), rechiskridftig seit 05.08.1969
Die Einbeziehung weiterer Bebauungspline mit ausgewiesenen
MI-Gebieten ist wegen ihrer geringfigigen GréBenordnung oder

Lage nicht erforderlich.

Elne Nutzungseinschrinkung auf 1 200 m2 GFL in allen Bauge-

bieten hat kelinen Entschiddigungsanspruch zur Folge, da alle
¢.G. Bebauungspline 1 « 5 linger als 7 Jahre rechtskriftig

aind.

Erfordernis zur Anpassung

a} Mangel an Baugebieten fiir produzierendes (iewerbe

Gem#f FNP stehi ein Gewerbefldchenbedarf von ca. 65 ha
zur Verfigung bzw. ausgewiesen sind nur 45,8 ha.
Davon haben sich im Industriegebiet im Bereich der
ausgewliesenen GE-Flichen bhereits 4 -~ 5,ha an grof-
fléchigen Handelabetrieben bis 1 500 m~ GFL angesiedelt.

Im Rahmen der EBebauungsplaninderung "Uberlobhn Sdd" empfiehlt
die IBX, die Zuliasigkeit wvon Einzelhandelsbeirieben wegen
der GewerEeflﬁchenknappheit biz auf elne Fliche won 300

bis KOO m™ einzuschrinken. Das Wirtschaftafdrderungsamt

der Stadt Konstanz fihrt In néchster Zeit eine erneute Er-
mittiung iber Nachfrazen nach GE-Flichen durch. Das Ergeb-
nis wird in das vorliegende Planverfahren aufgenommern.

Angesichts der Knappheiit an Gewerbeflichen gilt e3, die
zur Verfiigung stehenden Gebhiete vornehmlioh far produzieren-
des oder verarbeitendes Gewerhe zu reservieren.
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Stadtentwicklungsziel und Einzelhandelsgutachten {Prognos
1983) -

Wie eine Untersuchung fiir Jdie Stadt Konstanz gezeigt hat,
{(Prognos«Gutachten) sind die Gewerbegebiete in Konstanz
bevorzugte Standorte flir Einzelhandelsbetriebe geworden.

Daz heutige Industriegebiet ist nach der Altatadt, zusam-
men mit dem Stadtbezirk Petershausen-0st, bereits zum zwelt-
griften Einkaufasstandort der Stadt geworden. So konnten
heizpielawelse vor Erdffnung des Seerheincenters in Peters-
hausen-0st lediglich die Altatadt und daszs Industriegebiet
Kaufkraftzuflilsse verzeichnen, wihrend aus allen anderen
Stadtteilen Kaufkraft im starken Umfang abwanderfe.

Es ist eln erklirtes stadtentwicklungspolitisches Ziel der
Stadt Konstanz, dal zumindest 1im Bereich des tdglichen Be-
darfis die verbrauchernahe Verasorgung flir die Bewochner im
Stadttell verbleibt. Deshalb sollen in vorgesehenen Quar-
tierazentren Ansiedlungsméglichkeiten fiir Einzelhandels-
betriebe geschaffen werden. Damit einhergehend sollte aber
die weitere Ansiedlung derartiger Betriebe in Gewsrbege-
bieten grundsitzlich mit planerischen Mitteln eingeschrinkt
werden. Nur bhel Verknipfung dieser beiden MaBnahmen beateht
Auszicht, das angestrebte Ziel, die Stadtteile mit Versor-
gungsstandorten zu entwigklen, zu erreichen.

5 rechtlichen Griinden konnte in lebtzter Zelt nicht verhin-
rt werdepn, daB sich groBflichige Einzelhandelsbetriebe bis

1 500 m® GFL in Gewerbegshieten ansiedelten. Elne Anpassung
die Inderungsverordnung ist zus den genannten Griinden ein
ingendes Erforderunis.

chtsgrundlage fiir die Bebauungsplaninderung (Anpassung}

1.

Stadt
03.11.

Zgllear

Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.12.1986 (BGBl. 1 3. 2253}

Baunutzungsverordnung (BauNVD)} in der Faszsung der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBl. I 3. 1763), gedndert durch
die Anderungsverordnung vom 19.12.71986 (BuBl. I 3. 2665)

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11,1983 {GB1. 3. 770)

Konatanz, Planungsamt

1987
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