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STADT KONSTANZ

Bebauungsplan "Grubwiesen - G&ldenen"

Satzung

Nach § 10 des BBauG in der Fassung vom 18.08.1%76 (BGBl. I 3. 2256),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionen im Stadtebaurecht vom 06.07.
1979 (BGBl. I S. 949), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttem-
berg in der Fassung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770) in Verbindung mit
§& 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GBl1. 8. 577), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur An-
derung der Gemeindeordnung und der Landeskreisordnung vom 17.12.1984
(GBl. 5., 675), hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am 24.09.18987
den Bebauungsplan "Grubwiesen-Goldenen" als Satzung beschlossen.

5 1
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Lageplan M 1 : 1 000 (§ 2 Ziff. 2).

g 2

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan vom 17.09.1987 (M 1 : 15 000)

2. Lageplan vom 14,.02,1986 in der Fassung der letzten Anderung
vom 17.09.1987 (M 1 : 1 000) mit Textl. Festsetzungen wvom
17.09.1987

3. Grinordnungsplan vom 13.02.1986 in der Fassung der letzten
Anderung vom 16.01.1987

4, Textteil zum Grinordnungsplan vom 16.01.1987
Beifiigungen:
5. Begrilindung vom 17.09.1987

5 3

Die Satzung tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung der Genehmi-
gung nach § 12 BBauG in Kraft.

Tag der "Amtlichen Bekanntmachung" Konstanz, den .,=%...:

Konstanz, den 24.09.1987 gedndert durch zusatz

. uber den Beitrittsbe-
S5tadt Konstanz, DER OBERBURGERMEISTER schlufl des Gemeinderats,
— Dezganat IIT - vergleiche Ruckseite mit
% Austertigung

Fischer
Blirgermeister




Auf den ErlaB des Regierungsprdsidiums Freiburg vom 10.2.88,
Az, 22/24/0217/129 hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz tol-
genden BeitrittsbheschluBR gefaBt:

“per tiir die benachbarten Industriegebiete 1 und 2 4
geltende Schall-Leistungspegel nachts von b0 dB(A)/m™,
gem. DIN 18UUS,Entwurt April 1982, dart im 'Sonder-

gebiet tiir eine scnlachtstatte' nicht uberscnritten
weraen. *

UDie satzung wird hiermit ausgerertigr.

Konsf}z_,aen 27, Juni 1991

1.V ischer
2.7 " x
Burgermeister
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. §§ 1 bis 15 BauNVOQ

1.1 Gewerbegebiete 1 - 4§ (Ge) gem. § 8 BauNVO

1.1.1 AusschluB gem. § 1 Abs. 5 BauNVoO:
Tankstellen und AuteowaschstraBen sind un-
zuldssig

1.1.2 Ausschlubf gem. § 1 Abs. 9 BaulNVO i.V. mit
§ 1 Abs. 5 BauNVO:
Einzelhandelsbetriebe sind unzulZssig

1.17.3 AusschluBl gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
In den Gewerbegebieten 1 - U4 sind unzu-
l&ssig:

a) Wohnungen allgemein, d.h. auch fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
sozlale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

§§§K%§§§§§ 1.2  Industriegebiete eingeschrinkt 1 - 2 (GIe) gem.
b2 § 9 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Unzulsssig sind Anlagen, die nach der 4. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(in der jeweils giiltigen Fassung) im Anhang Spal-
te 1 genannt sind (vgl. Anlage zu den textl. Fest-
setzungen).

Nachtbetrieb ist nur insoweit zulidssig, daB ein
Planungsrichtpegel, in dieseE Falle der Schall-
leistungspegel Lw 60 dB(A)/m“, gem. DIN 18005,
Entwurf April 1982, nicht iiberschritten wird.
Dem Bauantrag ist ein entsprechendes Gutachten
iiber die vorgesehenen LirmschutzmaBnahmen zur
Einhaltung der Festsetzung beizufiigen.

1.2.1 AusschluB gem. § 1 Abs. 9 BaulNVO i.V. mit
§ 1 Absatz 5 BauNVO:
Einzelhandelshetriebe sind unzulissig.

1.2.2 AusschluB gem. § 1 Abs. 5 BaulVO:
Tankstellen, soweit sie nicht fiir den be-
triebseigenen Gebrauch genutzt werden,
und Autowaschstraflen sind unzulissig.

1.2.3 Ausschluf gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
-s8ind unzulissig.

1.2.4 Ausnahmen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowlie fiir Betriebsleiter und Be-
triebsinhaber sind zulissig, soweit sie
fir Aufsichtszwecke unbedingt erforderlich
sind,.



S0
Schlacht-
stitte

gD

FD

1.3 Sondergebiet filr eine Schlachtstitte gem. § 11
BauNVO

1.3.1 Zul&ssig sind Anlagen zum Schlachten von
a) 5 000 kg oder mehr Lebendgewicht Gefliigel
oder

b) 40 000 kg oder mehr Lebendgewicht sonsti-
ger Tiere

Je Woche.

Nachtbetrieb ist nur insoweit zulfssig, daB ein
Planungsrichtpegel, in dieaeg Falle der Schall-
leistungspegel Lw 60 dB(A)/m“, gem. DIN 18005,
Entwurf April 1982, niecht ilberschritten wird.
Dem Bauantrag ist ein entsprechendes Gutachten
iber die vorgesehenen LirmschutzmaBnahmen zur
Einhaltung der Festsetzung beizufiigen.

Maf der baulichen Nutzung gem. §§ 16 - 21 BauNVO

21 Vollgeschosse gem. § 18 BaulNVO

2.2 Grundflichenzahl (GRZ) als Hochstgrenze gem.§ 19 BaulNV

1

2.3 Geschofflichenzahl (GFZ) als Hdchstgrenze
gem. § 20 BauNVO

2.4 Baumassenzahl (BMZ) als Héchstgrenze gem. § 21 BauNVO

2.5 Hthe der baulichen Anlagen (Traufhdhe bzw. Ge-
bdudehdhe) gem. § 16 Abs. 3 BauNVO als Hochst-
grenze. Die Sockelhthen (Oberkante Erdgeschof)

sind im Benehmen mit dem Baurechtsamt festzule-
gern. :

2.6 Flillschema der Nutzungsschablone

KuBere Gestaltung baulicher Anlagen und der Grundstiicke

gem, § § Abs. I BBauG und § 73 LBO

3.1 Geneigte Dachflichen bis maximal 15°
3.2 Flachdach

3.3 Zur Sicherheit des Luftfahrtbetriebs miissen die
Dachabdeckungen blendfrei, d.h. in stumpfer, nicht-
glédnzender Oberfliche ausgefilhrt werden.

3.3 Einfriedigungen

Zur Einziunung von Grundstiicken sind Drahtgeflecht-
zdune bis 1,80 m HShe zuldssig, die jedoeh in
Hecken aus standortgemiBen Geh@lzarten integriert
sein missen. Diese wiederum dirfen die max. HOhen
von Gebduden und deren Aufbauten nieht {iberschrei-

ten.
2



4. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO

a 4.1 Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. Y4 BaulNVO im
sinne der offenen Bauweise, Jjedoch ohne L3ngen-
begrenzung.

a, . 2 Abweichende Bauweise gm. § 22 Abs. 4 BauNVO im
Sinne der offenen Bauweise, Jjedoch mit Geb3ude-
lingen bis maximal 70 m.
5. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstileksflichen
gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
______ 51 Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BaulVO
5.2 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO:
Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind Nebenanlagen fiir die Versorgung der Bauge-
biete mit Elektrizitit, Gas, Widrme und Wasser
sowWwie zur Ableitung von Abwasser zulissig. 3Sie
diirfen jedoch die im Jeweiligen Baugebiet max.
Héhen von Gebduden und deren Aufbauten nicht iiber-
schreiten.
6. Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
} Die GebZudeseiten sind parallel bzw. winkelrecht zur
eingetragenen Baugrenze zu erstellen,
e T T. Stellplidtze und Garagen gem. § 12 BauNVO
L_EEE____j o Gemeinschaftsstellplitze

8. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

8.1 Die Einteilung in

- Fahrbahn

-~ Radweg

- FuRweg

- Verkehrsgriin

ist nieht verbindlich.

ﬂ 8.2 ({ffentliche Stellplédtze

8.3 Die H®hen der StraBenbeleuchtungskdrper dirfen
die im jeweils angrenzenden Baugebiet max. Hohen
von Gebduden nicht iiberschreiten, ebenso das "Stra-
Benbegleitgriin” oder andere, zur 6ffentlichen
Verkehrsfliche gehdrigen baulichen Anlagen.
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Versorgungsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG

9.1 Trafostation,

9.2 Abwasserpumpstation

9.3 Die Hohen der baulichen Anlagen von Versorgungs-

flichen dirfen die im 83tlichen Nachbargebiet
max. Hhen von Gebiuden und deren Aufbauten nicht
iberschreiten.

Wasserflidchen und Fli3chen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserab-

flusses gem. 5 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG

10.1 Offentliches Bachbett

FliZchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gem. § §

Abs. 1 Nr. 26 BBauG

11.1 Geplante Bdschungen

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans gem. § 9 Abs. 7 BBauG

Anpflanzen von Biumen und StrZuchern gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BBauG

13.1 Auf den im Lageplan dargestellten Fl&chen sind
Baume und Strducher anzupflanzen und zu unter-
halten. Auf den festgesetzten Baumstandorten sind
groRkronige Biume anzupflanzen und zu unterhalten.
Die Baurechtsbehdrde kann zum Bauantrag einen
Bepflanzungsplan verlangen.

13.2 Empfehlung:
Flache und flachgeneigte Dicher scollen begriint
werden.

13.3 Alle Pflanzungen (auch Dachbegriinungen) diirfen

die im Jjeweiligen Baugebiet max. Hohen von Ge-
biuden und Aufbauten (z.B. Kamine und Antennen)
nicht iberschreiten. Zur Sicherheit des Luftfahrt-
betriebs kann ein Zuriickschneiden verlangt wer-
den.

Offentliche Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BRBauG




15. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BBauG

Sicherung von Bodenfunden gem. §§ 10 und 20 Denkmal-
schutzgesetz., Da mit vor- und frilhgeschichtlichen Funden
gerechnet werden mufl, ist der Kreisarchicloge vor Be-
ginn der Bau- und ErschlieBungsarbeiten vom Arbeits-
beginn zu benachrichtigen (Tel. 07731-61229). Zutage
kommende Funde sind im Boden zu belassen und umgehend

zu melden.

16. Hinweise
Bauen in Erdbebeﬁznne I1T1
Das Plangebiet befindet sich in der =seismographischen
Zone I1II1. Je nach Gebdudekonstruktion ist der stati-
sche Nachweis der Erdbebensicherheit zu erbringen. Fiir

Entwurf und Konstruktion gelten die HRegeln fiir das Bauen
in Erdbebenzonen.

17T. Legende der Grundkarte

o
///// Bestehende Wohn- und Geschdftsgebidude

Bestehende Industrie- und Nebengebiude

Ckkw}###,Jﬂ Flurstiicksgrenzen des Liegenschaftskatasters

Konstanz, den 17.9.1987

Dez at IIT Flanungsamt
&
Filzscher ZWller
Amtsleiter

Bilrgermeister
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BEBAUUNGSPLAN "GRUBWIESEN-GOLDENEN"

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG

T

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Siddwesten der Stadt in den Gewannen
Gildenen und Grubwiesen. Siidlich des Plangebiets befindet sich
der Verkehrslandeplatz Konstanz, im Norden die Bahnlinie der
Deutschen Bundesbahn.

Anlaf der Planaufstellung

In den vergangenen Jahren war eine wachsende Nachfrage zahl-
reicher cortsansissiger Unternehmen nach Gewerbebaugrundstiicken
zu verzeichnen. Die Stadt Konstanz sieht sich daher veranlaft,
im Sinne des § 1 Abs. 6 BBauG die Belange der Wirtschaft zu
beriicksichtigen und zur Sicherung und Schaffung von Arbeits-
plitzen die hierzu erforderlichen BauflZchen planerisch fest-
zulegen und zu erschliefien.

Entwieklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan, wirksam seit 01.07.1983, stellt den
groften Teil der Gewanne Grubwiesen und G&ldenen als Gewerbe-
gebiet dar. Sildliech der geplanten Byk-Gulden-StrafBe ist im
Fldchennutzungsplan landwirtschaftliche Fldche dargestellt,
die den Ubergang zum Verkehr=slandeplatz bildet. Die Fliche
Wwird heute noch teilweise fir Segelflug mit Windenschleppbe-
trieb beniitzt. Nach Ausbau der Byk- Gulden-StraRe ist dieser
Windensehleppbetrieb jedoch nieht mehr méiglieh, sondern nur
noch Segelflug mit Motorflugzeugschlepp. Nach MaRgabe der Luft-
fahrtbehéirde wurde daher der Ubergang zwischen verlingerter
Byk-Gulden-StraBe und Verkehrslandeplatz durch einen schmalen
gewerblichen Streifen belegt.

Die Einbeziehung der VerkehrsflZchen des ansonsten schon iiber-
planten Gebietes "Grubwiesen-Gi#ldenen-0st" (LilienthalstraBe)
geschieht aus der Notwendigkeit heraus, die von den Mindest-
festsetzungen gem. § 30 BBauG ausgenommenen Verkehrsfldchen
aus Griinden der Hechtssicherheit durch einen qualifizierten
Bebauungsplan abzudecken (siehe § 3 der genehmigten Satzung
des Bebauungsplans "GrubwiesenGdldenen-0st" vom 20.11.1972,
aus dessen Genehmigung seinerzeit die Verkehrsfldchen ausge-
nommen wurden).

Topographie

In dem durchweg ebenen GeliZnde stehen tonige und schluffige
Btden aus wirmeiszeitlichen Schwemmablagerungen an. Tragfihi-
ge Geschiebemergel sind erst in relativ grofer Tiefe zu ver-
muten, so daB die Griindung von mehrgeschossigen Gebduden nicht
unproblematisch ist. Das Gelinde besteht aus landwirtschaft-
lichen Griinfliichen mit gutem dkologischem Wert (vergl. Griin-
ordnungsplan). Bedingt durch die Hohenlage der Byk-Gulden-Stra-
fe sind aus Griinden der Hochwasserfreiheit alle Baufléichen
durchschnittlieh um ea. 1,50 m aufzufiillen.



5.

Bauliche Nutzung

5.

1

Art der baulichen Nutzung

In Weiterentwicklung der Darstellung im Flichennutzungs-
plan, in welchem das Plangebiet als Gewerbegebiet (Ge)
ausgewiesen ist, werden ca. 3 ha als eingeschrinktes
Industriegebiet festgesetzt sowie ca. 0,5 ha als Sonder-
gebiet fiir eine Schlachtstitte.

Der heutige Schlachthof liegt auf dem Geldnde der Fach-
hochschule und ist unvertriglich mit dieser Nutzung.
Dringende Erweiterungsabsichten der Fachhochschule liegen
vor. Ebenso ist das heutige Betonmischwerk an der Reichenau-
straBe aus verkehrstechnischen Griinden nicht mehr haltbar.

Da beide Betriebe als wichtige Einrichtungen der Grund-
versorgung unserer Stadt zu betrachten sind, ist ihre
Erhaltung bzw. Umsiedlung wvon starkem &ffentlichem In-
teresse. Der 3tandort "Grubwiesen-Géldenen" ist die einzi-
ge Siedlungsfliche fiir derartige Betriebe in Konstanz,

die wenigstens 500 m von Wohngebieten entfernt liegt

und trotzdem noch in einem Siedlungszusammenhang steht.

Die Firma Byk-Gulden ist schon seit Jahren in unmittel-
barer Ndhe des Planungsgebietes ansissig und bendtigt
auch hier dringend Erweiterungsflichen.

Das im stidtischen Besitz befindliche Obdachlosenheim
sowie das Bahnwdrterhaus nordwestlich des Plangebietes
(beide auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans)
k&énnen nach Einrichtung des eingeschrinkten Industrie-
gebiets nicht mehr fiir Wohnzwecke genutzt werden. Um
Nutzungskonflikte zwischen Industriegebiet und Gewerbe-
gebiet zu vermeiden, werden im Gewerbegebiet Wohnungen
nicht zugelassen.

Ausschluf von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet

Der Bebauungsplan schlieft fiir die ausgewiesenen Gewerbe-
und Industriegebiete Einzelhandelsbetriebe aus. Rechts-
grundlage fiir diese Festsetzung ist § 1 Abs. 9 BaulNVO
i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO.

Wie ein Gutachten der Prognos AG, Basel, zeigt, =sind

die Gewerbeund Industriegebiete in Konstanz bevorzugte
Standorte fir Einzelhandelsbetriebe geworden. Diese Bau-
zonen sind nach der Altstadt zusammen mit dem Stadtbezirk
FPetershausen-0st bereits zum zwelitgriften Einkauflsstand-
ort der Stadt avanciert. So konnten beispielswelse vor
Erdffnung des Seerhein-Centers in Petershausen-0st ledig-
lich die Altstadt und das Industriegebiet Kaufkraftzu-
fliisse verzeichnen, wihrend aus allen anderen Stadttei-
len die Raufkraft in starkem Umfang abwanderte.
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Ez ist ein erklidrtes stadtentwicklungspolitisches Ziel
der Stadt Konstanz, daf zumindest im Bereich des tdg-
lichen Bedarfs die Kaufkraft der Bewohner eines Stadt-
bezirks auch dort verbleibt. Deshalb sollen in den vor-
gesehenen Quartierszentren Ansiedlungsmiglichkeiten fir
Einzelhandelshbetriebe geschaffen werden. Damit einher-
gehend soll die weitere Ansiedlung derartiger Betriebe
in Gewerbe- und Industriegebieten grundsétzlich mit pla-
nerischen Mitteln verhindert werden. Nur bei Verkniipfung
dieser beiden MaBnahmen besteht Aussicht, das angestrebte
Ziel, ndmlich die Stadtteile als Versorgungsstandorte

zu entwickln, zu erreichen.

Angesichts der in Konstanz herrschenden Knappheit an
Gewerbebauflichen gilt es auferdem, die dafiir zur Ver-
fiigung stehenden knappen Gebiete vornehmlich fiir produ-
zierende Gewerbebetriebe zu reservieren. Die in diesem
Flan vorgesehenen Flichen fiir Gewerbebetriebe kdmen fir
die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in Betracht,
dies so0ll aus den dargelegten Griinden verhindert werden.

Beim AusschluB von Einzelhandelsunternehmen in den Ge-
werbe- und Industriegebieten ist man sich der Einschridn-
kung der Nutzungsmiglichkeit auf den betreffenden Grund-
stiicken bewult.

Bei Abwdigung der unterschiedlichen &6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander ‘und untereinander ist der
Ausschlufl gerechtfertigt. Die beriihrten privaten Belange
sind den ilibergeordneten st3ddtebaulichen Entwicklungszielen
unterzuordnen.

Der Ausschluf betrifft nur Einzelhandelsbetriebe als
gine bestimmte Art von Gewerbeunternehmen. Alle anderen
nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und & 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0 zuge-
lassenen Betriebsformen sind zuldssig. Damit bleibt die
allgemeine Zweckbestimmung der als Gewerbegebiet oder
als Industriegebiet ausgewiesenen Flichen grundsidtzlich
erhalten.

Das Planungsgebiet ist durch den S5B-Laden "Kaufhof",
welcher im benachbarten Gewerbegebiet und in unmittel-
barer Nihe der Kreuzung Byk-Gulden-Strafe/RiedstraRe

liegt, ausreichend mit Giitern des periodischen und aperi-
odischen Bedarfs versorgt. Eine weitere Versorgungsmbglich-
keit bietet das ca. 700 m vom Plangebiet entfernt liegende
grofflichige Einkaufszentrum im Bereich an der Carl-Benz-
Strafie.

Maf der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung in den Baugebieten des

Bebauungsplans orientiert sich an den zuldssigen Werten
des § 17 Abs. 1 der BauNVO.



5.4

Bauweise

Die abweichende Bauweise trigt den besonderen Anforde-
rungen der Betriebe im Gebiet Rechnung.

6. Griinfldchen

T. Ver

Um den Kontrast zwischen den geplanten Baufldchen und der
freien Landschaft zu mildern, soll das Baugebiet bandartig
und punktuell begriint werden. Es ist vorgesehen, die Ver-
kehrsgriinflichen beiderseits der Byk-Gulden-Strafe alleeartig
mit einheimischen Biumen zu bepflanzen. In gleicher Weise
so0ll auch der Verkehrskreisel der Kreuzung RiedstraBe/Max-
Stromeyer-Strafe bepflanzt werden. Lings der beiden Stich-
straBen und des Geh- und Radweges sidlich der Bahnlinle

sind ca. 5 m breite &ffentliche Griinbdnder vorgesehen, die
mit Biumen und Striduchern bepflanzt und die Baufldchen gegen
die freie Landschaft optisch abschirmen sollen. Der Mihlen-
bach bleibt in seiner heutigen Lage unverdndert und soll
landschaftsgirtnerisch gestaltet werden.

Die Pflanzgebote auf den nicht idberbaubaren Flichen der
Baugrundsticke mit einer Breite von 3 bis 10 m umgiirten
die Gewerbebauflichen oder teilen diese in kleinere Baua-
bschnitte.

kehrserschlieflung

T.1

7.3

Eufiere VerkehrserschlieBung

HaupterschlieBungsstraBe fiir das Plangebiet ist die Byk-
Gulden-Strafe. Im Westen wird sie mit der geplanten West-
tangente verbunden, die zur Entlastung von Wollmatingen
den Verkehr aus Litzelstetten, Dingelsdorf und Dettingen
in Richtung des Stadtzentrums aufnehmen wird.

Die bereits bestehende Kreuzung Byk-Gulden-Strafe/Ried-
straBe/Max- Stromeyer-5Strafle soll aus stZdtebaulichen
Griinden als Verkehrskreisel ausgebildet werden. Er dient
dazu, die mehrere Kilometer lange Max-Stromeyer-Strafe
optisch zu unterbrechen und einen "Merkpunkt"™ zu bilden.
Die Anlage ist auch dazu geeignet, die Verkehrssicherheit
zu erhdhen, da der Kraftfahrer bisher von der gerade
verlaufenden Strecke herkommend die Kreuzung oft zu spit
wahrgenommen hat.

Innere VerkehrserschliefBung

Die innere VerkehrserschlieBung beschrinkt sich auBer

der bestehenden Lilienthalstrafe auf zwei Stichstraken,
welche die nérdlichen Grundstiicksteile des Gewerbegebietes
sowie des eingeschrinkten Industriegebietes bedienen
snollen.

Offentlicher Personennahverkehr
Eine Bushaltestelle befindet sich an der Byk-Gulden-Stra-

Be im Kreuzungsbereich der Riedstrafie. Diese Haltestelle
wird heute schon tagsiiber im Halbstundentakt angefahren.
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Nach dem Bau der Westtangente wird zu gegebener Zeit
ein weiterer Linienverkehr ilber die Byk-Gulden-StraBe
eingesetzt.

T.4 Geh- und Radwege

Beiderseits der Byk-Gulden-Strafle ist jeweils eine Geh-
und Radwegkombination vorgesehen, die durch einen Griin-
streifen von der Fahrbahn getrennt ist. Eine Querver-
bindung fiihrt iiber die &stliche 3tichstrafe lings der
Bahnlinie bis zur Riedstrafe,.

TS5 Ruhender Verkehr

Da die Byk-Gulden-StraBe von parkenden Fahrzeugen frei-
gehalten werden soll, sind auf ihrer Sidseite zwischen
den Baugebieten an einem Standort Offentliche Stellplitze
mit Baumbewuchs vorgesehen. Weitere &ffentliche 5tell-
plétze sind ldngs der Lilienthalstrafle angeordnet. Nahe
des Kreuzungsbereichs Byk-Gulden-Strafe/Riedstrafe ist
eine Gemelinschaftsstellflidche fiir ca. 150 Kraftfahrzeuge
ausgewiesen, die von der Firma Byk-Gulden beansprucht
wird.

Ver- und Entsorgung

&1 Wasserversorgung

In dem bereits vorhandenen Abschnitt der Byk-Gulden-Stra-
Be ist eine fiir die Wasserverscorgung des Plangebiets
ausreichend dimensionierte Hauptleitung vorhanden, die

im Zuge des geplanten weiteren Ausbaus der Byk-Gulden-
Strafle und der beiden Stichstrafien entsprechend zu er-
gidnzen ist.

8.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung ist mengen- und druckmidfig gesichert.

8.3 Elektrizititsversorgung

Die Elektrizititsversorgung ist nach dem Bau der geplanten
Trafostation gesichert.

8.4 Miillbeseitigung

Anfallender Hausmiill und hausihnlicher Gewerbes und In-
dustriemiill muf je nach Anfall in bis zu 1,1 m~ groBen
Umleerbehiltern bzw. Wechselbehiltern gesammellt werden.
Die Abfuhr der Wechselbehidlter erfolgt bis zu zweimal
wichentlich. Die Wechszselbehdlter werden Jje nach Bedarfl
entleert. Evtl. anfallender Sondermiill muf® vom Verur-
sacher im Einvernehmen mit dem Landratsamt Konstanz in
eigener Regie abgefahren werden.
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10.

7.

8.5 Entwidsserung

Die Kapazitidt der Zentralkliranlage reicht aus, das Schmutz-
wasser aus dem Flangebiet aufzunehmen. Die Entwdsserung

des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Als AnschluB fir

das Schmutzwasser ist der bereits vorhandene Verbands-
sammler vorgesehen, der sich in der verlingerten Byk-
Gulden-Strafe befindet.

Fiir den AbfluR des Oberflichenwassers muB das vorgesehene
Baugebiet hydraulisch in zwei Gebietszonen aufgeteilt
werden. Einmal in Richtung Osten mit 1/3 der Fliche.

Hier ist der Vorflutkanal in der verlingerten Byk-Gulden-
Strabe um 150 m zu verld3ngern. Der grofBte Teil der Ent-
wdsserung von ca. 2/3 der Fldche muB aus geotdtischen
Grilnden in Richtung Westen entwidssern. Hierbei ist noch
der notwendige Vorflutkanal in der verlidngerten Byk-Gulden-
StraBe mit einem Regenklirbecken zu bauen. Voraussetzung
dafiir ist der Ausbau des geplanten Milhlenbachs, der sich
Jjetzt an der Gemarkungsgrenze befindet, bis zum Seerhein
hin.

Gemi#fl der Entwdsserungskonzeption der Stadt Konstanz

Wwird der bestehende, vom Schwaketental her kommende Mihlen-
bach kurz vor der Bahnlinie in Richtung Gemarkungsgrenze
Reichenau umgeleitet. Das alte Bachbett des Milhlengrabens
unterhalb der Bahlinie muBR auch nach der Umlegung des
Miihlenbaches bestehen bleiben, damit der an der Bahnlinie
Konstanz - Singen ndrdlich liegende Bahngraben weiter-

hin in den Graben entwissern kann. Dieser Graben fiihrt

nur sauberes Oberflidchenwasser und wird als offener Gra-
ben gefiihrt.

Fiir das gesamte Baugebiet wurde ein wasserrechtliches
Verfahren durchgefiihrt, das auch die notwendige Auf-
fiillung des Geldndes beinhaltet. Die wasserrechtliche
Entscheidung des Landratsamtes vom 1.7.71985 ist in-
zwischen bestandskriftig.

Immissiﬂnssgﬂutz

Vergleiche hierzu die gesonderte Lirmuntersuchung in der An-
lage.

Folgeeinrichtungen

Aufgrund des zu erwartenden geringen Bevdlkerungszuwachses
aus dem Plangebiet entsteht kein zusdtzlicher Bedarf an Folge-
einrichtungen, etwa fir Schulen, Kindergirten oder dgl.

StEdtebauliche Daten

Flidche des Geltungsbereichs 15,19 ha
fufRere ErschlieBung 0,51 ha
Bruttobaugebiet 14,68 ha
Innere ErschlieBung 3,31 ha
Offentliche Griinfliechen 0,37 ha
Nettobauland 10,50 ha
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12.

15.

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten und deren
Finanzierung

Kosten der Entwdsserungsanlagen 1 9Y7 910,-- DM
Kosten der StraBen und Wege (einschl
Beleuchtung) 2 220 000,-- DM

Die Finanzierung wird in den Haushaltsplidnen ab 1988 bereit-
gestellt.

Bodenordnende MaBnzazhmen

Es ist nicht vorgesehen, eine gesetzliche Umlegung
durchzufihren.

Konstanz, den 17.09.1987

Dezernat III Planungsamt

S

Fischer

Zeller

Blirgermeister Amtsleiter
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1.0 Vorbemerkung

Das Gebiel "Grubwiesen-G&ldenen" soll als Gewerbe- und einge-
schrinktes Industriegebiet ausgewiesen werden. Der &stliche
Bereich des Gebietes zwischen Lilienthal- und RiedstrafBe ist
derzeit schon mit Gewerbebetrieben iiberbaut. Rechtsgrundlagen
fiir diese Bebauung ist der seit 02.03.1973 rechlsverbindliche
Bebauungsplan "Grubwiesen-Géldenen-0si".

Am westlichen Rand des Plangebietes entsteht derzeil ein Tier-
heim.

Etwa im Schwerpunkt des Plangebietes soll ein eingeschrdnktes
Industriegebiet ausgewiesen werden, um dort die Ansiedlung
eines Belonmischwerkes und eines Schlachthofes zu ermdglichen.

Entlang der Bahnlinie ist Fliche flir die Neuanlage eines Giter-
bahnhofes reserviert.

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG - sind beil
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, daf schid-
liche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRBlich oder liberwiegend
dem Wohnen dienenden Geblete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete soweil wie méiglich vermieden werden.

GemiB dieser gesetzlichen Vorgabe ist zu untersuchen, welche
Immissionen, verursacht durch die Gewerbeansiedlung im Gebiel
"Grubwiesen-G&ldenen" fiir die vorhandene Wohnbebauung in den
Gebieten Ohmdwiesen, Gersticker und Eichbiihl zu erwarten sind.
Ggf. sind einschrinkende Festsetzungen zum Schulz der vorhande-
nen Wohnnutzung zu treffen.

2.0 Grundlagen
BImSchG - Bundesimmissionsschutzgeselz

DIN 18005 - Lirmschutz im Stiddtebau - Vornorm Mai 1972,
Entwurf April 1982

RLS 1981 - Richtlinien fiir den Lirmschutz an Strafien,
Ausgabe 1981

VDI 2718 —~ Schallschutz im Stidtebau - Hinweise fiir
die Planung Entwurf Juni 1975

VDI 2058 - Beuriteilung von Arbeitsldrm in der Nachbarschaft
Blatt 1 Juni 1973

TA - Lirm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

B 33 neu KonsiLanz: Verkehrsanalyse und Prognose filr den rechts-
rheinischen Planungsraum, Netzvariante I/

Erhebungen: - Zugverkehr auf der DB-Sirecke.
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2.1 Planungsrichtpegel Tab. 1

Mit ErlapB des Innenministeriums Baden-Wirtiemberg vom 09.12.18971
wurden die Planungsrichtpegel der DIN 18005 - Vornorm 1971

zur Anwendung bei der Bauleitplanung empfohlen. Diese Richtpegel
entsprechen den Immissionsrichlwerten der TA-Lirm und den Im-
missionsrichtwerten - AuBen - der VDI 2058 - Beurleilung von
Arbeitslirm in der Nachbarschaft.

Tab 1 Planungsrichtpege! in dB(A)

it A B oo s Varmarm 1577

74 - L drm S Juli 1968
Dl 2058 Jens 4973
T T,

Baugebicle nock F;bnuﬂg’.rrzfﬁ loege! SECA)
Beaw Vo T&g ;':22'“ ﬂmﬁ{.ﬂi":’é"
Peines Vohrgebief WR Lo 25
Allgem. Wohngebict WA S5 )
.“f:lr:f:gre.é;'.: £ M7 X &5
Gewerbegebief GE £5 Lo
Inclusiriegedie! 61 To Fo

3.0 Vorhandene Immissionsbelastung

Die heute auf die umgebenden Wohngebiete einwirkenden Immissio-
nen riihren im wesentlichen vom Lirm der Bundesbahnstrecke und
der vorhandenen gewerblichen Nutzung im &stlichen Bereich des
Plangebietes her.

Die Lirmimmissionen vom Strafenverkehr her sind heute vernach-
l3Rigbar klein.

Flugldrmemmissionen werden bei dieser Untersuchung nicht be-
riicksichtigt.

3.1 Strafenverkehrslirm
Keine Untersuchung erforderlich.

3.2 Schienenverkehrslirm
Zwischen morgens 5.00 Uhr und abends 23.00 Uhr verkehren auf
der Bahnlinie Konstanz - Offenburg 84 Zige. Tags im Mittel
ca. 5 Ziige pro Stunde. Von 5.00 Uhr bis 6.00 Uhr morgens ver-

kehren 3 Ziige. Zwischen 23.00 Uhr abends und 5.00 Uhr morgens
ruht der Zugverkehr.
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Der Mittelungspegel in 25 m Entfernung von der Bahnlinie ist
fiir den Tag 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und die Nacht 5.00 Uhr bis

6.00 Uhr in Tab, 2 ermittelt,

Tah. Z _(chienenverkehr 2uglrequenr - 2uqard - Mitlelvngipegel! Lo Cdyd
Juggotiung Anrahl v S g Sk alleirfong Eorrekicrrer Mible lomgspege!
Yachf | Tag Lacki E}t ira |alv | £54s 2l | Hachky Tog

SV M | b m o BYA) Bi7) JB0R) SE7)
D-2ug | - |o5 | 120 | 230 |B| — |$¢ |B-abl-55 |2 tmrdo| — |45
Erlzug 1 (49 | 140 |15 |B |S7 |85 |Hr-oss|-5o |2 0% 1.5 | 505 | 530
Mohwerkehrrz.| — |45 |410 |44 |B | — |$8.5 |11 |edo |-l | — |€1.0

= 2 ?‘ 1 . , =
Guterzag | 1 |06 | Bo |27 |A |65 |63 |2 =08 |-20 éé:::v f:: 53,0 |5%70
Lok lobrl | 1 |O%F | 440 20 |€ |Jo |46 |122:4f|+10 PR EL .9, |%4.0 |3B.0
. 5

Pesullierencler Mitlelungipege! Im Hiws |42e

Im Einwirkungsbereich des Immissionsortes I ist im Zuge der
Neuordnung des Gebietes ein 3,50 m hoher Lirmschutzwall zur
Abminderung der von der Bahn ausgehenden Immissionen im Be-
bauungsplan festgelegt und schon errichtet, Wie aus Abb. 1
ersichtlich, betrigt die Pegelminderung im EG-Bereich 10 dB(A).
Ab dem 3. OG bestehl freie Sicht auf die Bahnlinie, ab dort

istl keine Wirksamkeit des Lirmschutzwalles mehr vorhanden.
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Der auf die Immissionsorte I his V einwirkende Schienenver-
kehrslirm ist in Tab. 3 ermittelt.

orte ist aus Abb,

Tah 3 SNchrenenier .Iit.érj ferr 7

2 ersichtlich.

Die Lage der Immissions-

& oers  lemmrirriomiorfen T —_:E'

{rrmisrioms arf

3.3 Bestehender Industrie- und Gewerbeldrm

L Ir JIC I iz
Hitlelongrpege! Lm™ Tag |d808)| 63,0 £3 . £3 0 63 0 63,0
Mtelongipege! Lm T Mach! |48 cq) | 55,0 $5.0 | S50 550 | S50
Koherermiers chicd 7 |de-F5e|le-250| Fo-150|100-d00|de -To,0
Entberneng L 77 Fo, 0 déo,0 Y400 | 7500 | oo 0
Pegel/mincltrong al sl |48 4 ;; ;.GF, B} 14, 5 f2 0 f7.0 & o
Lormichatinall ala M |d8 C4)|1.06: o == == it e
Em;lu:bn:;:-cg:f LmE ?Ejr dBA) ffﬁf;g 49 o 44 o Y60 | S50
Emissionspege! Lmé Aoch/ |4 B (4) f:& g:: 4¥4.0 | 76.0 F8.e 47.0

Abb. 2

Die heute auf die Tmmissionsorte einwirkenden Immissionen aus

Industrie- und Gewerbelirm rilhren von den Gewerbebelrieben
Das Plangebiet istl

im Plangebiet Grubwiesen-G&ldenen-0siL her.
als GE-Gebiet gem#p § 8 BauNVO ausgewiesen.

Fiir die vorhande-

nen Gewerbebetriebe sind keine Uber die zulissige Art und das
MaR der Nutzung hinausgehenden Befreiungen erteilt.

Es wird von einem_Schall-Leistungspegel Lw 65 db(A) m? Lags

und Lw" 50 dB(A) m

nachts ausgegangen.

Die Berechnung des Mit-

telungspegels fiir Gewerbelirm wird fir die Immissionsorte I

bis V vorgenommen,

In Abb. 2 ist die Aufteilung in Teilflidchen vorgenommen und
sind die Immissionsorte ersichtlich. Die Berechnung der Mit-
telungspegel erfolgt in den Tabellen 4 und 4 a fir den Tag.
Der Mittelungspegel fiir die Nacht liegi bel einem angenomme-

nen Schall-Leistungspegel von Lw 50 dB(A) m

als der Tagwert (siehe

Tab.

b a).

um 15 db(A) niederer

Fiir den dem Gewerbegebiet am nichstgelegenen Immissionsort I
werden die zulissigen Werte fiir WA-Gebiele von tags 55 dB(A)
und nachts 40 dB(A) nur geringfiigig um 0,5 dB(A) iberschritten.
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3.4 Zusammenfassung und Beurteilung der vorhandenen Lirmimmissions-
belastung

Schienenverkehrslirm

Bereich Immissionsert 1:

Durch den vorhandenen 3,50 m hohen Lirmschutzwall werden die
nach DIN 18005 Vornorm 1971 geforderten Planungsrichtpegel

von maximal 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts im EG bis 2. O0G
nichl iiberschritten. Ab dem 3. 0G wird der geforderte Planungs-
richtpegel tags um 2 dB(A) und nachts (5.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
um 9 dB(A) {iberschritten.

Bereich Immissionsort II bis IV:

Hier ist bis auf eine geringe Pegeliibreschreitung am Immission-
ort II nachts um 1 dB(A) keine Pegelilberschreitung durch den
Schienenverkehrslirm vorhanden.

Bereich Immissionsort V:
Tagsiiber wird der Planungsrichtpegel nicht Uberschritten.
Nachts (5.00 Uhr - 6.00 Uhr)ist eine Pegeliiberschreitung
von 7 dB (A) vorhanden.

Die Uberschreitung der Planungsrichtpegel durch Schienenver-
kehrslirm an den Immissionsorten I und V stehen in keinem Zu-
sammenhang mit der Uberbauung des Gebietes "Grubwiesen-G&ldenen"
und werden daher nicht weiter beriicksichtigt.

Industrie- und Gewerbelidrm:

Die geforderten Planungsrichtpegel filir WA-Gebiete werden heute
an den Immissionsorten II - V durch die vorhandene Gewerbean-
siedlung "Grubwiesen-Gildenen-0st" nicht dberschritten.

Die {iberschreitung des Planungsrichtpegels am Immissionsort I
von 0,5 dB(A) ist vernachldfigbar klein.

4,0 Zukiinftige Immissionsbelastung Abb. 3

4.1 Strafenverkehrslirm

Unter Inanspruchnahme der heutigen Reichenaustrafe soll die
BundesstraBe (B 33) auf vier Spuren erweitert werden. Als Netz-
erginzung ist eine zweispurige VerkehrsstraBe von der Reiche-
naustrafe liber die Bahn hinweg zur KindlebildstraBe und weiter
zur Radolfzeller StraBe, Dettinger Strafle und Litzelstetter
SraBe geplant (Siideinfithrung B 33 neu mit Westtangente und
Nordumfahrung Wollmatingen).

Die Westtangente tangiert das Plangebiet im Westen. Mit dem
Anschluf der Byk-Gulden-Strafie (Haupterschliefiung des Plan-
gebietes Grubwiesen-G&ldenen) an die Westtangente erhidlt die
Byk-Gulden-StraBe neben der GebietserschlieBung fiir die an-
grenzenden Gewerbegeblele weitergehende Funklion im Konstanzer
StrafBennetz. Die zu erwartende Verkehrsmenge in der Byk-Gulden-
StraBe liegt allerdings nicht so hoch, da® Auswirkungen auf

die Wohngebiete ndrdlich der Bahnlinie von der Byk-Gulden-Stra-
Re her zu erwarten sind.
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Zu untersuchen sind jedoch die Auswirkungen des Verkehrsauf-
kommens von der Westtangente auf die Immissionsorte III bis V,
da aufgrund der Lopographischen Hbhenverhdltnisse zwischen
Strafie und den Immissionsorten keine natiirlichen Abschirmun-
gen durch Einschnitte o.i#. vorhanden sind. Zugrunde gelegt
werden die prognostizierten Verkehrsmengen fiir die Variante I/4
der Verkehrsanalyse upd Prognose fir den rechtarheinischen
Planungsraum. Aus den nachfolgenden Tab. 5 und 6 sind die Mit-
telungspegel entlang der StraBe und an den Immissionsorten
ersichtlich.

Tob. 5 Mitfelungrpege! Lm - el

L5 Lrae = Ay ,r"gf.-; .ﬁ-r.é_.rf

Verkehrsweg Wesftangenfe
DTV (Kfz /24 h) 43000 VIlu

Tag - N;:ht

Umrechnungsfak tor Dob O oad
M [Kfz/h] T8e Ao i

__L_kw-.&.n:eiil p %) 4o . Aa

g 68.5 53,5
Blsy - A
ALlso f’?_rpﬂaffﬁf:‘nn - 05 L a5
&k, Bo Emilh - — 4. e -4.p
bL, — s
& L Fahrspuren * d_f 1 +05

Emissionspegel L {23 67.5 £8,5

Tob. 6 Mitlelvngrpege/ Lme owm ofer
frrorms rrsom s orfen i -_dZ
bei  Freier _fchotioe Bres A cisg

I :IE:i“_ i oy
Tag ] MNachr Tag Masht Tag I Macht
Emissionspege! LLnEiE 'I;Z-ﬁ- | _f&f 475 ;&.5.- 7.5 ._‘EE_{
Héhe H (m] £ Ao £ Ao £ fa
- ~ = el Y il o LS T
Entfernung 5 Imj 350 140 325
aL, (¢BIAI) 17,0 %0 16,0
Emissionspegel L _ ¢ Sos | 415 | 565 4e & _5_'-’:..{ §i5

Schienenverkehrslirm

Keine Verdnderungen gegeniiber dem Bestand (s. Pki. 3.2
und 3.4).
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4,2.2 Schienenverkehrsanlagen (Giliterbahnhof)

Die Auflassung des Giiterbahnhofs am derzeiligen Stand-
ort im Bereich des Hauptbahnhhofs/Hafengeliindes (Klein-
Venedig) ist ein langfristiges Ziel der Stadt Konstanz.
Flichen fiir die Verlegung sollen im Bereich Grubwiesen-
Gdldenen reserviert werden (Teilfldchen 19 und 20 in
Abb. 3).

Nach DIN 18005 (Entwurf 1982) ist fiir groffldchige Schienen-
verkehrsanlagen v0n231nem flichenbezogenen Schalleistungs-
pegel Lw"65 dB(A)/m" auszugehen.

Die Larmimmissionen des geplanten Gilterbahnhofs an den
Immissionsorten I bis V sind in Tab. 7 und 7 a ermittelt,

Die Mittelungspegel an den Immissionsorten, hervarge-
rufen durch den Giiterbahnhof, liegen unler den geforder-
ten Planungsrichtpegeln fiir WA-Gebiete (Lags 55 dB(A).

Es wird davon ausgegangen, daR nachts der Betrieb des
Giiterbahnhofs ruht.

4.3 Industrie- und Gewerbheldrm (Abb. 3)

Mit der geplanten Ausweisung des Plangebietes als GE- bzw.
ElﬂgtEChraﬂktES Gl-Gebiet ist mit vermehrten lmmissionen
in den ndrdlich der Bahn gelegenen Wohngebieten zu rechnen.

Die Berechnung der Lirmimmissionen erfolgt fiir 5 Immissions-
orte. Die folgenden Schalleistungspegel liegen der Immissions-
berechnung zugrunde.

TAG

Filir die mit GE-Nutzung ausgewiesenen Flachen einschlieflich
des GroBparkplatzes siidlich der Byk—-Gulden-StraBe und des

Tierheimes wird von einem Schalleistungspegel von Lw " 65 dB(A)/m?®
ausgegangen.

Auf den Fldchen, die im Bebauungsplan als eingeschranktes
Industriegebiet (GIe) ausgewiesen sind (Teilfldchen 11 und 12),
konnen z. B. ein Betonmischwerk und ein Schlachthof ange-
siedelt werden. Fir diese Nutzungsarten ist mit einem Schall-
leistungspegel von Lw ¥ 70 dB(A)/m® zu rechnen. Die Lage

des jeweiligen Betriebes im GIe-Bereich ist filir Tmmissions-
berechnung bedeutungslos.

In Tab. 8 und 8 a sind die Mittelungspegel am Tag an den
Immissionsorten I - V ermittelt.

NACHT
Da nicht auszuschliefien ist, daB in einigen Betrieben auch
nachts bzw. am spiten Abend gearbeitet werden muB, wurden

auch fiir die Nacht Mittelungspegel unter den folgenden Voraus-
setzungen ermittelt:
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Bei den GE-Flachen wird von einem Schalleistungspegel
Lw " 50 dB(A)/m? ausgegangen.

Beim Tierheim (Teilflidche 13) wird ein erhoéhter Schallei-
stungspegel, verursacht durch gelegentliches Hundebellen o. &.,
von Lw ?# 60 dB(A)/m? angesetzt.

Im eingeschrankten Industriegebiet (GIe) wird von zeitwei-
ligem Nachtbetrieb, Anlieferung und Ladebetrieb ausgegangen.
Hier wird ein Schalleistungspegel Lw Y 65 dB(A)/m® zugrunde

gelegt.

9 und 9 a

Die Mittelungspegel fiir die Nacht sind in Tab.

ermittelt.

Die Zusammenfassung der Mitielungspegel an den Immissionsorien,
herriihrend vom beslehenden Gewerbegebiet,
gebiet und dem Giliterbahnhof,

fir die Nacht aus Tab.
Tah. 410 /.7 ff/aﬁy@rgr/ e Aerr LITHITISS FOrI s O
BESTAUD + PLALILAIE + GLTERR IS DL

dem geplanten Gewerbe-
sind fir den Tag aus Tab.
11 ersichtlich.

TAG . I: Srrrmmicssonrorfe
L /4 /73 L i
Hesdane S5 995 | 470 | 3P0 | 740
Plonwrg 48,5 | 48.5 | 48,0 | 465 | #%0
bLuterbabnbrof J6, &£ | 39,0 44,0 | 445 | 39,0
Res. Mithelongsp. | S6,5 | 5245 | 4 95 | 480 | Y60
Abschirmung Wertlangente =1.0
Mitlelvngipege/ W 450

Tob. 11 Hitlelungrpege! an den /mmiscionsorien
BESTAVD + PLAVUVE + GUTERBAMNHOE

NAcCHT [mmicrionsorltle
2 Ir IT Iz 1z
Bestarnd '?ﬂ,..f ¢85 | 2bo0| 22.0| 490
Planvng 39.5| 440| 420 | 470 | 400
Guler bahn &df = = = — =z
Zes. Mittelvngip.| 4 3.0 | 42,5 | 42.0 W40 | 40,0
Ahrehirmung Westtongente = 10
Midle longrpeges E 96




Von den Immissionsorten I bis IV besteht auf das geplante Ge-
werbegebiel freie Sicht und damit ungehinderte Schallausbrei-
tung; die Mittelungspegel der Tab. 10 und 11 sind an diesen
Immissionsorten voll wirksam.

Der Immissionsort V wird durch den Wall der geplanten West-
tangente abgeschirmbi. Hier ergibt sich eine Pegelminderung.
Diese Minderung wird nach der DIN 18005 Punkt 5.2 ermittelt;
sie betridgt 1 dB(A) (s. Abb. 4).
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An den Immissionsorten III bis V sind die Auswirkungen des
geplanten Gewerbegebietes auf der Gemarkung Reichenau/Gdldern

zu untersuchen. Die Gesamifliche belrigt ca, 20 000 m*, Es2

wird hier von einem Schalleiztungspegel tags LH"EE dB(A)/m

und nachls von L " 50 dB(A) m“ ausgegangen. Der Mittelungspegel
aus Gewerbelirm VYom Baugebiet G&ldern/Reichenau wird iiberschlidg-
ig ermittelt.

Die Mittelungspegel sind aus Tab., 12 ersichtlich. Der Gesami-
mittelungspegel fiir die Ansiedlung auf Konstanzer Gemarkung
und Reichenauer Gemarkung ist aus Tab, 13 und 14 zu ersehen.
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5.0 Zusammenfassung und Beurteilung der vorhandenen und von der
geplanten Nutzung verursachten Lirmimmissionsbelastung

Die ndrdlich des Plangebietes liegenden Wohnbaufldchen sind
entsprechend der BauNVO als allgemeines Wohngebiet einzustufen.
Die Planungsrichtpegel der DIN 18 005 Vornorm 1971 von tags

55 dB(A) und nachts 40 dB(A) sollten nach Méglichkeit nicht
iiberschritten werden.

In Tab. 15 sind die Mittelungspegel aus StraBenverkehrs-, Schie-
nenverkehrs- und Gewerbelirm den geforderten Planungsrichtpegeln
gegeniibergestellt,

Tob. 15 Gegensberrielong Plnungurihlooge! ~/% 42 vngp.
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StraRenverkehrslirm:

Am Tmmissionsort IV wird der Planungsrichtpegel von 55/40 dB(A4)
fiir WA-Gebielte um 3,5 dB(A) tags und 9,5 dB(A) nachts i{iberschrit-
Len. An den Immissionsorten III und V ist tagsiliber keine Pegel-
iiberschreitung vorhanden, nachts wird jedoch der Planungsricht-
pegel um 1,5 bzw. 2,5 dB(A) lberschritten.

Inwieweit Lirmschutzmafnahmen entlang der Westtangente vorzu-
sehen sind, wird im Planfeststellungsverfahren fur diese SirafBe

zu kliren sein.

Schienenverkehrslirm:

Wie uniter Punkt 3.4 aufgefithri, stenen die LiZrmimmissionen
durch den Schienenverkehrslidrm in keinem Zusammenhang mit der
fiberbauung des Gebietes Grubwiesen-Gdldenen und sind daher
fiilr diesen Bebauungsplan nicht planungsrelevant.
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Industrie- und Gewerbelidrm TACG

Der in WA-Gebieten m&glichst einzuhaltende Planungsrichtpegel

von tags 55 dB(A) wird nur am Immissionsort I um 1,5 dB(A)
iberschritten. Wie in Tab. 10 ersichtlich, verursacht die heutige
Gewerbeansiedlung des Gebietes Urubwiesen-Gdldenen-0si schon

eine geringfligige Pegelliberschreitung von 0,5 dB(A). Durch

die Neuansiedlung im Plangebiet Grubwiesen-Gildenen erhdht

sich dieser Mittelungspegel um 1,0 dB(A) auf 56,5 dB(A).

Durch einschridnkende Festsetzungen, die fiir die Gewerbeansied-
lung mit relativ hohem baulichen und technischen Aufwand und
einschrinkenden Betriebsabliufen verbunden wiren, kdnnte diese
geringfiligige Pegeliiberschreitung tags am Immissionsort I auf
den Beslandswert von 55,5 dB(A) festgeschrieben werden. Dies
ist aber bei dieser geringen fiberschreitung nicht gerechtfer-
tigt, da die {iberschreitung im tolerierbaren Bereich liegt

- Pegelunterschiede von 3 dB(A) werden vom menschlichen Ohr
gerade wahrgenommen.

Industrie- und Gewerbelirm NACHT

Der einzuhaltende Planungsrichtpegel fiir die Nacht von 40 dB(A)
wird unter den in Punkt 4.3 aufgefiihrten Voraussetzungen an
sdmtlichen Immissionsorten um 1,5 bis 3,0/ dB(A) iiberschritten
(3. Tab, 15).

Am Immissionsort I ist durch die heutige Gewerbeansiedlung
schon eine geringfiigige Pegelilberschreitung von 0,5 dB(A) vor-
handen. An den anderen Immissionsorten wird der einzuhaltende
Planungsrichtpegel heute weit untlerschritten.

Die Pegelilberschreitung riihrt im wesentlichen von der geplanten
Ansiedlung im GIe (Schlachthof und Betonmischwerk) her, fiir
diese Betriebsarten kann Nachtbetrieb nicht ausgeschlossen
werden. Bel weiterer Reduzierung des Schalleistungspegels

um 5 dB(A)/m* auf Lw " 60 dB{A)/m*® lieBe sich der einzuhal-
tende Planungsrichtpegel von max. 40 dB(A) an den Immissions-
orten 11 - V einhalten. Am Immissionsort I ist eine Reduzie-
rung um 1,5 4dB(A) auf 41,5 dB(A) 2zu erreichen. Tab.16/16a u.17

Tah. 17 /MHitlelungrpege/ on den lmmvisionsorien

KB A lermn Mfehotieirfaongrpeged
i Lle-fachic! sof Liu” EoctBAlie

NACHT lrrarmsrriornrorfe
T Ir | IF B .
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Luolerdabnkoel - —_ — = o=
Plevrresm gr Reichenau| — — | 250 | 340 | 360
Res, H;Wffanqxprgff 474 |38.5 | 38.0 | 275 | 338
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6.0

Die Pegeliiberschreitung am Immissionsort I um1,5dB(A) ist gegen-
iiber dem Bestand von 40,5 dB(A) gerade wahrnehmbar. Weitere
Einschrinkung des Nachtbetriebs im geplanten Gewerbegebiet

wiirde nur eine geringfiigige Verringerung des Mittelungspegels

am Immissionsort I bewirken.

Bei der Berechnung des Mittelungspegels ist vom ungilinstig-
sten Planungsfall, dem gleichzeitigen Nachtbetrieb, ausge-
gangen. Dieser Planungsfall wird nur sehr selten sein.

Da die Pegeliiberschreitung nur in einem sehr geringen Berelich

der Wohnbaufldche vorhanden ist, der angenommene Planungsfall

nur sehr selten auftreten wird und die Pegelunterschied gegeniiber
dem Bestand so gering ist, daB er gerade wahrgenommen werden
kann, sind weitere Einschrinkungen fiir die zukiinflige Gewerbean-
=2iedlung nicht gerechifertigt.

Es wird davon ausgegangen, daf die geplante Gewerbeansiedlung
im Gebiet Grubwiesen-Goldenen mit den nirdlich gelegenen,
vorhandenen Wohngebieten vereinbar ist, wenn der Nachtbetrieb
soweit eingeschrinkt wird, dag der f[estgesetzte Schalleistungs-
pegel fiir die Nacht von Lw " 60 dB(A)/m" nicht idberschritten
wird.

Empfehlung

Zum Schutz der Wohnbevilkerung niérdlich des geplanten Gewerbe-
gebietes ist in den Bebauungsplan "Grubwiesen-G&ldenen" folgende
einschrinkende Festselzung aufzunehmen:

In den GIe ausgewiesenen Teilbereichen ist der Nacht-
betrieb in der Zeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr nur
zuldssig unter der Voraussetzung, daf ein Planungsricht-
pegel, in diesem Fall der Schalleistungspegel

Lw ' 60 dB(A)/m® gemdR der DIN 18 005, Entwurf

April 1982, nicht {iberschritten wird. Die Einhaltung
dieses Schalleistungspegels von 60 dB(A)/m?® einschlief-
lich des Planungsrichtpegels filir die Nacht wvon 40 dB(A)
im Bereich der Immissionsorte I - V (nordlich der Plan-
gebiete gelegene Wohngebiete) sind im jeweiligen bau-
rechtlichen bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-—
antrag durch ein Prognosegutachten nachzuweisen, welches
konkrete immissionsschutztechnische Mafnahmen zur Gewdhr-
leistung der obigen Festsetzung beinhaltet.

Begriindung zu dieser Festsetzung:

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz z3ind bel raumbedeut-
samen Planungen und Mafnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, daB schiddliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder i{iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirf-
tige Gebiet soweil wie miglich vermieden werden.
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Bei uneingeschrinkter Zuldssigkeit eines GI-Gebietes in einem
Teilbereicn des Bebauungsplanes wire diese geforderte Umweltver-
trdglichkeit, wdhrend der Nachtzeit, nicht vorhanden. Daher

ist es notwendig, den Nachtbetrieb im Industriegebiet (GIe)
sowellt einzuschrinken, dad der geforderte Planungsrichtpegel

fiir die Nacav von 40 dB(A) in den ndrdlich gelegenen Wohngebieten
nicht iiberschritten wird. Bei der Anziedlung der im GIle ge-
planten Betriebe ist darauf hinzuwirken, daf die emissions-
trdchtigen Bereiche, wie Anlieferung, An- und Abfuhr mit Lkw's

u. a., im vom Wohnbereich abgewandten Firmengelinde angeordnet
werden, als Lirmschutz gegeniliber den Wohnbauflichen wirkende
riegelartige Gebdude sollten an der der Wohnbauflidche zugewandten
Seite angeordnet werden.

Die auch durecn die einschrinkende Feslsetzung nicht zu ver-
meidende Pegeliiberschreitung am Immissionsort I (Bereich siidlich
der Brandenburger Strafe) von 1,5 dB(A) ist relativ gering.

Das Wohnen wird durch die geplante Gewerbeansiedlung gegeniiber
dem heutigen Stand nur unerheblich zusdtzlich beeintrichtigt.

Planungsamt Stadt Konstanz, 14.02.1986 /liberarbeitung 3.11.1986

Sachbearbeiter: U. Aster
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