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STADT KONSTANZ
Bebauungsplan ,,Gersticker I, Abschritt C {EichbiihistraBe}"
Satzung
Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirtternberg . V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am

30.09.1999 den 0. g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen,

&1
Raumlicher Geitungsbersich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

§2
Bestandieile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus,

1. dem zeichnerischen Tail {Lageplan} wvom 10.06.1989

2. den planungsrechlichen Festsetzungen vom 10.06.1988

3. den értlichen Bauvorschriften vom 10.06,1899
Beigeflgt sind:

Ubersichtslageplan

Begriindung zum Bebauungsplan ginschlielfllich Entwurf des Rahmenglanas
. Hinweise und Empfehlungen

YN

53
Qrdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBC ergangenen Ee-
standteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

&4
Teillungsgenshmiguns

Gemalk § 19 Abs. 1 Baugesetzbuch bedarf die Teilung eines Grundstlcks im Geltungsbereich des
Bebauungsptanes nach § 1 zu ikrer Wirksamkeit der Genehmigunyg.

§5
Inkraftireten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, den 2] DEZ. 1939 Inkraftgetreten:
=T KONSTANZ - Dezernat |1
M 19, JAN. 2000

Fouquet
Blrgermeister




Bebauungsplan

"Gerstacker ll, Abschnitt C (EichbiihlstraRe)”

Rechtsgrundlagen {in der jeweils aktuellen Fassung):

1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

3. Planzeichenverordnung {PlanzV 50)

Planungsrechtliche Festsetzungen

WA

z.B. 3WE

Z. 8.

140

1. Art der baullichen Nutzung

Allgemeings Waohngehbiet (WA

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan

ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (WE)

in Wohngebauden festgesetzt,

. Mafi der baulichen Nutzung

zuldssige Grundflidche entsprechend den
Eintragungen im Lageplan

Die gem. Abs. 4 zulassige Uberschreitung der
Grundflache ist einzubalten,

Bei Grundstlicksteilungen gilt:

Cer Anteil einer abzutrennanden Teilflache
des Baufensters entspricht dem Anteil an der
zul. Grundflache,

zuldssige Anzahl der Vollgeschosse als Hachst-
grenze

Abgrenzung unterschiedlicher Geschofizahlen
bzw. zuldssiger Grundflachen

4. Landesbauordnung (LBO) fur Baden Wirttemberg

89
5§1-15
§ 4

§ (1) Nr. 6

5816 - 21a

5 19 Abs .2

§ 20 Abs.1

§ 16 Abs.5

BauGB

BauMNvQ
BauMNWO

BauGB

BauNW{

BaulNW{

BauNwQ

BauNWO




. Bauweise § 24

Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen
ZUlassig

. Uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze §23(3)
Mebenanlagen 8% 14 0. 23

Antagen fur die Kleintierhaltung sind unzulassig.

. Stellung der baulichen Anlagen 5 91N 2

Firstrichtung

. Garagen und Stellclatze S Y9{1INr 4

Sie sind im Vorgarenbereich bzw. innerhalb
der liberbaubaren Flachen unterzubringen.

. Flache flr den Gemeinbedarf EQ(1)Nr. 5
Kindergarten

. Flachen, die ven der Uberbauung freizuhalten § 9 (1) Nr. 10
sind
Sichtflachen

Die eingezeichnaten Sichiflachen sind von jeder
sichtbehindernden Bepflanzung oder sonstiger
Mutzung freizuhalten, sowelt sie 0,80m Ober dear
Fahrbahnoberkante liegen (ausgenommen
hochstammige Laubhdume).

. Verkehrsflachen §9{1) Nr. 11

Fahrbahn
Gehweg
{3eh- und Radweq

Verkehrsgrinilache

BauNvO

BauNvD

BauNwO

BauGh

BauGE

BauGE

BaulsB

BauGB




Cie Auiteilung der Verkehrsflachen ist
unverbindlich.

Stralenrandsteine sowle deren Fundamenie
sind auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

lrn Bereich der Mulden/Rigolen gilt
das Ein- und Ausfahrtsverbot

10. Flachen der Rickhaltung und 61y Nr. 14 BauGB
Versickerung von Niederschlagswasser

Mulden/Rigolen
auf privaten Grundstlcken

Sie dienen der Aufnahme, Versickerung und

Weiterleiiung van Niederschlagswasser der
Frivatgrundsticke und der Stralienflachen.

11. Offentliche und private Grinflachen 5901} Nr. 15 BauGB

D - Bachbegleitgrin {Gewésserrandstreifen)

Die Gewssserrandstreifen i.V.m. der Bachrena-
turierung gleichen den Eingriff aus, der durch den
Bau des benachbarten Fllegeweges entsteht.

12. Wasserflachen §9(1) Nr. 16 BauGB

=== - cffener Bachlauf mit Fliefrichiung

Der Bachlauf im Kiga -Bereich enispricht

dem guliigen Wasserrecht, wahrend die

Gestaltung des Bachabschniits zwischen .
Eichbuhlstraie und Mihlebach einem

\Wasserrechtsveriahren vorbehalten bleibt.

13. Landwirtschaftliche Flachen § 911y Nr. 18 BauGE

Grabeland, Grinland, Streuobstwiese
Bepilanzung sighe unter Punkt 16




14.

18.

 — - S— -
—

16.

Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur 8 8¢1) Nr. 20
Entwicklung von Boden, Natur und L.andschaft

Flurstiicke 7038/1 und 7033 {Ausgleichsflache):
- Zweischirige Mahd (Juni, ab September)

- Abraumen des Mahgutes

- Verzicht auf den Einsatz von Ddngemitteln

Staudensaum auf dem Fiurstck Nr. 7039
{Ausgleichsfliche):
- Mahd, abschnitisweise, im zweijdhrigen Tumus

Ubriges Planungsgebiet:

Der Mutterboden ist zwischenzulagern und wisder
zu verwenden. Die Lagerung erfoigt durch hieten,
max. 1m heeh. In der Bauphase sind Boden und
Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen,
Baustzllenabwasser sind aufzufangen und zu entsor-
gen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach
Abschlufd der Baumalinahme zur Erhaliung

der Versickerungsfahigkeit tiefgriindig zu lockemn.
Besondere Sorgfalt ist dabei bei Versickerungs-
flachen (Mulden} anzuwenden.

Lichtimmissionen zum Schutze nachtaktiver
Tiere sind durch die Verwendung von Natriumn-
dampflampen zu vermindem.

Urn den Versiegelungsgrad niedrig zu hailten,
sind Stellplatze sowie Haus- und Garagen-
zugénge wasserdurchldssig herzustelien
{Schotterrasen, Rasengitter, Rasen-Fugen-
Fflaster).

Geh- upd Leitungsrecht § 91} Nr. 21

Die Flachen der Mulden/ Rigolen sowie die
Flachen, die Muiden/Rigolen miteinander
verbinden, sind mit einem Zugangs- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Konstanz
belegt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern § 9{1) Nr. 25a
und sonstigen Bepilanzungen

Baume

BauGB

BauGB

BauGB




WA - Gebiete:

Je 150gm unbebauter Grundstiicksflache ist ein
hochwachsender Baum entsprechend der folgen-
den Artenliste anzupflanzen.

Landwirtschaftliche Flachan:

Zum Aufbau eines Onsrandes wird die Anpflanzung
von hochstdmmigen Obstbaumen und Laubbiumen
- je 200gm Grundstiicksflache 1 Baum- sowie frei-
wachsende Hecken festgesetzt, entsprechend der
folgenden Artenliste. Die Baumstandorte auf der Aus-
gleichsflache (Flursticke Nr. 7038/1 und 703%) sind
bezeichnet.

GGroRbaume Gher 20 m:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyiles Saommerlindes
Junglans regia Nulbbaum

Mittelgrofle Baume 10 - 20 m Héhe;

Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweids
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Stammumfang der Baume in 1m Héhe:
mindestens 18-20cm

Empfohlens Obstsorten It Landschaftsplan

Zweischen:

Deutsche Hauszwetsche, Zibate, Buhler
Frihzwetsche

Kirschen:

Burlat, Hedelfinger, Schauenberger, Schwarzer
Schittfer, Dolienseppler

Apfel (feuerbrandresistent bzw. gering anfallige
Sorten):

Fewena, Remo, Reanda, Rene, Retina,
Rheinischer Bohnapfel, Ohringer Blutstreifling,
Ontario, Blauacher Wadenswil, Bdrtlinge
Weinapfel, Galdrenette, Welschisner

Jakaob Fischer, Boskoop, Theuringer Rambour,




Winterzitrenenapfel, Sonnenwirtsapfel

Birnen;

Schweizer Wasserhime, Palmischbirne, Siilibirne
Tafelbirnen: Harow Sweet. Moonglow, Dawn,

Condo

Stammumifang der Obsthdume in 1m Hahe:

mindastens 12om

- Stréucher entsprechend der folgenden Pflanzliste

Grofistraucher {5 - 10 m Héhe}
Cornus mas

Corylus avellana

Salix caprea

Sambucus nigra

Straucher 1 bis 5 m Hahe
Cornus sanguinea
Crataegus lasvigaia

Crataegus menogyna
Euonhimus edropasus
Frangula alnus
Lonicers xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpineilifolia
Viburnum lantana
Viburmum opuilus

Kornelkirsche
Haselnufl

Salweide
Schwarzer Holunder

Roter Hartriegel
Zweigriffliger
Weilldorn

Eingriffliger Weilidorn
Gem. Pfaffenhitchen
Fauibaum
Heckenkirsche
Sehlehdorn
Hundsrose
Hechirose
Bibernellrose
Woalliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Staudensaum auf dem Flurstiick Nr. 7038

{Ausgleichsflache)

Er dient als Fldche fir Matnahmen zum Ausgleich
der baulichen Eingriffe auf den Grundstlcken

F38/1 und 7039,

. Pflanzbindungen

§9 (1) N~ 250

vorhandene erhaltenswerte BEqume

Diese sind dauarnd zu erhalten und zu pflegen
und wahrend der Bauzeit vor schadigenden Einfliiasen
wig Bodenverdichtung, Rinden- und Wurzelver-

letzungen zu schiltzen.

Eine Veranderung des Gelandes im Kronenbereich
Ist unzuléssig. Abgangige Baume sind durch
Neupflanzungen - gem. Nr. 18 - zu ersetzen.

BauGB




18. Ausgleichsilachen 59i(1a) BauGE

B I Ausgleichsfidchen fir Eingriffe durch Bebauung und
MR '=| Strafflenbau auf den Grundsticken Nr, 7038/1, 7039,
7348 und 7345
19. Nachrichiliche Ubernahme § & (B} BauGB
Die Verlegung und Gestaltung des Girais- Wasserhaushalisgesetz
mogsbaches zwischen Eichbihlstralie und § 31

Minletach bedarf der wasserrechtlichen
Genehmigung. Sobald Ausbaupltane vortie-
gen erfclgt das Genehmigungsvarfahren.

Falls zufallige Funde bei Erdarbeiten § 20 Denkmalschutz
Zutage iretenisi das gesetz
Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege,

Marienstrale 10a, 79058 Freiburg,

Tel 0761/20712-0

unverzilglich zu tenachrichtigen. Dies gilt auch, wenn

Bildstdcke, Wegkreuze, alie Grenzsteine cder dnnliches

von Baumalknahmen betroffen sind.

Die Dautsche Telekaom meldet im Falle 556 TKG
ginar Verlegunyg der Tedskommunikations-

anlagen {(Kakelkanal in der EichiOhlstralie)
ginen Kostenerstatiungsanspruch an.

ﬂ - Biotepschuizflache §24a  NatSchG

| = ¢ Ausgleichsflache fur Anschiu Byk-Gulden-Strafie

oo an B33 (auf zukinftiger Trasse der LZ21neu}
20, Raumlicher Geltungsbereich 297 BauGB
des Bebauungsplanes
11— - Geitungsbersichsgrenza
Stadt Konstanz. 10.11.1998 gedindert: {(.06.1999
-Planungsbiiro-

Die Sarzung wird hiemnil ausgelertigt,
Konstanz, den 2} DEZ 1899
STAQT KONSTANYZ -Devernat (11

~

Fougquet
Bilrgermeister
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Dz.: 0g100L48

Bebauungsplan , Gersticker I, Abschnitt C [EichbiihlstraBe)”

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung {LBO) Baden-Wiirttemberg in der
aktuellen Fassung

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

- Satteldach
- Zeltdach
- Dachneigung

Kniestockhdhe maximal 0,80 m {zwischen Cber-
kante Rohboden oberstes Geschold und Schnitt-
punkt Gebiudeaulenflache/Dachhaut)

Gaupen bis maximal ¥z der Gebiudeldnge sind
zulassig, sofem die Krterien fiir in Vollgeschol
im Dachraum nicht erfillt werden. Abstand zur
Giebelwand mind. 2,0 m.

Dacheinschnitte bis max. 1/3 der Gebéudelénge
sind erlaubt.

Gaupen und Einschnitte auf derselben Dachseite
sind nicht erlaubt.

Garagen tragen geneigte Dacher. Dachneigung
und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Mindestens 50 % der nicht iberbaubaren Flachen
sind als Grinflachen oder Garen dauerhaft anzu-
legen.

Bei vorhandenen Baumen dirfen keine Auf- und

§ 9 (4) BauGB
§ 74 LBO

§74(1)1LBG

§74 (1) 3LBO




-2

Abtragungen vorgenommen werden.

Garagen- und Stellplatzzufahrien sowie Stellplatz-
befestigungen sind wasserdurchlassig herzustel-
len {Rasenpflaster, Rasengitter, befestigte Rasen-
decke, Pflaster chne Mdrelbett und Beton).

Einfriedigungen

Entlang der &ffentlichen Stralen und YWege sind
Laubhecken gemal der nachstehenden Pflanz-
liste bis zu einer H6he von 1,80 m sowie Zaune
bis 1,50 m Hbhe aus Spann- oder Maschendraht
sowig aus Holz zulassig.

Crasselbe gilt fir die Abgrenzung der Flursticke
untereinander, wobei Schnitthecken S0 cm und
freiwachsende Hecken 1,00 m hinter die Grund-
sticksgrenze zurickzuversetzen sind.

Die Verwendung von Stacheldraht und Koniferen
ist unzuléssig.

Zum Schutz des Bictops ist auf den Flursticken
Nrm. 783841 und 7038 zwischen WA und
Ausgleichsfliche ein durchlassiger Zaun zu
errichten ader eine Laubhecke entsprechend der
nachstehenden Artenliste anzupflanzen.

Pflanzliste:

- Berberis thunbergii - Berberitze

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Comus mas - Komelkirsche
- Ligusirum vulgare - Liguster

zusatzlich fir freiwachsende Hecken:

- Acer campestre - Feldahomn

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Euonymus europaeus -  Pfaffenhitchen
-+ Vibumum opulus - Wasserschneeball

Stellplatzverpflichtung

Je Wohnung sind 1,5 Stellplatze herzustellen.

§ 74 (2) 2 LRO




4. Hé&éhenlage der Grundsticke §74{3) 1 LBO

Zur Vermeidung von Oberschissigem Bodenaus-
hub ist die Héhenlage der Grundstiicke zu erhal-
ten.

5. Aniagen zum Sammeln, Verwenden und §74(3)2LBO
Versickern von Niederschlagswasser

Im Planungsgebiet sind an den bezeichneten Stel-
len Anlagen zum Sammeln und Versickern von
Niederschlagswasser herzustellen. Die Anlagen
haben das Niederschlagswasser der Privatgrund-
sticke und der &ffentlichen Stralenflachen aufzu-
nehmen.

Zur Umsetzung dieser Festsetzungen werden die
Grundstiickseigentimer zu folgenden Malnah-
men verpflichtet:

Die Eigentimer missen dulden, dal auch Nieder-
schlagswasser von den angrenzenden Offent-
lichen und privaten Grundstlicksflachen auf ihr
Grundstlck zuflielit.

Fir die ordnungsgemalie Einleitung und
Versickerung des Niederschlagswassers haben
die Grundeigentlimer zu sorgen.

I Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das
auf den befestigten Fiachen anfallende Regen-
wasser durch bauliche Malnahmen zu versickem.
Die Ernchiung eines Speichers sowie die
Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon
unberihrt.

Die vorgeschriebenen baulichen und technischen
Malinahmen kinnen in einfachster Art {(offenes
Fallrghr in Verbindung mit einer Gerinneableitung}
den Versickerungsanlagen oberflachlich zugefuhrt
werden.

Da Badenverhaltnisse eine ausschlieBlich natir-
liche Versickerung des Regenwassers nicht
emméglichen, sind fiir die Versickerung/Reten-
tionfAbleifung des Regenwassers Mulden/Rigolen
auf den bezeichneten Grundsticken bindend
vorgeschrigben.




Es ist sicherzusiellen, dal die Ablaufe der Mul-
den/Rigolen {Dranageablaufe) (ber einen
Kontroll- und Regelschacht nach Vorgabe an die
dffentliche Entwasserung angeschlossen werden
kénnen.

Die ingenieurtechnische Flanung der vorgenann-
ten Anlagen der enwisserungstechnischen
Versickerung ist den Entsorgungsbetricben zur
fachlichen Prifung als Voraussetzung fiir die
Erteilung einer Anschluigenshmigung an die
Sffentlichen Anlagen vorzulagen.

Folgende Anlagenteile der grundstickseigenen
Mulden/Rigolen sind bauseits abnahmepflichtig:

- Rigolenkdrper und Schachtanbindung,
- Anbindung an die ffentliche Anlage

Die Bauabnahme erfoigt durch die EBK.

Bei Anlagen auf privaten Grundstiicken, die
sowohl der Bewirtschaftung des auf diesen
Grundsticken anfallenden Regenwassers wie
auch der Bewirtschaftung von Zuflissen van
gffentlichen Flachen dienen, erfolgt die Herstel-
lung der Mulden/Rigolen und des Regelschachtes
durch die EBK. Die Unterhaltung der Mulden
erfolgt durch den jeweiligen
Grundstlickseigentimer. Die Unterhaltung der
Rigolen und des Regelschachtes bleibt bel den
EBK.

Es ist sicherzustellen, dafd den Mulden vorsétzlich
keine Wasserschadstoffe zugeleitet oder die
Mulden ats Lagerflaichen genutzt werden. Falls
Wasserschadstoffe in die Mulden gelangen, ist
den Entsorgungsbetrieben unverziiglich Anzeige
zu erstatten und erforderliche MaGnahmen zur
Schadensbegrenzung/Schadensbeseitigung
unmittelbar einzuleiten. Der Kontrofl- und Regel-
schacht ist bis zur Schadensbehebung ablauf-
seitig zu sperren.

Den Entsorgungsbetrieben ist der Zugang zur
Mulden-Rigolen-Anlage sowie zum Kontroll- und
Regelschacht zum Zwecke der ¥ontrolle und
Probeentnahme jederzeit zu ermdglichen.




Bepflanzung und Pflege der Mulden

Die Mulden sind mit iner krautreichen
Wiesensaatgutmischung anzusaen und j&hrlich
zweimal zu méhen (Juni, Oktober), wobei das
Mahgut zu entfernen ist.

Zur Erhaltung der Sickerfihigkeit ist eine regel-
mafige Bodenauflockerung sowie das regel-
mafkige Entfernen von Laub im Herbst
erforderlich.

Am Rande der Mulden dirfen flachwurzelnde
Hecken und Straucher im Abstand von
mindestens 1 m zu den Rigolen gepflanzt werden,
wobei Hartriege!, Pfaffenhitchen und Schneeball
zu bevorzugen sind. Auf Koniferen ist - auch als
Hecken - zu verzichien.

Stadt Konstanz, 10.11.1988 erganzt am 10.06.89
- Planungsbiro -

Die Satzung wird hiermit ausgefertig,

Konstanz, den 2? DEZ. 1999

STA% KONETANZ - Dezemai 111

Fouguet
Biirgermeister
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Dz.. ocg100I22

Bebauungsplan "Gerstidcker I, Abschnitt C {EichbihlstraBe)”

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

1. Planungsabsichien

1.1

1.2

Anlaid der Planaufstellung

Die folgenden Gesichtspunkte und Erfordernisse bilden den Anlaf flr eine
MNeuordnung des Gebietes:

- Die Verpfiichtung zur Beseitigung der Direktanschllsse in der Eich-
blhlstraite ist durch den Gesamtentwisserungsplan 1285 gegeben
und durch die Wasserbehorden angemannt (Emweasserungsproblem).

- Seit Jahren liegen Bauantrage zur Aufflllung der Baulicken vor
{ Siedlungsdruck).

- In Veroindung mit der Aufsiedlung wird die Abgrenzung des Sied-
lungsgeabietas gegen die sUdlich anschliefenden Schutzflachen erfor-
derlich {Qrtsrandgestaltung}.

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet, Bestandieil des kunfiigen Siedlungsgebietes
JGerstackar®, bildet den sudwestiichen AbschlulR des Oristailes Wollmatin-
gen.

Es umschlieft die Eichbdhistralke und wird begrenzt durch landwirtachaitlich
genutzte Flachen im Norden, Westen und Stdwesten sowig durch den
MChlenweg im Siden und Csten.

Erganzenda Beschraibung siehe Rahmenplan Gerstacker, Vorentwurt,

Grundkonzept im Fldchennutzuengsplan

Das Planungsgekiet wird nach dem noch verkindlichen Flachennutzungs-
plan als bestehendes Wahngebiet ausgewissen. Nach dem Flachennut-
zungsplanentwurf 97 ist der Bereich beiderseits der Eichblhlstraie Be-
standteil eines Wohngetietes. Es umfaftt einen Baustreifen sudlich der

Eicholhlstraite und wird dert begrenzt durch eing landwirtschaftliche Flache.

Das Gebiet wird erganzt durch eine Ausgleichsflache entlang des Muhlen-
weges [Kompensationsflache fur B 32 und Netzerganzungen) sowie durch
eing Gemeinkedarfsflache {Kindergarten.




Der Flachennutzungsplansntwurf sisht als Ausgleichsilache im Gesamtbe-
reich Gerstacker 1,7 ha vor.

1.4 Abgrenzung des Gebiates
Die Abgrenzung der Becauung im Suden des Planungsgebietas ergibt sich
aus dem Flachennutzungsplan. Die sidliche Erganzung des Gehistes - Hin-
zunahme der Gartenflachen - ermdglicht die Festsetzung von notwendigen
Ausgleichsmalnahmen {Autbau bzw, Erganzung des Obsthaumgirtels zur
Markierung des Ortsrandes).
Aussagen zum nordlichen Bereich Gerstacker bleiben den Bebauungspla-
nen "Gersticker 1" und "Gerstacker I, Abschnitte A und 8" {iberlassen.
Aus Grinden der notwendigen Beseitigung von Direktainleitungen wurde der
Abschnitt C vorgezogen,

1.5 Bisherige Planung
Die Bauzeile zwischen Gebaude Muhlenweg 18 und Kindergarten war bisher
Gegenstand des Bepauungsplanentwurfs ,Gerstacker ', dessen Verfahren
aus Grinden der Veriolgung des Grundenwerbsmadells ruht.
Da der bevorstehende Kanalbau die Erschliefung dieser Zelle sichert, liegt
s nahe, diesen in das Planungsgebist emmzubszighen.

2. Planung

2.1 Bestehende Bebauung

Unter Berlcksichtigung der Bewirtschaftung grolier Hausgérten, der varhan-
' denen Streuobstbesténde sowie der landwirtschaftlichen Randbereiche ant-

spricht der Baubestand einem zllgemeinen Wohngebiet.
Eine vorhandene giebelstandige Bebauung auf schmalen Grundsticken cha-
rakterisiert den lUckennaften Baubestand.

2.2 Planunasorogramm

- Schaffung einer gecrdneten Entwasserung in Verbindung mit der Re-
genwasserversickerung,

- Auffiiiung der Baulicken sowie Entwicklung des Bestandes.

- Ahgrenzung der Siedlung gagen den Auflenbereich durch Aufbau
bzw. Erganzung des Streuobstbestandes.

- Fortsetzung der Bachgestaltung zwischen der Eichbihlstrale und der
Einmindung in den Mithlebach.
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Gliederung des Gebigtes/stadisbauliche Gestaltung

Gliedernde Elemenie der typischen Strafienrandbebauung stellen die Kin-
dergartenzone der Giratsmoosbach sowie die Wege und Grunverbindungen
zum nécdlichen Gerstackergebist dar.

Die sicherlich aus der Schmalheit der Grundsticke entstandene Giebealstan-
digkeit der Gebaude stdlich cer Eichbihistrate wird beibehalten und er-
ganzt. Im Ubrigen Gebiet halt sich der Entwurf an die ortstypische Traufstan-
digkeit der Gebaude.

Durch die Stellung der baulichen Anlagen entstehenden unierschiedliche
Vorgartentiefen, die den Straenraum abwechslungsreich gestalten.

Ein 3-geschassiges Punkthaus kennzeichnst den Eingang zum Flanungsge-
biet.

Weitere gestalterische Elemente sind in den Verkehrsgriniléchen mit Ruhe-
banken ungd Strafenbdumen sowie in der Aufweriung des Bachraumes zu
sehen.

Die vorgesehene Dachneigurg ven 30 - 40° orientiert sich am Bestand bzw.
an cder Bausiruktur des Ortstailes.

Art der baulichen Nuizung

In Anlehnung an die bestehende Babauung unter Berlicksichiigung der Be-
wirtschaftung cer verhandenen Garien unc der umngreifenden landwirtschaft-
lichen Flachen ist die Ausweisung eines allgemeinen Wonngebietes (WA)
gerechifertigt.

Mall der baulichen Nutzuna

Es beschrankt sich auf die Grundflache scwie auf die Zahl der Vollgeschos-
se.

Das hiichstzuldssige Mal der Grundflache je Gebaude steht in Abhangtgkeit
von der jeweiligen Grundstizcksgrae. Es eraubt eine Entwickiung des Be-
standes und tragt dem schonenden Umgang mit Grund und Boden
{Farderung des Bodenschutzgesetzes) Rechnung.

Eegrenzung der Waonnungsanzzhl

Eire verkenrstechnizche Stellungnahme des Blros Schéchterle + Siebrand,
Ulrn, sagt aus, daf die Einmindung des Muhlenwegs in cie Radolizeller
Strafle einen Zuwachs vcn ca. 100 WE aus den Gebieten Eichbdhlstraite
(60 WE) und Sagerei Baver (40 WE) gerade noch verkrafte.

Gegen diese Aussage hat die Polizeidirektion Kenstanz erhebliche Beden-
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ken und empfiehlt eine weitsre Anbindung des Gebietes an die Kindlebild-
strade.

Aus der prekaren Verkehrssituation resultiert die vorgeschlagene Beschran-
kung der Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude.

Die zusatzlichen ca. 80 Wohneinheiten verteilen sich im wesanilichen auf
dig vorhandenen Baulticken.

Lim dem schonenden Umgang mit Grund und Boden trotz dieser Beschran-
kung Rechnung tragen zu kdénnen. gehen wir von Uppigen Wohnungsgrolien
aus:

Die Festsatzung von beispielsweise 140 m?* Grundflache er-
laubt bei 2 Vollgeschossen und 75 %iger Nuizung des
Dachraumes eine Gescholiflache von ca. 380 m. Zieht man
davon 25 % ab, so verbleicen 282 m? Wohnflache. Dies ent-
spricht bei den festgesstzten 3 Wehneinheiten einer durch-
schnittlichen VWohnungsgréie ven 25 m*. Rie Beschrankung
der Anzanl der Wohnungen wird dacurch kompensiert.

Bauweise/lberbaubare GrundstiicksflachefStallung der baulichen Anlagen

Sie tragen dem derzeitigsn und kinftigen Charakter des Gebietes Rech-
ALNg.

Saracen und Stelinlatze

Tiefe Vorgartenbereiche eriauben trotz Mulden-Rigolen die Unterbringung
von Garagen und Steliplaizen sowie eine gartnerische Gestaltung.

Dadurch entfallen langs Zugangswege zu Stellpldtzen und Garagen im 3in-
ne der gewlinschten Reauzierung der versiegelten Flachen.

Grefle Wohnungen scwie die Entfernung zur ndchsten Bushaltestelle recht-
fartigen das festgesetzte Mal der notwendigen Stellplatze je Wohneinheit.

Varkahr

Die Erschlielung des Planungsgebistes erolgt durch die Radolizeller Stra-
Re (ber den Mithlenweqg. Prablematisch ist dabei die Einmundung des Muh-
lenweges in die Radoifzeller Stralte. Nach einem Verkehrsgutachten ver-
kraftet diese Einmindung die Anbindung weiterer 80 Wehneinheiten aus der
Fichbuhlstraiie gerade noch. Fir den Eventualfall, dan die genannte Ein-
mindung der zuk{inftigen Verkehrsbelastung des Mihlernweges nicht ge-
nilgt, sieht der Bebauvungsplanentwurf vor, den westlichen Teill des Gebietes
an die Kindlebildsirale anzuhangen.

Wegen der Kanalverlegung sowie der Auffillung der Baullicken ist der Aus-
bau der Eichblhlstraie unverzichibar. Dabei wird der bestehende Weg in
Verbindung mit der Erhaltung von Gartenzaunen und Mauern weitgehend




berlicksichtigt.

Die Eichblnlsirate, wie bisner als Tempo-30-Zone ausgewiesen, stellt eine
wichtige Radwegverbindung nach Reichenau dar, Weitere Geh- u. Radwege
zur Kindletildstralle, zum Crtskern Wollmatingen sowie zum Mihlenweg
entlang des Bachlauis, beglinstigen die Durchldssigkeit des Gebietes.

Ein separater Gehwag zwischen MUhlenweg und Kindergarten dient dem
Schutz der Kinder.

Dal die Eichblhlstrafe der ErschlieRung der landwirtschaitlichen Flachen
im SUdwesten ven Woilmatingen dient, bleibt noch zu erwahnen.

Far die etwa 200 Einwohiner des Plangebietes sind dig Haltestellen des
OPNV etwza 500 m {Bus) und ca 1 km (S-Bahn) weit entfernt.

Eine Wendeplatte im Westen der Stralle gestattet Entsorgungsfahrzeugen
und den Besuchern die reibungsicse Benutzung der Strafle.

2.10 Ver- u. Entsoraung

2.10.1 Gas, Wasser, Etekirizitat

Die Versergung ces Gebkigies ist durch das besiehende Netz sicher-
qestellt, Es versteht sich, dafi dieses Netz im Zusammenhang mit dem
Strafienausbau ergidnzt wercen mul.

Unabhangig van der Varsargung des Gebietes sehen die Stadtwerke
die Verlegung ven neuen Leitungen fir Gas und Wasser in der Eich-
blhlstrale vor.

. 2.10.2Mdllentsorgung
Die bestehienden und vargesehenen Gebaude an der Eichbuhisiraile
sind durch die sigdtischen Fanrzeuge erreichbar. Eine Wertstoffsam-
melstelle fir die Gebiete Sagerei Bauer, Zergle und Eichbdhlisiraie ist
am Mihlenweg vorgesehen.

2.10.3 Regenwassen/ersickarung

Nicht zuletzt aus Grinden des Gewasserschutzes empriehlt das Um-
wealtministerium des Landes die Einfuhrung modriizierier Entwasse-
rungssysteme unter Versickarung des Miederschlagswassers.

Durch cie Anderung das § 43 b des Wassergeseizes fir Baden-Wurt-
ternberg vomn 91.08.1938 wurde die rechiliche Voraussetzung ge-
schaffen, dalt Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.19599 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanall-
saticn angeschlossen werden, durch Versickerung oder artsnahe
Einleitung in ein oberirdisches Gewdasser beseitict werden kann. Eine




entsprechende Neufassung der Abwassersatzung st in Vorbereitung.
Auch ein getrennter Gebihrenmafistab fur Oberftéchen- und
Schmutzwasser ist zuklUnftig vorgesehen,

Der Bebauungsplanenbwurf sieht deshalb fur die Anlieger der Eich-
plnlstralie nach § 74 Abs. 3 Landesbauordnung die Herstallung von
Regenwassaarversickerungsanlagen auf den privaten Grundstucken
vor. Diese nehmen sowohl das Regenwasser der Grundstlcke als
auch das ger Straide auf

Das Oberflachenwasser wird in Mulden/Rigolen gesammelt. Das
(iberschissige, nicht versickerbare Wasser wird gedroszelt in den ge-
planten Regenwasserkanat abgeleitet.

Die entsorechenden Rickhalteflachen sind zugunsten der Stadt und
der angrenzenden Grundeigentlmer mit einem Laitungsrecht belegt.

Die Situierung der Mulden/Rigolen 140t eine Heckenpflanzung entlang
der 3tralle zu,

2.10.4 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbesaitigunyg fur die bestehenden und geplanten
Gebaude an der EichbUhlstralke erfelgt Ober ein gescrnlossenes Ka-
nalgystem zur Klagranlage.

2 11 Offentliche Grinflache

Sie beschrank: sich auf das Begleitgriin des Giratsmoosbacheas und cient
gleichtzeitig als Ausgleichsflache {Ur den Eingriif durch den Gen-, Rad- und
FPliegewec,

Die in dem Gebiet Gerstacker | vcrgesehenén Spielplatze ndrdhich des Kin-
dergartens decken den Bedarf ilr das Planungsgebiet.

2,12 Wohniolgeginrichtungen

2121 Kindergérten

Nach Auskunft des Sczial- u. Jugendamtes bestsht im Kindergaren
St Martin an der Eichiolhistrale derzeit bereits eine langere Warteli-
ste. Es istideshalb daven auszugehen, dai die Aufsiediung der Ge-
biete Eichbihl, Ohmdwiesen |l und Eichblnlstrale die Situation noch
verscharft.

Eine dauerhafte Entspannung kann deshalb nur der Bau des geplan-
ten Kindergartans im Schul- u. Sportzentrurm Wollmatingen bringen.

Es bleibt jedoch offen. ob die kinftigen Baugsbiete Zergie, Sagere
Bauer und Gartnarei Degen einen Bedarf ausldsen, cer die Erweite-
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rung des Kindergartens St. Martin rechtfertigt. Aus diesem Grunde
sieht der Bebauungsplanentwurf eine bauliche Enveiterung vor.

2.12.2 Schulen

Der aus dem Gebiet zu erwartende Schllerzuwachs cereitet fir sich
gesehen hinsichtlich der Unterbringung keine Probleme, so das Kultu-
ramt. Durch weitere Planungen im Einzugsgebiet der GS8 Waollmatin-
gen konnen jedoch Auinahmeprobleme entstehen, die entweder orga-
nisatorisch oder durch Baumalnahmen zu [3sen sing.

2.12.3Versorgung
Die Verscrgung des Gebistes mit Gltern des taglichen Bedarfs wird
durch die vorhandenen Einrichtungen im Ortskern von Wollmatingen

gesichert.

Wasserflachen

Far den Ausbau des Giratsmeosbacheas zwischen Kindlebildstraie und Eich-
bihistrafte liegt eine wasserrachtliche Entscheidung des Landratsamtes vor,
verlangert bis 31.12.2000. Im Zusammenbang mit dem Bachausbau ist die
Qffrung des Baches im Kindergartenbereich vorgesehien,

Zwischen Eichblhlstrafie und Einmandung in den Monlebach verlautt der
Bach eingeengt zwischen Grundsticken und steilen Boschungen. Der Be-
bauungsplanentwurf schlagt zur Verbesserung der Situation eine geringfugi-
ge Verlegung des Bacnbettes unter Hersteliung von Bdschungen sowie ei-
nes begieitenden Geh-, Rad- und Pflageweges vor. Der Ausbau dieses Ab-
schnitts bedarf einer wasserechtlichen Genehmigung.

Im der Ausgleichsfidche far dig B 332 verlduft der Mihlebach.

Landwirtschafiliche Fléchen

Sudlich der Eichbihisirafie soll das Oberflachenwasser, wie bisher, auf den
Grundsticken versickert bzw. dem MChlebach zugefihri werden. Die derzei-
tige Beseitigung ist deshalb zls geordnet zu betrachten, sobald das
Schmutzwasser abgehangt ist.

Die Nutzung der sidlichen Grundsticksteile als Gartenland bzw. Obstwiesen
entsprichit der einer landwirtschaftlichen Flache.

Durch die Ausweisung einer Iandwirtschaitlichen Flache mit entsprechenden
granordnerischen Festsetzungen in bezug auf die Gestaltung bzw. den Aus-
bau des Ortsrandes wird der Planungszweck erreicht.




215 Erhaltung/aneflanzung von Baumen

Der Bebauungsplanentwurf setzt den vorhandenen Baumbestand fest.

Zur Durchgriinung des Gebietes bzw. zur Gestaltung des Crisrandes sind
varwiegend nochstammige Obst- und scnstige Laubbéume auf den Bau-
grundsticken sowie in der landwirtschaftlichen Flache anzupflanzen. Im
Straltenraum sind zur Vermeidung von Sichtbehinderungen Grobdume ge-
mai der Artenliste anzupflanzen.

2.16 Naturschutzrechtliche Emngrifisregelung

2.16.1 Anwendung des § 8a, BMNatSchi3

Nach dem Beschlul des VGH Baden-Wirttemberg vom 12.8.1994
(VDI BW 1995 S. 29) findet der § 8a BNatSchG bei der Uberplanung
eines im Zusammenhang bebzuten Ortsteiles keine Anwendung. Dies
wird durch weiteres Urteil des VGH bestétigh { AL A-3/2419/97
Dr.\W/sp). Im wesentlichen handelt &s sich bei dem Bebauungspian
Eichblhlsirade um eine Nachverdichtung im unbeplanten Innenbe-
reich. Er ist caher nicht nach § 1 2 BauGB zu behandeln, da nach §
10 Abs. 1 LNatSehG Eingrifie in Natur- und Landschaft lediglich Ver-
haben im Aultenbereich sein konnen.

Das Ziel des Bebauungsplanes tragt den Vorgaben des 38 a
BNatSchG aber inhattlich insofern dem Vermeidungsgebot Rechnung,
als die baulichen Nutzungsméglichkeiten - im Vergleich zu § 34
BauGB - aus siedlungséklogischen und -gestalterischen Grinden
deuttich eingeschrankt und wertvolle Freibereiche gesichert bzw. neu
gestaltet werden {Nichizulassen der rlckwartigen Bebauung, Erhalt
nzw, Gestaltung sines neuen Orsrandes, Anschluly der bereits vor-
hardenen Gebiude an die Klaranlage, Regenwasserbewirtschaftung
mit Mulden-Rigolen-Svstem).

Eine Ausnahme bilden die beiden Flursticke Nr. 7038 und 7038/1 im
YWesten des Bebauungsplan-Gebietaes sowie Teilflachen der Flurstlk-
ke 734% und 7348 asilich Giratsmoasbach. Sie befinden sich im Au-
enbersich. Nacn § 12 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind dert in der Abwagung
die Vermeidung und der Ausgieich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschait (Eingrifisregelung nach dem BMatSchG) zu be-
rucksichtigen.

2.16.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Flurstacke Nr. 7038 und 7038/1 werden als extensives Grinland
zur Futtergewinnung bewirtschaitet. Ein Teil der Flache ist im Sinne
des § 24 a LNatSchG als ,Besonders geschiitztes Biotop® ausgewie-
sen (Biotop-Nr. 8320-335-0010). Das Gesamtbictop hat eine Flédchen-
gréfe von ca. 1000 m? und erstreckt sich Uber drei Flursticke (Nr.
7038, 7028/1, T038). Zur Eingriffsvermeidung bzw. Minimierung sind
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die Baufldchen sa angeordnet, dalt das Biotop erhalten bieibt. Um
den Biotopbestand langfristig zu sichern {Eingriffsvermedung) wird
eine optischie Nutzungsgrenze entlang der nardlichen Grenze der
Ausgleichsflache gezogen. Diese kann in Ferm siner Heckenpflan-
zung oder als transparenter Zaun erfolgen.

Ein weiterer Eingriff eriolgt im Bereich der Flurstiicke 7349 und 7348,
die ats Gartenland [Grabsland Oberstellt mit Obstbaumen, Freizeitra-
sen) genutzt werden. Es ist ein Fuld- und Radweg parallel zum Bach-
tauf geplant, Dieser dient sowahl der Verbindung von Ohmdwiesen mit
dem Bereich Gearstacker als auch als Pitegeweg fUr den Giratsmoos-
bach.

Im Verhdltnis zur Grifke des gesamten Geltungsbereiches des Be-
bavungsplanes sind die Eingriffe auf den obengenannten Grundstik-
ken als vertraglich zu beurteilen. Da es sich jedocnh um einen Eingriff
in ein geschitztes Biotop geman § 24 a NatSchG handelt, wird eine
Flachenbilanzierung durchgefthrt. Es wird jedoch davon ausgegan-
gen, daid die Eingriffe in das Landschaftsbild und Klima als unerheb-
lich zu werten sind.




Eingriffs-Ausgleichsermittiung Cirsaus dul
Potential |Bestand / Bewertung Zu erwartende Flache! [Maltnahmen zur Wermei- Maflinahmen zum Ausgleich [Flache
| hohe Bedeutung erhebliche Eingriffe Stick  |dung und Minimierung und Ersatz nicht vermeidba-
Il mittlere Bedeutung rer erheblicher Eingriffe
Il geringe Bedeutung
Boden Malirlich gewachsensr Boden Bodenversiageluny, Verlust
mil heliem Relenticnsvermd- aller Bodaentunktionen, Verus!
gen: won Oberhoden, erhahier
i Obarfachenaku
Wiese ) I
Sarten, Grabealand [l
Bebauung Beschrankung der Versiegelung, Varsickerung des Reganwasser in 470 my
(Hauser, Garagen) wasserdurchlfissioes Beldge fir Baugskiel in Mulden-Rigalen (il ~» 1)
Abwerlung von | =z 1l 530 m®  |Einfahrten und Zugénge hzw. Einleitung in vorhandenas Gra-
hensystem
Keine Einlziung von Misder- 2750 m?
schlagswassar in dffentiche Klaran- Kompeansation durch die Aufwertung
lage von Biden im Zuge der Bigtopentwick-
tungsmatnatmen {1l — 1)
Lageruny des Okerbodens wnd
Wisdarverwendung
Siralle und Gehewed Beschrinkuny der Versiegelung auf versickerung des Regenwassersim |50
Afrererung von | — 1| 415 m?  |Wendehammer, wasserduschléssi- Baugebiat (|| —» I}
ne Beldge fir Stellplatze und Wegs
Kompensalion durch die Aubserling |50
Lageiung des COberbodens und van Biden im Zuge der Biolepenbwick-
Witdeverwertung lungsmalknahmen {Il -+ 1]
Versiagele Boden: M [kein Eingriff geplant
Hauser, Stralken
Lehensraumfunkiicn, I |Gefahrdung durch Scliadsioh- n.q. Schutz durch ‘Wartung und Belan-

[Eingriff nicht erheblich bzw. durch Yermeidung [
Mininmierung auf ein unerhebliches Maf reduzierbar |0
meht vermeidbare, erhebliche Eingriffe »

[ Eingriffe nicht quantifizierbar in.q




Potenttal |Bestand / Bewartung Zu erwartends Flache! |Mafinahmen zur Vermei- Maiinatmen zum Ausgleich |Fléche
i hohe Bedeutung grhebliche Eingriffe Stlck  |[dung und Minimierung und Ersatz nicht vermeidba-
Il mittlere Badautung h rer erheblicher Eingriffe
Il geringe Bedeutung
Standart fiir Vegetation eintran in Bauphase ken der Fabrzeuges nier auf geeigne-
ten FIachen, Auffangen won Bausle-
lenabwasser
Grund- Rinmenscholter mit Meck- il iWeringerung der Grundwas-  [n.g. Beschrankung der Versicgelung
WaSSEr schichien machliger als 20 m saeneubiidungsrate dusch Fig- durch wagserdurchiaesige Beldga
|eriit mittieram ks hoherm Fil- chanveisiegahing Yeysickerung des unhelasielen Ra-
fervermagen ueneassens inm Baugebiat
Oberfla-  {Giratsmooshach [l |keine
chenge-
WEHSRET
ElirmalLuft fattlulenistehung ! Kaltotlab- 1 111 theine
flufk: Grinland
tilr (3esamtgebiel von gerin-
ger Bedoutung, da a5 sich nue
Lim ging Flache von ca.
955 m* handalt -
Pflanzen / |Grinland [extensiv)
Tiere Funktion als Lobensraum !
Tetlebensraum
Biatogeerbund Bebauung
Aowerung 1 —» 11 GED m? Plleqe des Grinlandes als Extensiv- |1000 m*

tBebauwung, Skralls)
Alwerlung | —» W {Hauzgaiden)

870 m®

wiese wig Binlopschutzilache s
Anfwartung | -» E+

Eingriff nicht erbablich bow. duich Varmeidung
Minimierung auf ein unerhebliches Malk reduzierhar

nicht vermeidbare, erhehliche Eingriffe

Cingriffe nicht quantifiziedhar

el




FPotential

Bestand / Bewertung
| hohe Bedeutung

Il mittlere Bedautung
ill geringe Bedeutung

Zu erwarlende
erhebliche Eingriffe

Flache!
Stick

Malnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung

Maftnahmen zum Ausgleich
und Ersatz nicht vermeidba-
rer erheblicher Eingriffe

Flache

Mallwigse {geschitztos Biotap
E 24 a MatSchi3)

(arten, Grabeland

Umnutzung in Gartendlache
Abwweriung b+ = 11

Bebauung
Afwerhang 11—+ Il

Gele une] Radweg

108 m?

260 mt

Ersiallen sines Schulzzaunes zwi-
schen Bangrundshick und Biotop-
Nache zur Vermeidung negaliver
Buswirkang auf das Biatop wahrend
der Bauphase.

Errichlen einer oplischen Mutzungs-
grenes aul FLSLNr 7030 und 70381
sinn Schidz der rilckwartigen Aus-
gleichsfifche Ebenso Erhall der
Malbwiosenbrache pdidlich des
Schulzzaunes durch Umbruch- und
Drananevertiot.

Ausschiuf einer Bebauung in 2. Rei-
[ne

Ertualiung vishandener Baume
Schutzmatnabmen wabrend der
Bzt

Auswaisung der Teiffl&chen Flursticke
Mr. 7439 v 7038/ als Austlsichsflache.
Aufwerlung der Biolopschutilache
(dgrzeit Aiolopweorl genal Kartierung 4}
durch geeignete Plegemalinahmen.
Einkxindung der gesamten Ausgleichs-
flacle in die Pllegemaltnabme {2 =
Mahd, soforlige Abfubr des Mahguies,
keine Dongung zuldssiq) (H — 4}
Enllang Graben [westl. Flurslicksgren-
& won TO30% Entwicklung @ings 2 m
breiten Staudensaumes mit abschnitts-
waizer Mahd im Zweijahrasturmus {1 -+
i+

Kampensation durch Renaluriesung des
Bachlaufes und Einrichlen ven Gewdés-
serrandstreifen (1 — 1)

1000 m®

150 m*®

Land-
schaftsiid

Cirtsrand
YWioso

Garenland

Rebauung:
Yeylusl durch Bebauwung und
Stralle

Gahwog:
Yorust an Grinflache [ =x 1l

n..

ng.

Aejzschivl einer Bebaung in £, Reihe
Aipflanzen von B Biumen auf land-
willschafthches Flache der betrefian-
rlen Grungsticke {Wr. (038N, 7028},
Zuderm sind auf der nicht dberbauba-
ren Fliche der Baugrundsiocke |
Bawn g 180 m7 2u plianzen.
Geslalleische Aufwertung das Gi-
ralsmooshaches | Renaturiaing™

Eingriff nicht erheblich bzw. durch Vermeidung |
Minimierung auf ein unerhebliches Mall reduzierbar | O

nicht vermeidbare, erhebliche Eingriffe

Eingriffe nicht gquantifizierbar
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2 16 3 Flachenbilanz

Eingriff / Eingriff Eingeiff minimierung/
Ausgleich | | il =il Ausgleich

Eingriff Boden
EBebauung 530 m?
otrafie Aeq 415 m?

Minimierung

Weqg in wassergebundener 280 m®

Bauweize

Kompensatian 1250 m?
| — I+

Eingriff Wasser n.q
Reduzierung der Grundwas-
sernaubildung

Minimigrung Ausgleich n.g.

Vearsickarung des Regenwas-
sers

Eingriff Pflanzen und Tiere
Wearlust von Extensivgrinland
Begintracniigung von § 24 a
EBictop 690 m?
fir Bekbauceng { 3trake 100 m? (1+)
2680 m?
fir Geh- und Radweg

Minimierung ! Ausgleichf

Kompensation

Fflegemalnahme 1000 m*
| — [+
1000m?

I+ — ++

Eingriff

L andschaftshild

Verdnderung durch Bebauung n.4d.
Minimierung

Gehélzpflanzung B Stk.

Zusammenfassung:

Der starkste Eingriff erfolgt durch die Beeintricntigung des
.Besonders geschitzten Biotopes® Nr, 8320-335-0010. Geman § 24 a
Abs. 2 ist es verboten,geschitzte Biotope zu zersidren. Jedoch kon-
nen Ausnahmen {§ Z4 a Abs.4 Nr. 2 NatSchG ) von den Verboten zu-
gelassen werden, wenn durch Ausgleichsmatinahmen ein gleicharti-




214 -

ger Biotop geschaffen wird, Es ist nicht zu vermeiden, dal ca. 100 m?
durch private Gartennutzung beeintrachtigt wird. Durch einen Zaun
oder durch eine Hecke kann der Bictop vor weiteren negativen Beein-
flussungen geschitzt und entwickelt werden. Die Ausglsichskonzept-
on sieht vor, den Biotop (1400 m?) durch geeignete Pflegemalinah-
men (2 x Mahd, 1. Mahzeitpunkt Anfang Juni bis Mitte Juni, 2. Mah-
zeitpunkt ab September, Abrdumen des Mahgutes, Verzicht auf den
Einsatz von DUngemittel) aufzuwerten {von Wertsiufe IV = drtlicher
cder lokaler Bedeutung auf Wertstufe V = drtlicher oder fokaler Be-
deutung guter Auspragung}. Der aulerhalb der WaA-Flache liegende
nicht geschiltzte Anteil der Flurstilcke Nr. 7038/1 und 7039 (1000 m*)
wird in die Pflegemaiinahme integriert und dient dem Eingriff durch
die Bauflache als Ausgleich Entlang der westlichen Grenze des Flur-
stlckes Nr. 7038 verlauft eine Mulde, Dot ist ein 2 m breiter Stau-
densaum zu entwickeln. Dieser darf nur abschnittsweise im zweijahri-
gen Turnus geméht werden, Diese Pflegemalnahmen sind auf 15
Jahre festgesetz:. Mit diesen Malinanmen ist der Eingriff in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere ausgeglichen.

Durch dig Extensivierung der Flachen wird gleichzeitig eine Aufwer-
tung des Schutzgutes Boden vollzogen {(Verzicht auf DUngung}.

Der Eingriff in das Wasserpctential wird durch 2ine Regenwasserbe-
wirtschaftung (Mulden-Rigolen) sowie den Ausbau des Geh- und
Radweges und cie Stellplatze in wassergebundensr Bauweise kom-
pensiert.

Eine Aufwenriung des Landschaftsbildes wird durch den Aufbaut eines
ortstypischen Orsrandes (Anpflanzung von hochstdmmigen Obst- und
sonstigen Laubbaumen) vellzogen.

2.17 Umlegung

Zum Vollzug des Bebacungsplanes (Erschlielung und Neuordnung) ist die
Durchfihrung eines Umlegungsverfahrens nach BauGB erfarderlich,

2.18 Kostenermitiung

i Stralfenbau
incl, Verkehrsgrinfidchen 5£0.000,00 DM
2. Entwasserung 600.000,C0 DM
3. Stralenbeleuchiung 82.000,00 D
4. Bachverlegung
Gestaitung u. Planung 10,000, DM
Insgesamt 1.242. 000,00 DM
Stadt Konstanz, 19. 11, 1898 gedndert: 10.06.1958

- Planungsblro -
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Legende
Aligemein

% ——  bestehende Gebaude

—_—— bestehende Grundstlicksgrenzen

R geplante Grundstuck sgrenzen

. 76 B Hohenschichtlinien mit Héhen in m bezogen auf N.N.

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

2B 140 max. zulassige Grundflache in/m?

zB. 3IWE zulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebzude

zB. Il Zulassige Arz-hl der Vollneschosse

Uberbaubare Grundstiicksfliche

RS Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen

MRS First - Gebauderichtung
>< Zeltdach
Gemeindebedarfsfliche

- Kindergarten

Von der Uberbauung freizuhaitende Flichen

}7 Sichtflachen

Verkehrsflichen
Fahrbahn
Gehweg
TT IR e GEh' und RadWEQ
Verkehrsgrinflache
P affentliche Stellplatze

Flachen der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Mulden/Rigolen

Grinfiichen

E Bachbegleitgriin mit Bschung

Wasserflichen

# =mase  offener Bachlauf mit FlieBrichtung
Landwirtschaft

_ landwirtschaftliche Flache

Geh- und Leitungsrecht

S e Zugangs- und Leitungsrecht
Pflanzgebot / Pflanzbindung

. Erhaltung von Baumen
. Anpflanzung von Baumen

o R Staudensaum

Ausgleichsflichen

m Ausgleichsfiache fiir Anschiu Byk-Gulden-StraBe an B33

Biotopfidche

“\a\ Biotopfiache gem. § 24a NatSchG

Grtliche Bauvorschriften
DN 35°+/-5° - Dachneigung
SD - Satteldach
ZD - Zeltdach
Nutzungsschablone
Nutzungsart Geschollzahl
: Anzahl der
Grundfidche in ™ I Wohnungen
Dachneigung
Dachform
o989 Abgrenzung

unterschiedlicher Nutzung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

=5 E Geltungsbereichsgrenze

STADTKONSTANZ @ PLANUNGSBURO

Bebauungspian

Gerstacker Il
Abschnitt C (Eichbiihlstralle)
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Plantertigung Stand des Liegenschaftskatasters
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Verfahrensubersicht und Ausfertigung

AufstellungsbeschiuB am 20.09.97
Frilhz. Biirgerbeteiligung Beschiuf am 25.06.98
aurchaedihet vom ld-ﬂggﬂ

dftentiche Bexanntmachung  am_20.11.97
iffentiiche Bekanmimachung  am 04.09.98

sis 30.09.98

Veranstaitung am 22.09.98
offentliche Bekanntmachung  am 0701.89

bis 23.02.

Cftentiiche Bekanntmachung — am
Cis

| Ottentt. Ausiegung Beschud am 17, 12.98
zurchgefinr vom 15@133
Ewvtl. 2. Sffentl. Auslegung Beschiud am
ibiw. engeschranktes Vedahren) !
Jurchgeflinm vom
Beteiligung Trager offentlicher Belange am _14.09.98

Beschiul Gber Bedenken und Anregungen am 30.09,@

Ausfertigung der Satzung
Nwine - £ 1. DEL 1333

Pl

{Fouguet Blrgermeister)

inkrafttreten des Bebauungsplans durch &ffentliche Bekannimachung

Benachrichtg. Gber . Aus.  am_18.071.99
Benachnchtg. ib. evtl 2. Ausl. am

Satzungsbeschiul am Sﬂ.ﬂﬁ.aﬂ

Anzeige/Genehmigungsantrag am - ErlaB des Regierungsprasidiums am =

amil 8. JAN 2000

Vermerke £

Creser Bebauungsplan wurde nach g

l I Ausgleichsflachen fur Eingriffe auf den Flurst Nr. 703871, 7039, 7348, 73L9 m‘uﬂ:mndig:?;” Aktenplanzeichen %
rechtsverbindlich am Aktenplanzecnen é

iSonstige Vermerke) é
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