BEBAUUNGSPLAN ,FURSTENGUT*

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ



Fertiguns, Anlage
zun Antrag vom 18. Dezexher 19467
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zur indering Aes EBebavungsplanes
"FHRSTER UMD

zwischen Iriiel-, Mavenfisch— und Turnierstrasse

Der Bebauvungsplan "Firstengui! aung dem Jakhre 1957 sah
in dissem Gebiet bilsher eine 4-geschossige gescklossens
randbebanung vor. Durchgefilhrte Sanierungsarbelten
haben in der Zwischenezeit zu einer wveollstEndigen
Freileguns von einigen Grundstiiclten gefiihrt, Der alte
Sebauungsnlan sleht fiir diese fGrundstiicke keine neug
Sebauung vor, da in dem alten Plan teilweize der alte
Gehdudebeatand elnfach fibernommen wurde. '

Torregsehen ist die Errichtung eines Wohr- und CGeschifta-
hauses Ecle PBriel-/Turnierstrasse in T-geschossiger Zauwelse,
welches durch ein Bindeglied an eine 4- bis E~geschossige
Pauweilise an der Brielgtrasse angehundon ist.

Jle vergesehene Xonzepition verspricht det heutigen und
iinftigen Bediirfnigsen gereckit zu werden. Dle von nasg aus-
gearbeitete Plankonzeption wurde bereits im Gelinde- und
Tlanvngsausgsckusz, sowle im Bavausechuss behandelt und hat
die Fugtimmungs dieser Gremien gefunden, Ter Gemeinderat
mat an 18, Jenuar 1948 dem Plaventwurf zugestimmt und

die Bfferntliche Auslegung beschlossen.

Vorpesehen sind ca. 27 zneue Wohnelnkeldfen + 12 vorhandene

WE ergibt zusammsn rund 100 WE. Abstellplitee sind in
entaprechender Anzahl im Behauungsnlan ausgewiesen, Oara-

gen kinnen bel Hedarf in den Erdgeschossen der Jebiuds unter-
gebrackt werden.

Ler Debanungeplan dient det Zweclk, die ordnunpgssemfisse _r-
gckliessung und Aungrutzung des Cebistes zu gewdhrlelaten.

Yanstans, den 18. Dezember 1967

STADT  XOWSTALANAEZ
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. Fertigung, Anlage EE;_
zum Antrag vom 18. Dezember 1967

SATZTUNG

der Stedt Konstanz sur Anderung und Ergin-
zung des Behauungsplanes

" PTRSTENGUT™
zwischen Brilel-, Mayenfisch- und Turnierstrasse.

Zur Durchfiithrung der Planungeabsiochten filr das vorgenannte
Baugeblet hat derGemeinderat mit Zustimmung des Blirgeraus-
schugses auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und 1o des Bundesbau-
egsetzes ~ BBauG - wom 23, Junl 196¢ (BGEl. I S. 341) und
g 111 der Landesbaucrdnung - LBO - filr Baden-Wilrttemherg
vom 6, April 1964 (fes.Bl. 8. 151) in Verbindung wmit § 4
der Gemeindeordnung - G0 - flir Baden-Wliirttembergz wvaom
25. Juli 1955 (GES,Bl., 8. 129) die 4nderung und Erginzung
des Bebanungsplanes "Firgtengut" filr das Geblet zwischen
brliel—-, Mayenflach- und Turnlerstrasse wvom 13. September 1954,
welcher gelt dem 27. Jumi 1957 rechtsverbindlich ist, als
satzung beschlosgen.

§ 1

Gegengtand der Anderung und Erghnzung

fegenstand der Anderung und Frginzung sind:

1. Der Strassen-~ und Baufluchtenplan vom 13. September 1854,
rechtsrerbindlich seit 27. Juni 1957.

2. Dar Geptaltungeplan.

3. Die Bebauungsvorschriften der Stadt Eonstanz vom
13, September 1954,

& 2
Inhalt der Anderung und Erginzung

1. Die Festlegungen des Strassen- und Baufluchtenplanes,
sowle des Gestaltungsplanes fiir die Grundstileke zwilischen
Britel~, Mayenfisch- und Turmier-strasse werden aufgehoben,



2. Def Strassen— und Baufluchtenplan sowie der Gestal-
tungsplan nach § 1 werden ge#éindert und erginzt durch
ein Deckblatt vom

3, Die Bebanungsvorschriften nach § 1 vem 13, Sept. 1954
werden aufgehoben und ersetzt durch die neunen Bebauungs-
vorschriften vom

§ 3

Bestandteile des gednderten und erginzien Behauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht nunmehr aus folgenden Tellen:

1. a; Beschreibung vom 13. Sepbtember 1954
b) Begriindung wvom

2. Hibersichtsplan vom 13. September 1954
fhersichtsplan vom

3, Strassen- und Baufluchtenplan und Gestaltungsplan wvom
13, September 1954, gedndert und erginzt duroh ein Deck-
blatt vom fiir das Gebiet zwischen
Briiel=, Mayenfisch- und Turnierstrasse.

4, a) Bebauungsvorschriften vom 13, September 1354
b) Satzung mit Bebauvungsvorschriften vom

5. Stragsen— und Kanelplidne wom 13, September 1954

6. a) Grundstlickseigentiimer~-¥ergeichnis vom 13. Sept. 1954
1) Grundstiickseigentiimer~-Verzeicknis vom 18. Dez. 1987

§ 4
Inkrafttreten

Der Bebauungeplan wird mit seiner Hffemntlichen Bekannt-
machung rechtsverbindlich.

Kongtans, den
STasaDT EONSTPTAWN?Z
DER OLE

ermeister



Fertigung, Anlage
zum Antrag vom 18. Dezember 1967

BEBAUUNGSVORSCHRIFTER

der Stadt Konsianz zur inderung und Erginzung
-des Bebauungsplanes

“F‘URSTEHGUT"
swischen Brilel-, Mayenfisch- und Tornierstrasae.

4. Rechtsgrundlagen:

1) 6§ 1 und 2. 8 und 9 des Bundeabau esetzes — BBaul -
vom 23. Junl 1960 {(BGBI. I 3. 341

2} §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Hutzung
der Grundstiicke (Eaunutzungsvarnrdnung - BauNVQ) vom
26. Juni 1962 (BGBl. 5. 429).

%) § 1 der 2, Vererdnung der lLandesreglerung zur Durch-
fiithrung des Bundesbaugesetzez - BBauG - vom 27. Juni 1961

4) 4§ 111 Abs. 5 der Iandesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg
vom 6. April 1964 (Ges.Bl, S. 151

B, Festmetzungen:

1. Zweokbestimmung des Baugebiefes

Das Geblet wird als allgemelines Wohngebiet ausgewiesen.

E1g 41lgemeine Wohngeblete dismen vorwlegend dem Wohnen.
2) Znldseig sind:
a) Wohngebiude
b) dile der Verasorgung des Gebietes dienenden
Il#den, Schank- und Speisecwirtechsften, sowie
piebht gtdrenden Handwerksbetrieben.
¢) Anlagen fir kirchliche, kiulturelle, sozlala
und gesundheitliche Zwecke. .
(3) Ausnahmepwelise kinnen zugelassen werden:
8) Betriebs des Baherbergungsgewerbes,
h; gonstige nieht stdrende Gewerbebetriebe,
@) Anlagen fHir Verwaliungen, sowie filr sport-
- liche Zweoke,
dg Gartenbaubetriebe,
e) Tankatellen..



?. Fuldssige Uherbanunz

Taz Fasgs der baulichen TMvtzung und die zmuldassige Therbauung
gind durch die Eintragungen im Bebauuvngsplan featgelegt. !
Tie Grundflichenzahl wird auf maximal o,3 uwnd die Geschosg~
flHchenzahl auf maximal 1,0 festgelegt. -

%, Pauweise, Grens- und Gebiudeabatand

Die Rauweise hat nach Kassgabe des Bebauungsplanes zn er-
folgen. Die liberbaubaren GSrundstiicksflHichen gind durch
Paulinien und Baugrenzen 1lm Bebauungswlan asusgewiesen. Jie
Fahl der Vollreschosse im Bebavungsplan gllif als Hoohdh-
rrenze. Dig Grens-, Tenster-, und Gebdudeabstinde werden
nach der Tardesbangrdnung § 7, 8, 9 und o goregelt. fus-
nahmen nach § 8 Abs. 7 kinnen in besonderen Fillen vom
Bauordnungsamt gegtattet werden. Das Eauordnungsamt kaunn
in besonderen Fillen Grenz— uwnd Gebdudezbatinde vorschrei-
ben.

4. festaltung der Gebdude

Tie Oestaltung der fobidunde hat nach Massgabe des Pebanungs-
planes zu erfolgen. Die Gebdude dilrfen nicht hoher gesfellt

werden, als zu ihrem Anaschluss an die stddtischen Tntwis-
serungsanlagen erforderlich ist. Die ScckelhBbe wird vom
Bavordnungsamt festgelegt. Die Stellung der (ebsude, die
7ahl der Vollegeschosse und die Dachform sind im 3ebauumgs-~
plan verbindlich elngetragen,

Die Dackhmeigung betrigt bei Flachdichern o - 5 Grad, und
bei Sattelddchern 25 CGrad,

itn— und Vorbauten, wie BErker, Rankgeriiste, Tergolas usw.
sind nur cestattet, wenn gle in einem anzemessensn Verhilt-
nis zum BEauptgebidude stehen und sich architektonisch in den
Gesamtbaukirper gut einfiigen. Dabei irn Adusfiihrung kommends
Grengmauern kSnnenpach den Bestimmungsn des Beden-ithg.
Fachbarrechts bis 1,50 m Hohe gestatist werden.

Ter =inhau von Slebelzimmern mit fiebelseltiger Telichiung
ist im Rahmen der banpolizeilichen Eestimmungen erlaubt.
Tie Iniegtonkhthe hetrigt 5o cm, sie wird gemessen wvon QK
letzter Vollgeschossdecke im Seknittpunkt vor #Hnaserer Um—
fageung mit d=r Tachhaut,

5. Meben- und Versorgungsanlagen

Neben~ und Versorsungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung kinnen als Ausnahme zngelassen werden.



-3 -

6. Nebengebdude, Garagen, Stellplitze

Nebengebdude eind im Bebauungsplan nicht besonders
ausgewiesen. Uber ihre Errichtung kann bel Bedarf das
Bauordnungsamt im EBinzelfalle entscheiden., Stellplitze
fiir Efz sind im Bebauungsplan ausgewlesen. Weltere Stell-
plitze bezw. Garagen sind entsprechend dem Bedarf nach
der: Masa der baulichen Nutzung in der Erd- bew. Zeller-
geschossen der GebXude vorzusehen.Die Bestimmungen iiber
die Garagenverordnung vom 24. Februar 1955 bleiben unbe-
riihrt. Soweit Pampen erforderlich sind, darf dle HNelgung
der Rempen 12 % nicht itberschreiten. Die Rampen s=ind mit
sbenen Vorplitzen an die Strasgenbegrenzungslinie einer-
selts md die Baulinie andererseits anrusehliessen. Dle
Tiefe der Vorplitse muss mindestens zwischen der Strassen-
begrenzungalinie urd dem Beginn der Rampe 2,50 m betTagen.
Garagen =ollen von der Strassenbegrenzungslinie einern
stbetand von 5,00 m einhalten. Die im Bebavungsplan griin
angelegtenFlicken diirfen nickt zum Abstellen von Kfz benutzt,
bezw, zur Anlage von fbstellpliitzen verwendet werden.

Die zwischen den Zeilenbauten an der Mayenflschsirfasse
lierenden Abstdlplitze sind durch eine Baum— bzw. Hecken-—
bepflanzung einsugriinen, das selbe gilt sinngemiss aufh
Fir die im Inmenraum zwischen PBriiel- und Turnierstrasse
liegenden Abstellplitze,

7. Verputz und Anstrich der flebinde

Die Ausgenzeiten der Gebsude sind epdtestens 12 Monate
nach Abnahme des Rohbaues entsprechend den Vorschriften
des Baubescheides herzustellen.

Nas PBaunordnunzsamt kann Farb— und Putzproben am Jau ver-
langen,

£, fuszenanlagen und Einfriedigungen

Tescndere Sorgfellt ist der Durchgestaltung der Anssen~
anlagen zu widmen, Einfriedigungen entlang der Strassen—
und Gehwese =ind als Feckenzdune mdglich. Sockel aus Deton
cder Naturatein dilrfen h¥thatens 20 em hoch getn. Schuta~
zEune kBnnen zuselassen werden, sie sind jedoch bel vor-
handernem dichten Teckenwlchs wieder zu entfermen. Ias Dav-
arinuncsamt kann in Jedem Tinzgelfall die Anpflanzung von
Bgumen und Striuchern mach Art, Umfang und Standort nach
fngaben des Planungsamtes anordnen.

Theprfliiasiger Frdaushub ist spitestens nach Bezug der
YWohnungen abzufahren,



Vorgirten siné nach Eretellung der Gebiunde als dier—
girten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten,
Vorplatze sind zu planieren und zu hefestigen. Die
Grundstiicke sind ausreichend mit Zier~ ocder Obsztbiumen
zu bepflanzen.

. Zuntwasserung

Hiusliche AbwiEsser sind in Hauskliranlagen zu lelten
und geklirt in das tffentliche Kanalnetz abzullhren.
Die Fauskliranlage muss DI 42671 entsprechen, die
Satzung liber die 8ffentlichen Eniwisserungsanlagen der
Stadt Eonstanz ist zu beachten. Das erforderliche Ver-
fahren der Entwiseerungegenehnmigung bleibt unberiihrt.

. 1o. Planvorlage

Ausser den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen kann
das Bauordunungsamt verlangen:

a) Sehnaubilder, Modelle, Profile, Gelinde-
gehnitte, die die Umrisse des Bauwerks
und seine Eianfiiguns in dis vorhandene
oder kilnfwige Umgebung zelgeu.

b) Strasseniibersichten (Strassenabwick- . °
lungen) auf denen das Gefille der Strasse,
die Hohenlage und die Ansicht der Nachbar-
gebiude, gsowlie andere, den Gesambelndruck mit-
hestimmende Gegenstinde zusammen mit dem Bau-
werk dargestellt sind.

11, Ausnahmen und Befreiungen

(1)} An Ausnahmen gind zuldssig:

Einzelpe Gebiundeteile, wie Erker, Treppenhiuser,
etc., smofern sie uichi lingzer als 1/3 der Gesamt-
gebiudelinge sind, diirfen die Baulinie und Baun-
srenze bis zu 1,50 m Uberachrelitsn.



¢) Aus phHdtebaulichen Griinden kann die unter Ziffer
2 der Bebauungsvorschriften festgelegte Ausnutzung
bls zu S50 4 {berachritten werden,

2) Fir Befreiungen gilt § 31 Absetz 2 des Fundesbauge-
setzes. :

¥ongtanzs, den

STADT EKONSTANG
DER OBERBURGERMEISTER
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