BEBAUUNGSPLAN ,FURSTENGUT, 1. ANDERUNG zwischen WALLGUT-,
BRUEL-, MOOSBRUGGER- und ELLENRIEDER STRASSE*

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ



Fertigung, Anlage 4
zum Antrag vom 3. Dez. 1964.

SATZUNG

der Stadt Konstanz zur Anderung des Bebauungsplanes
"FURSTENGUT?™

zwischen Vallgut-, Briiel-, Moosbrugger- und Ellen-
rieder-Strasse.

Zur Durchfilbrung der Planungsabsichten fiir das vorgenannte
Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustimmung des Birgeraus-
schusses auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und 1o des Bundesbau-
esetzes - BBauG ~ vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S. 341) und
111 der ILendesbauvordaung - LBO - fiir Baden-Wirttemberg
vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung - G0 - fiir Baden-Wiiritemberg vom
25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) die Ainderung und Ergén-
zung desg Bebauungsplanes "FURSTENGUTY fiir das Gebiet
zwischen Wallgut-, Briiel-, Moosbrugger- und Ellenrieder-
Strasse vom 13. September 1954, welcher seit dem 27. Juni
1657 rechtsverbindlich ist, als Ssatzung beschlossen. i

§ 1

Gegenstand der Anderung und Erginzung

Gegenstand &r Anderung und Ergidnzung sind:

1. Der Strassen- und Baufluchtenplan vom 13. September 1954,
rechisverbindlich s2it dem 27. Juni 1957,

2. Der Gestaltungsplan,

3. Die Bebauungsvorschriften der Stadt Konstznz vom
1%, September 1954,

§ 2

Inhalt der Anderung und Erginzung

1. Die Festlegungen des Strzssen- und Baufluchtenplanes,
sowie das Gestaltungsplanes fiir die Grundstiicke zwi-
schen Wallgut-, Ellenrieder-, Moosbrugger- und Briiel-
strasgse werden aufgehoben.,
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2. Der Stressen— und Banfluchtemplan, sowie der Gestal-
tungeplisan nach § 1 werden gebndert und erginzt durch
@in Deckblatt wom 3. December 1664,

2, Die Belbeiuwngsvorsohriften nach § 1 vom 3. September 1954
warden sufgeioben wad erseibet durch die uzeven Bebauunge-
vorsehrifisn vom 8, Juil 1965,

§ 3

Poetandtelle des gednderten und erginzten Bebauurgeplares

M r Te—

Der Labsuungsplan bestsht nunmehr aus folgenden Teilen:

1. a% Besebreibunz vom 13. Septenber 1954
hs Pegrindung von %. Dezenber 1964

2. Unersiehteplan vewm 3. Desenber 1964

2. Strazgen-~ und Baulluchiben- und Geataliungeplan vom
- 1%, Sepiember 1854, gefndert vnd erginzid durch ein

PDeekhlott vom 2. Dezenber 1964 £lir dzg Geblet zwi-
gehen YWallguhi-, Ellenrieder-, Moosbiugger- und Brilel-
pitragsse,

4. @) Bebavungsvorschriftzn wom 13, September 1954
Y Feue Sziztng it Bebauungovorachriiten wom

g, Juli i9£5,

5., Stragpsen- und Zgmaipline vom 13. Sepiember 1934
€. a} Grundsiickselgentimerverseichnig vom 13, Sept. 1554

b} Feuss Srundstickseigentimerverzeicinias von
%, BDazewber 1364,

& 4 -
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nkiafitreten

Die Sstrugyr triths cm Thge neeh ibrer bffsntlichen Be-
Jemparsem. awng dn Foafl.

Fonstang, Gen 8. Juli 1965
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1. Fertigung. _  _Anlage 2

GROSSE KREISSTADT KONSTANZ
BEBAUUNGSPLAN iber das GEBIET =UR
UBERSICHTSPL AN M.-1:10000
1 PLANUNGS GE BIET ZUM ANTRAG vom > 12.64 GEHORIG

STENGUT ! awischan WALLGUT — BRUEL ~
MOOSBRUGGER —u. ELLENRIEDER -S2.
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Die mit Erlass des Regierungsprésidiums Slidbaden
vom 11. Oktober 1965 genehmigte Anderung des Be-
bauungsplanes "FURSTENGUT" - mit Begriindung -
hat in der Zeit vom 22. Mirz bis einschliesslich
22. April 1965 offentlich ausgelegen.

Die Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung

sind nach Massgabe der Satzung der Stadt Konstanz

vom 15. Marz 1963 im Siidkurier am 25. Oktober 1965
6ffentlich bekannt gemacht worden.

Ein Belegexemplar deg Siidkuriers vom 25. Oktober 1965
befindet sich bei den Akten des Bebauungsplanes.

Am Tage nach der ¢ffentlichen Bekanntmachung, das
igt der 26. Uksouer 1965, wurde die Lnderung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Stadt Konstanz

-PLANUNGSAMT -
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= .é_ -t._.)
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Baurat



4., Fartigung, Anlage 4a
gum Antrag vom 3. Dezember 1964

BEBAUUNGSYORSCHRI PTEN

der Stadt Konstanz pur inderung und Erginsung
des Bebauungeplanes liber das Geblet

"PURSTENGUT®™

A. Rechtsgrundlagen :

1) §§ 1 und 2, B8 und 9 des Bundesbangedetzes - BRauG -
vom 23, Juni 1960 (BGBL. I 5. 341).

2)' §§ 1 bis 23 der Vercrdnung liber die baullche Nuitzung
der Grundstiicke gnaunutzungs?arurdnung} vom 26. Juni 1962
(BGB1. 5. 429) (BaulVQ).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesreglerungs gur Durch-
fithrung des Bundesbaugeseizes - BBauG - yom 27. Juni 1961

4) §% 111 Aps. 5 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
vom 6. April 1964 (Ges. Bi. S. 151}

B. Pestsetzungen 3

1. Zweokbestimmung des Baugebietesn.

Dag Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet auagawieaena

{1} Allzemeins Wohngeblete dionen vorwiegend dem
Woehnen. '

{2) Zuldssig sind :

a; Wohngebiude
b) dis der Versorgung des Gebietee dienenden
‘Liden, Schank- und Speisewirtschaften, powie
richt atorenden Handwerkshetriebe.
6¢) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
. gesundheitliche Zwecks.

Anm. 3
Textteil geandert durch
£f 7.1 (1}

Veo/Avidd @Z



-2 .

{%) Auanahmsweise kinnen sugelassen werden :

&) Betriebe des Beherbergungageverbes,

b} sonstige nicht gtdrende Gewerbebhetriebe,

¢} Anlagen fiir Verwaltungen, sowis filr sport-
liche Zwecke,

4) Gartenbaubsetriebe;,

g) Tanketellen.

2. Zuldsaige Uverbauung

Die guldasige Uberbauung und Ausnutsung der Grundaetiicke
hat nach Messgabve des Bebesuunhgsplanes zu erfolzan.

Bel der Grund - und GeschoBflichenzahl diirfen folgende
Werte nloht Ubersohritten werden :

GeschoBzall . Grundfléchenzahl [GeschoBfl. Zahl
0,4 0.4
2 0.4 0,7
3 0.3 0,9
4 und wmehr 0.% 1;0

%. Bauweiss, Greng -- und Gebiindeabatand

I Baugebiet sind berelts mehrgesohossige Wohnbauten
ein Kindergarten und ein @idrtnereibetried vorhanden.

Neu geplant sind ein l2-gesochosslges Hoohhaus mit 1 - und
2~gapehossigen Vorbautlen.

Filr die zuldsaige Geschosszahl und die Stellung der Gebiude
#ind dle Eintragungen im Bebsuungeplen nassgebend.

Die Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan gilt als
Hiohsigrenze.

Die Traufhthe ab Sockelhihe darf bel eingeschosslgen Ge-
bHuden hbchatena 3,00 m, bei zweigeschoseigen Gebiuden
5,50 m und fUr jedes weltere Geaschoas + 2,75 m betragen.




_ '5'

Bei Flaghudichern dari jewells dem obersten Gessloss die
erforderliche XKonstrultionshshe zur Auspildung des IFlash-
dophes siguschlagen usrden. - -

Die Trauifhdie wird gemessen won Oberkanite Erdgeschuss
Fuashoden bis Obe.kente letster Vellgescliossdecie im
Gohnitvpunkt mit der Aussenirand. '

Der Grenzabstand der Hauptgebiude von den Hachbargrenzen
{Bauwioch) muss bei eingeschcossigen Gebiuden 4,00 o und
bel gwei - und mehrgeschossigen Hebiuden 3,00 m je Vollge-
gehoss betiagen. . . - ' -

Beim Binbau won nieht notwendigen ¥Fensuern oder hochstena
einem noiwendigen Fensier pro Vollgeschoss kann der gel®-
iishe Grenzabstand ‘Bauwich) wuf 1.5 m je Vollgssachoss
redugiert srden. S

Tie Baugenehmigungsbehdrde kann in besonders yela,erien
PEllen Grenz - und fGebiudeabstiunde vorschreiben. '
Bei Cebiuden mit mehr ale 22 m lithe des leizten Geschoss-
¢ussbodens iber dem festgesetzten Geléndeniveau aind dle
im der Landesbiuwordnung und in den Hochhaunarichtliwnlzm
verankerten Bestimmungen zu beachien.

4. Gastaltuﬂg der Bauten

Die Gestaltung der Bauten hat nach Masuyabe des Hebauungs-
planes gu erfolgen. Die Grundrisse scllen ein lauy estreck-
tes Reshtezk bilden. _ -
Die Cebiude diirfan nilcut hoher pestell werden, ala zw
inrem Angonluss an die stidtische Entwisserungsanloge er-
forderliah is%. Die Sockelhiie ist so nledrig wie moglich.
zu halien, sie wird in jedem Binzelfalle won der Haugenelh-
migungshehirde Lestgelegs.

in - und Vorbauten, wie Erker. Rankgeriiste, Pergolas uwow-
sind nur gestatie%, .enn sie in einem angemessenan Verhidl -
nis zum Hauptgebidude stehen und sich arafitektonigell in den
Gesamtbaukbrper gut einfligen. Dabel in AusfihTung kompends
Granzmauern kénnen nash den Bestimmungen des Baden-Wilritem-
bergischen Wachbarréchis bis 1,50 m Hohe gestattet iserden-

Das 12-geschossige Hoechhaus mit den 1 ~ und 2-gesthossigsn
inbauvten erhil: ein Flachdach won o bis § Grad ¥elgung.
die ibrigen Gebiude Satteldfzsher von 25 Grad Neigurng.

Der Einbau won Giebelzimmern mit giebelseitiger Belichiung
i1at im Rahmen der baupolizeilichen Bestimmungen erlaubt, .
eirn weiterer Ausbeu des Dachgeseho. ses 1gt jedoch nioht
geshattet. ' S : .

Die Kniestockhihs betrigi 50 ¢m, sie wird gemessen vwon

0K. leteter Vollgeschofdecke im Sehnitipunkt wom dusserar
Unfassung uit der Dachhaut. '
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5. Hebengehiiude und Guragen

Nebhengebiude und Garsgen miissen in einem angemessensn Verhils-
nias zum Hauptgebiude stehen und aind bel benachbarten
Grundstiicken zn sinheitlichen Baukirpern zusammenzuflassen.
Sie sind dem Hauphgenéudz nach Bauwart, Beuatoeff und Parbe
anzupassen, “ie diirfsn nor gleichzeitig mit den lauptge-
bHuden oder nach deren Fertigstellung errichtet werden.

Ea ist verboten, Garagen oder Kebengebiude zeltlick wor
dem Haupigebiude zu erstellen. Garagen scolien von der
Stragsengrenze einen Abstand won 5,00 m einhalien. Sowelt
Rampen erforderiich sind, darf dis Neigung der Rampen 12%
nizht liberschreiten. Dile Rampen sind mit ebenen Yorpliaizen
an die Strassengrenze einerseits und an die Baulinie
andererseits anzuschliessen. Die Tiefe der Vorplhtsze muas
mindestens zwlschen der Strassenbegrenzungslinis und dem
Beginn der Rampe 2.00 m betragen. Fir das Hochheus ist
aine Tiefgarage filr ca. 3o PEW eingeplant.

6. Verputs und Anstrichder Gebiude

bie Aussenseiten der Hauptgebiude sowie der Garagen sind
spitestens 12 Monate nach ibnahme des Rohbauvee sntaprechend
fen Vorschriften des Baubescheides herzustellen.

Dig Baugenehmigungebehbrde Kann Parb - und Putzproben am Bau
verlangen.

Bet Hauptgebiiuden und Garagen, aowie bei Gebiudegruppen

sind Putsart und Farbton aufelnender abzustimmen.

7. Einfriedigungen

Sockel aus Beton oder Naturstein, hichestens 2o om hoeh,
dahinter eine Hecke bis mu o,75 @ lithe aus StrHuchern.
Schutzzdune in gleicher Hihe kiénnen zugelassen warden, ate
aind jedoeh bel vorhandenem dichten Heckenwuchs wiedsr zu
entfernen.-

8. Grundstiickegestaliung und Vorgirten

vorgiriten sind nach Erstellung der Gebiude als Zierwpd
cder Hagenflichen angulegen urd su untsrhalten. ?or%%iﬁgg
aind zu planiersn und su befustigen. Dis Grundstiicke eind
ausreichend nit Zier - oder Obstbiumen zu bepflanszen. Die
Baugenahmigunga@ehbrde kann in jedem Einzelfalle die An-
Eflanzung won Biumen und Strduchern nach Umfang, Art und
dtandort nasch Angaben des Planungeamtes Teatlegen.

3/
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Y. Entwﬁﬁaerung

Hausliche Abwisser sind in Hauskliranlsgén zu ltelten
vad gekldrt in dae Bffentliche Kanalnetz abzufiihren.
Die Heuskliranlage muse DIN 4261 entsprechen, Ias er-~
forderliche Verfalren der Entwipsaungaganehnmigung
hiaibt unberibrt.

TG Planrbrlage

Ausser den gssetzlich vorgeschrigbenen Unterlagen kann
die Beugenehmigungsbehtrde verlaungen: : :

b}

)

5) Scraubilder, Modelle, Frefile, Gel#n~

deschnlitte, die die Umrisss des Bau-
werks und meine Einfiiguang in dis vor-
handene oder kinftige Ungebung seigen.

b} Strasseniiberaichien {Strassenabwici-

lucgen) auf denen das GefHlle ded Strasee,
die Hohenlage vnd die Ausicht der Hachbar-
gebfiude sowle andere, dsn Gapamteindrock mit-
bestinmmende Segenstinde zusamnen mit dem
Bauwerk dargestelit sind. :

11, Ausnahren und Befrelungen |

Augnakbmer sind seidesig:

Binzelne Cebiudeteile, wie Frker, Treppenhiuser,
Amdauten etc., sofern sie nicht lingsr.als 1/3
fder Gesamigebduvdelinge sind, dilrfen die Baulinle
wnd Favgrensz bis gzu 2,5¢ @ fiberschrsliien,

Die Baulinie wnd Baugrenze dzrf bis zu 1,8c n
iibergchrittsed werden, wenn ihre Einbosliung zu
giner unbeabsichtigten Hirte Iibhrsn wirde,

Hoi pinem Bedarxf fir hihers YWobnrivme in zvei-
geschossigen Gebiuden kann die Traufhbhs um

dng Magz swizchen 2,75 m und der angesireoien
RevmuShe Ubzrschritisn wearden, LEchstens jedoch
bia auf 3,00 a. :

L L]
e
L)



&) Wenr stidtsbauliche Grinde e reahbian.
tigen und sonstize Sffentliche belangs
nichi cuigegen siehen, lkann die Soungde
und Jescnonsflichensanl um 56 ¢ iber--
achrditen werden,

I-"j

.12) Fiy Befreimngen gilt § %1 ihsats ¥ des Dundag.:

baungenetzes - Bhould -,

Kongtanz, den 8. Juli 965
STADT KOXSTANZ
DER CETRPJRGERMETSTUR

Ba“ ernat
-ﬁge raeister

Eaﬁahmlqj gémaﬂ 11 des
Bundesbaugesatr-s vormn 23.6,1880

( 16 ] S 041}
Regierungsp Baidiurm Siidbaden
Fralburg |. &r., dan S




Jertigung,. Anlege I
wum Antrag vom 3. les, 1954

ERJIRURDUAG

e PYET =z thn - o

" RURSTRAGU TN

awischen Wallgut-, Bried -, Moazbrugger -
wird Ellsnrieder-dtragse. -

Her Bebanungsplan "Flirstengus" aus dem Jahre 1957 sah bis-

her aine dreigeschossigs Zellenbauwelse vor. Da der Plen

in elnigen wesenklishen Tellen bieher sshox alp lberioiw
angesehen warden kann, scll nun eing Hauwelse geplant wer-

den, die eine grissere Auficckeruvng der Freifllichen mit
gleichreltiger Verdiohjung der Bawsassen zum Ziele hat.
Vorgesehsn igt ein l2-geschossiges Wohnloshiiaug it ange-
gliederten I = und 2-geschogsigan Anbauten,. welche ahanfalla

zi Wohmsweoxen bezw. als Praxlariume vorgesehen sind.

Die Yorauvageizung zue Bauw des neuen Komplexes ist der

Abvbruckh wor gwel aliten 2-gegchossigen Wollgebviduden, sowie

diz Arrondierung des erforderlichen Gelindes aufl rund

% 100 gm. Brl den Wohnhoeshhaus ist eine Tiefgarage mis Zu _ und
Abfahrt i{iber die Briielatrasse fir ca. 32 PEW vorgeseler: :
Per Gemeinderst hat am 10. Februar 1965 die Plandnderung
bagchlossen usd das Planangsant nmit der Durenfithrung be-
auftragt. '

Konstanz, den.3. Pezember 19065

STaDYT KONGSTANZ
Plaungs -- ané Bauordnungssml
PLANTNG -

A
s
Ghr

TEolsch}
Baurak
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