BEBAUUNGSPLAN ,FOHRENBUHL-WEST -
SUDLICH DER LINDAUER STRASSE*

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ



SATEUDN G

lber die Enderung des Bebauungsplanes "FOHRENBHHL-WEST -

siidlich der Lindauer Strape®

Gebliet zwischen JakcobstraBe, Fohrenbiihlweg, Lindauer Strafe
und den Grundsticken Lgh.Nr. 4025, 4022

Aufgrund von § 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 23.6. 1960
{(BGELl. T S. 341 und

§ 111 der Landesbaucrdnung - LBO - vom 20.6.1972 (CGes.Bl. vom
21.7.19%2 5. 352} in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung von
Baden-Wirttembery - GO - wvom 25.7.1955 {Ges.Bl. 5.129)

hat der Gemzinderat am 21.3.1974

iber den oben genannten Bebauungsplan folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich ans

dem Lageplan vom 29.11.1973.
§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes:

1. Ubersichtsplan 1 : 10 000

2. Ausschnitt aus dem Generalverkehrsplan M 1 : 15000
Bearbeitungsstand 1672

3. Lageplan 1 ; 500 wvom 29.711.1973

4. Lageplan 1 : 500 - StraBen - vom Dezember 1967
Langenprofil 1 ¢ 1Q000/100 ~ Strafs - [
6. Lageplan 1 : BOO - Leitungen - !



Langenprofil 1 : 1000/100 - Kanal - vom Mirz 1963
Planungs- und bkaucordnungsrechtliche Festsetzungen wvom 28.11.1273
Hachwals der Abwasserbeseitigung vom Tiefbaunamt

10. Machweis des zu erwartenden encrgie-dquivalenten Dauverschallpegels,

Die Begriindung ist beigefligt.

§ 3

Die Batzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
FKonstanz, den 21. Mirz 1974
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Planungs- mmd bavrechtliche Festsetzungen

fiir die Bebauungsplaninderung "Fohrenbilhl-West" - slidlienh der
Lindauer Strale

Geblet zwischen Jakobstrale, Fohrenbilhlweg, Lindsuer Strafe und
den Grundstilcken Flst., Nre. Y029, 4025

Dle nachfolgenden "Textlichen Festsetzungen” gind Bestandteil
der Bebauvungsplaninderung, die dem Gemeinderat wihrend der
Jitzung im MaBstab 1 : 50C vorliegt.

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzi;

1.

L.14

Planungsreentliche Festsetzungen (§ 9 (Abs. 1)3Baud)

Rauland (§ s (1) Ziff., 1 BBaud)

Art der baulichen Hutzung {§% 1-15 Baulvo)
Allgemeines Wonngehlet (WA) gem. § 4 BaullVo

Ausnsnmen sind nient zulissig {(§ 4 Bzunvo)

Nebenanlapen, die der Verscrgug des Baugcebictes mit
bBlektrizitdt, Gas, Wirmo, wWazser sowie der Ableltung
von Abwazser diernen, gind in den Baugenleben als Aus-
nahmen zulissig (& 14 Abg, 2 Scwlvo)d.

Ma3 der baullenen Nutzung {(§% 16-21a BauNVQ)

Das Wohngebiet (WA) hat die Riechtwerte gem. § 17 Abs. 1
DaulNV¥? entsprechend den BEintragmzen im Lageplan.
Die hichstmbellicne fusnubtziwels In diesem FPiangeblct be-

Lrégd aber gem. & 16 funs. 2 BavdNVO

GRZ o©,%3, OFZ o,6, dle festgesetzten Vellgeschesse singd
zwingend {glehe auch Begrindung 3.42),



Bauweise, die {iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund-

stlicksfldchen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
{§§ 22 - 23 BauNVvo)

entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Pie Fifchon £y Sgellunlifizc und Caragen sowie ihre Ein-

fahrten auf den Baugrundstiicken (§ 9 (a&bhs. 1) Nr. 1 e
BBEaus)

entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Verkehrsflichen (§ 2 (Ab=. 1) Nr. 3 BBaul)

entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Hoéhenlagen der anbaufdhigen Verkehrsil®chon sowie JTen

Anschlul der frundslbicke an Jis Vierkoehroflinhaons

enteprechend den Fintragungen i Lagerlan.

Verscroungsflichen (§ 9 {(Eke. 1) dNr. 5 BBaul)

Tine frzistchende; bauliche Anordnung st nicht zulfgaig.

Muizungsrechte (§ % {Zks. 1) Mr. 11 BRaud)

iz Jdozu erforderlichen Flichen zind zugunsten der Stadt

Eonslanz zu helasten.

Gemeinschatftsztellnlitee und

fer %2 BRau™)

~garacen (5 9 (Aks. 1) Zif-

sntsprechend fern Zintragungen im Lageplan.
Richtmalf: 1 Stellwliztz/VE

Gemeinschaftsanlagen (& % (Aks. 1) Mr. 13 PBRau)

Rindergrielplitze =sind z2u? Jom Jeweiligen Frivabtgrund-

stilck auszuwesisen.

Flichen fiir Miillhehdilter

Bei don ginzelstehenden Ein- und Zweifamil ionkiusarn
bleiht ez Zem jewellicgen Crundeigentilmer sellkesi ifiherlas-—

St



Bayordnungaraechtlliche Festsetzungen

{§ 9@ (Abs, 2} BBauG 1.V. m. § 111 LBO)

Gestaltung der EBauten

Die Dachnelgung der Wohnoehidude betrdgt bel den 2-ge~
gchossigen Gebiduden 25 Grad. Dbas Dach ist als Sattel-
dach auszubilden., Die zulisslge KniestockhBhe betrigt
T8 om.,

Filr Garagen nnd dem ggf. vorgezogenen l-geschossigen
Erdgeschol sind Flachdd3cher von O — § Grad vorzusehen.

Grenz- und Gehiudeabstand

Der seitlicho Crenzabstand der Hauptgebiude zu den Nach-
bargebinden mu? hei eingeschossigen Bzuten 4,00 m, beil
zwelcegchossigen Gebiuden 6,00 m betragen.

Hauptgebiude und Garagen erhalten von der Strafengren-

Ae her zinen Abstand von .0 m.

Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

miffiillungen und Abtragungen a2uf den Grundstiicken sind
so durchzufiihren, daB dile gegebenen natiirlichen Ge-
1¥8ndeverhdltnisse mbglichat wenlg heeintrichtigt wer-
dan. Dile Gelindeverhiltnisse der Hachbargrundstiicke

sind dabel zu beriicksichtigen.

Vorgérten sind nach Erstellung der Gebiude als Zier-
gédrten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.

Vorplitze sind zu planieren und zu befestloen.

SchallzachutzmaBnahmen

per vom StHdt. Tiefbaunamt errechnete energie-idquiva-
lente Dauerschallpegel betrigt wie folgt:

tagsilber 60 dB (A)

nachts 50 4B (A)



Der Plammgsrlchtipegel von 55 dB (tagsiiber) bezw. 4o 4B (A) nachis
wird max.um 5 bzw. lo dB (A) ilberschritten.

Im Baugehehmigurigsveriahren ist silcherzustellen, daf durch eine
entsprechende Ausstatting der Gebiude dle errechneten ilberschrel-
tungen der Planungsrichtpegel ausgeglichen werden {siehe Z1fP. 4.4 -
Besondere baul, Vorkenrmingen der Richtlinien des Tnnenmindsterdums
fir die Vorausberechnung der Geriuschelnwilrkung von iberirtl.
ctraienverkehrsanlagen f{lr Wohnbauflichen und zum Wolhnen bestimmte
Baugebiefe vom 11, Mai 1970 Nr. V 5178/64).

Konstanz, den 25.11.9973

STADT KONSTAN
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Begrindung

zur Knderung des Bebauungsplanes "Fohrenbiihl-West” - siidlich

der Lindauer Strale

1. Planabsichten

1.1 AnlaB der Planaufstellung
Fiir das Plangebiet besteht ein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan "Fphrenbihl-West" wvom 10.11.1965, der auf
den Grundstiicken unmittelbar siidlich der Lindawer S5StrafBe

einen Parkplatz worsieht.

Durch die Planung des Bodenseeschnellweges werden bhe-
baute Grundstiicke im Bereich der Trasse (Ortsteil Pa-
radies) direki betroffen {abbruch)

Da der Bau des Bodenssaschnellwegee filr dle Stadt Kon-
gtanz elne der vordringlichsten ARufgaben darstellt, lst
gine Umgiedlung der Betroiffenen vorrangidg.

Ein Teil der Geschidigten ist ohne besondere Schwierilg-
keiten an der Lindauer Strafe anzusiedeln, da die StralBe
und der Kanal wvorhanden sind . und die Stadt den grdBten
Teil der Grundstiicke besitzt.

Der Gemeinderat beschloB am 5. Juli 1973 gem. § 2 {Abs. 7}
BBauG die Enderung des Bebauungsplanes "Fohrenbiihl-West"
giidl. der Lindauwer StraBe und beauftragte das Planungs-
amt, seinen Entwurf auszuarbelten und das Verfahren

durchzufihren.

1.2 Lage des Plangebletes

Gebiet zwischen Jakobstrafie und Fohrenbiihlweg, sidlich
der Lindausr Strafe, bestehend aus den CGrundstiicken Lgb.
Nr. 4028/2, 4539, 4027 und 453%/101.



1.3

144

Flichennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Konstanz ist in Arbeit.
Der Stand 1972 weist im Bereich der Lindauery StraBe einen
Farkplatz fir den nahegelegenen Badeplatz sowie filr die
waeiter westlich gelegenen Sportplitze aus. Sildlich des
Parkplatzes ist ein Erholungsgebiet angeordnet.

Welterfilhrende Uberlegungen am Flichennutzungsplan im
Jahre 1973 fihrten jedoch zu der Erkenntnis, daf der

Landschaftsteil zwischen Lindauer StraBe und Loretto-—
wald, Eichhornstrafe und See filr Flichen zu Spiel - Sport -
Erholung resexrviert werden sSolLewss,

Die vorliegende Planung rundet lediglich die vorhandene
Bebauung "Fohrenbilhl-Ost-West" ab.

Zwingsnde CGrlnde gem, § B (Abs. 2} BBauG

Anlaf zur Aufetellung der Bebauungaplaninderung lat dia
Verpflichtung dar Stadt, dile betroffanen Blixrger, daren
Anegledlung in der geplanten Trassenfilhrung des Bodensee-

schnellweges liegen, umzusiedeln.

Merkmale der bisherigen Entwicklung der Stadt

Offentliche Einrichtungsh

&G,GP
Fir die Bsbauungsplaninderung sindvkeine gesonderten
Fliachen auszuwelsen, da der Anteil zu gering ist.

Schulen

Eine Grundschule ist im Kern von Allmannsdorf vorhanden
i{siehe fbersicht).

Kindergarten

Ein ev. Kindergarten ist in der JakohstraBe (Kreuzkirche)
vorhandan.

Ein kath. Kindergarten befindet sich in Vorplanung {(Pfarr-
gemelinde Maria-Hilf) in der Hermann-von-vVicari-sStrafe
{sliehe Ubersicht}.
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2.13 Grinflichen (§ 9 (1) Hr. B BBauG)

2.131 Kindersplelplitze

Kleinspielplitze sind auf dem jeweiligen Privatgrund-
stiick auszuweigen {gem. Enderung zur LED vom 25.9.1%872,
& 13 {2bs. 2.

2.132 Sportplidtze

Sportanlagen befinden sich an der EichhornstraBe {sld-
lich des Plangebietes) im Lorettowald und am Tannenhof.
2.14 Elixrchen

Eine kath. uwnd eine evang. Kirche hefinden sich in un-

mittelbarer Nihe des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

2. Planung

- Rechtggrundlagen
3.1 Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBl. I B. 24%)
3.12 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 26.11.1968 (8GB1. I 5. 1237) ber. 20,12.1968 (BGB1.I
5. 11)

3.13 Landesbavordnung flir BW vom 20.6.157%
{Ges. Bl. BW S. 351), inshesondere § 111,112

2.174 Planzeichenverordnung vom 12.1.1965 (BGBl1. T 5. 21)

3.2 Enderung bestehender Bebauungsvorschriften

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplandnderung werden
die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Fohrenblihl-West"
vom 10.11.1965 innerhalb des rdumlichen Geltungshe-
reiches dieser Bebauungsplaninderung aufgehoben und

ersetzt.



3.42

3.43

3.

5

Einordnung des Gebietss

Das Plangebiet rundet das Geblet "PFohrenbiihl" ab.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung'

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § ¢4 {Abs. 2) BaulVvO.
Im WA 2ind gem. § 4 {Abs. 4) BauNVD nicht mehr als

2 Wohnungan je Wohngeblude zuldsszig. Damit soll der
Charakter dieees Gebhietes gegichert sein.

Mah der baulichen Nutzung

gem. § 17 (Abs. 1) BaulNv0

Gebiet GERZ GFE Vollgeschosse

Wi 0,4 0,8 bal 2 Vollgaschomean

In dieser Bebauungsplandinderung kann aber nur aine héchst-
mbgliche Ausnutzung erzielt werden; bkestimmt im wesent-
lichen durch die Stellung der baulichen Anlagen, die
Bauwelse und die Absztandsveorschriften gem. § 16 (abks. 2}
BauNV(, die wie folgt festgelegt wird:

Gebiet GRE GFZ Vollgeschosse
Wa 0,32 0,6 2 Voellgeschosse zwingend
Bauwaise

Fiir das Plangebiset wird sine offene Bebauung festgelagt
{gem. § 9 {Abs. 1) BBaug).

Btidtaebauliche Gestzltung

Fiir das Planungsgebiet sind 7 durch Garagen verbundene
é~gaschassige Eiln- ocder fweifamilienhiuzer mit Sattel@ach
und vorgezogenem Frdgeschof, das fiir das zweite Geschof
als Terrasse auszubllden ist, festgelegt.



.62

3.7

Die Bebauung ist &80 angelegt, dal saine optimale Beaoh-
nunyg der einzelnen Gebdude gegeben und glinstige Ausblicke
zum See erhalten bleiben.

Das angrenzende Gebiet hesteht durchweg aus 2-geschossi-
gen Einzel- und Doppelhdusern. Es hietet sich an, das zu
plansnde Neubaugehiet der bestehenden Bebauwung anzupas-
gen, zumal die Trassengeschidigten im Rosenlicherweg -
die in das gu planende Neubaugebliet umgesiedelt werdsen -
freistehende Hiuser haben und Anspruch auf eine Neubau-

mdglichkelit gleicher Art erheben.
Verkehr

Verkehrgerschlielfung

Der Verkehr wird abgeleitet direkt {iber die Lindauer Strale,
Hermann-von-vicari-Strafie, ¥ainaustrabe, Richtung Stadt-

kern Konstanz (siehe Busschnitt Verkehrsplan}.

FuBwege

Die Gehwege erhalten beiderseits der Fahrbahn eine Breite

von 2,0 m.

Ruhender verkehr

Private Stellpldtze sind im Rahmen der Richtzahlen des
Erlasses des Innenministeriums iber die Verpflichtung
zur Herstellung von Stellpldtzen und Garagen hachzuwel-

sen. Der Planungsbereich weist 14 ehenerdige Garaden aus.

Versorgung/Entgorgung

Die Versorgung mit Gas und Wasser ist méglich. Die Ab-
filhrung des zu erwartenden Schmutewassers ist mbglich,
ebenso die Relnigung in der Kldranlage.

Fiir die Stromwversorgung der geplanten Bauvorhaben ist
gine Trafo-Station erforderlich. Der Standort, mit
einer Fufahrt wversehen, 1lst in Jden Garagen eingebunden
(westlich der ersten Parzelle Egke Lindauer StraBe -
Fohrenbiihlweg) .



4. Kosten

4.1 Verkehrewege

MMle Eosten flir den Strafenban helanfen sich anf etwa
DM 220.000.--.

5. Stddtebauliche Daten

5.1 Fldchengliederung

5.11 Flidche -des Plangebiletes 55,65 =

.12 Verkehrgflichen
Gahweg 150 gm

A

13 Flichen filr Versorgungsanlagen

Trafostation 48 gm

B2 pldc Lebauldehe Vorg lesichgwoenr i

Lo Wohnungsheloguuagsai Her 3,3 TN
P [T Liwnotarne . 5K
5.23 Nettobesiedlungsdichte 81 E/ha
.24 Bruttogeschoffliche 2827 gm
5,25 " je E 63 gm
5.26 Wohnungenr je ha 25

5.27 Wohneinheiten 14

(Blirgermalster)
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