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I Fertigung, Anlagze 1
zum Antrag vom 8,7,1963 gehdrig,

Zegrindung

zum Bebauungsplan fiir das Gewann

"FOHREZWNBOHLM
- dgtiicher 1eitl -

Der Gemeindarat hat ezm 12, Oktober 1561 der Uberbzuung des
Fohrenbihlgebietes grundsstzlich zugestimmt. Yon dem Ge-
gsartgebist wowmt ca, die Halte zur Lberbauung. Izs Ubrigo
Gzlande bleibt frei fir sffentliiche Zwacke, Das Gesamige-
biet wird umgrenzt vom Lorettowald im Sidden, iam YWesten
von der dJdaiovstrasss - Lorettosteigz - Stasder-Thal-Weg,

im Korden von deor Steader-Strasse und im Ogten vom Boden-
sce. DJag zur Jberbauuang veorgsschens Geblet wird umgrenzi
von einer Linte, welche gebildet wird, im Nordan veon der
Steadar-Strasse, 1m Osten vom Bodensze, denm Hoerle-Park
iber das Rickhaltebecken bis zur verléEngszrtien Harmern-v,-
Vigcari-Strasse im Siden. Im viegtzn wird die Grenze von der
Jakobstrasse, dem Lorsttosteis und dem Stamder-Theli-Wag
gebildet. Der tbrige Teil deg Geldndes blaibt veon der
Jberbzuung fir $fitl, Zwecwe frei. Die Bebauung ist so
angelegt, dass eine Beeintrichtigung des Landschaftabil-
des besoinders vom Jes ner weltgehend verpieden wird und
von den gipzelnen Gebduden glinstige Aushlicke zum See
grhalten bleiben,

Taz Gebicst i1st ausschliesslicn zum Vonnen bestimmt. Es
werden insgesamt ca, 500 Einwohner dort wohhen, Eing
Schule fir das Gebilet ist Lm Xern von Allwennsdcorf vor-
handen, sins weltere Schule fir diz Grondilassen izt bel
Bedaer? zussarnslb des Gobietes ndrdlich der Lorstioikassile
vorgesehen., Zine kath, und eveng, Kirche ist 1in unmiitel-
barar HEne susserhallb deos FPlaznungsgebieizss vorhangden,

Dzs Strassen- und Kenalsysztem wurde fiir das gesamte Gebiet
eraroaltet. Die rlanunterlagen sind vornendepn and zis
besondere Anlage dem Bebaaungsplan beigefiigt

¥onstarz, dzn 8, Jali 1963
STADTE {OoONSTANZ
rilapmuings-& Baucrdnungsamt
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4 Fertigung. Anlage 2
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Der mit Erlass des heblﬂ*-11#*ﬁwu idivms Siic haden
vom 26. April 1965 genehmigite Debauungeplar
"FOHRIENBUHIL - @splicher Teil" - mii Beghnding -
hat in der Zeit vom 6. August bis einschliess-
lich 7. Sepiember 1964 Gffentlich ausgelege:n.

Die Genelmigung, sowie Ort und Zeit der ﬁuyingung
2ind nach Magsgabe der Satzung

T

er Stadt Xonstans
vom 15. Mirz 1963 im Siidkcurier am 12. Mai 1965
6ffentlich bekannt gemacht worden.

Ein Belegexemplar des Siidkuriers vom 12. laj 1965

befindet sich bei den Akten des Bebauungeplines.

Mit der Bekanntmachung ist der JE[}C‘_I._;_'""U!.'&, am
12. Maili 1965 rechtsverbindlich geworden.

Stadt Konstanz
-PLANUNGSAMT -
| e
(Klsch)

Daurat

BGanehmigt germif £ 11 das

“setzcs vermn 23. 6. 1960
{ 3211 S 340
Regilerun,_sp:és iium SOdbaden
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. Fertigung, Anlage 4
zixm Antrag vom 8.7.196% gehirig.

SATZ2UNG

der Stadt Konstanz lber den Bebauungsplan
"PFPOHRENBIHIL™

— detliicher Tai. -

dur Durchfiihrung der Planungeabsichten fiir das vorgenann-
te Bangebiet hat der Gemeinderazt mit Zustimoung des Bir-
geraugschusaes auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und 1o des Bun-
degbaugesstzes - BRaulG - vom 23, Juni 1960 {B8BiI. I . 341)
vom 25.7.195% in der Fassung des Gesetzblattes vom 722.3.1960
{G’EB,B]_- bo S. 94}, der §§ 1, ?}33 1":'9, TE_E" 126 Abz, 15 der
Landesbanordnung - LBO - in der Fassung vom 26.7.1935 (Ges.
Bl. 3. 187} der §§ 2 und 3 der Eeichsverordnung iiber Bauge-
staltung vom 10,11.19%6 (RGBl, I 5. 938} folgenden Bebau-
ungsplan als Satzung beschioesgen:

§ 1) @eltungsbereich des Bebauungsplanes:
Die Abgrenzung des Baugebistes ergibt sich ans

der 1lm Behauangsplan vom 8, Juli 1963 singe-
zeichneten Grenze des Flanungsgebietes.

§ 2) Inhalt des Bebauungsplanaa:

a) Erlauterungahericht

b) Jbersichtsplan

¢} Behauungspian

d) Rebaunungsvorschriften

eg Stragsen— und Kanalpline (besondere inlage)

T} Verzelchnis der betroffmen Grundsticks-
eigentimer

§ 3) Inkrafttreten des Bebauungsplanes:
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffent-
lichen Bekanntmachung in Kraft.
Konestanz, den 8. Juli 1963

ST AT KONSTANREZ
Der Oberbirgermeister
Baudezernat

1L

Birgermeiater



Bebauungsvorschriften

der Stadt Konstasnz zum Bebauungaplan vom
8. Jull 1963 fir dasz Baugebiet

" FOHELREBIHEBLN™

w Bertlicher Tefl -

A. Rechtggrundlagan:

1) 5
3

% 1t und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vouw 2%. Juni
%60 (BGBl. I 8. 341).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke {(Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGBL. 5. 429) {BauNvQ).

3} § 1 der 2. Verordmung der landesregierung zur Durch-
fijhrung des BBaul wvom 27. Juni 1969 (Ges.Bl. 2, 208).

41 § 111 Abs. 5 der Larndesbauordnung fir Badsn-wirtlerherg
vom £, April 1964 (Fes.Bl. 3, 151)

B. Fegtsetzungens:

1. sweckbegtimnung des Baugebietes
Das Geé§5¥“wird als reines Wotngebiet ausgewiesen,
(1) Reine Wohngebiete diernen ausschliesslich
der Wohhnet.

(2) Zulsssig eind Wohngebinde.

{3} Aushahmeweisc kBnnen Liéden uné nicht storende
Handwerkabstriebe, die zur Teckung des tdgzlichen
Bedarfs fir disz Hewohner des CGebietes dienen,
gowie Klednere Betrisbs des Beherbergungsgewer-
bes zugelaszen werden.

(4} In einem Einzel- bezw. Reihenhans dirfen hichstens
Z Wohrungen und in einem Ioppelhsusg hichatens 6
Wohnungesn untergebracht werden,



2. Zulfszige Jherbanung

- — rpr——

Die zuldsgige Uberbsuung und Ausnutzung der Grundstiicke
hat nach Masagabe deg Bebauungsplanes zu erfolgen.,
Folpende Werte diirifen bel der Grund- und Cegchogsflichen-
mahl nicht {ihersckhritten werden:

Goachoaszahit | Gruandflickenzakl | Gegchossflichensshl

H — o amr s ne e ]

2 . 0,4 !
s 4 ) 0,7
3 .Y
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3, Bauweise, Grenz- und Gebiuvdeznbztand

oI Baugebied sind ein— und zweigeschosaige Gebiude als
‘Binzel-, Toppel- und Reihenhiuser nach Nassgabe das Ze—
bauung:plenes vorgesehen. Auf der Parwelle Hr. 35790 sid-
wertlich des Uasthausza "Jur Trauhe" iat ein dreigeschosm-

giges Hotel-Gistehans geplant.

‘as Eans Fischer-3trases 14 zuf TParzelle Nr. 3975 ist beil
einer Umbid bezw. bel einer Drweiterung den Vorschriften
des HDebaddakgsplanes anzugleicnen,

Auf den Farzellen HAr. 3971/4, 3973, 3974 und 338271 sind
imm Hythmus der bereits aul den Parselien Fr, 3575 und
3475/1 verkandenen Bebauung eingeschossige Gebiude vorge-
gehen, mit einer Dachnelgung von o his 5 Grad,

.. Elne Beugerehmigung %ann zur Lberbavung der Grundstiicke

Lr. 397174, 3973, 3974, *982/1, 3975 und 397571 hur er-
teilt werden, wenn der Antwisserungskanal swischen der
Siddgrenze der Pargelie Nr, 2982/1 und der Pischeratraasse
hergestellt dat.”

Iie Rogien der Herstellung und der Unterhaltung disses
fanzls tragen die digentimer der angchliesserden Grund-
gliicke. Zine Saungenehmigung wird erst dann erteilt, wenn
alle heteiligten Aniisger sine Grunddienstharkeit folgen-
den Inkslts zu Legten lhrer Grundsticke uad zu Gunsten
des stidvigchen HErschliessungswoges zwischen Fischer-
strasse und Hogrle-Parz singetrager heben:

T



"Dar Eigentimer des Urundstiicks Parzelle

Hr. ov.csees ist verpflichtet, den stddti-
gchen EniwEsserungskanal von der Sidgren-
22 der Parzelle Hr. 398271 wisg zur Figchor-
strasce wie im Bebauungspian eingezeichnet,
gemeinsam mit den aaderen Anliegern auf sei-
re Keosten nersustellen, zu unterhalten und
min dulden,

Die 3tadt izt berechtigt, dis hisrfilr erfor-
derlichen Massnahmon auf Koeten der Ver-
plfiichteten suscufiihren, Sis kapn Sicherheita-
leigtunger, in Hohe des vorazosasichtlichen Auf-
wandes variangen, "

Fiir die zulBssige Geschosszahl, die Stellung und Firast-
richtunrg der Gebiude zind dic Eintragungen im Zebaunngs-
plan massgebend, Die Zani der Vollgeschosse im Bebaue
uagaplan gilt als Hichstgrenze. Die Traufhihe ab Boekel-
hihe dsrf beil

aingcechogeigen Gebiuden F,00 o,
zwelgeackogeigen Gebiudern 5,80 m,
dreigeschoarigen Uobhiuden 9,60 n

nicht dbcreschreiten,

Jer sgitlichne Grensabestand der Hsupigebiude von den MNaeh-
bargronzen (Bauwich) muse mindestens 5,00 m bhetragen,
sofern ia Bebauwungsplan kelin snderer Grensabsiand vor-
gogchen ilat. Der sebivdesabstand betridgt mindestens lo,o00 m
gofern lo Bebauwuhgsplan kein anderer Gebdudesabetand vor-
geogehen ist. Ide Baugenchamigungabehirde ikuna im Einzel-
faile Grenz- und Gebiudeabstinds vorszchreiben.

Ein fnspruch zuf eline Baugenshmigung flir die nen Zeplan—
ten Gebiude auf Perzellen Lgh. Hr, 2044/3, 4044/71,4047/4, 4044/2
apnd 4044 begteht rur, wenn die Hrschliessang gesgichert
igt.

Fin Eechtsanspruch zuf Erschlieszoung der auf dizsen Par-
zellen kestehenden und geplanten GebdHude besteht nicht.

4. Gegtaltung der Gehiude

Pie Ggaraltung der Bauten hat nsch Maszgabe des Bebauurngs-
rlanes zu erfolgen.

Die Grundrisse der Gebiuds sollien ein langgezssireckies
LFechteclk bildan,

e



LDis Gebiude dirfen aicht hoksr gestsllt werden, als zu
inrem fnachluss an die =ztadtieche Eatwisgeruzngsanlagco
erforderlich ist.

Die Sockslndhe ist g0 nicdrig wie migliich zu halten,.
sie wird in jJedem Einzelfalle von der Bauanfsichtsha-
acrde fostgolegt,

4An— und Vorbastsn gind nur gestattet, wenr sgie in einca

!

angensspeher Verhédlinis zuam Hesuptgebiude stehen und sich
arcaltcktorigch gutl einfiigen.,

- Dieg Dachneigung der Wohngebiude betrizt fir eingesschossi-

2o Gebhiude uvad flir Garszea o bkig % Grad und fur zweigeo-
sechossige Gebaunde 2% Grad, sowle fir das droigeschossi-
g2 Gebiude auf Perzelle Nr. 3979 sbenfslls 25 Grad,
Dachsathauten aind nicht gestattet.

Die Znisstockhihe darf %o cm nicht dberschreciten,

Die Sockel- und Firsthihen werden in Jedenm Eingeifalle,
von der Zaunordnunzgszbieilung ‘dberpraft uad festzelegt.

5. Hebengsbiudes und Garagen

Fzbengehinde zind nicht gegtattet; Garagen missen in
ninemn argemcssensn Yerhiltnis zux Hauptgebiude stehen,
Sie gind dem Hauptgcebiude nach Bacart, Baugtoff unc
TErhe ANBULASSEdl,

Fir die L#den und nicht stirenden dandwerkasbeiriebe, die
zur Deckung dca tiglicher Bedarfs fiy die Bewohner des
GCebiletes diensn, dirfen dis entsprechenden Nebengebiude
arrichtct werden. Hicriber enitschasidet dis Bawavfsichts-
behirds in jzdenm Einselfalle.

Garagsen benachbarter Grundsticks sind zu winkheitlichen
Baukfrverr zusammenzufassen, Sie dirfen nur gleichzeitipg
21t dzm Hauvptgebiude oder nach dessen Fertigstellung ar-
ricktet werden., Dle Bestimmungen der Vercrdnung ibesr Ga-
ragen und Dingtellplitze (leichszaragsnordnuang) vom

¢

17, Fewruar 19%% (RGR1, I 8, 219) bleiben unberihrt. Garagen

Miwzen an der Strassengrenze einen Abstapd von 5.00-m 2in-

halien, Sowelt Rarpen erforderlich sind, darf die Naigung
12 & rnicht ibsrachreiten. Lic Hampen sind mit ebenen Vor-
plidtzsn an die Bftrassengrenze einerseits urd an dic Bau-

linie zndersrseits anzuschliegesen. vie Tiefe der Vorplitze
mass mindeotens gwigchen Stracrengrenrze und dem Beginn der

Enmpe 2,50 m ketragor.

:‘:‘



£, Verputz und instrich der Gobdude

ap—

Diz Augsenseiten der Haunplgebiude sowie der Garageon gind
spdtestans 12 Monate nach Abnahme des Rohbaves cnteproo
casnd den Verschrifton des Baubeschsides hersustzllen.,
Anftfaliend wirkends Fawben dirfen nicht verwendet wer-
dzn, Die Baupolizclbehiirde kann Farh- und Putzproben am
Bza -vaerlangeh.

Bel Hzupigebiuden uné Garagen sowic bel Cobiudegruppen
gind Putzart undéd Farbton aufeinander ahrustimmen.

7. Einfrisdigungen

Einfriedigungen sird nicht zwingend vorgesechrishen, wenn
abzr eine Binfrisdigunz errichtst wird, denn ist dar
Sockel aus Seton cder Maturstein, h#chstens 2¢ cm hook,
dahintocr eine Heods bis =2u 1,00 m Hbhe suws Stravchern,
gu cravellen,

S

dehutzzinne kbnhen zagelagsen werden; sie sind jedoch
pel vorhapdensm dickhten Hoolkenwuchs wieder zu entfernen.

et = T

8. Grundotickegestaltung und Vorgirten

Anffillungen und Abtragungen aaf den Grundstiicken zind
8¢ durchzufiihren, dags dis gegebeoncn natiirlichen Gelin-
deverhfltnisse mfglichet wenils becintrichtigt werden.
Dis Gelindeverhdlinisse der Nachbsrgrundstiicke gind da-
bel zu ozricksichtigen.

Vorgirten sind nzch Eratellung deor Gebduds zlsz Zicrghr—
texn oder Rasenflichen anzmulegen und zu unterhalten. Vor—
pldatas miissen planisrt und befesiigt werden, Ide Srund-
stilcke gind ausreichend mit Zizr- oder Obstbiumen zu be-
uflanzca,.

Die Bauvorémungsabtellung kann im Bingelfallec dic iAnpfisn-

zung vorn Bhumen und Stréuchern nech Unfeng, srt und Stand-

ort nach Apgaben der Planungsabtzilung festlagen., Hach- * bei 2 geschos-
gtidmme dirfern nur sinz:zin oder in Gruppen bis zu 3 Shiick 5987 Bac-
genflanzt werden. lThre Edhe darf disz absolute Firsthbhe WEISE

des Wehngebiudes™nicht iberschreiten. Der freiec Ausblick

6 lentlichsr Aussichtspiftze darf nicht durceh Anpflanzungen
beninrdert werden. Biuma und Striucher sowis Anpflanzungen,

die dicgen Bestimmungen nickt entsprechken, milzaen auvf Ver-

Izngen der Bacerdnungsabteilung entfernt werdsn,

.,



9. Entwidsserung

Faueliche AbwHsser sind in Hauskxldranlagen zu leiten und
gelkliart in das dffentiiche Eanalnetz abzufihren., Dis
Heuskliranlage muss DN 4261 entsprechen, Das erforder-
liche Verfahren der Kntwisserungsgenchmigung bleibt unhe—

Tiikrt,

1o, Flanverlage

Ausser deon gesetzlich vorgeschriebenen Unterlasen kann
die Sauaufsichtebehirds verlangen:

a) 8chaubkilder, Modeile, Profile, Selinde-
gohnittie die die Umrisse des Buuwerks
und seine Einfligung in die voraandsne
odey kilnftige Umgebung zeigen,

k) Stresseniibersichten (Strassconabwicklungen)
auf denen das Gefdlls: der Strasze, die Hu-
henkage und die 4dnsicht der Nachbaragebiude,
gowlc andsre, den Gesamteindruck mitbestim-
mende Gegenstinde zusammen mit dem Bauwerk
dargestellt aind.

11. Auvanzhmen und Befreiungen

1) An Ausnahmen sind zulZasig:

2] ginzelne Gebiudetcile, wie Brker, Trep-

penhinser, Anbauten ete., sofern sie niachi

linger =21s 1/3 der gesambten Febdudeldnge
sind, dirfer dic Baulinie uand Baugrensze
Bis zu 2,50 m dkeraschreiten.

b) Die Banlinie und Bzagrenze darf bhig zu
1,80 m Gbarachritten werden.

o} Der seitliche Grenzebstznd {Bawwich)
kann bls anf 3,60 m unterschritten wer-
den, wenn der vorgeschrisbene Gebiude-
abatand gewahrt wird.

:\.-‘



¢} In stidtebapliech vertretbaren Fallen
kann auch bei der 2- und 3-gcachossigen
Bauweise anstelle der vorgeschriebenen
Dachneigung von 25 Gred sin ebenes Lach
won o bis 5 Grad Dachneigung gestattet
werden,

'] Die Bansufeichishekhbrde kann auf Antrag in bzarin-
deten Fdllen ganz oder teilweise Befreiung von den
Bestimmungen diemes Bebanungsplanes erteilen.

Die Erteilung dieser Befrziung kena an Bedingungen
gewniipft werden,

Kongtanz, den 8, Juli 1963

ST ADT ¥0ONSTADNGE
Der Obsrbiirgermcizter
Bandezernat

/),C
£ ;
Birgermeister

CGormahes et cornd™ 591 Sen

Bunmd. ooy g reer vy B Gl S0
R
Regiarcroos o sinin Shdhaden
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