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STADT KONSTANZ
- Behaupungaplan "FISCHMARET™

SATZUNG
Aufgrund des § 10 des Bundesbaugeaetzes und des § 73 der Landes-
bauordnung {lr Baden-Wirttemberg i.V. mit § Y4 der Gemeindeordnung
flir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat am 20. Dez. 1984 iiben
den obengenannten Bebauungsplan folgende Satzung beschlossen:

§1

Der rdumliche Geltungsherelich ergibt sieh aus der Featsetzung im

Lageplan M 1 : 500 (§ 2 Nr. 3). Er ist begrenzt auf das Grundstiick
Flat. Np. 467.

§ 2
Der Bebauungaplan besteht aus:
1. Obersichtsplan M 1 : 5 00C
2, Auszug aus dem Flichennutzungsplan M 1 : § 000

3. Lageplan M 1 : 1 000 mit den textlichen Festzungen in der Fas-
sung vom 24,01.71984% gedndert am 5. Jull 1984 und 4. Sept. 1984

1. Gestaltungsplan M 1 : 500 in der Fassung vom 23.01.7984
Beigefiigt ist die Begriindung in der Faszssung vom 4. Juli 198%,
ergdnzt am 13, Scpt. 1984 '

§ 3

Die Batzung tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung der Genehmi-
gung in Kraft.

Kohstanz, den 20. Der, 1484
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BEBAUUNGSPLAN "FISCHMARKT"™

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN %

| 3 im Sinne §9 8BauG und & 10 (1) und (2) StBauFG

13. Grenze des rdumlichen Geltungsbhereiches §9 (7) BBauG
in Verbindung mit BauNVO und LBO ;

des Bebauungsplanes

] Symbolik fir Eintrag im Plan

PLANEINTRAG

/ 1 1. Art der baulichen Nutzung §§ 1 — 15 BauNVO . 14.  Regelung fir stadtebauliche Sanierungs- § 10 (1) u. (2) StBauFG
_ : . malnahmen u. dem Denkmalschutz

e Besonderes Wohngebiet §4a BauNVO
& i | e Umgrenzung des Sanierungsgebietes
e Kerngebiet §7 BauNVO
al Micht zugelassen sind gemald § 1 (5) BauNVO
1. Vergniligungsstatten:wie: 1 . o Einzelanlage, die dem Denkmalschutz
Diskotheken, Tanzlokale, Varietes, Machibars, unterliegt in Verbindung mit B9 Abs 6 BBauG

Kinos, Spielhallen, Eros-Center, Dirnenunter-
kinfte und Bowlingbahnen

2. Tankstellen, auch im Zusammenhang mit _ >< ® 7u beseitigende Gebiude und sonstige

Parkhdusern und Groligaragen bauliche Anlagen

b}  Zulassig sind sonstige Wohnungen ET(2)Nr.7 BauNVO
1562 ab dem 2 Obergeschof Fiillschema
o= wifleecl |
10 . :
= Mali der baulichen Nutzung 58 16 — 21 a BauNVO Baugebiet Zah! der Vollgeschosse
: ” 5% 1 — 15 BauNVO § 18 BauNVO
z.B. Il e Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §18 BauNVO | + Dachform
zB.+1D ® usdtzlich einem Vollgescholl als anrechen §2(7) LBO § 20 BauNVO
bares DachgeschoR : .
i g ; . Grundflachenzah| Gescheliflachenzahl
5 - zB. 10 ® Grundfldchenzahl {GRZ) 512 BaghivD § 19 BauNVO § 20 BauNVO
) z.B. @ @ GeschoBflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze §20 BauNVO . : Bauweise Dachneigung
142_-9 W OK Firsthahe zusiatzliche Nutzung moglich unter Anwendung & 21 a (5) BauNVO 1 § 22 BauNVQ §1M LEBO
i /\/_},\ e, Teaing e Hohe der baul. Anlage § 16 (3) BauNVO in Verbindg, |
‘ 397 90 i, NN Die maximale Gebaude- und Firsthohe mit § 9 (2) BBauG
W _Bereich Fischmarkt bezieht sich auf NN, {altes System]
| Jf i J 3. Bauweise §9 (1) Nr.2 BBauG, i
- g : e geschlossene Bauweise § 22 (3] BauNVOD |
4. Die itherbaubaren Grundstiicksflachen §9 (1) Nr. 2 BBauG i RECHTSGRUNDLAGEN
B s LS ' ® Baulinie § 23 (2)BaulVO 1. BBauG inder Fassung vorm 18. August 1976 ( BGB. | 5. 3617), geandert durch
| e VLT e ® Baugrenze : § 23 (3) BauNVO die Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember 1976 (BGB. 1, 5. 3281} und durch
r & o ! o ik [ ! die Beschleunigungsnovelle vom 6. Juli 1979 (BGB. | 5, 949),
' [ . ® Abgrenzung der Flachen unterschiedlicher § 16 (2} BauNVO ;
R R Gebaudehohen 2. 5tBauFG in der Fassung vom 18, August 1976 (BGB. |, 5. 2318), gedndert durch
f e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO Art, 46 EGAO vom 14. Dezember 1976 (BGB. |, S, 3341} und durch Art. 2 G
| | 2000090 iR des Heaksalilos . ) zur Beschleunigung und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebau-
| ' recht vorn 6. Juli 1979 (BGB. 1, 5. 948].
[ 5, Die Stellung der baulichen Anlagen §9 (1) Nr. 2 BBauG 2 ;
o Hauptfirstrichtung — jeweils parallel zur 3. BauNVD (Neufassung vom 15, September 1977) (BGB. |, 5. 1763).
eingetragenen Pfeilrichtung ' | .
iy > | TETRE i : 4. Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGB. 1, 5. 833}.
it - | SO - _ *-_’0 2 A i 6. Ortliche Bauvorschriften §9 (1) Nr.4 und 5111 LBO
A - 27 v -5 [ 1 i i i F Juli 1972 ( Ges.Bl. 5. 362}
T - ih T P | e o [ 1] 509 + §° a) Dachneigunc 5. LBO fir Baden-Wiirttemberyg in der Fassung vorn 20, Juli es.Bl. 5. :
474 4 3 47‘? 471 L5 ““;ﬂgﬁ" / | _ : il . Anderung vom 12 Februar 1980 {GesBI. S, 116
At e A . / M . . J,f ¥ . ; . i b) Dachform
¥ P ':II ol e ' I f | / 3 1 f . sD ~ @ Satteldach — Firstrichtung und D;-Jchnf:igun_q : 6. Naturschutzgesetz von Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 21. Oktober 1975,
: : e j il ; 70 TEIL IM BEB.ﬁJUNGSPLANuEILEHG . \ 516 _ entspr. den P|a||-|u_irairaqu_r1g_un gekennzeichnet, B
“{m / = [1l+1 {J SD f * |'MONZGASSE fsn;'h_:hmﬁmés:,ﬂhhhr&m I,"' FiSChmar!‘t 515 e | Dachaufham:en sind zulassig. h : 7. Denkmalschutzgesetz von Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 6. Dezember 1983
max. F-I”‘n = fi Max ohe = = QBEHN{:\I\T@IEN 2; Faee e i . o FD ® Flachdach Ausbildung als begrunte Terrasse i
&‘08190 L. .. R ) _.k' U g T ._._._._ =€ s ] | I N+IE SE \ J |E cl Dachdeckung

' 3 H Fur die Satteldacher sind ausschl. Dachziege!
N P 5’4 maX. Hohe 41890 uN 1430 : zu verwenden,
o . : _. | / s d O 1566 _ dl Farbgeburg ;
A y ; 0 9 ; ; | Fiir die baul. Anlagen sind Materialien und
405900 NN . 5 b | Farben in gedeckten Tonen zu verwenden,
: - ~ ' : :
Bi i i 4 L el Kniestock :
g/ x?%? q'h-'"_-‘- 48 5 g 500 e o 5° 4 . Eine Kmestockhohe von max, 0,50 m ist
TEITSS NN = ; i : | zulassig (gemessen von OK Fullboden des . ;
o - . | obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt : !
-'.!’!Ig---‘f =3 Sl TN Bl i T i VERFAHREN NACH DEM BUNDESEBEAUGESET Z(BBauG) |
/ — i Antennen : &2 (1) Aufstellungsbeschiuf am _29. November 1982
as ges auungsp st nur : :
L F_ur das HEE’.a””E ?Eh WA Iaerg.etl:net i Ortsibliche Bekanntmachung am _E._Aprtl_‘l_QBE_______ o L -l
o eine Gemeinschaftsantenne zulassig. A !
: : §2 (5) Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange ~ am _/\UgUst / September 1983 . 8
'Lu SD!ﬁ]U 'H= 7. Die Ferkehrsflﬁcher?lmit Ej_n- u. Au&fa.'nhr.ten 59 (1) Nr. 11 BBauG 1 & 2a(2) Frilhzeitige Biirgerbeteiligung : wom -EELA_mil_'IQl?.__S_ bis 11. Mai 1983
L1504, NN ﬂ E;Fteeﬁgﬁ;?ﬁgzlnatze sind unterirdisch | Bekanntmachung einer dffentl. Darlegung und Anhorung  am _;:;:E': :3:2 i
; Offentliche Darlegung und Anhérung am T ’
i
|
_______ e Ein- und Ausfahrtsbhereich | 5 2alB] Auslegungsbeschiull am _;3- F'i.‘..b”-'ﬂ_r_‘lgﬂ‘& i e |
1 Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung am B. Mdrz 1984 e i
e Bereich ohne Ein- und Austahrt ; Offentliche Auslegung vom _16.Marz 1984 ,;16.April =~ |
I ichts Tra Gff i | 27 Februar 1984
8 Die Versorgungsflachen §9 (1) Nr. 12 BBauG Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange am _ or
510 Satzungsbeschlul am _20. Dezember 1984 ¥
e Trafostation
9. Flachen fur Gemeinschaftsanlagen §9(1) Mr. 22 BBaui Die im Pl:ngebiet d_atrgﬁstetyen Flurstucksgrenzegeiieiinge  c - v tl
nungen stirmmen mit dam L :
e Tiefgaragenpldtze als Gemeinschaftsanlage iy
: 5.07. &

Anzahl der notwendigen Stellplatze gem. GaE Datuin: 7 Unterschrite /(Af/./
STADT KONSTANZ
VERMESSUNGS- UND LIEGENSCHAFT Oberbirger maister

s g

o Spielplatz als Gemeinschaftsanlage §13 (2) LBO
Auf eigenem Grundstiick ist ein Spielplatz

BN Genehmigung durch das Regierungsprasidium

§ 12 Inkraftireten des Bebauungsplanes durch i

mit mind. 3 gm/Wohnung anzulegen it Erlal e ortsiibliche BekeniMMiachung am
10. Varkehrungen zum Schutz vor schadlichen &9 (1) Nr. 24 BBauG T ——— S, NS S B o S
Umwelteinwirkungen i
L Fenster von Aufenthaltsrdumen, die zu den Strafien Cenenmi gz "[/

(Miinzgasse, Fischmarkt u. Salmannsweilergasse) aus-
gerichtet sind, missen mit Schallschutzfenstern der
Schallschutzklasse 2, entspr. den VDI -Richtlinien
2719 (Schalldammung von Fenstern) versehen
werden,

Birgermefier

Regierungsprésidium Freiburg

141, Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen §9 (1) Nr. 25 a + b BBauG

® erhaltenswerter Baum entfallt

Planungsammitsleiter

e Auf der gekennzeichneten Flache ist ein
grofikroniger Laubbaum anzupflanzen,

M.1:500

12.  Nachrichtliche Ubernahme §9 (6) — Landratsamt
Sicherung von Bodenfunden § 10 u. 20 DenkmalschutZges.

Bei Erdarbeiten konnen mittelalterliche und

dltere Baureste angeschnitten werden,

Der Kreisarchaologe ist vor Beginn von Erd-

arbeiten zu benachrichtigen. Zutage kommende

Mauerreste, Graber u.d. missen umgehend

gemeldet werden und dirfen ohne Einwilligung |
des Kreisarchidologen oder des Denkmalamtes

nicht beseitigt werden, Telefon 07731/61229.

Mit Arbeitsunterbrechung ist zu rechnen, ey

Bei einer Wasserhaltung in der Baugrube ist Wasserwirtschaftsamt
ein wasserrechtl. Verfahren durchzufuhren

Entwurf vom : 24. Januar 1984 Anderung vom: 15, Mai m‘:

Sachbearheiter: Stenzel Anderung vom: 5. Juli 1984

gezeichnet sch. Anderungvom: 4. September 84
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Anlaees zum Bebauungaplan
"M i sahma r kb tM

Begwidndung §22 und (6) und § 9 (8) BBanf
1., Anlal der Planaufstellung
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1.2 Bisheriger Planungsverlauf
1.3 Zukinftige Planune

2. Planunesverflechtungen

2.1 Flichennutzungaplan
2.2 Sanierungskonzept
2.3 Verkehrsuntersuchang Altstadt

3. StEdtebanliche Sitiuation

3.1 Lage und Einordnung des Gebietes
3.2 festaltung

4, Planung

L Ahgrenzung des Plangebletes
L2 Bebauung
- Art der baulichen Nutzung
- Maf de= baulichen MNutzung
- Bauweise
4.3 Yerkehr
- VYerkehrservschliefunsg
- Buphender Verkehr
Nrinordnung
Yar—- und Entaorgung
Tmmiszionen durch Verkehrslirm
Folgaeinrichtungan
3tddtebanliche Naten
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5. Planangsbegleitende MaBnahmen

5.1 Inderung und Aufhebung der bestehenden Bebauungsvor-
schriften

5.2 BodenordnungsmaBnahmen

5.3 Grundsitze flir sozmiale MaRAnahmen

5.4 THe der femelnde veraussichtlich entstehenden ¥osten

und deren Finanzierung
- ¥oaten
- Finanzierung



Anlafl der Planaufstellung

1

a1 Planungszial

Nie 3tadt Konstanz erwyarb die Gebiude dez ehemaligen
Fernmeldeamtes mit dem Ziel, die Oebinde abzubrechen

und eine Neuordnung vorzusehen. Schwerpunkimilig soll-
te hier der dringende Faehlbedarf an Stellplitzen sedeckt
werden.

1.2 Bigheriger Planungsverlaufl

m diese schwierige Aufgabe wegen der empfindlichen stidte-
baulichen Situation zu 1dzen, fihrte die Stadt einen
stddtebaulichen Tdeenwetthewerb durch. Tas Ergebnis flihrte
711 ainem Newordnunegskonzept, das dureh Beasehlufl des Gemein-
derates die Orundlage fliir den Bebauungaplan und einer
Investorenausschrelibung bildet, Ter Wille der 3Stadt zur
Aafwertung des Stadtteils um den Fischmarkt fihrte zn

einem SBanierungsverfahren gemidl 3tBau¥i. Nie vorbereiten-
den ntersuchungen gemdf § 4 StBauFd sind abgassohlossen,
der BeschluBR ilber die fOrmliche Festlegune § 5 3tBauFn

Wwird voraussichtlich im Mirz 1984 erfolegen.

1.3 Zukiinftige Planungen

Sobald das RErgebniz der derzeit laufenden Verkehraunter-
suchung im Berelich der Altatadt vorlieet, werden in Ab-
schnitten aufgeteilt weitere Bebauungaplanverfahren inner-
halk des Sanierungagebietes im Sinne des StBauF? durchge-
fihrt.

2.7 Flichennutzungsolan

Ter wvorliegende Bebauungsplan geht aus deam Flichennut-
zungsplan hervor, der seit dem 1, Juli 1983 wirksam ist.
Mas Gebiet Ist im FlAchennutzungaplan als MizchflHche
auggewiesen und hefindet sich innerhalb eines Sanierungs-
gablietes im Sinne des § 5 (5) BBaufl.

2.2 Sanierungalonzent

Tie vorbereitenden 'ntersuchungen ergaben im einzalnen
eine folegends stddtebanliche Wertune des fRebietes:

Ter GeschoBRflichenanteil der WohnnutzZung batriet ca.

56 %. Der 44 Fige Antell der gewerblichen Nuptzung be-
asteht auszchlieRlich aus Kinzelhandels~ and Nienatledi-
stungabetrieben. Im 3inne dar BaulV¥0 antspricht die vor-
handene Nutzung der Klassiflzlerung eines "beannderen
Wohngebietes bzw. eines "Mischgebietes" {(§ 4 a bzw. § 5



2.3

- 3 -

Bau¥N¥D). MNie durchasechnittllichen Werte betragen:

(GRZ = 0,8 - NP2 = 2,6. Die Hichstwerte liegen bei 0FZ
5,0. Mahr als die Hilffe aller Gebiude sind in die Liste
der Nenkmalobjekte anfgonommen woerden. THese intensive
Bberbauung kennzeichnet die besondere stiddtebauliche
Situation der Altstadt., DNer hohe Anfeil an der Beachif-
tigten-Nichte Iin digsem febiet betridgt oa. 122 Beach. /ha
und 1st hazeichnend Fflir das Gebiet mit zentraler Funk-
tion.

Nas atddtebauliche Konzept der vorbereitenden Mntersu-
chunrgen siesht vor, elne grandlegende Erneuerung nur aafl
den Grundstilcken des ehemaligen Fernmeldeamtes (Bebau-
ungaplangeblet) durchzufilhren. Nie SanierungsmalBnahmen
der privaten, bebauten Grundstiicke werden sich im wesent-
lichen auf die Instandsetzuneg der Nebiude und die Modar-
nizierung der Wohnungen beschridnken. Auf allen &ffent-
lichen Flichen im Sanierungsgebiet 30ll eine Tmgestal-
tung, vor allem zugunsten der Fuflginger, vorgenommen
werdean,

Yerkehrauntersuchung Altstadt

Taz Ziel der "ntersughung ist es, eine Verkehrsberuhi-
gung in der gesamten Altstadt durchzafihren. Tie wich-
tigsten Voraussetzungen sind: Reduzlerung des Individual-
und FParksuchverkehrs sowie die Entlastung der Strafen

vom Durchegangaverkehr, Erste Ergebnizsaze liegen vor., Sie
hilden die Grundlage gemdf A&bs. 4.3 und 4.6 {Planung,
Verkehe und Emissionsschutz} dieser Begriindung.

3. St#dtebauliche Situation

3.1

3.2

Lage und Einordnung des Gebietes

Das Gebiet liegft an der dsatlichen Randzone der AlEtstadt.
Tn eca. THh m Entfernung vom Plangeabiet verliuft die B 33
(KonzilstraBe). Niese pildet zu ca. 2/3 die Haupterschlie-
Bung der Altstadt. Als einer der wenigen mdglichen Uber-
ginge vom See zur Altstadt bildet der Fizchmarkt eine
wichtige FuBgingerverbindung. Eine stidtebauliche Wertung
wurde bereits unter Abzatz 2.2 (Sanierungakonzent) dieser
Begriindung anfgefiihrt. Tn ErgdEnzung dazu sind auf den
Orundsticken rund um den Fizschmarkt aussohlieBlich Ver-
waltungasgebiude, z, T, mit produzierendem flawerbe (Ver-
lag des Siidkuriers) untarpgebracht. Tm Sinne der BaufNV0D
handelt es sich hier gemiER & 7 um ein Kerngehiat,

Ceastaliung

Tar alte Stadtkern von ¥onstanz mit seinem mittelalter-
lichen Geprige ist weitgehend erhalten gebhllieben. An
den zahlreichen denkmalgeschiitzten Gebiuden {siehe Ab-
satz 2.2) kann der Gestaltwert der Altstadt cemessen
vwerden. Die Charakteristik der haulichen SBituatinon ist
die 3- bias Hdgeschosaige und geschlosasens Bauweiszse mik
stark genelgtem Tach und Traufstellung.
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Planung
b1 Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

NDie Gebietsabgrenzung des 1. Bebauungsplan-Verfahrens
beschrinkt sich ausschlieBlich auf die stddtischen Bau-
grundsticke. Mit der zlgigen Durchflihrung dieses Objekts
soll eine Initialwirkuneg filir weitere SanierungsmaRnahmen
erreicht werden (siehe dazu Absatz 1.3).

Bebauung
- Art der baulichen Nutzung

MK - Aus Griinden der zukunftssicheren Stadtentwicklung

s0ll nach dem Prognos-Gutachten "Situation und Entwick-
lungsmdglichkeiten des Einzelhandels in der Stadt Kon-
stanz” aus dem Jahre 1983 der Einzelhandel im Stadtzentrum
durch ein attraktives Angebot - insbesondere in der Textil-
branche - erginzt werden. Es ist demzufolge die Absicht, 5
ein Geschidftshaus mit einer Nutzungsfliche von ca. 2 500 m
unterzubringen.

"m einer VerBdung der Innenstadt entgegenzuwirken, soll
die Wohnnutzung grundsitzlich erhalten bleiben. Nieser
Grundsatz gilt auch fiir das ausgewiesene MK-Gebiet. Tm
Sinne des § 7 (4) BauNV0 ist zur Sicherung der Wohnnut-
zung hierfiir ein Mindestanteil von 40 % der Geschoffliche
festgeschrieben worden.

Aus Riicksicht auf diese und der Wohnnutzung in der Nach-

- barschaft sind stérende Einrichtungen, wie Vergniigungs-

stdtten und Tankstellen, ausgeschlossen worden.

WB - Das ausgewiesene "besondere Wohngebiet" betrifft
ausschlieflich das denkmalgeschiitzte Gebiude Miinzgasse 6,
Die Ausweisung entspricht der Eigenart der angrenzenden
Nachbarschaft auBerhalb des Plangebietes.

Insgesamt ist die Festsetzung Uber die Art der baulichen
Nutzung - MK (Fischmarkt) und WB (Miinzgasse) - jeweils
auf die Nachbarschaftshereiche abgestimmt.

- MaB der baulichen Nutzung

GFZ - Die Ausweisung der GFZ mit 2,1 liegt unter dem
zuldssigen HdchstmaB fiir Kerngeblete (GFZ 2,2). Aus stidd-
tebaulichen Griinden sollen Stellplitze grundsatzlich
unterirdisch gebracht werden. Bedingt durch die schlech-
ten Bodenverh#iltnisse ist diese MaRBnahme mit einem hohen
Kostenaufwand verbunden. Aus wirtschaftlicher Erwiguneg
5011 hier im Sinne des § 21 a {5) BauNVD eine HBhernut-
zung mdglich sein. Die GFZ des WB mit 3,0 entspricht

der bestehenden Nutzung.



4.3

Ny

141'5

GRZ - Auch hier ist das zuldssige HénhstmaR von 1,0 flir
Kerngeb1ete minimal wunterachritten, um eine klelne eben-
erdige Spielnlatzfliche und da= Anpflanzen elnes Baumes
% sichern.

- Bauweize

Alle Festmetzunegen dieser Art aind auf die charakteri-
stischen Merkmales der Altstadt abgestimm%t. Der terrassen-
férmige Obereang von der 1~ bis wur Jgeschoasigen Flach-
bauweizse Im Hofbereiah flihrt zu einer Wohnwertsteigerung
in den okeren Gesahoasen,

Yerkehr
- Verkehrserzashliafiune

Nie ErschlieBung arfolet auf dlirektem Weg von der B 32
iber den Fichmarkt, Salmannsweilergasse wur Tiefgaragen-
atnfahrt und zur Anlieferune. Eine Zufahrt iiher die Minz-
gasse ist auszuschlieRBen, da diese fasse auch in Zulkunft
Einbahnstrafie bleibt und die ErschlieBung nur {iber einen
langen Weg quer durch die 8ltstadt erfolgen kinnte. Wepen
der stidtebaulichen Bedeutung des Flsohmarktes iat die
Zufahrtambeglichkelt vom zentralen Platz aus uneeeipnet
und demzufolze abhzulehnen.

- RBnhender Verkehr

fAufier dem erforderlichen Eigenbedarf an Stellplftzen
gemdR GAV smind eca. 40 Sffentliche Stellplitze als Er-
satz flir wegfallende Stellplitze an der Marktstitte und
dem Flschmarkt unterirdiseh unterzubrineen.

Grinasrdnung

Aufgrund der hohen fusnutzunz des {lelindes miissen =mwei
erhaltenswerte Biume gefillt werden. Auf Antracg der Stadt
Konstanz ist die Befrelung zum Fillen des Ginkgobaumes
als MNaturdenkmal vom Landratasamt Konstanz erteilt worden.
Als Ersatz werden im Wahmen der Sanierungsmafnahmen Biu-
me auf dem Fischmarkt und der Marktstitte gepflanzt

Ver- und Entsorgung

Tn der Minwgasse und im Bereich Fisohmarkt aind Abwas-
gerkanidle, (Gas- und Wasszerleitungen sowle Fernmeldekabel
in den letzten Jahren erneuert worden. Bei der unterir-
dizchen Auskragung der Tiefgarage in den &ffentlichen
Bereich mufi mit Verlegung diezer ¥an#le und Leltungen
gerachnet werden (siehe dazu Absatz 5.4%). Die Ernecuerung
aller technischen TiefbaumaBnahmen in der Salmannswei-
lergasse erfolgt im Zeitraum 1984 und 1985,



b.6

4.7

4.8

-6 =

Twmiasionen durch Verkehr=zslirm

Fiar die Ermittluneg der LArmbeeintrichtigung wurde die
unglinstige Situation (Miinzrgasse, Ubergang zum Fischmarkt)
gewdhlt,

Der Mittlunespegel der B 3% hetridgt tazs 5% dB(A),
nachts 59,5 dB(AY.

Ner Mittlungspegel des Fischmarkts betrigt
tags 68 dB(AY,
nachts 56,5 4AB(A),

Zusammengenommen muf mit einem Mittlungapegel von tass
68,5 AB(A) und nachta 57 dB{A} gerechnet werden.

Gemdd NIN 18 005 Vornorm 1971 betragen die zulissigen
Planungsrichtpegel

MK tags 65 dB(A), nachts S0 4B(4)
WB tagg 60 dB(A), nachts 45 d4B(A4),

Nie Pegeliiberzchreitungen betragen demzufolge:

ME tags 3,5 dB(A}, nachta 7 AB({AK)
WB tags &,5 dB{A), nachts 12 dB(A),

Dia LArmbeeintrichtigung resultiert wvo~ allen Mingen

aus dem Verkehr auf dem Fischmarkt. Wach dem Meuordnungs-
Konzept im Zusammenhang mit dem Sanierungsverfahren soll
im Gebiet eine Verkehrsbheruhigung durchgefiihrt warden.
Nach dleser Neugestaltung izt demzufolge mit einer um-
fangreichen Lirmminderune zu rechnen, Nie Festasetzung

der Schallschutzfenster der 3Schallschutzklasse 2 ist

auf die derzeltlige Situation abgestimmt.

Folgeeinrichtunesan

Fiir die zusitzlichen maximal 75 Binwohner saind alle Fol-
geeinrichtungen in fuBliufiger Nihe erreichbar,

Stidtebauliche Maten
Bebauungsplangebiet = Nettobaufliche = 2 08T m2

Nach den zulissigen Hichstwerten des Mafies der baulichen
Nutzung sind folgende Yutzungsdaten anzunehmen:

fiebiet Feschof - Wtz - Wohn- Wohhein- REinwohnar
fliche fl8ohe Fliche heiten
mE m? mz

MK 5 B50 2 hzg 1 620 22 6

WE i el 100 215 3 9

inzges. 6 270 2 520 1 835 25 TE



Flanungsbegleitende MaRnahmen

5.1 Inderung und Aufhebung bhestehender Vorschriften

Tm Gebiet ist bisher kein Bebauungaplanverfahren durch-

gefihrt worden.

5.2 Bodenordnungsmalnahman

Me Grundstlicke =ind im stiddtischen Eigentum. Der Tnve-
stor ilbernimmt alle Grundstiicke.

[ ]
b

Grundsidtze fir zoziale Mafnahme im Sinne des % 13 s BBauf

Im Zusammenhang mit dem Sanierungsverfahren sind die

frundsitze 1n den vorbereitenden "ntersuchungen gemi$
§ 4 (2) 5tBauF5 aufgenommen. Die fBemliche Festlegune
dea Sanierungagebietes § % StBauFs erfolpt vor Rachta-
kraft des vorliegenden Bebauungsplanes,

5.4 Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten

und Finanzierung

- ¥oaten

Ensten fir Ver- und Entsorgungzmafnahmen

ElektroerschlisBung
Einrichtung einer Trafo-
atation

Kabalverlegung

Imlegung von Kan3Alen, Letitungen und Kahel
aufgrund einerErwelterung der Tiefgaraege in
den &ffentlichen Bereich der Minzgasse nnd

das Fiachmarktes

Abwasserkanal

Gas- und Wasserleitungen
Elektroleitungen
Strafienbeleuchtung

Post {Fernmeldekabel)

135 000, --
50 000, -—

144 000, —-
70 000, --
35 000, --
35 000, --
50 000, ——

Koszten aus den flabiudebestand

Ahbruch der Gabiude
Wart der akzubrachenden
rebiude

Easten flir vorbereitende MaRnahmen zur

Flanung

Setzungsvermessunegen A,

Bohrungen(Bodengut -

achten) ca.

380 000, --
820 000, --

30 000, -«
40 000, -~

™
N

nM
M
™
2!
Rl

M

™

nM

185 000, -- TM

33 000, -- ™

1 200 000, -— DM

70 000, -- ™M



Kosten filr &ffentliche Btellplitze - noch offen.

- Finanzierung

Ein Teil der Kosten ist im Haushaltaplan der Stadt Xon-
stanz 1984 enthalten. Der Rest der ¥osten wird in die
Haushaltsfahre 1985 und 1986 aufgenommen.

Planungsamt Stadt Konstanzm

b, Juri 1984

Zdfller

Nachtrag

Enderung Punkt 4.2

Begrilndung zur Sicherung der Wohnnutzune:

Aufgrund der Auflage des Regierungsprisidiums Freibureg mit Erlagp
vom 23.08,1984 kann eine Festsetzung im Sinne von § 7 (4) nur i
Telle eines Gebletes erfolgen. Nie minimale Mrdfe des Neblates™
sowie der Wunsch nach einer Wohnnutzune im cesamten Komplax 1HAt
eine Tellung nicht zu. Somit entfillt dieaze Featsetzung., Als En-
satz wird im Sinne des § 7 {27) im Bebauungsplan aufgenommen, daB
auch sonstige Wohnungen ab dem 2. N1, zuldssig sind. Nie Sicherung
eines Mindestanteils von Y0 % der Wohnnutzune wird privateechtlieck
geregelt.

Planungsamt Stadt Konstanz, den 13. Sept. 1984

Z411ap
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