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“t.Fertigung, Anlage 3
Zum Antyrag vom 1. April 1969
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"PFPLHEEEAFRYE Y
i

Zur Durchiiibrung der Planungsabsichten fiir das vorgenannte
Haugzebiay hat der Gemeinderzi miiv Zustimung des Dilrgeraus-
gchusses aufgrund der §§ 1,2,8,9 upd 10 des Bundesbaugesetuzes
-BBauf~ vom 23.Juni 1960 {BGEl I 8.341) und § 111 der Larndes-
baugrdnung - LB - fiir Badenéwnrttamberg vom b.ApTil 1364
{Ges.B1.5.151) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung-GO-

Tir Baden-Wiritemberg vom 25.Juli 1955 (Ges,El.S. 129)Ffclroenden
Bebauungsplen als Satsung beschlossen:

§¢ 1) Geliungabereich des Bebauungsplanes:
Die Abgrenzung des Baugebletes ergibi aich ane der
in Bebauungsplan vom li,Hovember 1963
einzezeichneten Grenze des Flanungegebietes.

§ 2) Inhalt des Bebanumgaplenest

Eegrilndung

2
b) tthersichteplan

o] Satzung mit EBebanungsvorschriffen

d) Bebauungaplanp

@) Verzeichnis der Grandstiickzselgentinmer

§ 3) Inkraftineten des Bebaunungsnlanes:

Die Batzung wird mit ihrer Hffentlichen Bekannt-
machung rechtsverbindlich.

Konetang,den 1l.Rovamber 1369
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1. Pertigung, Anlage 1
sum Anteag vom 4 April 1969

Beagrindung

[imy oy co—: i R

sum Bebanungeplan
"FPAHREEBEAFERT"

Das Planungogebiet zwisshen Fischeng—, Hohenegg-und Schiff-
atraBe soll demafchst dem Wc;hﬁun“'@ﬁ’ﬁﬁﬁ sugefthrt werden. In
Anlehnung an die bestehende i-bis Z-geschossige Bebauung

an der HoheneggatraSe sind im weatlichsn Abgobnitt des Fla-
nungsgebietea 25 2-gesshoseligs Reibenhauseinheiten in fHahey-
firmiger Aufreihung vorgesehen, welohe wohnlish nach Sid-
Westen orientlert sind. la Satlishen Isil des Planungagebia-
tos sind J-4-geschoseige Wohnblbske mit 60 Wohnungen ausgswie-—
gen. Mit weiteren 30 Wohnungen im den Baulifcken werden 115 -
WVohnungen erstellt, das 350 Wohnungen sntsprisht, Das Geblet
wird exschiosssm dureh aine VerbindungsstraBe wwischan
E%%ﬁ?gggﬁﬁ;ﬁﬂe und Sehiffstrafe, die aiuch die Omaibuslinie
aulnivimt.

Eine weiters StichstraBe weiter dstiich diemt der Erschlig-
Bung von. beatehenden und geplantsn Wohngebiundsn., Dureh die
Strafenfilhrung esind keine Hausabbriche srforderiich.

Das Gebiet nbrdlich der FischerstesBe ist gur VergriSerung
dsr Warteplﬁtmeviﬁi”fﬁﬁié“ﬁﬁﬁaﬁﬁﬁt%fﬁeitarung des Féhrebe-
triebes susgowissen. Sowsilt hizyzu private Grundsticks bens-
tigt werden, miigsen dieses Grundsiicke von den Stadiwerken er-
wvﬁgen und dis Kosten allein von dzn Stadtwerkem getragen

W'E @ﬂ o

Es sind sa. 50 Garagen mit 34 Stellplétzen in einer Tiefgarage
vorgegehen, auberdsm ea. 25 offene Stellplitse fiir den pri-
vaten Bedarf. Fir den 8ffentilvhen Badarl werden 78 Parkpliitze
mit Parkuhren nachgewlesen. . :

Das Gebiet ist ®a. 4 ha groB, es wird fir rund 350 Hené@hen
nsuar Wohnraum gescbaffen. Dile Basiedlungsdichte betrigt oa.
84 Finwohner pro ha,

Der Bebauungsplan dient dem Zwack, dfe Ordnnng dsr Bebauung
in dizgen Gebist und dis ordnungsgem#Be ErsshlisBung und Aus-
nutsung dsr Grundatiicke zu gewdhrleisten. :

Eonstanz,den 11 Nov.1963
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Bebavungevorsehyriften

der Stadt Konstenz #ber den Bebsuungsplarn wom
iber dag Geblet

"PAHAHREHAPER"

A, Bechisgrundlagen

1) 45§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbangeasizes vonm
23, Juni 1960 (BGBL.I 5. 341)

2) §§ 1 bis 23 der Verorduung liber die baunlieche Nuizung der
Grundastitcke {Baunutzungeverordnung-BaulNv¥0) von
26, Juni 1962 {BGE1.S.429)

3) § 1 der 2. Verordnung der landesragierung sux Durchftihrung
des Bundesbaugesetzes vom 27.Juni 13561 (Ges.Bl,3.208)

4) § 111 Abmatz 5 der Tandesbavcrdnung -LBQ - Py Baden~
Wilrttemberg vom 6.4pril 1964 (Ges.Bl.S.151)

B. _Hestaetrungzen

1. Zweokbeetimmupg des Esugebictes

Daa Geblet wird im mildlichen Tell vorwlegend als allgemeinea
Wohngebiet und im niérdlichen Teil als Mischgeblet auggewlesen.

(1) Allgemeine Wolngeblete dienen vorwicgend dem Wobnen.
{2} Zul¥geig siund:

a; Wohngebiude

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden 1#den,
Jokank-urd Speisewirtachafien sowie nicht stérende
Handwerksbetriabs

¢) Anlagen flir kirchliche, Xulitvrelle, sczislse und
gasundheitlicke Zweeie. :

{3) Ausnahmsweiss kinnen zugelassen werdeun:

a) Betrliebs {das Beherbergungogewerbss

b} sonstige nieht atirende Gewerbebetriebe

¢) Anlagen fir Verwaltiungen aowie fiir sporiliehe
Zwecke

&; Fartesbaubetriebs

e) Tankatellen

Misehgeblets dienen deam Wohnen und Aer Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohner nioht wesentlich stdren.



Znltasipg sind:

1)} WohngabEude

¢) Gepehifts-und Birogedbiude

3) Einzelhandeisbeirigbe, Sohank-und Spelsewirtschalten sowie
Betrlehe das EBeherbergungsgewerbas

E#; sonatige nieoht wementlich st¥rends Gewerbebatriebe

) Anlagen fiir VTerwaltung sowie fiir kirehliche, kulturelle,
sozleale, gemundheitliche und aportiiche Zweoke

EE} Gartenbaubeiriebe

7) Tankstellen.

2, Zulésalge ilberbanung

Dag ¥aB der baulleben Hutrung und dle suliesige Uberbauung aind
dqurch dle Elntragungen iw Beabauungsplan fesigelegt.

2. _Bauveipe; Greng-und Gebdudeabsiand

Die Dauweise hat nack MaBgebe der Festsetzungen des Bebauvungs-—
plenes su erfolgen. Die flberbaubaren Grundstticksfliichen sind
durch Baulinien und Baugrenzsen lm Beabauungsplan susgewiesen.Die
Zahl der Vollgeschosse iat im Bebanungaplar mwingend festgelegt.
Die Grenz-—,Fenster-unéd GebHudeebstinde werden nach der IBC §§ 7,8,
9 und 10 geregelt.

4. Neben-und Versorgungsanlagsn

Neben-und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 5 der Bau-
nutzungsverordnung kiinnen als Ausnahmen sugelassern warden,

E. Gestaltung der Gebinde

Die Gestazltung der UGebiude hat nach MalBgabe des Bebauungasplanes

zu erfolgen. Pie GebHude dHrfen nicht hiher gestelit werden alz

21 lbrem Anschlull an die stHdd{igehe Entwhererungeenlage erforder-
iiek ist, Die Soekelhtthe wird vor Baunordnongsamt festgelegt.
An-und Vorbauten wie Erker, Rankgeriiste, Pergolsep usw, aindé nur
gestattet, wenn sle in elnen angemegaenen Terhidltnis zum Haupt—
gebHude stehen und sich architektonisch in das Gesamtblild gui
elnfiigen. Dabel in Jusfiibrung kommende (renzmauern kX¥nnen nach

den Bestlumungen des baden-wilrttembergisohen Wackbarreohts blse

52 1,50 m Hbhe gestattet werdsn. Die gulisaige Eniestockhdhe be-
tridgt 50 om. 8ie wird gemessen von Oberkante letzter GeschoRdecke
in Sohniftépunkd von Aulenwand und Dachhaui. Dechaufbanten aind bei
den nen geplanten GebEuden nicht gestatts’t; diese erhalten Fiach~-
dfdcher von O bis 5 Grad bew, Satiteldlcher won 27 Grad Heigung.
Dachauibauien an hestehenden Hiusern kinnen belaseen werden;werden
dedoeh an {diepen Gebinden die Dashformen bzw, Dashgeschosse weseni-
lick verSndert , a@o gelien fiir diese Anderungen dis Bestlmmungen
dieper Bebauungsvorschrliften., Der Elnbau von Giebelsimmern mit
glebelaeitiger Belichitung ist im Bahmen der baurechtiicheu Bsstim-
mungen gestattet.

-4 -
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6. Garagen und Stellplitize

Die exforderlichen Garagen bzw. Stellplitze aind im Bebauungeplan
verbindlich ausgewiezsn, Die Besatimmungen tiver dle Garagenver-
crdnung vor 24,Februar 1%65 bleiben onbarilbrt.Sowsit Rampen er—
forderiieh sind, darf die Neigung der Rawpen 12 % nicht lberschrei-
ten, Die Rampen sipd mlt ebenen Vorplitzen von nindestens 2,50 m
Tiefa an éie Strafengrenss anzuschlisgen.

7. Verputz und Avatrich dexr Gebiude

Pie Acflenszeilen der Gebiwde asowie der Garazzen sind spitestensa 12
Monate pach Lbnabme dgs Rokbaues entaprechsnd den Vorachriften
des Baunbescheldea kerzustellen. Das Bauordnungsamt kann Farb-und
Putspreben am Bun vexlangen.

8x Finfriedigungen

Sesondere Sorgielt ist der Durchgesialtung der Aulenanlagen zu
widnmen. Einfriesdigungen entlang der StraBern urd Jehweze sind als
HeokanzHune his zu 1,20 m Hihe gestattel, socfern die Siehtwinkel
THr den Krafiverkehr nieni beeivtriehtigt sind. Scekel zus Beton
cder Naturateln dlirfen his zu 20 om hoeh sein., Das Baucrdnungsamt
kann in Mem Einzelfalle die Anpfianzung von Biumen und Stréuchern
naek Artv, Umfang und Standort nach Aungaben des Plannogsamtes an-
ardnen. ﬁherflﬁasiger Erdaushuh lat spitestens wnach Bezug dexr
Wohnung abzufahren.

9. Eontwisserung

Hiusliche Abwissey pind in HausklEranlsgen zu leiten upd geklirt

in das dffentlliohe Eanalhnetz abzuflihren. Die Hauskliranlage mub

PIN 4261 entsprechen. Das erforderiiche Verfahren der Entwisserunga-
genehmigung blelbt unberiinrt. Fir die Beseliigung der gewerblichen
Abwisser izt mach § 43 dea baden-wirttembergischen Wassergesetzas
eine wasgerreahtliche Genehmisgung bel der untersn Wasserbehiirde
einzuholenw,

ig, Planverlagze

LuBey den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen kann das
Bouordnungaamt veriangen:

a) Sebaubilder, Modelle, Profile, Gelindeschniiie,
die dle Umrisas dea Bauowerks und seine Einfigunsg
In dle vorhandane oder kinfitige Umgebung zeigen;

t) StraBenilbersichten (StrafSenabwioklungen), ai® denen
das Gefdlle der StraBe, die Hihaunlage und die An-~
aleht der Nachbargeblude mowie andere, den Sapami-
eindriok mitbestivmende Gegenstlnde zuassmmen mit dem
Bauvkirper dargesiellt sind,

-5 -



~ -

1i. Aupnahmen und Defraiungen

i. an Lusnahmen aind zul¥seigzs

Einzelne Gebiudeteile diirfen die Faullnie bzw.Baugrenze
big zn 1,80 m liberschreslten.

1l. Fir die Befreiung gilt § 31 Absatz 2 des Bundeshaugesstzes-BBaul-—

Zopagtanz,den 11, Novemher 19432
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