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Dz.: 1l
STADT KONSTANZ

Satzungen

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Elberfeld Teil A, 3. Anderung*
und liber die ortlichen Bauvorschriften

Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i. V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am
20.06.2013 den o. g. Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (§ 2 Nr. 1).

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile:

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

1. zeichnerischer Teil vom 02.05.2013
2. planungsrechtliche Festsetzungen vom 02.05.2013
der Ortlichen Bauvorschriften

3. Ortliche Bauvorschriften vom 02.05.2013
4. gemeinsamer zeichnerischer Tell vom 02.05.2013

des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP)

5. Schnitte (Langs- und Querschnitt) vom 14.12.2012
6. Ansichten vom 14.12.2012
7. Freiflachenkonzept vom 17.12.2012
Beigefigt sind:
8. Grundrisse zum VEP (Lageplan, EO, E-1, E+1 - E+5) vom 14.12.2012
9. Begrindung vom 02.05.2013
10. Umweltbeitrag vom 17.12.2012
11. Schallgutachten vom 13.12.2011

Nachtrag Schallgutachten vom 17.12.2012
12. Verkehrstechnische Untersuchung vom 24.02.2012

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den in § 2 genannten 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.
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1 ALLGEMEINES

1.1

Planungsanlass und Ziel

Die Nachfrage nach Studentenwohnungen ist in Konstanz — nicht nur durch die dop-
pelten Abschlussjahrgange 2012 — konstant hoch. Die Stadt Konstanz mdochte des-
halb in den nachsten Jahren das Angebot an Studentenwohnungen deutlich erhéhen.
Bis zum Jahr 2015 soll in Konstanz vom Studentenwerk und anderen Investoren Stu-
dentenwohnraum mit rund 1.000 Betten geschaffen werden. Neben den Standorten
Sonnenbuhl Ost und Sonnenblihl West sowie Petershauser Bahnhof wird auch der
zentrumsnahe Standort im Stadtteil Furstenberg in der sog. ,Cherisy-Kaserne® in die
Planungen mit einbezogen. So entsteht derzeit nordlich der Cherisy-Stralle ein Stu-
dentenwohnheim fir mehr als 100 Studierende mit ergadnzenden gewerblichen Nut-
zungen.

Die Stadt Konstanz hat nun einen Investor gefunden, der das derzeit letzte leer ste-
hende Grundstlck Flst. Nr. 8482/31 am Josef-Belli-Weg, sudlich der Cherisy-Stralle
erworben hat und an dieser Stelle ebenfalls ein Studentenwohnheim fir 138 Studie-
rende bauen mdchte. Das Angebot wird erganzt durch gewerbliche Nutzungen im
Erdgeschoss sowie eine Tiefgarage.

Diese derzeit ungenutzte Freiflache soll damit einer baulichen Nutzung zugeflhrt
werden. Dies stellt eine sinnvolle Innenentwicklungsmaflinahme dar, durch die lang-
fristig einer weiteren Flacheninanspruchnahme im Aufenbereich entgegengewirkt
werden kann.

Das gesamte Areal der ehemaligen Cherisy-Kaserne stellte in den vergangenen Jah-
ren eine erfolgreiche KonversionsmalRnahme der Stadt Konstanz dar. Das Umnut-
zungskonzept sah sowohl den Erhalt einzelner ehemaliger Kasernengebaude als
auch die bauliche Erganzung durch Neubauten vor. Inzwischen ist eine bunte Mi-
schung aus Wohnbauten und gewerblichen Nutzungen entstanden. Das Cherisy-
Areal besticht nicht nur durch seine groziigigen Grlnstrukturen mit dem eindrucks-
vollen Baumbestand, sondern auch durch die vielfaltigen Nutzungsmischungen, die
sich im Angebot gemeinnutziger Projekte, kultureller Angebote sowie zahlreichen so-
zialen Einrichtungen ausdricken. Aufgrund dieser abwechslungsreichen Strukturen,
der Nahe zu Ortszentrum, Universitat und verschiedener Freizeiteinrichtungen sowie
der gut ausgebauten Infrastruktur ist das Quartier ein sehr beliebter Wohn- und Ar-
beitsstandort bei Jung und Alt.

Um einen bestmdglichen Entwurf fir die hochbauliche Aufgabe zu finden, hat der In-
vestor im November 2011 einen Realisierungswettbewerb mit 10 eingeladenen Archi-
tekturbiros ausgelobt. Es sollte ein schlissiges stadtebauliches Gesamtkonzept fur
das Gebaude unter Berlcksichtigung der bestehenden Siedlungs- und Nutzungs-
struktur entwickelt werden. Dabei wurden besondere Anforderungen an den Erhalt
der ortsbildpragenden Baume (dabei insbesondere die eindrucksvolle Baumgruppe
im norddstlichen Grundstlicksteil), die Freiflachengestaltung, die verkehrliche Situati-
on einschliellich dem ruhenden Verkehr sowie den Umgang mit den Larmemissionen
gestellt.

Im Marz 2012 pramierte das Preisgericht vier Entwirfe. Die Arbeit des Architekturb(-
ros Schlude, Stréhle, Richter Architekten aus Stuttgart soll nun realisiert werden.

Planungsrechtlich liegt das Gebiet im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Elberfeld Teil
A" der Stadt Konstanz. Das Gebiet ist als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
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1.2

festgesetzt. Da Wohnungen im eingeschrankten Gewerbegebiet nur ausnahmsweise
zuldssig sind, ist eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans bzw. eine Uber-
lagerung durch einen neuen Bebauungsplan erforderlich. Aufgrund der konkreten
Planung auf dem Grundstick soll ein nach § 12 BauGB ,Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan“ aufgestellt werden.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur die Errichtung des geplanten Studentenwohnheims mit erganzenden ge-
werblichen Nutzungen geschaffen werden. Dabei sollen insbesondere folgende Ziele
angestrebt werden:

— Stadtebaulich sinnvolle Ergédnzung der bestehenden Siedlungsstruktur

— Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum fir Studenten

— Qualitatvolle Gestaltung der Gebaude und Freiflachen zur harmonischen Einbin-
dung des Gebiets in die umgebende Bebauung

— Stadtebauliche Ordnung des Ubergangsbereichs zwischen der wohnbaulichen und
der gewerblichen Nutzung insbesondere untere Berlicksichtigung der Belange des
Immissionsschutzes und der vorhandenen Umgebungsbebauung

— Berucksichtigung der griinordnerischen und 6kologischen Strukturen

Lage, Abgrenzung und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Konstanzer Stadtteil Flrstenberg, im sog. ,Cherisy-Areal®.
Das uberplante Grundstuck wird nordlich begrenzt durch die Cherisy-Stral3e, 6stlich
und sudlich vom Josef-Belli-Weg sowie westlich von einem Ful3- und Radweg. Das
Grundstuck mit der Flurstick Nr. 8284/31 hat eine GrdfRRe von ca. 3.212 m2. Durch die
3-seitig umgebenden Stralen ist es bereits erschlossen.

Das Gelande fallt von Norden nach Siden leicht ab, am siidwestlichen Ende schlieft
das Grundstlick mit einer kleinen Béschung an den Josef-Belli-Weg an. Derzeit ist die
Flache ungenutzt, bzw. besteht aus einer griinen Wiese mit einigen — zum Teil orts-
bildpragenden - Baumen.

Luftbild mit Lage des Plangebiets (rote Umrandung)
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1.3 Planungsrechtliche Situation

1.4

Das Plangebiet liegt im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Elberfeld Teil A* der
Stadt Konstanz. Das Gebiet ist als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festge-
setzt. Im Bebauungsplan grenzen im Norden ein Kerngebiet (sog. AOK-Grundstiick)
und im Osten und Stden ebenfalls eingeschrankte Gewerbegebiete an.

Da Wohnungen im eingeschrankten Gewerbegebiet nur ausnahmsweise zulassig
sind, kann das geplante Studentenwohnheim nicht auf der Grundlage des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans genehmigt werden. Aus diesem Grund ist eine Anderung des
bestehenden Bebauungsplans bzw. eine Uberlagerung durch einen neuen Bebau-
ungsplan erforderlich.

Flachennutzungsplan

Im rechtwirksamen Flachennutzungsplan 2010 der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft ,Bodanrick-Untersee” ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache darge-
stellt.

Die Gewerbeflachendarstellung im FNP entspricht nicht der geplanten Nutzung als
Studentenwohnheim. Eine gesonderte FNP-Anderung ist jedoch im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich, da dieses Verfahren die nachtragliche Berichtigung er-
moglicht, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt ist.
Davon wird im vorliegenden Fall ausgegangen.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit schematischer Darstellung
des Geltungsbereichs (rote Umrandung):
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1.5 Planungsverfahren
1.5.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Da die Planung einen konkreten Vorhabenbezug aufweist, wird ein vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfuh-
rung der Vorhaben und der Erschlieungsmalinahmen durch einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Weiterhin verpflichtet er sich zur Durchfiihrung des Bauvorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Rungskosten vor dem Satzungsbeschluss durch einen sog. Durchfuhrungsvertrag.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht somit aus folgenden Bestandteilen:
— Satzungen
— Planzeichnung
— Planungsrechtliche Festsetzungen
— Ortliche Bauvorschriften
— Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP) mit Freiflachenkonzept
— Begrindung sowie weiteren Beifligungen
1.5.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung nach § 13 a Abs.1 Nr.1 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Ein
Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere Malnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Allgemeines Planungsziel fur den Standort und fir den Bebauungsplan ist die stadte-
bauliche Entwicklung einer von bestehender Bebauung umgebenen Flache innerhalb
eines bestehenden Siedlungsbereichs. Bei dem Standort handelt es sich um eine in-
nerortliche Flache, die durch Bebauung nachverdichtet und somit im Sinne eines fla-
chensparenden Umgangs mit Grund und Boden durch eine Bebauung nutzbar ge-
macht wird.

Gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 (2) BauNVO oder eine Grofle der Grundflache von insgesamt weniger als
20.000 m? festgesetzt wird. Zur Ermittlung der zulassigen Grundflache sind dabei die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen. Der Gesetzgeber
hat an die sog. ,Kumulationsregel“ enge Malistabe geknlipft. Verhindert werden soll
vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleine Ver-
fahren aufgeteilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m? zu umgehen.

Mit der erst im August 2012 als Satzung beschlossenen 4. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Elberfeld Teil A die ebenfalls als vorhabenbezogener Bebauungsplan
zur Errichtung eines Studentenwohnheims aufgestellt wurde, kdnnte man einen sol-
chen Zusammenhang herstellen. Unabhangig davon liegen beide Anderungen jedoch
auch in der Summe der zuladssigen Grundflachen weit unterhalb des zuldssigen
Schwellenwertes, so dass auch hier die Zulassigkeit des Bebauungsplanverfahrens
nach § 13a BauGB gegeben ist.

Weitere Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a (1) BauGB fir die Anwendung des
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beschleunigten Verfahrens sind ebenfalls erflllt, da es keine Anhaltspunkte flr Beein-
trachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000). Weiterhin wird durch die Ande-
rung des Bebauungsplans keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Dies bedeutet, dass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13 a BauGB aufgestellt werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB, womit auf die friihzeitige Unterrichtung und Erorte-
rung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange, auf eine Umweltprifung,
den Umweltbericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet wird.

Verfahrensablauf:

22.09.2011 Der Gemeinderat der Stadt Konstanz beschliel3t die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften ,Elberfeld Teil A, 3.
Anderung®.

31.01.2013 Der Gemeinderat billigt den Planentwurf und beschlief3t
die Durchfuihrung der Offenlage gem. § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB

11.02.2013 bis Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB sowie
11.03.2013 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
o cher Belange gem. § 4 (2) BauGB

20.02.2013 Informationsveranstaltung der Stadtverwaltung Kon-
stanz im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

20.06.2013 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stel-
lungnahmen und Satzungsbeschluss gem. § 10 (1)
BauGB

PLANKONZEPT

Umgebende Bebauung

Das betreffende Grundstlick Flst. Nr. 8482/31 liegt zwischen zwei Bestandsgebau-
den. Ostlich grenzt ein viergeschossiger Gebauderiegel das Grundstiick von der
Oberlohnstral3e ab. In diesem Gebaude ist der Kulturladen Konstanz e.V. (Kula) an-
sassig, der ein breites Spektrum an Musik- und Kulturveranstaltungen insbesondere
fur jungere Menschen anbietet. Erganzt wird diese Nutzung durch verschiedene Ge-
werbebetriebe und Dienstleistungsangebote, wie z.B. ein Karate- und Fitness-Studio,
das kommunale Kino ,Zebra“ und eine Musikwerkstatt, auRerdem in den oberen Ge-
schossen durch untergeordnete Wohnnutzung. Westlich grenzt ein altes, dreige-
schossiges, ehemalige Kasernengebdude an — heute ein Wohngebdude mit Kinder-
garten im Erdgeschoss und einem Mitbewohner-Café.

Nordlich der Cherisy-Strale, im Eingangsbereich des Cherisy-Areals, entsteht derzeit
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ein weiteres Studentenwohnheim mit acht Geschossen. Im Siden befindet sich ein
Bolzplatz, weiter stdlich grenzen ein- bis zweigeschossige Handwerkerhéfe an, die
aus mehreren Werkstatten und einzelnen Wohnungen fir Betriebsleiter bestehen.

Durch diese Gemengelage der angrenzenden Nutzungen ergeben sich fir das
Grundstuck Nutzungskonflikte, die im Rahmen der Bebauungsplanung bewaltigt wer-
den mussen.

Geplante Bebauung

Das geplante Gebaude besteht aus zwei zueinander versetzten Gebaudetrakten, die
durch eine glasgedeckte Halle miteinander verbunden sind. Der &stliche, sechsge-
schossige Gebaudetrakt ist dabei weiter nach Siiden verschoben als der westliche,
funfgeschossige Gebaudeteil.

Durch den Versatz der Gebauderiegel kann die bestehende Baumgruppe im nordést-
lichen Grundstlicksteil erhalten werden und in das Gesamtkonzept integriert werden.
Die entstehenden Freiraume bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Durch den Héhenversatz des Gebaudes kann gut zwischen den dstlich und westlich
benachbarten Gebauden vermittelt werden.

Die ruhige Fassade mit den grolien Fensterelementen leistet einen positiven Beitrag
zum Gesamterscheinungsbild.

Aus stadtebaulichen Grinden wurde bereits im vorangegangen Wettbewerb verein-
bart, dass im Erdgeschoss auf mindestens 50 % der Grundflache gewerbliche Nut-
zungen und Gemeinschaftsraume fur Studenten unterzubringen sind, die in Richtung
Osten zum Kula-Gebaude hin angeordnet werden sollen. Durch die starke Belastung
in diesem Bereich, die zum einen durch die Nutzung des Kula-Gebaudes zum ande-
ren durch die Anlieferung der Handwerkerhéfe hervorgerufen wird, erscheint die
Wohnqualitat insbesondere im Erdgeschoss gering, sodass auf eine Wohnnutzung in
diesem Bereich verzichtet werden sollte. Weiterhin tragt eine gewerbliche Nutzung
zur Belebung und Durchmischung des Gebietes bei.

Im westlichen Teil des Erdgeschosses befinden sich Studentenzimmer in Ein- und
Zweiraumappartements. An den Koépfen der Gebaudeteile sind jeweils Gemein-
schaftsraume untergebracht. Im Stden schliel3t sich eine groRzligige Terrasse an.

In den oberen Geschossen befinden sich Studentenzimmer, vorwiegend in Einzel-
und Doppelappartements. Die Kopfenden der Gebauderiegel werden jeweils durch 3-
Zimmer-Appartements abgeschlossen. Die verbindende Halle dient der Erschlieung,
durch die grof3ziigigen Luftraume sind diese gut belichtet.

Im obersten Geschoss des dstlichen Gebauderiegels befindet sich eine ca. 120 m?
grolle Hausmeisterwohnung, weiterhin ist hier die Haustechnik untergebracht. Vom
Vorhabentrager ist geplant, das Gebaude im Passivhausstandard zu errichten.

Verkehrliche ErschlieBung, Stellplatze

Fur die Ermittlung des notwendigen Pkw-Stellplatzbedarfs ist flr die Studenten-
wohneinheiten 1 Stellplatz pro 3,5 Betten anzusetzen. Daraus errechnet sich fir die
geplanten 138 Betten ein Pkw-Stellplatzbedarf von 40 Stellplatzen. Hinzu kommen
weitere Stellplatze, wie sie nach LBO Baden-Wirttemberg flir Gewerbeflachen und
Wohnungen (Hausmeisterwohnung) gefordert sind.
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Oberirdisch werden 16 Stellplatze nachgewiesen, diese befinden sich in Senkrecht-
aufstellung 6stlich am Josef-Belli-Weg. Unter dem Gebaude befindet sich eine Tiefga-
rage, in der 41 Pkw-Stellplatze untergebracht sind. Die Tiefgarage wird im Siden
vom Josef-Belli-Weg aus angefahren. Durch den dortigen Gelandeversprung kann
die Tiefgarage wirtschaftlich mit einer kurzen Rampe erreicht werden.

Insgesamt werden somit 57 Pkw-Stellplatze angeboten.

Entsprechend der am 19.07.2012 vom Gemeinderat der Stadt Konstanz beschlosse-
nen ,Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Fahrradabstellplatzen® (be-
kannt gemacht am 29.08.2012, in Kraft getreten am 01.09.2012) muss fur Studen-
tenwohnheime je Bett 1 Fahrradabstellplatz nachgewiesen werden.

Fur das Studentenwohnheim wird im Freibereich eine Uberdachte Fahrradabstellan-
lage angeboten, aullerdem gibt es in der Tiefgarage einen grofzliigigen Fahrradab-
stellraum. Der Nachweis Uber die ausreichende Anzahl und GroRRe der Fahrradab-
stellplatze wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt und muss im Bauantrag nachge-
wiesen werden.

Freiraumgestaltung, Griinordnung

Zur Gestaltung des Freibereichs wurde von faktorgriin, Landschaftsarchitekten bdla,
Freiburg, ein Freiflachenkonzept entwickelt, welches Teil des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans ist und somit Bestandteil des Bebauungsplans. Das Konzept sieht
eine einheitliche Gestaltung der Freiflachen unter Einbeziehung der bestehenden
Baumgruppe im Nordosten vor. Die Wege und Vorplatze werden klar gegliedert.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes an der Cherisy-Stral’e entstehen Uberdachte
Fahrradabstellplatze. Die Uberdachung soll in Form eines ,Bikeports® entstehen, der
maximal an zwei Seiten verkleidet wird und somit weitlaufige Sichtbeziehungen er-
mdglichen soll.

Die bestehende ortshildpragende Baumgruppe aus drei Baumen wird in eine grol3e
Grunflache eingebunden, die durch Sitzstufen eingerahmt werden soll. Dadurch ent-
stehen attraktive Aufenthaltsbereiche, die wesentlich zur erwiinschten Aufenthalts-
qualitat beitragen.

Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze entstehen 16 Pkw-Stellplatze in Senkrecht-
aufstellung. Mit dem Abstand zum Josef-Belli-Weg wird hier eine ausreichende Breite
der Feuerwehraufstellflache im Josef-Belli-Weg gewahrleistet.

Durch die Pflanzung von vier Baumen werden die Pkw-Stellplatzflachen klar geglie-
dert. Die Baumpflanzungen leisten dartber hinaus einen weiteren positiven Beitrag
zur Durchgriinung des gesamten Quartiers.

Nach Westen wird die Decke der Tiefgarage begriint und groRzigig mit Stauden und
Hecken bepflanzt, so dass zum bestehenden Ful- und Radweg eine attraktive Ein-
grinung vorhanden ist. Die Tiefgarage mit der Begriinung wird hier nur so weit an
den Ful- und Radweg gefuhrt, dass die Feuerwehraufstellflache auf dieser Seite
ebenfalls berucksichtigt wird.

Das bestehende Gelande féllt von Norden nach Siiden hin leicht ab, am stdlichen
Ende des Grundstlicks gibt es eine starkere Bdschung. Nach Siiden hin muss durch
die Tiefgarage das Gelandegefalle durch Stitzmauern aufgefangen werden. Im sud-
westlichen Teil des Grundstlcks entsteht auf der Decke der Tiefgarage eine grof3e
Terrasse. Die Verbindung zum Josef-Belli-Weg wird Uber eine groRziigige Treppe



Stadt Konstanz Stand: 02.05.2013

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Fassung: Satzung
»Elberfeld Teil A, 3. Anderung“ gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 10 von 18

3.1

3.2

gestaltet. Als Ersatz flr den Wegfall eines bestehenden Baums im sidlichen Bereich
des Grundstlicks wird hier die Pflanzung eines Blauglockenbaums vorgeschlagen.
Siudlich der Stitzmauer entsteht eine weitere Griinflache, die mit Stauden und He-
cken bepflanzt und durch weitere Sitzstufen als Aufenthaltsbereich genutzt werden
kann.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 12 (3a) BauGB kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur den Vor-
habenbereich nur solche Vorhaben zulassen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager verpflichtet. Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird als Art der bau-
lichen Nutzung somit Studentenwohnen festgesetzt. Die darin ausschliellich zulassi-
gen Nutzungen entsprechen der Nutzung des Gebaudes als Studentenwohnheim o-
der gemeinschaftlich studentischen Anlagen und Nutzungen. Um eine Durchmi-
schung des gesamten Areals hinsichtlich Wohnen und Gewerbe zu unterstutzen wer-
den zusatzlich im Erdgeschoss Gewerbeflachen ausgewiesen. Diese Flachen sind
jedoch der Gesamtnutzung deutlich untergeordnet. Um eine regelmalige Wartung
und Instandhaltung des Gebaudes zu gewahrleisten, wird max. eine Hausmeister-
wohnung zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

Bei der Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen wurden die Bedingungen des
vorhergegangen Wettbewerbs berucksichtigt. So soll die Abstandsflache nach Osten
zum sog. ,Kula-Gebdude® hin mindestens der Hohe des neu geplanten Gebaudes
entsprechen. Aus diesem Grund wurde das Baufenster so weit wie mdglich nach
Westen geschoben, so dass die Abstandsflache nach Osten dieser Forderung ent-
spricht. Die Héhe des 6-geschossigen Gebaudeteils wird demnach bis zum hochsten
Punkt der Dachflache mit einer Héhe von 17,80 m festgesetzt. Der westliche Gebau-
deteil wird bei 5 Geschossen mit einer Hohe von maximal 15,50 m festgesetzt. Die
gestaffelte Gebaudehdhe vermittelt so zwischen der dstlich und westlich benachbar-
ten Bebauung.

Der untere Bezugspunkt entspricht mit einer HOhe von 408,30 m 0. NN der Erdge-
schossfullbodenhéhe des neuen Studentenwohnheims. Diese HOhe ergibt sich aus
dem Mittel der im Gelande vorhandenen Gelandehdhen.

Um Nebenanlagen deutlich untergeordnet in Erscheinung treten zu lassen, wird eine
Hohenbeschrankung fir Nebenanlagen aufgenommen. Diese durfen, bezogen auf
die jeweils zugehorige ErschlieBungsstralle, eine Hohe von maximal 3,50 m nicht
Uberschreiten.

Zulassige Grundflache

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, stehen sowohl
das zu bebauende Grundstiick wie auch das geplante Gebaude in seinen Ausmalfien
fest, so dass auf die Ausweisung einer Grundflachenzahl verzichtet wird. Stattdessen
wird eine maximal zuldssige Grofle der Grundflache der baulichen Anlage festge-
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setzt, die der Grundflache des zu planenden Gebaudes entspricht. Das Baufenster
mit einer Grofde von 1.255 m? wurde dementsprechend im Bebauungsplan eingetra-
gen. Bezogen auf die GrundstiicksgroRe von 3.212 m? bedeutet dies eine Grundfla-
chenzahl von 0,39. Dieser Wert liegt noch unterhalb der fir Allgemeine Wohngebiete
bestimmten Obergrenze nach BauNVO. Damit zeigt sich deutlich, dass die Nachver-
dichtung im bestehenden Areal in angemessenem Rahmen durchgefihrt wird.

Aufgrund der geplanten Unterbauung mit Tiefgarage und der Anlage von Terrassen,
Wegen und Stellplatzen darf die zulassige Grundflache mit diesen Flachen bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden. Diese Uberschreitung ent-
spricht im Wesentlichen der Planung, dargestellt im Freiflachenkonzept, und ist
durchaus auf den hohen Bedarf an Besucherstellplatzen zurtickzufiihren. Durch die
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen, Anpflanzungen von Baumen und die
Festsetzung von Dachbegriinung wird diese Uberschreitung minimiert und relativiert.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Unter Berticksichtigung des geplanten Gebaudes wird fir das Plangebiet eine abwei-
chende (a) Bauweise festgesetzt, bei der das Gebaude unter Einhaltung der Grenz-
abstande nach LBO zu errichten ist, die aber auch eine Gebaudelange von mehr als
50 m zulasst.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch das Baufenster definiert und be-
schrankt sich auf die GroRe des tatsachlich geplanten Studentenwohnheims. Stand-
ort und GroRRe des geplanten Gebaudes wird somit bestmdoglich fixiert. Die Grélke des
Baufensters ist deckungsgleich mit der zuldssigen Obergrenze der Grundflache. Bei
Ausnutzung der Grundflache ergibt sich somit kein Spielraum hinsichtlich der Stellung
innerhalb des Baufensters.

Garagen, Carports und Stellplatze

Um Freiflachen und damit die Wohnruhe auch im Hinblick auf die angrenzende Be-
bauung zu sichern, ist geplant, einen Groldteil der erforderlichen Stellplatze in einer
Tiefgarage unterzubringen. Die Zufahrt zu dieser Tiefgarage erfolgt von Suden tber
den Josef-Belli-Weg. Die Lage der Zufahrt wird in der Planzeichnung verortet.

Zusatzliche oberirdische Stellplatze sind Ostlich des geplanten Gebaudes vorgese-
hen, wobei die Zufahrt vom Josef-Belli-Weg erfolgt.

Nebenanlagen

Um die Ubrigen Grundsticksteile von Bebauung freizuhalten und dementsprechend
die Aufenthaltsqualitat der Freiflachen zu starken, sind hochbaulich in Erscheinung
tretende Nebenanlagen nur im Baufenster oder innerhalb der laut Planeintrag festge-
setzten Flachen fir Nebenanlagen zuldssig. Diese Flachen fir Nebenanlagen sind fiir
Uberdachte Fahrradabstellplatze vorgesehenen. Sie werden, wie im Freiflachenge-
staltungsplan dargestellt, im nérdlichen Teil des Grundstlicks an der Cherisy-Stralte
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Gestaltung der Nebenanlagen wird in den értlichen Bauvorschriften geregelt.
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Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf dem Grundstiick mdglichst gering zu halten, missen
oberirdische Stellplatze, Wege- und Zufahrtsflachen mit wasserdurchlassigem Belag
ausgefuhrt werden. Diese Festsetzung erhoht die Versickerungsmaoglichkeit von Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstuck. Aus diesem Grund wird auch die Begrinung
der in den Untergrund eingebundenen Tiefgarage festgesetzt.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schitzen, ist
die Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zulassig, wenn diese be-
schichtet oder ihn ahnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination des
Bodens ausgeschlossen werden kann.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten etc. sind im Plangebiet ausschliel3lich insekten-
schonende Lampen zuldssig (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten), welche
keine Gefahr fur diese Tiere darstellen.

Flache fiir Leitungsrecht

Am nordlichen Plangebietsrand befindet sich eine Stromleitung der Stadtwerke Kon-
stanz teilweise auf dem Grundstick. Diese Leitung wird durch ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadt Konstanz gesichert, die Zuganglichkeit der Flachen fir evtl. War-
tungs- oder Reparaturarbeiten darf nicht beeintrachtigt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Elberfeld Teil A, 3. Anderung® wurde eine
Gutachtliche Stellungnahme vom Ingenieurbiro fur Schall- und Warmeschutz Wolf-
gang Rink, Reute, erstellt. Die empfohlenen MalRnahmen aus diesem Gutachten wur-
den in den Bebauungsplan aufgenommen. Weitere Ausfuhrungen s. Kapitel 6 der
Begrindung.

Pflanzgebote und erhaltenswerte Baume

Auf dem Grundstiick fur das geplante Studentenwohnheim befinden sich mehrere
ortsbildpragende Baume. Drei dieser Baume stehen im norddstlichen Bereich des
Grundstucks; durch ihre eindrucksvolle Anordnung stellen diese Baume eine markan-
te Kulisse dar. Diese pragnante Baumgruppe wird zum Erhalt festgesetzt, die Baume
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Eckdaten des Baumschutzes sind im Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan
in Abstimmung mit einem Gutachter verbindlich festzulegen. Im Rahmen der Bauge-
nehmigung sind diese einzelfallbezogenen BaumschutzschutzmafRnahmen fur die zu
erhaltenden Baume nachzuweisen und wahrend der Bauphase gutachterlich zu be-
gleiten. Daruber hinaus ist DIN 18920 und die Richtlinien fir die Anlage von Stral3en
RAS-LG 4 in der jeweils gliltigen Fassung zu berlcksichtigen.

Ein weiterer Baum steht ca. mittig im sidlichen Teil des Baugrundstlicks. Dieser
Baum kann nicht erhalten werden. Im Freiflachenkonzept zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird fur diesen Baum ein Ersatzbaum vorgeschlagen, der in den
textlichen Festsetzungen aufgenommen wurde und im zeichnerischen Teil als Baum-
pflanzung festgesetzt wurde.

Zur weiteren Durchgriinung des Plangebietes wurden auf3erdem vier Bdume entlang
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der dstlichen Plangebietsgrenze innerhalb der Flache fur Stellplatze festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Flachdach mit einer Dachneigung
von 0° bis 5° auszuflihren. Sofern sie nicht flr die Gewinnung regenerativer Energien
genutzt werden sind die Dacher der Haupt- und Nebengebaude zu begriinen. Diese
Festsetzung wird getroffen, um das anfallende Niederschlagswasser wenigstens in
einem gewissen Umfang auf dem Grundstlck zu belassen und dem Wasserkreislauf
wieder zuzuflhren, zugleich kann so auch die Durchgriinung des Plangebietes ver-
bessert werden. Gleichzeitig wird damit eine aktive Nutzung regenerativer Energien
(insbesondere Solarenergie) unterstitzt.

Aus diesem Grund wird auch eine geringfiigige Uberschreitung der Gebaudehdhe mit
Dachaufbauten und Dachdeckungen, die der solaren Energiegewinnung dienen, zu-
gelassen. Da diese jedoch um mindestens 2 m von der dul3eren Dachkante zurlck-
versetzt bleiben mussen, ist gewahrleistet, dass diese Uberschreitung im StralRen-
raum kaum wahrzunehmen ist.

Gestaltung von Nebenanlagen

Die Nutzung eines Fahrrades wird in der Stadt Konstanz durch den guten Ausbau
des Radwegenetzes generell gefordert. Da bei dem Bau eines Studentenwohnhei-
mes allgemein viele Fahrradabstellplatze bendtigt werden, werden sowohl in der
Tiefgarage als auch oberirdisch Uberdachte Fahrradabstellplatze angeboten. Die
oberirdischen Fahrradabstellplatze werden vom Vorhabentrager im nérdlichen Be-
reich des Grundstlicks an der Cherisy-Strale geplant. Um gréRtmdgliche Sichtbezie-
hungen und eine offene Gestaltung zu ermdéglichen, wird festgesetzt, dass maximal
zwei Seitenwande geschlossen werden dirfen.

Werbeanlagen

Da im Erdgeschoss des Studentenwohnheims eine untergeordnete Anzahl an Ge-
werbeflachen ermdglicht wird, werden Vorschriften zur Anordnung von Werbeanlagen
mit in den Bebauungsplan aufgenommen. Um einen Werbewildwuchs zu vermeiden,
werden Werbeanlagen nur an der Ostseite des Gebaudes in der Zone zwischen
Oberkante der Fenster im Erdgeschoss bis zur Bristungsoberkante der Fenster des
1. Obergeschosses zugelassen.

Einfriedungen

Da das Grundstiuck von drei Seiten von Strallen umgeben ist, werden Einfriedungen
auf eine Hohe von 60 cm beschrankt, um die notwendigen Sichtverhaltnisse zu ge-
wabhrleisten. Um den Stra3enraum nicht zu beeintrachtigen und um diesen nicht wei-
ter einzuengen, missen Einfriedungen min. 50 cm von den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen zurlckversetzt sein. Aus gestalterischen Grunden wird die Verwendung von
Stacheldraht fur Einfriedungen abgelehnt.
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4.5 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

4.6

4.7

4.8

Die Vorschriften zur Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen bebauter
Grundstucke wird nur durch wenige Vorschriften geregelt. Fur den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird ein Freiflachengestaltungskonzept entwickelt, welches die
Gestaltung des Aulenbereichs des Studentenwohnheims insgesamt harmonisch in
ein Gesamtkonzept integriert. Das Freiflachengestaltungskonzept ist Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans und somit Bestandteil des Bebauungsplans.

Somit werden Festsetzungen getroffen, wonach die unbebauten Flachen bebauter
Grundstlicke dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten sind, so dass das Grundstiick
dauerhaft gepflegt in Erscheinung tritt. Die zuldssige Hohe von Stitzmauern ist dem
Gestaltungskonzept geschuldet, wonach das Gelandegefalle im sudlichen Teil des
Grundstiicks im Ubergang zwischen Tiefgarage und Josef-Belli-Weg durch eine
Stltzwand abgefangen wird. Um die Stltzwand nicht zu dominant in Erscheinung tre-
ten zu lassen, wird sudlich der Stitzwand eine Begriinung mit Strauchern vorge-
nommen.

Antennen, Niederspannungsfreileitungen

Aus gestalterischen Grinden und um eine unkontrollierte Ansammlung von Anten-
nen- und Satellitenanlagen zu vermeiden, werden Vorschriften zu Anzahl und Anord-
nung von Antenenn- und Satellitenantennenanlagen aufgenommen.

Stellplatzverpflichtung

Die Anzahl der Pkw-Stellplatze wird nach den Vorschriften der Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg festgesetzt. Im Anhang zur Verwaltungsvorschrift des Wirt-
schaftsministeriums Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze)
wird die Anzahl der herzustellenden notwendigen Stellplatze naher erlautert. In die
ortlichen Bauvorschriften werden diese Regelungen aufgenommen. Zusétzlich zu den
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzen werden 10 Besucherstellplatze auf
dem Grundstuck nachgewiesen.

Abstellplatze fiir Fahrrader

Entsprechend der am 19.07.2012 vom Gemeinderat der Stadt Konstanz beschlosse-
nen ,Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Fahrradabstellplatzen® (be-
kannt gemacht am 29.08.2012, in Kraft getreten am 01.09.2012) muss flr Studen-
tenwohnheime je Bett 1 Fahrradabstellplatz nachgewiesen werden. Auf die entspre-
chende Satzung wird im Bebauungsplan hingewiesen. Der Nachweis Uber die ausrei-
chende Anzahl und GroRRe der Fahrradabstellplatze wird im Durchfihrungsvertrag ge-
regelt und muss im Bauantrag nachgewiesen werden.

VERKEHRSGUTACHTEN

Die Leistungsfahigkeit der bestehenden VerkehrserschlieRung an den Knotenpunkten
Flrstenbergstrale / Wollmatinger Stral3e / Oberlohnstrafle sowie der Oberlohnstra-
Re / Cherisy-Stralde / Blcklestra’e wurde im Rahmen einer verkehrstechnischen Un-
tersuchung von Modus Consult Uim GmbH untersucht. Die Untersuchung umfasste
sowohl das Studentenwohnheim am Josef-Belli-Weg als auch das nérdlich der Cheri-
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sy-StralRe auf Flst. Nr. 8284/18 geplante Studentenwohnheim.

Auf der Grundlage von durchgefuhrten Verkehrszahlungen (Knotenpunktzahlung)
wurde die Leistungsfahigkeit der geplanten VerkehrserschlieBung Uberprift. Weiter
wurde eine Uberschlagige Ermittlung des Neuverkehrsaufkommens fir die beiden
neuen Studentenwohnheime vorgenommen und mit der Bestandssituation Uberlagert.

Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen an den beiden bestehenden Lichtsignalanlagen
OberlohnstralRe / Cherisy-Strale / Blicklestra’e sowie Furstenbergstralle / Wollmati-
nger Stral’e / Oberlohnstrale weisen aus, dass die im Bestand an den beiden Licht-
signalanlagen vorhandene gute Verkehrsqualitat auch in der Uberlagerung mit dem
zu erwartenden Neuverkehrsaufkommen durch die geplanten Bauvorhaben beibehal-
ten wird.

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass die verkehrliche Erschliellung der
beiden geplanten Bauvorhaben als gut eingestuft werden kann, da an den beiden be-
trachteten Lichtsignalanlagen Oberlohnstrae / Cherisy-Strale / Blicklestralle sowie
Furstenbergstralie / Wollmatinger Strale / Oberlohnstral’e (bezogen auf die gewich-
teten Mittelwerte) auch unter Bericksichtigung des zu erwartenden Neuverkehrsauf-
kommens durch die geplanten Nutzungen eine gute Verkehrsqualitat nachgewiesen
werden konnte.

Die Untersuchung vom 24.02.2012 ist dem Bebauungsplan beigefligt, auf die dorti-
gen Ausfihrungen wird verwiesen.

6 PROGNOSE UND BEURTEILUNG DER LARMEINWIRKUNG AUF DAS BAU-
GRUNDSTUCK

In der gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517 vom 13.12.2011 wurde die zu er-
wartende Larmeinwirkung auf das Grundstlck Flst.-Nr. 8284/31 im Joseph-Belli-Weg
in Konstanz vom Ingenieurbiro flr Schall- und Warmeschutz Wolfgang Rink, Reute,
prognostiziert und beurteilt. Insbesondere wurde untersucht, welche baulichen Rand-
bedingungen bei einem auf dem Grundstlick geplanten Studentenwohnheim zu be-
ricksichtigen sind, um eine unzuldssige Larmeinwirkung auf dieses Gebaude auszu-
schlieen. In einem Nachtrag wurde die zu erwartende Larmeinwirkung auf das aktu-
ell geplante Studentenwohnheim geprift und erneut beurteilt. Beide Gutachten sind
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigeflgt.

Um eine unzulassige Larmeinwirkung auf das Gebaude zu vermeiden, sind die in Ab-
schnitt ad 9 angegebenen Schallschutzmalinahmen konsequent zu bericksichtigen:

Entsprechend den Ausflhrungen in Abschnitt ad 8.2 ist in der Ostfassade des 6stli-
chen Baukdrpers auf die Anordnung von o6ffenbaren Fenstern von schutzbedurftigen
Raumen zu verzichten; diese Einschrankung gilt nicht fur die eventuell als schutzbe-
dirftig einzustufenden Gewerberaume im Erdgeschoss, da dort wahrend der Nacht-
zeit keine erhdhte Schutzbedurftigkeit vor Larmeinwirkung anzusetzen ist. Eine aus-
reichende Bellftung der an die Ostfassade des 6stlichen Baukoérpers angrenzenden
schutzbedurftigen Rdume in den Obergeschossen ist durch den Einbau einer LUf-
tungsanlage sicherzustellen.

Alternativ besteht die Moglichkeit, in diesen Fassadenabschnitten zwar Fenster 6f-
fenbar auszubilden, aber durch den Einbau einer Luftungsanlage sicherzustellen,
dass "nachts" ein Schlafen bei geschlossenen Fenstern moglich ist.
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Um den Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fir die Studfassade des 6stlichen Baukor-
pers bei bestimmungsgemaler Nutzung des Bolzplatzes einzuhalten, sind die in Ab-
schnitt ad 8.1 beschriebenen SchallschutzmalRnahmen im Bereich der nach Siiden
orientierten Balkone durchzuftihren.

Aulerdem ist durch den Einsatz von Gebaudeaulienbauteilen mit einer hinreichend
hohen Luftschalldammung sicherzustellen, dass - bei geschlossenen Fenstern - der
ins Gebaudeinnere Ubertragene Aullenlarm auf ein zumutbares Mald begrenzt wird.
Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Gebaudeaulienbauteile werden in
Tabelle 8 der bauordnungsrechtlich eingefihrten DIN 4109 in Abhangigkeit von der
Raumnutzung und von der Zuordnung der betreffenden Fassade zu einem der dort
definierten "Larmpegelbereiche" angegeben. Da die Zuordnung der einzelnen Fassa-
den zu Larmpegelbereichen von Geschoss zu Geschoss nur geringfigig variiert, wird
in der vorliegenden Ausarbeitung auf eine geschossweise Darstellung der Larmpe-
gelbereiche verzichtet.

Die in der gutachtlichen Stellungnahme zur Prognose und Beurteilung der Larmein-
wirkung auf das Baugrundstiick empfohlenen SchallschutzmalRnahmen wurden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

7 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Aus diesem Grund wurde vom Biuro faktorgrin, Freiburg, eine Eingriffsdarstellung er-
arbeitet. Zusammenfassend konnen folgende Aussagen getroffen werden:

Baumschutz

Im Plangebiet sind neben den vier alteren wertgebenden Baumen noch sieben weite-
re jingere Baume vorhanden, die unter den Schutz der Baumschutzsatzung der
Stadt Konstanz fallen. Wahrend die Baumgruppe mit den wertvollsten Baumen im
Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt wird, ist fir die Ubrigen acht Bdume eine Be-
freiung erforderlich. Im Plangebiet wird als Ersatz die Anpflanzung von funf Baumen
mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm festgesetzt.

Artenschutz

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wurde auf der Grundlage
des potentiellen Artenspektrums (speziell hinsichtlich der Artengruppe der Végel und
der Fledermause) gepruft. Das Eintreten von Verbotstatbestanden ist unter Berick-
sichtigung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
trachtigungen nicht anzunehmen. Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorha-
ben somit nicht entgegen.

Auf die weiteren Ausfuhrungen des Umweltbeitrags wird verwiesen.
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8 KLIMA UND ENERGIE

Gem. § 1a (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bauleitver-
fahren Rechnung zu tragen.

Darunter fallen inzwischen jedoch nicht nur Malinahmen, die helfen, die Klimaveran-
derung durch CO2-Reduktion abzuschwachen (z.B. in Form von Schaffung optimaler
Vorraussetzungen fur Solaranlagen: Gebaudestellung, Dachform- und -neigung,
Dacheindeckung etc.), sondern auch diejenigen, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen (z.B. Dachbegrinung, Durchgriinung, Regenrickhaltebecken etc.).

Allgemeine Zielsetzungen

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine sinnvolle Nachverdichtung bzw. Auffll-
lung innerhalb eines bestehenden Siedlungsgebietes, entsprechend im bebauten In-
nenbereich. Aufgrund der vergleichsweise geringen Gréflke des Plangebietes sind ne-
gative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten.

Grundsatzlich ist eine Nachverdichtung im Bestand dkologisch sinnvoll, da sie dazu
beitragt, den Flachenverbrauch an den Ortsrandern zu vermeiden bzw. zu reduzie-
ren. Die Vermeidung weiterer Flachenversiegelung aulerhalb von Siedlungszusam-
menhangen und dadurch der Erhalt von Freiflachen wirken sich auch positiv auf den
Klimaschutz aus.

Gesamtstadtisch gesehen ist der Standort ideal fur eine Nachverdichtung geeignet.
Durch die kompakten Siedlungsstrukturen und die gemischten Nutzungsstrukturen
wird eine klimafreundliche Siedlungsentwicklung im Sinne der ,Stadt der kurzen We-
ge“ erreicht. Das Gebiet ist durch die in der Nahe liegenden Bus- und Bahnhaltestel-
len gut an den offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Der Ausbau des Fahrrad-
wegenetzes ist optimal. Durch die Bereitstellung von ausreichend Fahrradabstellplat-
zen kann die Benutzung des Fahrrades durchaus geférdert werden.

Stérungen der ortlichen Windsysteme werden nicht beflrchtet, da das Gebiet durch
die bestehende umliegende Bebauung mit z.T. groRerer Hohe als geplante Gebaude
sowie durch die bestehende 3 m hohe Larmschutzwand um das ehemalige Kaser-
nen-Gelande bereits deutlich vorbelastet ist.

Kleinraumliche Klimaschutzziele, Energiekonzept

Durch die neue Nutzung der ehemaligen Grinflache ist generell von einer zusatzli-
chen Versiegelung auszugehen. Dies wird jedoch abgemildert durch die Herstellung
von begrunten Bereichen sowie der Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbe-
lagen.

Der Erhalt der bestehenden markanten Baumgruppe und die Pflanzung zusatzlicher
Baume wirkt sich positiv auf das lokale Kleinklima aus, indem diese die Luftfeuchtig-
keit erhdhen, durch ihre Verdunstung im Sommer die Temperatur mindern und die
Staubbindung der Luft verbessern. Die Baume bieten aufierdem Lebensraum fir In-
sekten und Kleintiere.

Durch die kompakte Bauweise kann das Gebaude selbst einen Beitrag zum Energie-
sparen und damit zum Klimaschutz beitragen. Durch die Errichtung im Passivhaus-
standard kann der Energiebedarf des Gebaudes deutlich verringert werden.

Eine Begrinung von Flachdachern wird festgesetzt, um unter anderem das Versi-
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Fur diesen Umweltbeitrag wurden folgende Gutachten und Planwerke ausgewertet:

Dipl.-Ing. Hermann Schall (17.12.2012): BV: Studentenwohnheim J.-Belli-Weg in Kon-
stanz, Stellungnahme: Auswirkungen der Bebauung auf den Baumbestand, Mdglichkei-
ten zur Minimierung der Eingriffe.

isw Ingenieurbiro fir Schall- und Warmeschutz Wolfgang Rink (13.12.2011): Vorha-
benbezogener Bebauungsplan fiir das Grundstiick Flst.-Nr. 8284/31 im Joseph-Belli-
Weg in Konstanz - Prognose und Beurteilung auf die Larmeinwirkung auf das Bau-
grundstick

Luis Ramos (10.08.2012): Bericht zur Relevanz-Untersuchung Artenschutz am
02.08.2012, Schwerpunkt Flederméause und deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
Plangebiet im Rahmen des § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG

Modus Consult UIm GmbH (24.02.2012): Neubau von Studentenwohnungen in Kon-
stanz - Verkehrstechnische Untersuchung, durchgefuhrt im Auftrag der Gesellschaft fur
Projektsteuerung im Bauwesen mbH

Wibel+Leinenkugel (05.09.1991): Bebauung ,Cherisy-Kaserne®, Baugrunderkundung
und —beurteilung sowie allgemeine geotechnische Beratung
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1 Vorhaben

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Elberfeld
Teil A, 3. Anderung*

Der Gemeinderat der Stadt Konstanz hat in offentlicher Sitzung am
22. September 2011 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Elberfeld Teil A, 3. Anderung“ im Bereich der Chérisy-Kaserne in
Konstanz-Firstenberg aufzustellen. Das Plangebiet ist etwa 0,32 ha grol3.

Ziel der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Elberfeld Teil A*
(Rechtskraft 04.08.1995) ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir ein Bauvorhaben mit Studentenwohnungen und in un-
tergeordnetem Umfang gewerblichen Nutzungen.

Im Bebauungsplan ,Elberfeld, Teil A* ist das Grundstiick als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt, dass mit drei Vollgeschossen plus
Dachgeschoss, im sidlichen Teil mit zwei Vollgeschossen plus Dachge-
schoss, bebaubar ist. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich entspre-
chend als gewerbliche Bauflache dargestelit.
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Abbildung 1: Bebauungsplan "Elberfeld, Teil A", rot: Bereich 3. Anderung

Die Gewerbeflachendarstellung im Flachennutzungsplan entspricht nicht
der nun geplanten Nutzung als Studentenwohnhaus. Eine gesonderte
Flachennutzungsplananderung ist jedoch im beschleunigten Verfahren
nicht erforderlich, da dieses Verfahren die nachtragliche Berichtigung des
Flachennutzungsplanes ermdglicht, sofern die geordnete stadtebauliche
Entwicklung nicht beeintrachtigt ist. Dies ist hier der Fall.

Vorhabenbezogener BPlan ,Elberfeld Teil A, 3. Anderung” — Umweltbeitrag Seite 3
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§ 13a BauGB

Eingriff / Ausgleich

Artenschutz

Abbildung 2: Planung (ssr-architekten), rot: Bereich 3. Anderung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung) durchgefuhrt.

Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach 86 Abs.5 Satz3 und 8§10 Abs. 4 abgesehen. Zudem ist § 4c
(Uberwachung) nicht anzuwenden.

Die Umweltbelange gem. 881 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a BauGB sowie Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen werden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens in Form des hier vorliegenden ,Um-
weltbeitrags” dargestellt.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da die Ein-
griffe entsprechend 8§ 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB als bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gemal §la Abs.3 Satz5
BauGB gelten.

Es ist zu priifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans das Eintre-
ten von Verbotstatbestdnden des 8§ 44 BNatSchG beziglich Arten des
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Baumschutzsatzung

Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu erwarten
ist.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Konstanz ist zu beriicksichtigen und
eine Befreiung fiir zu entfernende Baume zu beantragen.

2  Derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Tiere, Pflanzen,
Biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist derzeit als unbebaute Freiflache fur den Menschen
hinsichtlich der Erholungsfunktion von Bedeutung. Es tragt zur allgemei-
nen Durchgriinung der Chérisy-Kaserne bei, die Wiesenbereiche und
Baume werden als Freirdume u.a. von Kindern genutzt.

Larm- und Schadstoffimmissionen bestehen im Plangebiet aktuell durch
den Verkehr auf der 6stlich entlang der Chérisy-Kaserne verlaufenden
OberlohnstraRe (im Kreuzungsbereich an der Einfahrt zur Chérisy-
Kaserne zur abendlichen Spitzenstunde 1.345 Kfz gemal Verkehrstechni-
scher Untersuchung von Modus Consult Ulm GmbH vom 24.02.2012), in
deutlich geringerem Umfang auch durch Verkehr auf der angrenzenden
Chérisy-StraBe (zur abendlichen Spitzenstunde 113 Kfz) sowie auf dem
Joseph-Belli-Weg. Weitere Larmimmissionen gehen von dem sidlich des
Plangebietes gelegenen Bolzplatz, dem 6stlich gelegenen ,Kula-Gebaude*
(Kulturladen, Kommunaler Kino und weitere Gewerbeflachen), der west-
lich gelegene Kindertagesstétte und dem sidlich gelegenen Handwerker-
und Gewerbehof aus. Insgesamt bestehen durch die La&rmimmissionen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der Wohnfunktion im Plangebiet. Fir eine
genauere Prognose und Beurteilung der Larmeinwirkungen wurde ein
spezielles Gutachten erstellt (Ingenieurbiro fur Schall- und Warmeschutz
Wolfgang Rink November 2012) auf das hier verwiesen werden soll.

Aktuell ist das Plangebiet als artenarme Fettwiese mit Brombeergestripp
und am nordlichen und stdlichen Ende als (Uberwiegend jingerer) Baum-
gruppen ausgepragt und insgesamt von mittlerer Wertigkeit.

Abbildung 3: Plangebiet, Blick vom Joseph-Belli-Weg nach Westen

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine hochwertige Baum-
gruppe aus einer etwa 150 Jahre alten Linde, Buche und Trauben-Eiche.
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Artenschutz

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschafts- / Ortsbild

Daruber hinaus befindet sich im Suden ein etwa 80 Jahre alter Silber-
Ahorn. Eine Darstellung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
und Einzelbaume befindet sich im Anhang (Plan 1 und Baumliste).

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und Strukturen ist das Plangebiet
vor allem hinsichtlich der Artengruppe der Vdgel relevant, dariiber hinaus
aber auch fur weitere Artengruppen welche eine Bindung an die vorhan-
denen Biotoptypen aufweisen wie Fledermause, Heuschrecken, Schmet-
terlinge, Kafer und weitere Insektengruppen sowie Spinnen. Aufgrund der
Lage des Plangebietes und den vorhandenen Strukturen ist jedoch insge-
samt lediglich von dem Vorkommen allgemein verbreiteter Tierarten des
Siedlungsbereichs auszugehen. Hinweise auf Vorkommen seltener oder
bestandsgefahrdeter Tierarten liegen nicht vor.

Genauere Ausfihrungen zu den artenschutzrechtlichen Aspekten finden
sich in Kapitel 4.

Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich aufgrund der zurtickliegen-
den Nutzung um anthropogen Uberpragte Bdden des Siedlungsbereichs
geringer-mittlerer Wertigkeit. Das naturliche Bodengefiige wurde im Be-
reich der Chérisy-Kaserne durch unterschiedlich méchtige (bis zu 2 m)
Auffillungen mit kiesigen, sandigen und schluffigen Material veréndert, die
Grundmoréane ist im Bereich der Kaserne ab etwa 1,5m bis 2,5 m aus
Schluff mit wechselnden Ton-, Sand- und Kiesanteilen anzutreffen (Bau-
grunderkundung 1991). Hinsichtlich der Bodenfunktion ,Standort fur die
nattirliche Vegetation* besitzen die Bdden eine geringe Wertigkeit, hin-
sichtlich der Bodenfunktionen ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf”,
JFilter und Puffer fur Schadstoffe* sowie ,hatlrliche Bodenfruchtbarkeit"
eine geringe-mittlere Wertigkeit. Etwa 300 gm des Plangebietes sind aktu-
ell mit Schotter, Pflaster oder Asphalt (fiir Stellplatze) versiegelt.

Die zuriickliegende militarische Nutzung bedingt einen Anfangsverdacht
hinsichtlich mdglicher Altlasten. Entsprechende Untersuchungen der
Chérisy-Kaserne fiihrten jedoch zum Ausscheiden der Flache aus dem
Altlastenkataster (,A-Fall*), so dass von keinen Altlasten im Plangebiet
auszugehen ist.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden im August 1991 Grundwas-
serstande an unterschiedlichen Stellen im Bereich der Chérisy-Kaserne
gemessen. Zum damaligen Zeitpunkt wurde auf der Grundlage der Mes-
sungen fur das nordliche Plangebiet ein Grundwasserstand von etwa
405 mu.NN und fur das sidliche Plangebiet von 403 mi.NN abgeschétzt.
Der Grundwasserstand lag somit im August 1991 etwa 3-4 m unter der
Gelandeoberkante.

Durch den vorhandenen Baumbestand sowie die Uibrige Vegetation kommt
es tagsuber nur zu einer geringeren Erwarmung und zu einer hohen
nachtliche Kaltluftproduktion im Plangebiet, wodurch eine Reduktion der
sommerlichen Warmebelastung der angrenzenden Siedlungsbereiche
bewirkt wird. Auch hinsichtlich der Lufthygiene wirkt sich die vorhandene
Vegetation positiv aus. Insgesamt ist das Plangebiet hinsichtlich des
Schutzguts Klima / Luft daher von hoher Wertigkeit.

Das Landschaft- bzw. Ortsbild des Plangebietes wird maf3geblich durch
den vorhandenen Baumbestand im Norden und im Suden gepragt, wel-
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Kultur- und Sachgiter

Wechselwirkungen

cher optisch zur Durchgrinung der Chérisy-Kasernen und zur Auflocke-
rung zwischen den umgebenden Gebaudekdrpern beitragt. Auch die Wie-
senbereichen und das Brombeergestriipp tragen aufgrund der vergleichs-
weise grofRen Flachenausdehnung zur Durchgriinung bei, wobei der bra-
cheartige Charakter dieser Teilbereiche nicht dem ,gewohnlichen* Grin-
flachencharakter eines Siedlungsbereichs entspricht. Insgesamt besitzt
das Plangebiet jedoch hinsichtlich des Ortsbildes im Bereich der Chérisy-
Kaserne eine hohe Wertigkeit.

Es liegen keine Hinweise auf Kultur- oder Sachguter im Plangebiet vor.

Wechselwirkungen einschlie3lich Wirkungsverlagerungen zwischen den
unterschiedlichen Schutzgitern werden - sofern vorhanden - in den jewei-
ligen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter mit dargestellt.

3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Wirkfaktoren

Baubedingte Faktoren

Anlagebedingte Faktoren

Betriebsbedingte Faktoren

Schutzgiiter

Mensch

Tiere, Pflanzen,
Biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben kommt es baubedingt, anlagenbedingt und betriebs-
bedingt zu verschiedenen Umweltauswirkungen. Folgende Faktoren sind
hierbei zu berticksichtigen.

Wahrend der Bauphase kommt es mit Ausnahme der norddstlichen
Baumgruppe zu einer nahezu vollstandigen Flacheninanspruchnahme
durch Bodenabgrabungen und -umlagerungen. Des Weiteren treten bau-
bedingte Emissionen in Form von Schall, Erschitterungen und Luftschad-
stoffen (einschlie3lich Staube) auf.

Anlagebedingt kommt es ebenfalls mit Ausnahme der norddstlichen
Baumgruppe zu einer nahezu vollstandigen Inanspruchnahme des Plan-
gebietes durch das 5/6-geschossige Gebaude (einschlielich der Tiefga-
rage) sowie durch Wege, (Fahrrad-)Stellplatze und sonstige Freianlagen.

Betriebsbedingt kommt es durch den bewirkten Verkehr zu Schall- und
Schadstoffemissionen. Zudem entstehen durch die Beleuchtung von We-
gen und Gebéauden Lichtemissionen.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen bezogen
auf die jeweiligen Schutzgiter benannt.

GemalR der Verkehrstechnischen Untersuchung von Modus Consult Ulm
GmbH (2012) wird durch die geplanten Nutzungen zur abendlichen Spit-
zenstunde ein Quellverkehrsaufkommen von 17 Kfz/h sowie ein Zielver-
kehrsaufkommen von 24 Kfz/h bewirkt, was einer Verkehrszunahme von
44% bzw. 32% gegeniber der Bestandssituation im Einfahrtsbereich der
Chérisy-Kaserne an der Oberlohnstraf3e entspricht. Durch die zusétzlichen
verkehrsbedingten Larm- und Schadstoffbelastungen sind jedoch keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch zu erwarten.

Die aktuell gegebene Erholungsfunktion des Plangebietes geht durch die
Uberbauung mit Ausnahme des Bereichs der norddstlichen Baumgruppe
weitgehend verloren.

Durch die mit Ausnahme der nordéstlichen Baumgruppe (Kronenbereich
innerhalb des Plangebietes ca. 400 gm) vollstandige Flacheninanspruch-
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Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschafts- / Ortsbild

4 Artenschutz

Rechtliche Vorgaben zum
Artenschutz im BNatSchG

nahme wahrend der Bauphase kommt es in diesen Bereichen zu einer
Zerstorung der vorhandenen Biotoptypen Fettwiese, Brombeergestripp
und Gehoélzbestanden. Da Teilflachen des Grundstiicks wieder begriint
werden, entstehen im Anschluss in geringem Umfang auch neue Lebens-
rdume fir typische Tier- und Pflanzenarten des Siedlungsbereichs. Insge-
samt reduziert sich die mit Vegetation bestandene Flache im Plangebiet
gegeniiber dem derzeitigen Zustand um etwa 2.200 gm.

Mit Ausnahme des Bereichs der norddstlichen Baumgruppe (ca. 350 gm)
werden die Béden des Plangebietes baubedingt nahezu vollstandig in
Anspruch genommen. Im Anschluss kommt es durch Gebdude (ein-
schlieRRlich der Tiefgarage) sowie durch Wege, (Fahrrad-)Stellplatze zu
Versiegelung und somit zum dauerhaften Funktionsverlust der Boden. Der
Umfang versiegelter Flachen erhoht sich gegeniiber dem Bestand um
2.350 gm auf zukinftig insgesamt ca. 2.650 gm. In denjenigen Bereichen,
in denen die Tiefgarage begrint wird (ca. 170 gm), erlangen die Boden im
Anschluss wieder teilweise ihre Funktion zurick.

Die mit Ausnahme des Bereichs der norddstlichen Baumgruppe nahezu
vollstandige Uberbauung (zum Umfang der Versiegelungen s.0.) des
Plangebietes geht mit einer entsprechenden Reduktion der Grundwasser-
neubildung und somit mit einem erhéhten Gebietsabfluss einher. Durch
die Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzen
und Wegen (ca. 850 gm) sowie die Begriinung von Teilen der Tiefgarage
(ca. 170 gm) wird der Gebietsabfluss etwas reduziert.

Die Erh6éhung der versiegelten Flache gegeniiber dem Bestand (s.0.) be-
wirkt auch eine entsprechende Reduktion der nachtlichen Kaltluftprodukti-
on und kleinklimatisch eine Erh6hung der sommerlichen Wéarmebelastung.

Die Errichtung des 5/6 geschossigen Gebaudes, welche mit der Inan-
spruchnahme von Gehdlzen und sonstigen Griunflachen einhergeht, be-
wirkt eine deutliche Veranderung des Plangebietscharakters. Der aktuell
gegebene Freiflachencharakter der zur Durchgrinung der Chérisy-
Kaserne beitragt, wird in einen durch die Gebaudekérper gepragten Sied-
lungscharakter umgewandelt. Lediglich im Bereich der norddstlichen
Baumgruppe bleibt der bisherige Charakter punktuell erhalten. Die An-
pflanzung von Baumen entlang des Joseph-Belli-Wegs bewirkt in gerin-
gem Umfang eine Durchgrinung.

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), die am
18.12.2007 in Kraft getreten ist, hat sich die Behandlung des Artenschut-
zes gemal der Vorgabe der EU-Richtlinien geandert. Diese Anderungen
wurden auch in die Novellierung des BNatSchG tGbernommen, welche am
01.03.2010 in Kraft getreten ist.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschutzten Arten (wobei die streng
geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten dar-
stellen). Dazu z&hlen (streng geschitzte Arten im Fettdruck):

e Arten des Anhangs A und B der EG-Artenschutzverordnung (EG-VO
338/97)
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e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
e alle européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

e Arten der Anlage 1, Spalte 2 und Spalte 3 der Bundesartenschutz-
verordnung (BArtSchV)

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote.

Nach § 44 (5) gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts die aufge-
fuhrten Verbotstatbestande nur fir nach europdischem Recht ge-
schitzte Arten, d.h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten
Arten und die europaischen Vogelarten. Es liegt auRerdem dann kein Ver-
botstatbestand im Sinne des Satzes Nr. 3 vor, wenn die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist, oder wenn dies durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erreicht werden kann. In diesem Fall
sind gemal BNatSchG auch mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten verbundene unvermeidliche Beeintrachtigungen von Individu-
en vom Verbot in Satz Nr. 1 ausgenommen.

Wenn die Planung dazu fuhrt, dass Verbotstatbestédnde eintreten, ist sie
grundsatzlich unzuléssig. Es ist jedoch nach § 45 eine Ausnahme von den
Verboten moglich, wenn

e zwingende Grunde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses vorlie-
gen

¢ und es keine zumutbaren Alternativen gibt

e und der gunstige Erhaltungszustand fir die Arten trotz des Eingriffs
gewabhrleistet bleibt.

Prufschritte Es ist daher zu priifen, ob geschiitzte Arten durch die Planung méglicher-
weise beeintrachtigt werden. D.h. es ist zu prifen, ob

¢ durch die Planung eine erhebliche Stérung wéhrend der in Abs. 1 Nr. 2
genannten Zeiten eintritt, durch die sich der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population verschlechtert.

e es zu einer Zerstorung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art
kommt. Die Zerstérung von Nahrungs- und Jagdhabitaten ist nur dann
relevant, wenn sie einen essentiellen Bestandteil des Habitats darstel-
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len und z.B. fir die betroffenen Individuen nicht an anderer Stelle zur
Verfigung stehen.

e es zur Toétung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen
kommt, und ob diese unvermeidbar sind.

4.1 Relevanzpriufung

Relevanzpriifung

4.1.1 Vogel

Vorbelastungen

Potentielle Artvorkommen

Fazit

4.1.2 Flederméause

Vorbelastungen

Potentielle Artvorkommen

Das Eintreten von Verbotstatbestanden ist hinsichtlich derjenigen Arten zu
prifen, fur die ein Vorkommen im Plangebiet aufgrund von Kartierungen
oder Zufallsfunden bekannt ist sowie (beim Fehlen ausreichend aussage-
kréftiger Kartierungen) hinsichtlich derjenigen Arten bzw. Artengruppen
deren Vorkommen im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Lebensraume
und Strukturen, der naturrdumlichen Lage sowie der vorhandenen Storfak-
toren nicht mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Da samtliche européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie geschutzt sind, ist diese Artengruppe grundsatzlich relevant.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich kann eine Nut-
zung des Plangebietes als Lebensraum fiir besonders stérungsempfindli-
che Vogelarten weitgehend ausgeschlossen werden. Hierbei sind neben
dem Verkehr vor allem Beunruhigungen durch Menschen und Haustiere
Zu nennen.

Aufgrund der oben genannten Faktoren sind vorwiegend allgemein ver-
breitete, typische Vogelarten der Siedlungsbereiche zu erwarten. Im Plan-
gebiet wurden keine Spechthdhlen oder andere Baumhdhlen in den vor-
handenem Baumbestand angetroffen, so dass nicht mit dem Vorkommen
hohlenbritender Arten zu rechnen ist.

Die Ergebnisse einer im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans
Elberfeld Teil A (Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Studentenzentrum
Cherisystraf3e*) auf dem nérdlich angrenzenden, derzeit ebenfalls noch
unbebauten und mit Bdumen bestandenem Grundstiick, durchgefihrten
Erhebung der Avifauna durch eine einmalige Begehung Anfang August
2012 (Ramos 2012) stehen im Einklang mit dieser Einschatzung. Als ein-
zige bestandsgeféahrdete Art wurde dort der Grauschnépper (Vorwarnliste
BW) angetroffen. Prinzipiell ist als weitere Arten der Vorwarnliste jedoch
dariiber hinaus auch ein Vorkommen von Haussperling, Turkentaube und
Star im Plangebiet nicht auszuschliel3en.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG ist fur die Ar-
tengruppe der Vogel speziell zu prufen (Prifung siehe Kapitel 4.2.1).

Hinsichtlich des moglichen Artenspektrums von Fledermausen im Plange-
biet ist vor allem die innerdrtliche Lage des Plangebietes und das Fehlen
strukturreicher Offenlandbereiche oder gréRerer zusammenhangender
Waldbereiche im direkten Umfeld des Plangebietes als einschréankende
Faktoren zu nennen.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Biotoptypen in Verbindung mit
den oben genannten Faktoren ist primar von einer Nutzung des Gebiets
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Fazit

durch die Zwergfledermaus auszugehen. Nicht vollstdndig ausgeschlos-
sen werden kann zudem, dass das Plangebiet dartiber hinaus auch ein-
zelnen weiteren Fledermausarten wie der Breitfligelfledermaus, der Klei-
nen Bartfledermaus, dem Kleinabendsegler oder der Weil3randfledermaus
gelegentlich als Jagdhabitat dient.

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44BNatSchG ist fur die Ar-
tengruppe der Flederméuse speziell zu prifen (Prufung siehe Kapitel
4.2.2).

4.1.3 Sonstige Tiergruppen sowie Farn- und Blitenpflanzen

Biotoptypen / Strukturen

Das Plangebiet weist aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und Struktu-
ren keine spezielle Eignung als potentieller Lebensraum weiterer Arten
des Anhangs IV auf.

Fazit: Da aus anderen Tiergruppen und hinsichtlich der Farn- und Bluten-
pflanzen keine Vorkommen von Arten des Anhangs IV zu erwarten sind,
muss das Eintreten der Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG fur diese
Gruppen nicht speziell Gberprift werden.

4.2 Prognose der Beeintrachtigungen

4.2.1 Vogel

Bestehende Storeinflisse

Aktuell sind bereits Storeinflisse hinsichtlich der Artengruppe Végel durch
Verkehr und die Prasenz von Menschen und Haustieren im Plangebiet
vorhanden.

Erhebliche Stérungen zu bestimmten Zeiten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihren (8 44 (1) Nr. 2)

Stdrungen

Es ist davon auszugehen, dass das Eintreten des Verbotstatbestandes
nach § 44 (1) Nr. 2 generell durch die Rodung des Baumbestandes au-
Rerhalb der Brutzeit verhindert werden kann. Allerdings ist nicht vollstan-
dig auszuschlieen, dass durch BaumaflRnahmen im Nahbereich der zu
erhaltenden Baume moglicherweise ein geringerer Bruterfolg erzielt wird.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
der potentiell betroffenen Arten ware hierdurch jedoch nicht zu befiirchten.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 (1) Nr. 3)

Siedlungsbereich -
allgemein verbreitete,
nicht geféahrdete Arten

Arten der Vorwarnliste

Obgleich die besonders wertvolle dltere Baumgruppe im Nordosten des
Plangebietes erhalten bleibt, ist anzunehmen, dass im ubrigen Plangebiet
durch den Eingriff moéglicherweise Fortpflanzungsstatten allgemein ver-
breiteter, nicht gefédhrdeter Arten zerstdrt werden. Die 6kologische Funkti-
on der durch die Planung zerstérten Fortpflanzungsstatten fur die potenti-
ell aktuell das Plangebiet besiedelnden, allgemein verbreiteten, nicht ge-
fahrdeten Arten ware jedoch im raumlichen Zusammenhang weiterhin
gewabhrleistet, da Siedlungsstrukturen im direkten und weiteren Umfeld in
ausreichendem Umfang vorhanden sind und der Flachenverlust nur ver-
gleichsweise gering ist. Die betroffenen Arten kénnen zudem potentiell
auch die zukinftigen Freianlagen des Plangebiets nach Abschluss der
Bebauung teilweise wieder besiedeln.

Ohne eine Kartierung der Avifauna ist nicht auszuschlieRen, dass mit dem
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Grauschnapper, dem Haussperling und der Tirkentaube potentiell auch
Arten der Vorwarnliste im Plangebiet briten. Geeignete Brutstatte fir den
Grauschnépper und Tirkentaube ware hierbei die norddstliche Baum-
gruppe, fur den Hausperling ist eher ein Brutvorkommen im Bereich der
umgebenden Gebdude anzunehmen, méglichweise aber auch im tbrigen
Gehdlzbestand. Mangels Hohlenangebot ist ein Brutvorkommen des Stars
unwahrscheinlich. Das Grunland kénnte als Nahrungshabitat dienen, es ist
jedoch aufgrund der geringen Pflegeintensitat tGiber weite Teile des Jahres
als Nahrungshabitat fiir den Star nicht kurzrasig genug.

Da die relevanten Arten der Vorwarnliste mit grol3er Wahrscheinlichkeit
entweder nicht direkt im Plangebiet briten oder andernfalls im Bereich der
zu erhaltenden Baumgruppe briuten, kann fur diese Arten mit ausreichen-
der Sicherheit davon ausgegangen werden, dass entweder keine Fort-
pflanzungsstétten zerstort werden oder falls doch, dass die 6kologische
Funktion der durch die Planung zerstérten potentiellen Fortpflanzungsstat-
ten weiterhin im rAumlichen Zusammenhang gewébhrleistet wére und das
Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 3 somit nicht zu be-
furchten ist. Auch fir diese Arten gilt, dass sie zudem potentiell die zukiinf-
tigen Freianlagen des Plangebiets nach Abschluss der Bebauung teilwei-
se wieder besiedeln kénnen.

Totung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen (8 44 (1) Nr. 1)

Rodungszeitpunkt

4.2.2 Flederméause

Es ist davon auszugehen, dass das Eintreten des Verbotstatbestandes
nach § 44 (1) Nr. 1 generell durch die Rodung des Baumbestandes au-
Rerhalb der Brutzeit verhindert werden kann.

Erhebliche Stérungen zu bestimmten Zeiten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihren (8 44 (1) Nr. 2)

Stérungen

Durch die Planung werden sowohl quantitativ als auch qualitativ keine
Stérungen bewirkt, die sich aufgrund der aktuell bereits angrenzend vor-
handenen Strallen und Gebaude erheblich vom derzeitigen Zustand im
Plangebiet unterscheiden. Erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes potentiell das Plangebiet nutzender Fle-
dermausarten fuhren, sind durch die Planung daher nicht zu erwarten.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 (1) Nr. 3)

Jagdhabitat

Der Zwergfledermaus kann das gesamte Plangebiet als Jagdhabitat die-
nen, da regelmaRig Insekten bejagt werden, die von Lichtquellen wie
StraRBenlaternen angelockt werden.

Durch die Planung kommt es zur Uberbauung eines etwa 0,25 ha groRen
potentiellen Jagdhabitats der Zwergfledermaus, moglicherweise auch
(eingeschrankt geeigneter) potentieller Jagdhabitate einzelnen weiteren
Fledermausarten wie der Breitfligelfledermaus, der Kleinen Bartfleder-
maus, des Kleinabendseglers oder der Weildrandfledermaus. Insgesamt
ist der Umfang der geplanten Inanspruchnahme potentieller Jagdhabitate
im Verhaltnis zum gesamten Jagdhabitat eines einzelnen Individuums der
jeweiligen Art jedoch zu klein, als dass hierdurch eine Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatte zu befiirchten wéare. Zudem kénnen
die Freiflachen des Plangebietes auch nach erfolgter Bebauung teilweise
als Jagdhabitat genutzt werden.
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Somit ist davon auszugehen, dass Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG durch die Inanspruchnahme potentieller Jagdhabitate nicht
erfullt werden.

Zwergfledermaus Zwergfledermause nutzen uberwiegend Kleinste Spalten, Zwischenraume
Quartiere (Fortpflanzungs- und Uberstdnde an Hausfassaden und Dé&chern als Quartier, mitunter
oder Ruhestatten) werden aber auch kleine Spalten und Risse an Baumen als Quartier ge-

nutzt. Daher ist eine gelegentliche Quartiernutzung im Plangebiet fur die
vier grofl3en Bestandsbaume hinsichtlich der Zwergfledermaus nicht génz-
lich auszuschlieRRen.

Da die norddstliche Baumgruppe erhalten bleibt, ist davon auszugehen,
dass trotz des Entfalls des sudlichen Baums die 6kologische Funktion
hinsichtlich der Zwergfledermaus im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt ware. Zugleich ist es nicht unwahrscheinlich, dass die neu errichte-
ten Gebaude moglicherweise Quartierpotential fur die Zwergfledermaus
besitzen.

Somit ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG erfillt werden.

Totung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen (8§ 44 (1) Nr. 1)

Zwergfledermaus Im Zuge der Umsetzung der Planung ist die Tétung einzelner Individuen
der Zwergfledermaus in potentiellen Spaltenquartieren bei der Rodung
des sidlichen alteren Baums zwar nicht vollstdndig auszuschlie3en, je-
doch auRerst unwahrscheinlich. Zusatzlich wird die Gefahr der Tétung von
Individuen dadurch minimiert werden, dass die Rodung in den Wintermo-
naten durchgefihrt wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben das allgemei-
ne Lebensrisiko (auf Grund des Naturgeschehens) bezogen auf das ein-
zelne Individuum keine signifikante Erhéhung erfahrt und der Verbotstat-
bestand der (absichtlichen) Tétung somit nicht erfillt wird.

4.3 Fazit Artenschutzprifung

Artenschutz Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wurde auf der
Grundlage des potentiellen Artenspektrums (speziell hinsichtlich der Ar-
tengruppe der Vogel und der Fledermause) geprift. Das Eintreten von
Verbotstatbestadnden ist unter Berlcksichtigung der geplanten MaRnah-
men zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen nicht
anzunehmen. Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben somit
nicht entgegen.

5 Schutz von Natur und Landschaft

Bebauungsplan / Die nachfolgend aufgefihrten MalRnahmen zum Schutz von Natur und
Freiflachengestaltungs- Landschaft wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernom-
konzept men. Zusatzlich wurde ein Freiflachengestaltungskonzept erstellt.
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5.1 Vermeidung- und Verminderung von Beeintrachtigungen

Baumerhalt Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten (hierbei
speziell der Artengruppen Voégel und Fledermause) und Biotope (Baum-
gruppe) sowie des Schutzguts Wasser, Boden und Klima wird die norddst-
liche &ltere Baumgruppe erhalten.

Rodungszeitpunkt Gehodlze Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Artengruppe der Végel sowie
der Zwergfledermaus wird die Rodung von Gehdlzen ausschlielich im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar vorgenommen.

Dachbegriinung Zur Verminderung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen und Klima werden die Dachflachen der Geb&ude
extensiv begrunt, sofern sie nicht fir die Gewinnung regenerativer Ener-
gien genutzt werden.

Insektenschonende Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten werden
Beleuchtung fir AuRenbeleuchtungen ausschlieRlich insektenschonende Lampen (z.B.
Natriumdampflampen oder LED) verwendet.

5.2 Baumschutz

Baumschutzsatzung Entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Konstanz stehen alle
Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm Stammumfang
(gemessen in 100 cm Uber dem Erdboden) unter Schutz. Liegt der Kro-
nenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unter dem Kro-
nenansatz maf3gebend Bei mehrstammigen Baumen muss der Einzelum-
fang wenigstens eines Stammes in 100 cm Hb6he gemessen mehr als
50 cm betragen. In diesem Fall ist der gesamte mehrstdmmige Baum ge-
schitzt.

Baumbestand Mit Ausnahme der Baumgruppe in Nordosten des Plangebietes sowie des
Silber-Ahorns im sudlichen Plangebiet sind im Plangebiet lediglich jlingere
Baume vorhanden. Der Baumbestand konzentriert sich hierbei auf die
nordlichen und sudlichen-suddstlichen Randbereiche des Plangebietes.
Insgesamt wurden im Plangebiet im Rahmen der 14.11.2012 durchgefiihr-
ten Kartierung 63 Baume erfasst (siehe Anhang), von denen elf unter den
Schutz der Baumschutzsatzung Konstanz fallen. Bei den geschiitzten
Baumen handelt es sich um folgende Baume:
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Abbildung 4: Baumgruppe Linde, Buche, Trauben-Eiche

e Baumgruppe im Nordosten des Plangebietes aus Linde
(StU 250cm), Buche (StU250cm) und Trauben-Eiche
(StU 200 cm). Die Baume besitzen eine gute Vitalitdt. Es beste-
hen im Bereich der Trauben-Eiche und der Linde allerdings aktuell
Beeintrachtigungen durch die (nicht zulassige) Nutzung des unbe-
festigten Wurzelbereichs als Stellplatze. Die Buche besitzt eine
Astbruchstelle, welche durch baumpflegerische Eingriffe im Zuge
der Verkehrssicherungspflicht berticksichtigt werden sollte.

Abbildung 5 a und b: Unzulassige Stellplatznutzung bei Linde und Eiche, Astbruchstelle an Buche

e Silber-Ahorn (StU 285 cm) im Siden des Plangebietes. Der Baum
besitzt eine gute-mittlere Vitalitdt, Beeintrachtigungen bestehen
aktuell durch eine Astbruchstelle, ein Baumhaus mit Leiter und
Beschéadigungen des Stammes.

e Bruch-Weide (zweistdmmig, StU 106 cm und 62 cm) am 6stlichen
Plangebietsrand neben Stellplatzen.
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Abbildung 6 a und b: Silber-Ahorn, Baumhaus mit Leiter und Astbruchstelle c: Bruch-Weide

e Drei Echte Mehlbeeren (jeweils mehrstammige Baume mit jeweils
mindestens einem StU zwischen 50 und 60 cm) im siiddstlichen
Plangebiet in einer groReren Gehdlzgruppe.

e Walnuss (zweistdmmig, StU 60 cm und 57 cm) am westlichen
Plangebietsrand.

e Salweide (zweistammig, StU 73 cm und 72 cm) am nordwestli-
chen Plangebietsrand in einer Gehdlzgruppe.

e Schwarzer Holunder (vielstimmig mit einem StU 54 cm) am nord-
lichen Plangebietsrand in einer gréReren Gehdlzgruppe

Abbildung 7 a: Echte Mehlbeere, b: Walnuss und c: Salweide
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Erhalt Die Baumgruppe aus Linde, Buche und Trauben-Eiche wird im Bebau-
ungsplan zum Erhalt festgesetzt. Somit werden die drei mit Abstand
hochwertigsten Baume dauerhaft gesichert.

Befreiung Die acht weiteren unter Baumschutz fallenden Baume (Silber-Ahorn,
Bruch-Weide, drei Echte Mehlbeeren, Walnuss, Salweide und Schwarzer
Holunder) kénnen aufgrund der geplanten Bebauung nicht erhalten wer-
den. Fur diese Badume ist eine Befreiung nach 8 6 Abs. 1 Nr. 5 der Baum-
schutzsatzung zu beantragen.

Ersatzpflanzung Entsprechend der Baumschutzsatzung sind fur die acht entfallenden
Baume Ersatzpflanzungen vorzusehen. Im Plangebiet wird die Anpflan-
zung von finf Baumen mit einem Stammumfang von mindestens
18-20 cm festgesetzt. Sofern der Schutzzweck gemaf § 2 durch die Er-
satzanpflanzungen nicht ausreichend sichergestellt sein sollte, wirde dar-
Uber hinaus eine Ausgleichszahlung erforderlich.
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6 Zusammenfassung

Planung

§ 13a BauGB

Aktueller Bestand

Umweltwirkungen

Umweltschiitzende
MalRnahmen

Baumschutz

Artenschutz

Freiburg, den 17.12.2012

Holger Mette-Christ

Dipl. Biologe

www.faktorgruen.de

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Elberfeld Teil A ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Studentenwohnungen
und in untergeordnetem Umfang gewerbliche Nutzungen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung) durchgefuhrt, ein Ausgleich fur die
geplanten Eingriffe ist somit nicht erforderlich.

Aktuell ist das Plangebiet als artenarme Fettwiese mit Brombeergestripp
ausgepragt und am nérdlichen und sudlichen Ende mit (Uberwiegend jin-
geren) Baumgruppen bestanden. Im norddstlichen Teil des Plangebietes
befindet sich eine hochwertige Baumgruppe aus einer alteren Linde, Bu-
che und Trauben-Eiche, im Siuden ein alterer Silber-Ahorn. Versiegelten
Flachen sind aktuell nur in sehr geringem Umfang vorhanden.

Anlagebedingt kommt es mit Aushahme der nordéstlichen Baumgruppe zu
einer nahezu vollstdndigen Inanspruchnahme des Plangebietes durch
Gebaude (inkl. Tiefgarage) sowie durch Wege, (Fahrrad-)Stellplatze und
sonstige Freianlagen, womit entsprechende Beeintrachtigungen der
Schutzguter Arten und Biotope, Boden, Wasser und Klima / Luft verbun-
den sind. Die Errichtung der Gebaude bewirkt zudem hinsichtlich des
Landschafts- bzw. Ortsbildes eine deutliche Veranderung des Charakters.

Als Maflinahmen zur Vermeidung- und Verminderung von Beeintréchtigun-
gen sind geplant:

o Erhalt der wertgebenden Baumgruppe in Nordosten
e Rodung von Gehdlzen ausschlielich im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar (auf3erhalb der Brutzeit der Vogel)

e Extensive Dachbegriinung (alternativ Nutzung regenerativer Energien)
¢ Insektenschonende Beleuchtung

Im Plangebiet sind neben den vier alteren wertgebenden Baumen noch
sieben weitere jungere Baume vorhanden, die unter den Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt Konstanz fallen. Wéahrend die Baumgruppe
mit den drei wertvollsten Baumen im Bebauungsplan zum Erhalt festge-
setzt wird, ist fur die Ubrigen acht Baume eine Befreiung erforderlich. Im
Plangebiet wird als Ersatz die Anpflanzung von finf Baumen mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm festgesetzt.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande wurde auf der
Grundlage des potentiellen Artenspektrums (speziell hinsichtlich der Ar-
tengruppe der Vogel und der Fledermause) gepriift. Das Eintreten von
Verbotstatbestanden ist unter Berlicksichtigung der geplanten MaRnah-
men zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen nicht
anzunehmen. Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben somit
nicht entgegen.
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Anhang: Baumbestand gemaf} Kartierung vom 14.11.2012

Nr. |Art Baumschutz| StU1* StU2 |eingemessen Erhalt
0 |Kirsche (tot) 140
1 |[Buche ja 250 ja ja
2 |Trauben-Eiche ja 200 ja ja
3 |Linde ja 250 ja ja
4 |Buchsbaum <
5 |Buchsbaum <
6 |Schwarzer Holunder Ja 54 45
7 |Walnuss 61
8 |Esche 29
9 |Feld-Ahorn 35
10 |Feld-Ahorn 80
11 |Linde 35 35
12 |Haselnuss <
13 |Kirsche 51
14 |Linde 48 45
15 |[Spitz-Ahorn 78
16 |[Salweide ja 73 72
17 |Salweide 81
18 |Salweide 42
19 |Buchsbaum
20 |Buchsbaum
21 |Walnuss ja 60 57
22 |Bruch-Weide ja 106 62
23 |Buchsbaum <
24 |Buchsbaum <
25 |Apfel (tot) 40
26 |Buchsbaum
27 |Buchsbaum
28 |Echte Mehlbeere ja 52 52
29 |[Salweide
30 [Salweide
31 |Echte Mehlbeere 35 30
32 |Echte Mehlbeere ja 50 30
33 |Echte Mehlbeere ja 60 47
34 |Silber-Ahorn 40
35 |[Salweide 53
36 |[Salweide 52
37 |Pappel 70
38 [Salweide 70
39 [Feld-Ahorn 30
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40 |[Salweide 25

41 |Pappel 35

42 |Salweide 35

43 |Salweide 45 40

44 |Esche 35

45 |Silber-Ahorn ja 285 ja

46 |Hainbuche 25

47 |Hainbuche 30

48 |Hainbuche 35

49 |Hainbuche 35 30

50 [Hainbuche 25 25

51 [Hainbuche 15

52 |[Hainbuche 25 20

53 [Hainbuche 30

54 |Hainbuche 30 25

55 |[Hainbuche 30 25

56 |[Hainbuche 25 25

57 |Hainbuche 25 25

58 [Hainbuche 40 35

59 [Kirsche 44

60 |Kirsche 28

61 |Kirsche 30

62 |Kirsche 40 36

63 |Feld-Ahorn aullerhalb des Plangebietes
64 |Stiel-Eiche aullerhalb des Plangebietes
65 |Silber-Ahorn aullerhalb des Plangebietes
66 |Esche aullerhalb des Plangebietes
67 |Walnuss aullerhalb des Plangebietes
68 |Linde aul3erhalb des Plangebietes
69 |Feld-Ahorn aul3erhalb des Plangebietes
70 |Linde aullerhalb des Plangebietes
71 |Feld-Ahorn aullerhalb des Plangebietes
72 |Stiel-Eiche aullerhalb des Plangebietes

* < : Stammumfang sehr gering
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Aufgabenstellung

Auf Grundstiick Flst.-Nr. 8284/31 im Joseph-Belli-Weg in Konstanz soll ein Studen-
tenwohnheim errichtet werden. In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorgesehen. In unmittelbarer Nachbarschaft
des geplanten Standorts befinden sich das "Kula-Gebaude" mit Kula-Bar, Veranstal-
tungssaal des Kulturladens e.V., Zebra-Kino, Karate- und Fitness-Studio, Musikwerk-
statt usw., sowie ein Bolzplatz, ein Handwerker- und Gewerbehof und eine Kinder-
tagesstatte. AuRerdem verlauft dstlich des "Kula-Gebéudes" die Oberlohnstralie, wel-

che ein erhebliches Verkehrsaufkommen aufweist.

In der vorliegenden Ausarbeitung soll die durch die genannten Larmquellen verur-
sachte Larmeinwirkung auf das Baugrundstiick prognostiziert und durch Vergleich

mit den jeweils malRgebenden Referenzwerten beurteilt werden.

1.2 Ausgangdaten

Von der Stadtverwaltung Konstanz wurden u. a. folgende Unterlagen Uberlassen:

— Lageplane im Mal3stab 1 : 500 und 1 : 1000; als pdf-Dateien
per e-mail vom 06.12.2011

— Daten einer Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2007 zur Frequentierung der
Oberlohnstral3e, der WollmatingerstraR3e und der Firstenbergstralle

— Auszug aus der Baugenehmigung zum "Umbau Kulturladen Block 7, Cherisy"
auf Flst.-Nr. 8284 vom 24.12.1994

— Schreiben des staatlichen Gewerbeaufsichtsamts Villingen-Schwenningen
an die Stadt Konstanz vom 13.09.1994 (AZ: B"Cherisy"-94/KN/Kr) mit
Festsetzung von Auflagen beztiglich der Betriebsweise im Bereich der
Handwerkerhofe auf Grundstick Flst.-Nr. 8284

Informationen Uber die drtlichen und baulichen Gegebenheiten in der Nachbarschaft
des Baugrundstiicks wurden im Rahmen zweier Ortstermine am 23.03. und
02.12.2011 durch Augenschein erfasst und zum Teil fotografisch dokumentiert. Beim
Ortstermin am 02.12.2011 wurden von Vertretern der Stadtverwaltung Konstanz
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sowie von Herrn Rechtsanwalt Dr. Heilshorn von der Kanzlei Sparwasser & Heils-

horn, Freiburg, die planungsrechtlichen Gegebenheiten erlautert und der Umfang der

schalltechnischen Untersuchung konkretisiert.

1.3 Quellenverzeichnis
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[4]
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[6]

[7]
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"Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen"
- ISBN 3-811-7850-4

DIN 4109 (1989-11/1992-08)
"Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise"
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Umgebungslarm nach 8 5 Abs. 1 der Verordnung Uber die
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"- Vorlaufige Berechnungsmethode fiir den Umgebungslarm durch Industrie
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[14] DIN 45 691 (2006-12)
"Gerauschkontingentierung”

[15] "Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgel&ande von Frachtzentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerausche
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[16] "Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf den
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen”
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Teil 2: Beachvolleyball, Bolzplatze, Inline-Skaterhockey, Streetball”
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AUSGANGSSITUATION
2.1 Ortliche und bauplanungsrechtliche Gegebenheiten

Die geometrische Anordnung des Baugrundstiicks Flst.-Nr. 8284/31 relativ zur be-

bauten Nachbarschaft, insbesondere zu den jeweils maf3gebenden Schallquellen in
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der Nachbarschaft des Baugrundsticks, ist aus dem in Anlage 1 wiedergegebenen

Lageplan ersichtlich.

Fur das Baugrundsttick soll im aufzustellenden Bebauungsplan die Nutzung "Studen-
tenwohnungen mit ergéanzenden, gewerblichen Nutzungen" festgesetzt werden. Ge-
malf3 den Ergebnissen der gemeinsamen Besprechung am 02.12.2011 mit Vertretern
der Stadtverwaltung Konstanz und Herrn Dr. Heilshorn ist das Baugrundstiick
hinsichtlich der Schutzbedirftigkeit vor Larmeinwirkung wie ein Grundsttck in einem
"allgemeinen Wohngebiet" einzustufen. Das geplante Studentenwohnheim soll laut

fernmundlicher Mitteilung von Herrn Léffler 5 Vollgeschosse aufweisen.

2.2 StralRenverkehr

Aus den von der Stadtverwaltung Konstanz Uberlassenen Daten einer Verkehrs-
zahlung im April 2007 konnen fir die Oberlohnstral3e im hier interessierenden
Streckenabschnitt ndherungsweise folgende Werte der durchschnittlichen taglichen

Verkehrsstarke ermittelt werden:

“tags”  (06.00 - 22.00 Uhr) 12 360 Kfz/16 h
"nachts" (22.00 - 06.00 Uhr) 890 Kfz/8 h

Die zuldssige Fahrzeughochstgeschwindigkeit auf der OberlohnstralRe betragt v,y =
50 km/h.

2.3 Kindertagesstatte

In der Cherisy-Kinderkrippe im Schirmann-Horster-Weg 1 wird laut Angaben im
Internet vormittags von 7.30 bis 13.00 Uhr und nachmittags von 13.30 bis 18.30 Uhr
jeweils eine (1) Gruppe mit 10 Kindern im Alter von 1 bis 3 Jahren betreut. Das als
Spielflache genutzte Freigelande befindet sich auf der Geb&udeostseite sowie

stdlich des Gebaudes.
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2.4 Bolzplatz

Sudlich des Baugrundstiicks befindet sich ein Bolzplatz. Laut einer am Bolzplatz
angebrachten Tafel darf der Platz zwischen 13.00 und 15.00 Uhr sowie abends ab
20.00 Uhr nicht genutzt werden.

2.5 Handwerker- und Gewerbehof

Auf der im Lageplan in Anlage 1 als Handwerker- und Gewerbehof bezeichneten
Flache befinden sich mehrere kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe, wie z. B.
Kfz-Werkstatten. Gemal vorliegendem Schreiben des staatlichen Gewerbeaufsichts-
amts Villingen-Schwenningen an die Stadt Konstanz vom 13.09.1994 darf in diesen
Gewerbebetrieben ausschliel3lich werktags zwischen 7.00 und 19.00 Uhr gearbeitet

werden.

2.6 Kula-Gebaude

Im Kula-Gebaude befinden sich u. a. ein Veranstaltungssaal des Kulturladen e. V. im
ehemaligen Heizungskeller, die Kula-Bar im Erdgeschoss mit Freiterrasse, ein
Karate- und Fitness-Studio, ein kommunales Kino (Zebra-Kino) und eine Musikwerk-
statt. Im Dachgeschoss dieses Gebaudes sind mutmalllich Studentenwohnungen
eingerichtet. Die mal3geblichen, diesem Gebé&ude zuzuordnenden Emittenten sind
Konzerte, Diskoveranstaltungen u. &. im genannten Veranstaltungssaal, die Kula-Bar
und das kommunale Kino "Zebra". Der Zugang zum Veranstaltungssaal des Kula
sowie zur Kula-Bar erfolgt Uber die vom hier interessierenden Baugrundstiick abge-
wandte Ostseite. Der Eingang zum Kino befindet sich jedoch auf der Westseite des

Kula-Gebaudes, d. h. unmittelbar gegentiber dem Baugrundstiick.

Gemald fernmundlicher Mitteilung des Zebra-Kinos, Frau Kempf, beginnen die Vor-
fuhrungen spatestens zwischen 22.00 Uhr und 22.30 Uhr und enden somit etwa um
Mitternacht. Ca. 10- bis 15-mal pro Jahr ist das 99 Sitzplatze aufweisende Kino aus-
verkauft. Durchschnittlich besuchen eine Vorfuihrung jedoch lediglich 15 bis 20 Per-

sonen.
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Da der Zugang zur Kula-Bar und zum Veranstaltungssaal des Kulturladens von
Osten erfolgt, kénnen die dadurch verursachten Schallemissionen unter Berlcksich-
tigung der Schallabschirmung durch das Kula-Gebaude hinsichtlich der Larmeinwir-
kung auf das Baugrundstick aul3er Betracht bleiben. Allerdings erfolgt die Anliefe-
rung zum Kula-Gebaude vorwiegend tber den Joseph-Belli-Weg zur Sudfassade des
Gebaudes. Dort werden im Bereich der Sudostecke des Gebaudes die Fahrzeuge
be- bzw. entladen und die Ware wird Uber den auf der Gebaudeostseite angeord-
neten Hintereingang ins Geb&ude transportiert. Laut fernmundlicher Mitteilung von
Herrn Daiber, Vertreter des Kulturladens und der Kula-Bar, ist mit folgenden An-

lieferungen im Zeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr zu rechnen:

Getranke 4-mal pro Woche
GroRhandel 3-mal pro Woche
Gemiuse 4-mal pro Woche

Kleiner Getrankehandel (Saft, Wein) taglich

AulRerdem finden im Veranstaltungssaal des Kulturladens ca. 90 Veranstaltungen pro
Jahr mit Konzerten von Bands statt. Falls nicht die im Saal vorhandene Technik
genutzt wird, fahrt abends (ca. 18.00 Uhr) ein Lkw mit Technik an und nach dem
Konzert, d. h. wahrend der Nachtzeit, wieder ab. Die Band selbst fahrt in der Regel

mit einem Bus an.

Aul3er Betracht bleiben in der vorliegenden Ausarbeitung die dem Karate- und Fit-
ness-Studio sowie der Musikwerkstatt zuzuordnenden Schallemissionen. Unter der
Vorraussetzung, dass bei larmintensiver Nutzung einzelner Raume die Fenster
geschlossen sind, kann ein maf3geblicher Immissionsbeitrag auf das hier interes-
sierende Baugrundstiick ausgeschlossen werden. Der Eingang zum Fitness-Studio
und zur Musikwerkstatt befindet sich auf der Gebaudenordseite.
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Die dem Kula-Gebaude zuzuordnenden Pkw-Stellplatze befinden sich Uberwiegend
unterhalb der Briicke der Oberlohnstral3e 6stlich des Handwerker- und Gewerbehofs.
Laut auszugsweise vorliegender Baugenehmigung sind hier 48 Stellplatze ange-
ordnet. Die Zufahrt zu diesen Stellplatzen erfolgt tber den Joseph-Belli-Weg und den
offentlichen Fahrweg (Flst.-Nr. 10392/1) entlang der Nord- und Ostseite der Gebaude

des Handwerker- und Gewerbehofs.

3. SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSKRITERIEN
3.1 Schalltechnische Grof3en

Als wichtigste Grol3e fur die rechnerische Prognose, die messtechnische Erfassung
und/oder die Beurteilung einer Larmeinwirkung auf den Menschen dient der A-bewer-

tete Schalldruckpegel - meist vereinfachend als "Schallpegel” (L oder L) bezeichnet.

Um auch zeitlich schwankende Schallvorgdnge mit einer Einzahlangabe hinreichend
genau kennzeichnen zu kénnen, wurde der "Mittelungspegel” (Lm oder Laeg) definiert,
der durch Integration des momentanen Schalldruckpegels Uber einen bestimmten

Zeitraum gewonnen wird.

Die in verschiedenen Regelwerken definierten Orientierungswerte, Immissionsricht-
oder -grenzwerte fur den durch fremde Verursacher hervorgerufenen Larm beziehen
sich meist auf einen "Beurteilungspegel" (L;) am Ort der Larmeinwirkung (Immis-
sionspegel). Der Beurteilungspegel wird in aller Regel rechnerisch aus dem Mitte-
lungspegel bestimmt, wobei zusatzlich eine eventuell erhdhte Stérwirkung von Ge-
rauschen (wegen ihres besonderen Charakters oder wegen des Zeitpunkts ihrer Ein-

wirkung) durch entsprechend definierte Zuschlage berucksichtigt wird.

AulRerdem werden meist Anforderungen an den momentanen Schalldruckpegel in
der Weise gestellt, dass auch durch kurzzeitig auftretende Schallereignisse hervorge-
rufene Momentan- oder Spitzenpegel den jeweiligen Immissionsrichtwert nur um

einen entsprechend vorgegebenen Betrag tberschreiten drfen.
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Die durch den Kraftfahrzeugverkehr auf 6ffentlichen Stral3en verursachte Schallemis-
sion wird durch den "Emissionspegel” (Lmg) gekennzeichnet. Diese Gro3e beschreibt
den Mittelungspegel in 25 m Abstand von der jeweiligen Richtungsfahrbahn bei freier

Schallausbreitung.

Der "Schall-Leistungspegel" (Lw) gibt die gesamte von einem Schallemittenten aus-
gehende Schall-Leistung, der "lAngenbezogene Schall-Leistungspegel” (L'w) die im
Mittel je Meter Strecke, der "flachenbezogene Schall-Leistungspegel” (L"w) die im

Mittel je Quadratmeter Flache abgestrahlte Schall-Leistung an.

3.2 Schalltechnische Anforderungen

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG [1] sind "Anlagen” im Sinne die-
ses Gesetzes derart zu errichten und zu betreiben, dass keine Immissionen auftre-
ten, die "... nach Art, Ausmal’ und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschatft ..."
herbeizufiihren. Als Mal3 fur die im BImSchG als "schadliche Umwelteinwirkungen™
beschriebenen Gerdusche sind die in einschlagigen Regelwerken definierten "Soll-

Werte" heranzuziehen.

3.2.1 Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [2] werden - abhangig von der Art der baulichen
Nutzung am Einwirkungsort - Orientierungswerte angegeben, deren Einhaltung oder
Unterschreitung als "winschenswert" bezeichnet wird, "... um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwar-

tung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen®.

U. a. fur die hier interessierende Gebietskategorie werden diese Orientierungswerte

in Anlage 2, oben, aufgelistet.



Gutachtliche Stellungnahme Nr. 4995/517 m 9

Weiter wird im o. g. Beiblatt ausgefuhrt, dass bei zwei angegebenen Nachtwerten der
niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerausche von ver-
gleichbaren offentlichen Betrieben gelten soll; der héhere Orientierungswert fur die

Nachtzeit ist mal3gebend fur die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen.

Die in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 genannten Orientierungswerte

. haben vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbedirftigen Nutzungen und fur die Neuplanung von Flachen, von denen
Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbe-
durftige Nutzungen einwirken kénnen."

Zur Anwendung der Orientierungswerte wird in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 weiter
ausgefuhrt:

"Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung
erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz ne-
ben anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung Gberkomme-
ner Stadtstrukturen - zu verstehen. Die Abwégung kann in bestimmten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu
einer entsprechenden Zurlckstellung des Schallschutzes fuhren."

und

"Die Beurteilungspegel der Gerédusche verschiedener Arten von Schallquellen
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschied-
lichen Einstellungen der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerdusch-
quellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert werden."

Fur die Beurteilung der Schallimmissionen "tags” ist "in der Regel" der Zeitraum von
6.00 bis 22.00 Uhr, fur die Beurteilung der Schallimmissionen "nachts" dementspre-

chend der Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr heranzuziehen.

3.2.2 Sportanlagenlarmschutzverordnung

In der Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV [3] werden speziell zur Be-
urteilung der durch die Nutzung von Sportanlagen verursachten Gerausche Immis-

sionsrichtwerte angegeben.
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In 8 2 Abs. 2 der Sportanlagenlarmschutzverordnung werden - in Abhangigkeit von

der jeweiligen baulichen Nutzung am Einwirkungsort - u. a. die in Anlage 2, unten,

aufgelisteten Immissionsrichtwerte festgelegt.

Die fur die Einhaltung der jeweiligen Immissionsrichtwerte maf3igebenden Larmeinwir-

kungsorte werden in Abschnitt 1.2 des Anhangs zur Sportanlagenlarmschutzverord-

nung angegeben:

"Der fur die Beurteilung maf3gebliche Immissionsort liegt

a) bei bebauten Flachen 0,5 m aul3erhalb, etwa vor der Mitte des geoffneten,
vom Gerausch am stérksten betroffenen Fensters eines zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumes einer Wohnung, eines Kran-
kenhauses, einer Pflegeanstalt oder einer anderen ahnlich schutzbedurfti-

gen Einrichtung;

b) bei unbebauten Flachen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen be-
stimmten Gebauden bebaut werden dirfen, an dem am starksten betroffe-
nen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit
zu schitzenden Raumen erstellt werden dirfen ..."

Die zuvor genannten Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeitraume:

Wochentag

tags aul3erhalb der
Ruhezeiten

tags innerhalb der
Ruhezeiten

nachts

werktags

8.00 - 20.00 Uhr

6.00 - 8.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

0.00 - 6.00 Uhr
22.00 - 24.00 Uhr

sonn- und feiertags

9.00 - 13.00 Uhr
15.00 - 20.00 Uhr

7.00 - 9.00 Uhr
13.00 - 15.00 Uhr*
20.00 - 22.00 Uhr

0.00 - 7.00 Uhr
22.00 - 24.00 Uhr

*'Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu beriicksichtigen, wenn
die Nutzungsdauer der Sportanlage an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9.00 bis 22.00 Uhr
4 Stunden oder mehr betragt."
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Bei der Ermittlung des jeweiligen Beurteilungspegels innerhalb dieser Zeitrdume sind

folgende Werte fur den jeweiligen Beurteilungszeitraum T, zu beriicksichtigen:

Wochentag tags aul3erhalb der | tags innerhalb der nachts
Ruhezeiten Ruhezeiten

werktags 12 h je2h 1 h*

sonn- und feiertags 9h je2h 1 h*

* maRgebend ist die "ungiinstigste volle Stunde"

Zusatzlich wird in der Sportanlagenlarmschutzverordnung gefordert:

"... einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte ...
tags um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A)
uberschreiten ..."

3.23TALarm

Der Anwendungsbereich der TA Larm [4] umfasst Anlagen, die als genehmigungsbe-
durftige oder nicht genehmigungsbedurftige Anlagen den Anforderungen des 2. Teils
des BImSchG [1] unterliegen. Sportanlagen, sofern diese der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung unterliegen, sowie "sonstige nicht genehmigungsbedurftige Frei-
zeitanlagen" werden jedoch vom Anwendungsbereich der TA Larm ausdrtcklich aus-

genommen.

In der TA Larm, Abschnitt 6.1, werden die in Anlage 3, oben, aufgelisteten "Immis-
sionsrichtwerte flr Immissionsorte aul3erhalb von Gebauden" angegeben.

Diese Immissionsrichtwerte sind an den "malfigeblichen Immissionsorten” einzuhal-
ten, welche in Abschnitt A.1.3 der TA Larm definiert werden:
"a) bei bebauten Flachen 0,5 m aul3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fens-

ters des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Rau-
mes nach DIN 4109, Ausgabe November 1989;
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b) bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit
schutzbedirftigen Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen
Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit
schutzbedurftigen Raumen erstellt werden durfen; ..."

Zur Ermittlung der Beurteilungspegel ist gemald TA Larm [4] das nachfolgend verkurzt

dargestellte Verfahren heranzuziehen:

— Der Beurteilungspegel "tags" ist auf einen Zeitraum von 16 Stunden wah-
rend der Tageszeit (6.00 bis 22.00 Uhr) zu beziehen. Wahrend bestimmter
Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (an Werktagen von 6.00 bis 7.00
Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen von 6.00
bis 9.00 Uhr, von 13.00 bis 15.00 Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr) ist ein
Zuschlag von 6 dB zum Mittelungspegel in Ansatz zu bringen; ausgenom-
men hiervon sind Einwirkungsorte in Gebieten der Kategorien a) bis c)
(Industrie-, Gewerbe-, Kern-, Dorf- und Mischgebiete).

— Als Bezugszeitraum fur den Beurteilungspegel "nachts” ist "... die volle
Nachtstunde (z. B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel,
zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt ...", zu bertcksichtigen.

— "Fdr die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerauschimmissionen
ein oder mehrere Tone hervortreten oder in denen das Gerausch informa-
tionshaltig ist, ist fur den Zuschlag Kt je nach Auffalligkeit der Wert 3 oder
6 dB anzusetzen".

— Der Storwirkung von Impulsgerauschen ist ggf. durch einen Zuschlag K
Rechnung zu tragen; dieser ist entweder pauschal mit einem Wert von 3
oder 6 dB zu bertcksichtigen oder durch Differenzbildung aus Messwerten
fur den Taktmaximal-Mittelungspegel Larreq Und den Mittelungspegel Laeq zu
ermitteln.

Die Immissionsrichtwerte sind akzeptorbezogen; dies bedeutet, dass der durch die
Gesamtheit aller "Anlagen” im Sinne der TA Larm am jeweiligen schutzbedirftigen
Einwirkungsort verursachte Beurteilungspegel den dort mafl3gebenden Immissions-

richtwert nicht Gbersteigen darf.
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Hinsichtlich der Beurteilung kurzdauernd auftretender Gerauschspitzen wird in der
0. a. TA Larm erganzend ausgefihrt:
— "Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am

Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten”.

3.2.4 Verkehrslarmschutzverordnung

In der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV [5] werden Immissionsgrenz-
werte festgelegt, welche beim Bau oder der wesentlichen Anderung von StraRen und

Schienenwegen anzuwenden sind.

In der vom Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg herausgegebenen "stadte-
baulichen Larmfibel" [6] wird ausgefiihrt, dass bei Uberschreitung der in Beiblatt 1 zu
DIN 18 005 Teil 1 [2] genannten Orientierungswerte durch Verkehrslarm auch im
Rahmen der Bauleitplanung zumindest die Einhaltung der in der Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV [5] definierten Immissionsgrenzwerte anzustreben ist;

wortlich heif3t es:

“In diesem Bereich zwischen dem in der Bauleitplanung nach dem Verur-
sacherprinzip mdglichst einzuhaltenden schalltechnischen Orientierungswert
nach DIN 18 005-1 Beiblatt 1 und dem entsprechenden Immissionsgrenzwert
nach der 16. BImSchV besteht fur die Gemeinden bei plausibler Begriindung
ein Planungsspielraum, um in den vielen Fallen, bei denen in Ermangelung an-
derer geeigneter Flachen geplante Wohnbebauung an bestehende Verkehrs-
wege heranrtckt, die erforderlichen Darstellungen und Festsetzungen treffen
zu konnen.

Auch eine Uberschreitung der Grenzwerte ist grundsatzlich denkbar, da der
sachliche Geltungsbereich der 16. BImSchV den Fall einer an eine beste-
hende Stral3e heranrtickenden Bebauung nicht umfasst und die stadtebauliche
Planung erheblichen Spielraum zur Verfigung hat. Bei der Neuplanung eines
Wohngebietes durfte allerdings nur eine besondere Begrindung die einer
sachgerechten Abwagung standhaltenden Argumente flr eine Larmexposition
jenseits der Grenze "schadlicher Umwelteinwirkung" liefern kénnen."

In der Verkehrslarmschutzverordnung [5] werden die in Anlage 3, unten, aufgelisteten

Immissionsgrenzwerte angegeben.
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3.3 Vorgehensweise im vorliegenden Fall

In der vorliegenden Ausarbeitung werden entsprechend den jeweils zur Beurteilung

heranzuziehenden Richtlinien folgende Larmarten unterschieden:

1. StraRenverkehrslarm

Durch StralRenverkehr auf der Oberlohnstral3e verursachte Larmeinwirkung
auf das Baugrundstiick; Beurteilung der Larmeinwirkung durch Vergleich mit
den Orientierungswerten von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 sowie den
Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung.

Gemal Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 22, Abs. 1a qilt:

"Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplat-
zen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch
Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schéadliche Umwelt-
einwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen darfen Immis-
sionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden."

Auch wenn gemal dieser Regelung durch den Betrieb der Kindertagesstatte
"im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung" auf das Baugrundsttick an-
zunehmen ist, erfolgt in der vorliegenden Ausarbeitung eine Beurteilung der
Larmeinwirkung durch Vergleich mit den Orientierungswerten von Beiblatt 1
zu DIN 18 005 Teil 1.

Die durch Nutzung des Bolzplatzes verursachte Larmeinwirkung auf das
Baugrundsttick wird durch Vergleich mit den Orientierungswerten von Bei-
blatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 und den Immissionsrichtwerten der Sportanlagen-
larmschutzverordnung beurteilt.

Anmerkung:

Gegebenenfalls ware auch eine Beurteilung nach der in der vorliegenden Ausarbeitung nicht
weiter bertucksichtigten Freizeitlarmrichtlinie [7] angezeigt. AulRerdem sei darauf hingewiesen,
dass bei einer Nutzung des Bolzplatzes durch Kinder (bis 14 Jahre) gemal obigem Zitat aus

§ 22 Abs. la des Bundes-Immissionsschutzgesetzes "im Regelfall keine schadliche Umwelt-
einwirkung" vorliegt.

4. Gewerbelarm

Die durch Nutzung des Handwerker- und Gewerbehofs sowie des Kula-
Gebaudes verursachten Gerausche werden gemal der TA Larm ermittelt und
beurteilt. Auf eine getrennte Beurteilung durch Vergleich mit den im Rahmen
der Bauleitplanung malRgebenden Orientierungswerten von Beiblatt 1 zu DIN
18 005 Teil 1 wird verzichtet, da im vorliegenden Fall bei einer Schutzbe-
durftigkeit wie in einem "allgemeinen Wohngebiet" die Orientierungswerte von
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Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 und die Immissionsrichtwerte der TA Larm
zahlenwertmalig identisch sind.

4. VERKEHRSLARM

Unter Berlcksichtigung der in Abschnitt 2.2 angegebenen Verkehrsstarken sowie
eines Lkw-Anteils von p; = 10% "tags" und p, = 3% "nachts" gemal’ Tabelle 3 der
RLS-90 [8] errechnen sich fur den Verkehr auf der OberlohnstraRe folgende Emis-

sionspegel Ly g:

"tags"” Lme= 64,6 dB(A)
"nachts” Lme =53,4 dB(A)

In Anlage 4 ist die Verkehrslarmeinwirkung "tags" auf das unbebaute Baugrundstiick
beispielhaft fiir eine Hohe von 6 m Uber Geldnde grafisch dargestellt. Der fir "allge-
meine Wohngebiete" mal3gebende Orientierungswert "tags” von 55 dB(A) wird im
Norden und Suden des Grundstiicks zwar uberschritten, der die Grenze zur schad-
lichen Umwelteinwirkung kennzeichnende Immissionsgrenzwert "tags" von 59 dB(A)
wird aber im Bereich der geplanten Bebauung eingehalten. Mal3hahmen zur Redu-
zierung der Verkehrslarmeinwirkung auf das geplante Geb&ude sind deshalb nicht
erforderlich, solange das Baufenster nicht die in Anlage 4 eingetragenen 59 dB(A)-
Isophonen schneidet. Aufgrund der Uberschreitung des Orientierungswerts "tags" ist
aber gegebenenfalls die Festsetzung "passiver" SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich; d. h., durch den Einsatz von Aul3enbauteilen mit einer hinreichend hohen Luft-
schalldammung ist der ins Geb&udeinnere Ubertragene Verkehrslarm auf ein
zumutbares Mald zu begrenzen. Die Dimensionierung der erforderlichen Luftschall-
dammung der AulRenbauteile ist gemall dem Rechenverfahren der DIN 4109 [9]

durchzufthren.

Anmerkung:

Vorstehende Ausfiihrungen bezogen sich ausschlie3lich auf den Beurteilungszeitraum "tags". Da der
der OberlohnstraBe zuzuordnende Emissionspegel "nachts" den korrespondierenden Tagwert um
mehr als 10 dB(A) unterschreitet, die Differenz zwischen den Orientierungswerten "tags" und "nachts"
bzw. den Immissionsgrenzwerten "tags" und "nachts" jedoch exakt 10 dB(A) betragt, liegt "tags" die
schalltechnisch ungunstigere Situation vor. Auf eine Ermittlung und Beurteilung der Verkehrs-
larmeinwirkung "nachts" wurde deshalb verzichtet.
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5. KINDERLARM DURCH KINDERTAGESSTATTE

In einer Vero6ffentlichung des Bayerischen Landesamts fur Umweltschutz zu Gerau-
schen von Kinderspielplatzen [10] wird ausgefihrt:
"Fur den Emissionswert eines Kindes, das mit mehreren anderen etwa 1 bis 3
Stunden im Freien spielt, kann im Rahmen der Bauleitplanung und mdglichst

auch Bauplanung ein energieaquivalenter Dauer-Schall-Leistungspegel Lwam
von etwa 70 dB(A) angesetzt werden."

In Tabelle 19 der Sachsischen Freizeitlarmstudie [11] werden folgende Emissions-

kennwerte fur spielende Kinder angegeben:

laut spielendes Kind: Lw =88 dB(A)
langere Zeit spielendes Kind: Lw =78 dB(A)
Kindergarten-Spielplatz L"w = 60 dB(A)

Vereinfachend wird angenommen, dass im Beurteilungszeitraum "tags" standig 10
Kinder im Freigelande der Kindertagesstatte spielen. Jedes Kind wird mit einem
Schall-Leistungspegel von Ly = 78 dB(A) berucksichtigt - entsprechend der Schall-
emission eines langere Zeit spielenden Kindes. Die Emissionsflache ist in Anlage 5

gekennzeichnet.

Die durch spielende Kinder auf dieser Freiflache verursachte Larmeinwirkung auf das
Baugrundstiick wird ebenfalls in Anlage 5 grafisch dargestellt. Auch unter der schall-
technisch extrem ungunstigen Annahme, dass die Kinder im Beurteilungszeitraum
"tags" standig im Freien spielen, wird der in einem "allgemeinen Wohngebiet" malf3-
gebende Orientierungswert "tags" von 55 dB(A) im Regelfall eingehalten. Unter der
realistischeren Annahme, dass Kindergeschrei nur wéahrend eines 10-stiindigen Zeit-
raums innerhalb des Beurteilungszeitraum "tags" von 6.00 bis 22.00 Uhr zu bertck-
sichtigen ist, ist der in Anlage 5 grafisch dargestellte Mittelungspegel "tags” noch um
2 dB(A) zu reduzieren, so dass im Bereich der geplanten Bebauung eine Uberschrei-

tung des o. g. Orientierungswerts "tags" ausgeschlossen werden kann.
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6. SPORTLARM

Gemal Tabelle 35 der VDI-Richtlinie 3770 Entwurf [12] sind einem Bolzplatz je nach
Art der Nutzung folgende Werte des Schall-Leistungspegels und des Impulszu-

schlags K'; gemaR Sportanlagenlarmschutzverordnung zuzuordnen:

Art der Nutzung Lwin dB(A) | K indB(A)
FuRRballspielen mit lautstarker
Kommunikation (Kinderschreien) 101 0

FuRRballspielen (Erwachsene und
Jugendliche) 96 5

EinschlieBlich des Impulszuschlags K'; wird deshalb der Bolzplatz zunéchst mit einem
Schall-Leistungspegel von Ly = 101 dB(A) berlcksichtigt. Dieser Wert kennzeichnet
die Situation, dass 25 Personen auf dem Bolzplatz FuRRballspielen. Bei einem
FuRRballspiel von 10 Personen ist der o. g. Schall-Leistungspegel um 4 dB(A) zu

reduzieren.

Bei einer Untersagung der Nutzung des Bolzplatzes zwischen 13.00 und 15.00 Uhr
sowie ab 20.00 Uhr wird mutmallich bereits eine schalltechnisch unginstige
Situation erfasst, wenn - wie nachfolgend angenommen - der Bolzplatz von 10 Per-
sonen fir einen Zeitraum von 5 Stunden innerhalb des Beurteilungszeitraums "tags,
aul3erhalb der Ruhezeiten" genutzt wird. Fir diese Situation an Werktagen wurden
die in Anlage 6 dargestellten Beurteilungspegel "tags aul3erhalb der Ruhezeiten"
ermittelt. Aus dieser Anlage geht hervor, dass die geplante Bebauung nach Suden hin
bis maximal zu der in Anlage 6 blau dargestellten 55 dB(A)-Isophone an den Bolz-

platz heranrticken darf, um eine Immissionsrichtwertiiberschreitung zu vermeiden.

Anmerkung:

Fur die hier berlcksichtigte Situation auf dem Bolzplatz wird rechnerisch bei dem benachbarten,
innerhalb eines "allgemeinen Wohngebiets" gelegenen Gebdude Schirmann-Horster-Weg 14 der dort
mafRgebende Immissionsrichtwert "tags auf3erhalb der Ruhezeiten" von 55 dB(A) vor der Ostfassade
gerade eben ausgeschopft. D.h., eine intensivere Nutzung des Bolzplatzes wirde an diesem be-
stehenden Gebaude bereits eine Uberschreitung dieses Immissionsrichtwerts zur Folge haben.
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7. GEWERBELARM
7.1 Handwerker- und Gewerbehof

In der vorliegenden Ausarbeitung wird auf eine detaillierte Ermittlung der derzeitigen
Schallemissionen von den einzelnen Betrieben des Handwerker- und Gewerbehofs
verzichtet. Insbesondere kdnnte eine derartige Momentaufnahme auch keine Aus-

sage Uber die zukunftig zu erwartende Gerauschentwicklung treffen.

In Abschnitt 3.2 der vorlaufigen Berechnungsmethode fiir den Umgebungslarm durch
Industrie und Gewerbe (VBUI) [13] nach 8 5 Abs. 1 der Verordnung uber die Larm-
kartierung (34. BImSchV) wird u. a. ausgefuhrt:

"Als Eingangsdaten fur die Berechnung ... kbnnen flachenbezogene Schall-

Leistungspegel aus Bebauungs- und Flachennutzungsplanen bzw. die Stan-
dardwerte der Tabelle 1 verwendet werden."

In der genannten Tabelle 1 werden folgende Standardwerte fur flachenbezogene

Schall-Leistungspegel angegeben:

Gebietsnutzung Standardwerte fur flachenbezogene Schall-Leistungspegel
in dB(A)
Tag Abend Nacht
(6.00-18.00 Uhr) | (18.00-22.00 Uhr) | (22.00-6.00 Uhr)
Schwerindustrie 65 65 65
Leichtindustrie 60 60 60
gewerbliche Nutzung 60 60 45

Ausgehend von einer "gewerblichen Nutzung" kdnnte gemalf dieser Tabelle zunachst
fur die vom Handwerker- und Gewerbehof eingenommene Betriebsflache ein fla-
chenbezogener Schall-Leistungspegel von L"y = 60 dB(A) "tags" und L"y = 45 dB(A)
"nachts" angesetzt werden. Sicherheitshalber wird jedoch fir die Tagzeit ein um
5 dB(A) erhohter Wert von L"w = 65 dB(A) bericksichtigt. Die Nachtzeit wird im
Folgenden nicht weiter untersucht, da laut Schreiben des staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamts Villingen-Schwenningen vom 13.09.1994 die Betriebszeiten auf den Zeit-

raum zwischen 7.00 und 19.00 Uhr begrenzt sind und somit insbesondere wahrend
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der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) keine maf3geblichen Schallemissionen zu erwar-
ten sind. Unter Berucksichtigung des flachenbezogenen Schall-Leistungspegels von
L"w = 65 dB(A) "tags" fur die in Anlage 7 dargestellte Betriebsflache errechnet sich
gemal dem Verfahren der DIN 45 691 [14] die ebenfalls in Anlage 7 grafisch darge-
stellte Betriebslarmeinwirkung auf das Baugrundstiick. Auf die Berlcksichtigung
eines Ruhezeitenzuschlags gemafd TA Larm [4] wurde verzichtet, da innerhalb der
Ruhezeiten (an Werktagen von 6.00 bis 7.00 Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr) nicht
gearbeitet wird. Aus der Darstellung in Anlage 7 ist ersichtlich, dass die Betriebe des
Handwerker- und Gewerbehofs auf dem Baugrundstiick keine Uberschreitung des

Immissionsrichtwerts "tags" von 55 dB(A) verursachen.

7.2 Kula-Gebaude

7.2.1 Schallemissionen

Als weitere, als "Gewerbelarm" einzustufende Schallquelle muss das Kula-Gebéaude
beriicksichtigt werden. Innerhalb des Beurteilungszeitraums "tags" werden die mal3-
geblichen Schallemissionen durch den Anlieferverkehr und die Ladetatigkeiten im
Bereich der Sudostecke des Kula-Gebaudes verursacht. Die Emissionen durch den
Zu- und Abgang der Besucher einzelner Einrichtungen des Gebaudes kdnnen auf-
grund der Mittelung Gber den gesamten Beurteilungszeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr
aul3er Betracht bleiben. "Nachts" ist im Anschluss an ein Konzert im Veranstaltungs-
saal des Kulturladens das Beladen eines (1) Lkw mit Technikausstattung zu beriick-
sichtigen; aul3erdem ist die Situation zu erfassen, dass nach Ende einer Kinovorstel-
lung innerhalb einer (1) Nachtstunde bis zu 100 Besucher fu3laufig Gber den Joseph-
Belli-Weg abgehen.

Folgende Emissionen werden berlcksichtigt:

5 Lkw fahren zwischen 6.00 und 22.00 Uhr auf der in Anlage 8 gekennzeich-
neten Fahrstrecke riickwarts zur Stdostecke des Kula-Gebaudes und werden
dort durch Heben und Senken der Ladebordwand be- bzw. entladen. Die Ware
wird mittels Elektroameise, Handhubwagen o. &. zum Hintereingang des Kula-
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Gebaudes transportiert. Im vorliegenden Rechenmodell wird angenommen,
dass von den o. g. 5 Lkw 2 innerhalb der Ruhezeit von 6.00 bis 7.00 Uhr und
von 20.00 bis 22.00 Uhr anliefern. Folgende Emissionen werden angesetzt:

Lkw-Fahrstrecke rickwarts L'w 1, = 68 dB(A) gemal [15] fur 1 Fahrt/h

Ladetatigkeiten: pro Lkw trete 10-mal der Vorgang "Rollgerausch Wagen-
boden" auf. Ein (1) derartiger Vorgang/h ist mit einem Schall-Leistungspegel
von Lwrin = 75 dB(A) zu bertcksichtigen [16].

Fahrstrecke Handhubwagen: gemaR [15] kann fir eine (1) Fahrt eines
Handhubwagens/h je nach Bodenoberflache ein langenbezogener Schall-
Leistungspegel von L'wrin < 63 dB(A) im unbeladenden Zustand und - ab-
hangig vom Ladegut - von L'wrin < 58 dB(A) im beladenen Zustand ange-
setzt werden. Pro anlieferndem Lkw soll der Handhubwagen je 10-mal den
in Anlage 8 eingetragenen Fahrweg zwischen Ladezone und Hintereingang
im beladenen und unbeladenen Zustand durchfahren.

FUr Einzelereignisse kénnen gemald [15] u. a. folgende Schall-Leistungs-
pegel angesetzt werden:

0 Anlassen Lkw: Lw = 100 dB(A)

o Turenschlagen Lkw Lw = 100 dB(A)

o Handhubwagen auf unebenem Asphalt Lw < 105 dB(A)

Der die Technik im Veranstaltungssaal anliefernde bzw. abholende Lkw
fahrt bereits "tags" an, jedoch innerhalb der Nachtzeit ab. Fur das Beladen
dieses LKW und die dabei auftretenden Pegelspitzen werden die o. g.
Emissionswerte angenommen. Berlcksichtigt werden 10-mal die Vorgange
"Rollgerdusch Wagenboden”, 10 Fahrten des Handhubwagens sowie Pe-
gelspitzen bis Lwmax = 105 dB(A) jeweils an den in Anlage 9 eingetragenen
Positionen.

Anmerkung:

AuRRer Betracht bleibt die Abfahrt des Lkw. Diese Abfahrt erfolgt auf dem 6ffentlichen Fahr-
weg entlang der Sudseite des Kula-Geb&udes sowie im weiteren Verlauf auf dem Joseph-
Belli-Weg und ist deshalb lediglich als An- und Abfahrtsverkehr im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum gemaR Abschnitt 7.4 der TA Larm [4] zu berlcksichtigen. Die Anfahrt riickwarts
zur Ladezone wurde hingegen als Betriebslarm gemafl TA Larm eingestuft, da die dabei

auftretenden Gerausche nicht dem Geréauschspektrum eines ublichen Fahrzeugverkehrs
entsprechen.

Im Anschluss an eine Filmvorfuhrung im Zebra-Kino verlassen 100 Per-
sonen das Gebaude. Unter der Annahme, dass von diesen 100 Personen
50 "sehr laut sprechen”, die Ubrigen Personen zuhoren, errechnet sich
gemal Tabelle 1 der VDI-Richtlinie 3770 [12] ein Schall-Leistungspegel Ly
= 92 dB(A). Bei einer Gehgeschwindigkeit von (nur) v =2 km/h errechnet
sich hieraus ein langenbezogener Schall-Leistungspegel L'win = 59 dB(A)
bzw. zuziglich eines angenommenen Impulszuschlags von K; = 3 dB(A) ein
Wert von L'wrin = 62 dB(A). Dieser Wert gilt unter der Annahme, dass alle
Besucher denselben Ful3weg zuriicklegen. In der vorliegenden Ausarbei-
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tung wird jedoch angenommen, dass beide in Anlage 10 eingetragenen
FulBwege im gleichen Umfang frequentiert werden; d. h., jedem Ful3weg
wird fur die unglnstigste Nachtstunde ein langenbezogener Schall-Leis-
tungspegel von L'wr1n = 59 dB(A) zugeordnet.

Anmerkung:

Auch wenn der FuRBweg im offentlichen Verkehrsbereich erfolgt, werden die dabei verur-

sachten Gerédusche unmittelbar dem Kula-Geb&ude zugeordnet und somit als Betriebs-
gerausche gemal TA Larm eingestuft.

— In Ausnahmefallen werden einzelne Besucher auf dem Fu3weg "laut rufen”
(Lw ~ 90 dB(A) gemal Tabelle 1 der VDI-Richtlinie 3770 [12]). Rechnerisch
wird deshalb den in Anlage 11 eingetragenen Emissionsorten "Rufen laut”
jeweils ein Schall-Leistungspegel von Ly max = 90 dB(A) zugeordnet.

7.2.2 Schallimmissionen

Unter Beriicksichtigung der in Abschnitt 7.2.1 angegebenen Emissionen wurde in
den Anlagen 8 bis 12 die Betriebslarmeinwirkung auf das Baugebiet beispielhaft fur
eine HOhe von 6 m Uber Gelandeniveau ermittelt. Folgende Varianten wurden unter-
sucht:
Anlage 8: durch Ladetatigkeiten beim Kula-Gebé&aude verursachte Larmeinwir-
kung "tags"

Anlage 9: durch Ladetatigkeiten beim Kula-Geb&ude verursachte Larmeinwir-
kung "nachts”

Anlage 10: durch den Abgang der Kinobesucher verursachte Larmeinwirkung
"nachts”

Anlage 11: durch Ladetatigkeiten beim Kula-Geb&aude und den Abgang der
Kinobesucher verursachte Spitzenpegel "nachts"

Anlage 12: gesamte Betriebslarmeinwirkung "tags", verursacht durch die Be-
triebe des Handwerker- und Gewerbehofs und die Ladetatigkeiten
beim Kula-Gebaude (d. h. Addition der Larmkarten der Anlagen 7
und 8)

Auf eine Addition der nachtlichen Betriebsgerausche durch Ladetéatigkeiten im Be-
reich der Studostecke des Kula-Gebéaudes (Beladen des Technik-Lkw) und durch den
Abgang der Kinobesucher wurde verzichtet, da diese Vorgadnge im Regelfall nicht
innerhalb derselben Nachtstunde stattfinden. Falls in Ausnahmeféallen der Abgang

von bis zu 100 Kinobesuchern und das Beladen des Technik-Lkw jedoch in derselben
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Nachtstunde stattfinden, kann ggf. die Ausnahmeregelung fir "seltene Ereignisse"

gemal Abschnitt 7.2 der TA Larm angewandt werden.

Die in den Anlagen 8 bis 12 wiedergegebenen Rechenergebnisse zeigen:

— Aus den Anlagen 8 und 12 ist ersichtlich, dass "tags" der mal3gebende Im-
missionsrichtwert von 55 dB(A) im Bereich der geplanten Bebauung nicht
Uberschritten wird - ausgenommen ist lediglich die aul3erste Sidecke des
Baugrundstiicks (siehe Anlage 12).

— Nachtliche Ladetatigkeiten verursachen gemafd Anlage 9 im sudlichen Be-
reich des Baugrundstiicks eine erhebliche Uberschreitung des Immissions-
richtwerts "nachts” von 40 dB(A) (in Teilflachen um mehr als 10 dB(A)).

— Der nachtliche Abgang der Kinobesucher (siehe Anlagel0) verursacht
nahezu auf dem gesamten Baugrundstiick eine Uberschreitung des Immis-
sionsrichtwerts "nachts" von 40 dB(A).

— Die durch Kinobesucher und Ladetétigkeiten verursachten Pegelspitzen
Ubersteigen geman Anlage 11 im sudlichen Bereich des Grundstiicks sowie
auf einem ca. 10 m breiten Gelandestreifen am Ostrand des Grundstiicks
den in einem "allgemeinen Wohngebiet" zuldssigen Spitzenpegel "nachts"”
von 60 dB(A).

8. DISKUSSION DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

Im Rahmen der Bauleitplanung sind zur Beurteilung der Larmeinwirkung auf das
Baugrundstiick zunachst die Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1
[2] heranzuziehen. Lediglich als Orientierungshilfe kann auf weitere Regelwerke wie
16. BiImSchV, TALarm, Sportanlagenlarmschutzverordnung usw. zurtickgegriffen

werden.

Gemal Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 kann die "Abwagung ... in bestimmten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer
entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren". Unter Berlcksichtigung
der Ergebnisse der gemeinsamen Besprechung am 02.12.2011 in Konstanz wird
nachfolgend davon ausgegangen, dass im Rahmen der Abwagung eine
Uberschreitung der Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 bis
maximal 3 dB(A) toleriert werden kann. AuRerdem sei darauf hingewiesen, dass in
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Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 keine Anforderungen an kurzzeitige Gerauschspitzen

gestellt werden.

Gemal3 den Ausflihrungen in den Abschnitten 4 bis 7 verursachen der Verkehr auf
der OberlohnstralRe, der Betrieb der Kindertagesstétte sowie die Betriebe des Hand-
werker- und Gewerbehofs keine unzulassige Larmeinwirkung auf das Baugebiet.
Auch die bestimmungsgemaéale Nutzung des Kula-Gebaudes fihrt innerhalb des Tag-
zeitraums zu keiner unzuldssigen Larmeinwirkung. Im Folgenden werden deshalb
ausschlief3lich die durch Nutzung des Bolzplatzes, durch nachtliche Ladetatigkeiten
beim Kula-Gebaude und durch den nachtlichen Abgang der Kinobesucher verursach-
ten Gerausche naher untersucht. Dabei wird auf dem Baugrundstiick jeweils ein Bau-
koérper angenommen, welcher eine H6he von 15 m (entsprechend 5 Vollgeschossen)
und einen Abstand zur Westfassade des Kula-Geb&audes von ebenfalls 15 m auf-

weist. Der erforderliche Abstand zum Bolzplatz wird nachfolgend diskutiert.

8.1 Bolzplatz

Es wird davon ausgegangen, dass auf dem Bolzplatz innerhalb des Beurteilungszeit-
raums "tags aul3erhalb der Ruhezeiten" an Werktagen wahrend eines Zeitraums von
5 Stunden 10 Jugendliche oder Erwachsene Ful3ball spielen. Wegen der untersagten
Nutzung zwischen 13.00 und 15.00 Uhr wird diese Nutzungsdauer von 5 Stunden
zwischen 8.00 und 20.00 Uhr mutmaRlich nicht Gberschritten. AuRer Betracht bleibt
hier unter Berucksichtigung von 8 22 Absatz la des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes eine Nutzung durch Kinder. In Anlage 6 wurde fur die o. g. Situation die
Larmeinwirkung im Beurteilungszeitraum "tags aul3erhalb der Ruhezeiten" auf das
Baugrundstiick rechnerisch ermittelt. Unter Beriicksichtigung obiger Ausfiihrungen
zur Anwendung der Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 [2] wird
angenommen, dass eine Uberschreitung des Orientierungswerts "tags" und somit
auch des zahlenwertmaRig identischen Immissionsrichtwerts "tags auf3erhalb der
Ruhezeiten" der Sportanlagenlarmschutzverordnung [5] von 55 dB(A) um bis zu
3 dB(A) toleriert werden kann. Dann darf das geplante Studentenwohnheim bis auf
einen Abstand von 8,5 m an den Nordrand des Joseph-Belli-Wegs heranriicken. Aus
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Anlage 13 ist fur diese Situation ersichtlich, dass der Immissionsrichtwert "tags” von
55 dB(A) um maximal 3 dB(A) Uberschritten wird.

Selbstverstandlich ist zu empfehlen, bei der laut Mitteilung der Stadtverwaltung Kon-
stanz mutmalilich erforderlichen Sanierung des Bolzplatzes auf eine larmarme Aus-
fuhrung des Zauns (z. B. auf Gummipuffern gelagertes Gitter) zu achten. Allerdings
ist durch diese MalRnahme nur eine zahlenwertmaflig geringe Reduzierung des Beur-
teilungspegels zu erzielen. In der einschlagigen Fachliteratur [17] wird hinsichtlich
des in Abschnitt 6 angegebenen Impulszuschlags von K* =5 dB ausgefihrt:
"Kennzeichnende Gerausche ergeben sich beim Bolzen durch das Treten des
Balls beim Spielen oder Annehmen eines Passes und beim Torschuss, sowie
durch die Kommunikation zwischen den Spielern. Das Gerausch, das beim
Auftreffen des Balls am Tor entsteht, war mit Blick auf die vergleichsweise
geringe Ereignishaufigkeit und den Schall-Leistungspegel von untergeordneter
Bedeutung. Nennenswerte Gerausche, die beim Auftreffen des Balls auf einen
eventuell vorhandenen Ballfangzauns entstehen, sind nur bei besonders har-

ten Schissen, die das Tor verfehlen, zu erwarten. Da dieser Fall nur selten
auftrat, spielen auch die Zaune keine wesentliche Rolle."

8.2 Kula-Gebaude

Fur die Situation, dass der zu errichtende Baukorper im Suden einen Abstand von
8,5 m zum ndrdlichen Fahrbahnrand des Joseph-Belli-Wegs und im Osten einen Ab-
stand von 15 m zur Westfassade des Kula-Geb&udes aufweist, resultiert die in den
Anlagen 14 bis 16 grafisch dargestellte, der Nutzung des Kula-Gebaudes zuzuord-

nende Larmeinwirkung auf die Fassaden des geplanten Geb&udes.

Aus den Anlagen 14 und 15 ist ersichtlich, dass vor der Ostfassade des geplanten
Gebaudes eine erhebliche Uberschreitung des Orientierungswerts "nachts" von
40 dB(A) resultiert, z. B. beim Abgang der Kinobesucher um mehr als 6 dB(A). Des-
halb ist in dieser Fassade auf die Anordnung 6ffenbarer Fenster von schutzbedurfti-
gen Raumen (Wohnzimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer u. &.) zu
verzichten. Ausgenommen ist eine Situation, bei der beispielsweise durch Anordnung

einer vorgelagerten Verglasung, eines hinreichend geschlossenen Laubengangs
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0. 4. die Immissionen auf ein 6ffenbares Fenster eines schutzbedirftigen Raums in
der Ostfassade hinreichend reduziert werden. In den Ubrigen Fassaden sind unter
Bertcksichtigung der o.g. Ausfuhrungen bezuglich einer noch tolerierbaren
Uberschreitung der Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 um bis zu
3 dB(A) keine derartigen Einschrankungen erforderlich. Gemalfd Beiblatt 1 zu DIN
18 005 Teil 1 [2] kbnnen die durch Einzelereignisse verursachten Pegelspitzen aulder
Betracht bleiben. Werden dennoch hilfsweise die Anforderungen der TA L4rm an
Pegelspitzen herangezogen, so ist auch aus Anlage 16 ersichtlich, dass fur die Ost-
fassade des geplanten Geb&dudes die 0. g. Schallschutzmaflinahmen zu treffen sind.
Vor den dbrigen Fassaden uberschreiten die durch Einzelereignisse verursachten
Pegelspitzen im Regelfall den fur "allgemeine Wohngebiete" zuldssigen Spitzenpegel
"nachts" von 60 dB(A) um weniger als 3 dB(A).

In Anlage 17 ist beispielhaft eine Situation dargestellt, bei der die Studfassade des ge-
planten Baukorpers einen Abstand von 13 m (anstatt 8,5 m) zum Nordrand des
Josepf-Belli-Wegs aufweist. Aus dieser Anlage ist ersichtlich, dass nachtliche Lade-
tatigkeiten zu einer erheblichen Uberschreitung (um mehr als 3 dB(A)) des Orientie-
rungswerts "nachts" von 40 dB(A) vor der Sudfassade des geplanten Gebaudes flh-
ren. Die im Vergleich zur Situation in Anlage 14 erheblich héhere Larmeinwirkung vor
der Sudfassade ist darauf zurtickzufihren, dass in Anlage 17 Sichtverbindung zwi-
schen der Siudfassade des geplanten Gebaudes und der Ladezone besteht. Deshalb
ist als weitere SchallschutzmalRnahme zu fordern, dass keine Sichtverbindung zwi-
schen einem offenbaren Fenster eines schutzbedirftigen Raums in der Sudfassade
des geplanten Studentenwohnheims und der in den Anlagen 14 und 17 dargestellten
Ladezone besteht.
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9. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Die in Abschnitt 8 angegebenen SchallschutzmalRnahmen werden nachfolgend zu-
sammengefasst:
— Sofern 6ffenbare Fenster von schutzbedtirftigen Raumen in der Studfassade
des geplanten Wohnheims angeordnet werden, ist zwischen dem Nordrand
des Joseph-Belli-Wegs und der Siudfassade ein Mindestabstand von 8,5 m
einzuhalten. Aul3erdem muss sichergestellt werden, dass von einem o6ffen-

baren Fenster eines schutzbedirftigen Raums in der Sidfassade keine
Sichtverbindung zu der in Anlage 14 dargestellten Ladezone besteht.

— In der Ostfassade des geplanten Gebaudes ist in allen Geschossen auf die
Anordnung 6ffenbarer Fenster von schutzbedurftigen Raumen zu verzich-
ten. Ausgenommen ist eine Situation, bei der diese Fenster objekt-
spezifisch, z.B. durch vorgelagerte Baukoérper, Festverglasungen o. &.,
geschuitzt werden.

10. ZUSAMMENFASSUNG

In der vorliegenden Ausarbeitung wurde die zu erwartende Larmeinwirkung auf die
Fassaden des auf Grundstiick FlIst.-Nr. 8284/31 in Konstanz geplanten Studenten-
wohnheims untersucht. Um eine unzulassige Larmeinwirkung zu vermeiden, sind die
in Abschnitt 9 angegebenen Schallschutzmalinahmen konsequent zu bertcksichti-
gen. Insbesondere ist auf die Anordnung 6ffenbarer Fenster von schutzbedirftigen
Raumen in der Ostfassade zu verzichten, sofern diese Fenster nicht objektspezifisch

geschutzt werden.

Ingenieurbdro far
Schall- und Warmeschutz
Wolfgang Rink

(Rink) (Dr. Jans)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- Lageplan mit Darstellung der mal3geblichen Schallquellen in der Nachbarschaft des
Baugrundstticks
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im
Joseph-Belli-Weg in Konstanz
- zur Beurteilung von Schallimmissionen heranzuziehende, in einschlagigen Regelwerken

festgelegte Referenzwerte

Anlage 2

Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung
gem. Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1
Gebietskategorie Orientierungswerte in dB(A)
tags nachts
a) reine Wohngebiete, Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete 50 40 bzw. 35
b) allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete,
Campingplatzgebiete 55 45 bzw. 40
c) Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
d) besondere Wohngebiete 60 45 bzw. 40
e) Dorfgebiete, Mischgebiete 60 50 bzw. 45
f) Kerngebiete, Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
g) Sondergebiete, "soweit sie schutzbedurftig sind,
je nach Nutzungsart" 45 bis 65 35 bis 65

Immissionsrichtwerte gem. Sportanlagenlarmschutzverordnung § 2

Gebietskategorie Immissionsrichtwerte in dB(A)
tags tags nachts
aul3erhalb der | innerhalb der
Ruhezeiten Ruhezeiten

1. Gewerbegebiete 65 60 50
2. Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 55 45
3. allgemeine Wohngebiete und

Kleinsiedlungsgebiete 55 50 40
4. reine Wohngebiete 50 45 35
5. Kurgebiete, Krankenhauser

und Pflegeanstalten 45 45 35
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im
Joseph-Belli-Weg in Konstanz
- zur Beurteilung von Schallimmissionen heranzuziehende, in einschlagigen Regelwerken

festgelegte Referenzwerte

Anlage 3

Immissionsrichtwerte gem. TA Larm Abschnitt 6.1
Gebietskategorie Immissionsrichtwerte
in dB(A)
tags nachts
a) Industriegebiete 70 70
b) Gewerbegebiete 65 50
c) Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
d) allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungs-
gebiete 55 40
e) reine Wohngebiete 50 35
f) Kurgebiete, Krankenh&auser und Pflegeanstalten 45 35
Immissionsgrenzwerte gem. Verkehrslarmschutzverordnung § 2
Schutzkategorie Immissionsgrenzwerte
in dB(A)
tags nachts
1. an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und
Altenheimen 57 47
2. in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
Kleinsiedlungsgebieten 59 49
3. in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 64 54
4. in Gewerbegebieten 69 59
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- flachenhafte Darstellung der in 6 m Hohe lber Gelandeniveau verursachten Larmeinwirkung
"tags" durch den Verkehr auf der OberlohnstralRe; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 4
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im
Joseph-Belli-Weg in Konstanz
- flachenhafte Darstellung der in 6 m Hohe Uber Geldndeniveau verursachten Mittelungspegel
durch spielende Kinder im Freigelande der Kindertagesstétte;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im
Joseph-Belli-Weg in Konstanz
- flachenhafte Darstellung der in 6 m Hohe Uber Gelandeniveau verursachten Larmeinwirkung
"tags auf3erhalb der Ruhezeiten” durch Nutzung des Bolzplatzes;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- flachenhafte Darstellung der durch Betriebe des Handwerker- und Gewerbehofs
verursachten Larmeinwirkung "tags"; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7.1
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- flachenhafte Darstellung der in 6 m Hohe Uber Gelandeniveau verursachten Larmeinwirkung
"tags” durch Ladetatigkeiten beim Kula-Gebaude; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7.2




Gutachtliche Stellungnahme Nr. 4995/517 m Anlage 9

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im
Joseph-Belli-Weg in Konstanz
- flachenhafte Darstellung der in 6 m Hohe lber Gelandeniveau verursachten Larmeinwirkung
"nachts"” durch Ladetétigkeiten beim Kula-Gebaude;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- flachenhafte Darstellung der in 6 m Hohe lber Gelandeniveau verursachten LaArmeinwirkung
"nachts"” durch den Abgang der Kinobesucher; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- flachenhafte Darstellung der in 6 m Hohe Uber Gelandeniveau verursachten Spitzenpegel
wahrend des nachtlichen Abgangs der Kinobesucher sowie wéahrend néchtlicher Lade-
tatigkeiten; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- flachenhafte Darstellung der in 6 m Hohe lber Gelandeniveau verursachten Larmeinwirkung
"tags" durch die Betriebe des Handwerker- und Gewerbehofs sowie durch Ladetatigkeiten
beim Kula-Gebaude; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- grafische Darstellung der durch Nutzung des Bolzplatzes verursachten Beurteilungspegel
"tags auf3erhalb der Ruhezeiten" vor Fassaden des geplanten Gebaudes in Hohe des
schalltechnisch ungunstigsten Geschosses; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 8.1
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- grafische Darstellung der durch néchtliche Ladetatigkeiten beim Kula-Gebaude verursachten
Beurteilungspegel "nachts" vor Fassaden des geplanten Gebaudes in Hohe des
schalltechnisch ungunstigsten Geschosses; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 8.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- grafische Darstellung der durch den néchtlichen Abgang der Kinobesucher verursachten
Beurteilungspegel "nachts" vor Fassaden des geplanten Gebaudes in Hohe des
schalltechnisch ungunstigsten Geschosses; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 8.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- grafische Darstellung der durch den nachtlichen Abgang der Kinobesucher sowie durch
nachtliche Ladetatigkeiten beim Kula-Gebaude verursachten Spitzenpegel "nachts" vor
Fassaden des geplanten Gebéaudes in Hohe des schalltechnisch ungunstigsten Geschosses;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 8.2




Gutachtliche Stellungnahme Nr. 4995/517 m Anlage 17

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- grafische Darstellung der durch néchtliche Ladetatigkeiten beim Kula-Gebaude verursachten
Beurteilungspegel "nachts" vor Fassaden des geplanten Gebaudes in Hohe des schall-
technisch ungunstigsten Geschosses; im Vergleich zu Anlage 14 wurde eine um ca. 4,5 m
weiter nach Norden verschobene Siudfassade des geplanten Gebdudes angenommen;

Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 8.2
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VORGESCHICHTE UND AUFGABENSTELLUNG

In der gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517 vom 13.12.2011 ist die zu erwar-
tende Larmeinwirkung auf das Grundstlick FlIst.-Nr. 8284/31 im Joseph-Belli-Weg in
Konstanz prognostiziert und beurteilt worden. Insbesondere wurde untersucht, wel-
che baulichen Randbedingungen bei einem auf dem Grundstick geplanten Studen-
tenwohnheim zu bericksichtigen sind, um eine unzulassige Larmeinwirkung auf die-
ses Gebaude auszuschliel3en. Zwischenzeitlich liegt eine konkrete Planung fir das
auf dem o. g. Grundstuck zu errichtende Studentenwohnheim vor. Deshalb ist im vor-
liegenden Nachtrag zu prifen, ob und in welchem Umfang die Ausfihrungen der gut-
achtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517 unter Bericksichtigung der aktuellen Pla-

nung zu erganzen bzw. zu modifizieren sind.

AulRerdem werden gemal3 aktuellen Informationen in der Kindertagesstatte im
Schirmann-Horster-Weg 1 nicht nur die beiden in der gutachtlichen Stellungnahme
erwahnten Kleinkindgruppen mit je 10 Kindern betreut; insgesamt sind dort 4

Gruppen mit 64 Kindergartenplatzen eingerichtet.

Im vorliegenden Nachtrag | zur o. g. gutachtlichen Stellungnahme wird die zu erwar-
tende Larmeinwirkung auf das aktuell geplante Studentenwohnheim prognostiziert
und beurteilt; die gutachtliche Stellungnahme wird im Folgenden als bekannt voraus-
gesetzt und behélt uneingeschrankte Gultigkeit, sofern nachfolgend Gegenteiliges
nicht ausdriicklich angegeben wird. Der besseren Ubersichtlichkeit halber erfolgt die
Nummerierung der Anlagen zum vorliegenden Nachtrag | fortlaufend zu jener der

gutachtlichen Stellungnahme.
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ad

ad

1. VORBEMERKUNGEN
ad 1.2 Ausgangsdaten

Vom Buro fsp.stadtplanung, Freiburg, wurde der vom Architekturbiiro Schlude Strohle
Richter, Stuttgart, ausgearbeitete Entwurf zu einem auf Grundsttick FIst.-Nr. 8284/31
geplanten Studentenwohnheim in der Fassung vom 08.10.2012 als pdf-Datei tber-

lassen.

ad 1.3 Quellenverzeichnis

[18] VDI-Richtlinie 2719 (1987-08)
"Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen™

2. AUSGANGSSITUATION

In den Anlagen 18 und 19 sind ein Lageplan mit Eintragung des geplanten Studen-
tenwohnheims sowie Grundrisse und ein Schnitt wiedergegeben. Der Ostliche Bau-

korper wird 6 Vollgeschosse, der westliche Baukorper 5 Vollgeschosse aufweisen.

ad 2.3 Kindertagesstatte

Abweichend von den Angaben in der gutachtlichen Stellungnahme ist aktuell von 4
Gruppen mit insgesamt 64 Platzen auszugehen, wobei 2 Kindergartengruppen ganz-
tags betreut werden; die 2 weiteren Gruppen (Kleinkinder) werden als Vormittags-

bzw. Nachmittagsgruppe geflhrt.

Anmerkung:

In dem von der Kindertagesstatte genutzten Gebaude Schirmann-Horster-Weg 1 befindet sich laut
Mitteilung der Stadtverwaltung Konstanz auch ein Bewohnercafé; da der Zugang zu diesem Café
jedoch nicht Gber die zum Baugrundstiick orientierte Ostseite erfolgt, auRerdem keine AulRenbewir-
tung stattfindet, kann dieses Café in der vorliegenden Untersuchung auf3er Betracht bleiben.
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ad 2.6 Kula-Gebéaude

Im Kula-Gebaude befindet sich neben den bereits in der gutachtlichen Stellung-
nahme erwahnten Einrichtungen auch die Musikkneipe "Contrast" des Jugendkultur
e. V.; der Zugang zu diesem Jugendclub erfolgt aber Uber die vom hier interessie-
renden Baugrundstiick abgewandte, zur Oberlohnstral3e orientierte Geb&udeostseite.
Die im Bereich dieses Zugangs verursachten Schallemissionen kdnnen - wie bereits
der in der gutachtlichen Stellungnahme diskutierte Zugang zur Kula-Bar und zum
Veranstaltungssaal des Kulturladens - unter Berucksichtigung der Schallabschirmung
durch das Kula-Geb&ude hinsichtlich der Larmeinwirkung auf das geplante Studen-

tenwohnheim auf3er Betracht bleiben.

ad 4. VERKEHRSLARM

Erganzend zur Darstellung in Anlage 4 der gutachtlichen Stellungnahme ist in Anlage
20 die Verkehrslarmeinwirkung "tags" in Hohe des ungunstigsten Geschosses
dargestellt. Der Immissionsgrenzwert "tags" der Verkehrslarmschutzverordnung [5]
von 59 dB(A) wird eingehalten. Entsprechendes gilt fir den Immissionsgrenzwert
"nachts" von 49 dB(A), da der Emissionspegel "nachts" der OberlohnstraRe den

Emissionspegel "tags" um mehr als 10 dB(A) unterschreitet.

Da in den in Anlage 20 gelb markierten Fassadenabschnitten ein Beurteilungspegel
"tags" von L,; > 57 dB(A) vorliegt und somit gemaf Abschnitt 5 der DIN 4109 [9] ein
maf3geblicher Au3enlarmpegel > 60 dB(A) und ein Larmpegelbereich Il resultiert,

sind "passive" SchallschutzmalBnahmen erforderlich (siehe Abschnitt ad 9).

ad 5. KINDERLARM DURCH KINDERTAGESSTATTE

Abweichend von den Angaben in der gutachtlichen Stellungnahme wird nun von der
mutmallich schalltechnisch unglinstigen Situation ausgegangen, dass sich Uber
einen 10-stindigen Zeitraum standig 40 Kinder auf der in Anlage 21 eingetragenen
Freiflache aufhalten. D. h., dieser Freiflache wird auf der Grundlage eines Schall-
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ad

ad

Leistungspegel von Ly = 78 dB(A) fur ein "langere Zeit spielendes Kind" gemal} [11]
ein auf den 10-stiindigen Nutzungszeitraum bezogener Schall-Leistungspegel von Ly
= 94 dB(A) zugeordnet. Aus den in Anlage 21 grafisch dargestellten Werten des
Mittelungspegels "tags" ist ersichtlich, dass der in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [2]
definierte Orientierungswert "tags" von 55 dB(A) vor der Westfassade des geplanten
Studentenwohnheims um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird (gemafR einem hier
nicht dokumentierten Rechenlauf um maximal 3,4 dB(A) im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss). Da jedoch gemald § 22 Abs. la des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes [1] "Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspiel-
platzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch
Kinder hervorgerufen werden, .... im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung"
sind, kann auf die Dimensionierung von Malinahmen zur Reduzierung dieser Grau-

sche verzichtet werden.

6. SPORTLARM

Unter den in der gutachtlichen Stellungnahme beschriebenen Randbedingungen
bezuglich der Nutzung des Bolzplatzes wurde in Anlage 22 die zu erwartende Larm-
einwirkung auf die Fassaden des geplanten Studentenwohnheims ermittelt. Vor der
Sudwestfassade des Ostlichen Baukorpers wird eine Uberschreitung des Immissions-
richtwerts "tags auf3erhalb der Ruhezeiten" der Sportanlagenlarmschutzverordnung
[3] von 55 dB(A) um rechnerisch maximal 3 dB(A) nachgewiesen.

7. GEWERBELARM

ad 7.1 Handwerker- und Gewerbehof

Da das geplante Studentenwohnheim nordlich der in Anlage 12 der gutachtlichen
Stellungnahme eingetragenen, den Immissionsrichtwert "tags" der TA Larm [4] kenn-
zeichnenden 55 dB(A)-Isophone angeordnet werden soll, kann ein unzuldssiger
Immissionsbeitrag des Handwerker- und Gewerbehofs zur Larmeinwirkung auf das

Studentenwohnheim innerhalb des Beurteilungszeitraums "tags" ausgeschlossen



Nachtrag | zur gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517 m 5

ad

werden. "Nachts" wird gemal? den Angaben in der gutachtlichen Stellungnahme im

Handwerker- und Gewerbehof nicht gearbeitet.

ad 7.2 Kula-Geb&ude

Aus Anlage 12 der gutachtlichen Stellungnahme folgt, dass "tags" auch bei Uber-
lagerung der Betriebsgerdusche des Handwerker- und Gewerbehofs und des Kula-
Gebaudes vor Fassaden des geplanten Studentenwohnheims keine Uberschreitung

des mafigebenden Immissionsrichtwerts der TA Larm von 55 dB(A) zu erwarten ist.

Die durch Besucher des Zebra-Kinos und durch Ladetétigkeiten auf der Stidseite des
Kula-Gebaudes verursachte Larmeinwirkung auf das geplante Studentenwohnheim
innerhalb der Nachtzeit wird in den Anlagen 23 und 24 grafisch dargestellt. Aus
diesen Anlagen ist ersichtlich, dass vor der Ostfassade des geplanten Studenten-
wohnheims der Beurteilungspegel "nachts” von 40 dB(A) um mehr als 6 dB(A) - an
den unginstigsten Einwirkungsorten rechnerisch um bis zu 8 dB(A) - und der in
einem "allgemeinen Wohngebiet" zulassige Spitzenpegel "nachts” von 60 dB(A) um

ca. 6 dB(A) (im Bereich der Stidostecke) tUberschritten wird.

Anmerkung:

Entsprechend den Ausfiihrungen in Abschnitt 7.2.2 der gutachtlichen Stellungnahme wurde bei der
Ermittlung der Beurteilungspegel "nachts" in Anlage 23 davon ausgegangen, dass der Abgang der
Kinobesucher nicht innerhalb derselben Nachtstunde erfolgt wie die Ladetéatigkeiten beim Kula-Ge-
baude.

8. DISKUSSION DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

Die durch Nutzung der Kindertagesstatte verursachte Uberschreitung des Orientie-
rungswerts "tags" von 55 dB(A) um rechnerisch maximal 3,4 dB(A) bleibt im Folgen-
den unberucksichtigt, da gemafld § 22 Abs. la des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes Gerauscheinwirkungen von Kindertagesstatten im Regelfall keine schadliche

Umwelteinwirkung darstellen.
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Auch die durch den Fahrzeugverkehr auf der OberlohnstraBe verursachte Uber-
schreitung der Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 um rechnerisch
bis zu 4 dB(A) kann toleriert werden, da zumindest die die Grenze zur "schadlichen
Umwelteinwirkung” kennzeichnenden Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-

schutzverordnung eingehalten werden.

ad 8.1 Bolzplatz

In der gutachtlichen Stellungnahme wurde ausgefihrt, dass im Rahmen der Ab-
wagung fir den hier interessierenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan gegeben-
enfalls eine Uberschreitung der Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil
1 toleriert werden kann, und zwar um bis zu 3 dB(A). Bei Berticksichtigung dieser
Toleranz folgt aus den in Anlage 22 wiedergegebenen Rechenergebnissen zur Larm-
einwirkung durch den Bolzplatz, dass dessen Nutzung im betrachteten Beurteilungs-
zeitraum "tags aul3erhalb der Ruhezeiten" keine Schallschutzmaflinahmen beim ge-
planten Studentenwohnheim erfordert. "Tags innerhalb der Ruhezeiten” und "nachts”
wird der Bolzplatz nicht genutzt - zumindest entsprechend einer derzeit am Bolzplatz
angebrachten Tafel, welche eine Nutzung zwischen 13.00 und 15.00 Uhr sowie
abends ab 20.00 Uhr untersagt. Bei einer zukinftigen Sanierung des Bolzplatzes
sind selbstverstandlich die bereits in der gutachtlichen Stellungnahme angegebenen
larmmindernden Mallnahmen bezlglich des den Bolzplatz umgebenden Zauns zu

bertcksichtigen.

Ob die hier angegebene Uberschreitung des Orientierungswerts "tags" bzw. des Im-
missionsrichtwerts "tags aul3erhalb der Ruhezeiten" der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung von 55 dB(A) um bis zu 3 dB(A) toleriert werden kann, ist allerdings im
Rahmen der Abwéagung fur den Bebauungsplan zu beurteilen.

In der gutachtlichen Stellungnahme wurde davon ausgegangen, dass bei bestim-
mungsgemaler Nutzung des Bolzplatzes vor der Ostfassade des bereits bestehen-
den, innerhalb eines "allgemeinen Wohngebiets" gelegenen Gebaudes Schirmann-

Horster-Weg 14 der Immissionsrichtwert "tags auf3erhalb der Ruhezeiten" gerade
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eben ausgeschopft wird. Unter dieser Randbedingung folgt fir die Sitdfassade des
geplanten Studentenwohnheims eine Uberschreitung dieses Immissionsrichtwerts
um maximal 3 dB(A). Diese Uberschreitung kann jedoch vermieden werden, wenn fiir
die nach Siuden orientierten, laut vorliegenden Grundrisspléanen je 2 m tiefen Balkone

des 0Ostlichen Baukdrpers folgende Festsetzungen getroffen werden:

— Der Balkon werde sudseitig durch eine geschlossene Brlstung bzw. Fest-
verglasung (oder Kombination aus Bristung und Festverglasung) mit fol-
genden Hohenabmessungen relativ zur Oberkante des Gehbelags auf dem
Balkon begrenzt:

Geschoss 1.0G | 220G | 3.0G | 4.0G | 5.0G

Hohe von Brustung/
Festverglasung in m 1,6 1,4 1,2 1,0 0,9

— Die Balkonunterseite werde mit schallabsorbierenden Elementen mit einem
bewerteten Schallabsorptionsgrad von a,, > 0,8 verkleidet (z. B. "Tektalan",
"Rockfon Facett", "Isover Topdec DP1", "pinta phonestop"” o. &.).

Bei der Dimensionierung dieser MaRnahmen wurde davon ausgegangen, dass
sich der gemal Sportanlagenlarmschutzverordnung "0,5 m auf3erhalb, etwa vor
der Mitte des geodffneten, vom Gerdusch am starksten betroffenen Fensters”
definierte Immissionsort in 1,8 m Hohe tGber dem Gehbelag des Balkons befin-
det. Mit diesen MalRnahmen wird die durch Nutzung des Bolzplatzes verursachte

Larmeinwirkung auf die o. g. Immissionsorte um mindestens 3 dB(A) reduziert.

Anmerkung:

Auch wenn gemald Sportanlagenlarmschutzverordnung im AuflRenwohnbereich (hier: Balkon) kei-
ne mafgebenden Immissionsorte definiert sind, bewirken die hier angegebenen Schallschutz-
mafinahmen selbstverstandlich auch eine erhebliche Pegelminderung fir die auf dem Balkon sit-
zenden Personen.

ad 8.2 Kula-Gebéaude

Die Nutzung des Kula-Geb&audes verursacht innerhalb der Nachtzeit vor der Ost-
fassade des ostlichen Baukorpers eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts
"nachts" der TA Larm von 40 dB(A) um mehr als 3 dB(A); diese Aussage gilt nicht nur
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fur das in Anlage 23 dargestellte unglnstigste Geschoss, sondern fur alle 6 Voll-
geschosse des oOstlichen Baukorpers. Wie bereits in der gutachtlichen Stellungnahme
ausgefuhrt, ist in der Ostfassade dieses Ostlichen Baukdrpers des Studentenwohn-
heims auf die Anordnung 6ffenbarer Fenster von schutzbedurftigen Ra&umen (Wohn-
zimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer u. &.) zu verzichten. Die aus Anlage 23 ersicht-
liche Uberschreitung des Immissionsrichtwerts "nachts” von 40 dB(A) um bis zu
3 dB(A) vor der Nordfassade des 6stlichen Baukorpers und vor der Ostfassade des
westlichen Baukorpers kann aul3er Betracht bleiben, da gemal3 vorliegenden Grund-
rissplanen im Bereich dieser Fassaden keine offenbaren Fenster von schutzbedurfti-

gen Raumen angeordnet werden.

9. Schallschutzmassnahmen

Entsprechend den Ausflihrungen in Abschnitt ad 8.2 ist in der Ostfassade des
Ostlichen Baukorpers auf die Anordnung von offenbaren Fenstern von schutzbedurf-
tigen Raumen zu verzichten; diese Einschrankung gilt nicht fur die eventuell als
schutzbedirftig einzustufenden Gewerberdume im Erdgeschoss, da dort wéahrend
der Nachtzeit keine erhdhte Schutzbedurftigkeit vor Larmeinwirkung anzusetzen ist.
Eine ausreichende Belilftung der an die Ostfassade des 6stlichen Baukérpers an-
grenzenden schutzbedurftigen Raume in den Obergeschossen ist durch den Einbau

einer Luftungsanlage sicherzustellen.

Anmerkung:

In Anlehnung an ein Urteil des Oberverwaltungsgerichts Nordrhein-Westfalen vom 01.06.2011 (AZ:
2 A 1058/09) kann bei einer an eine gewerbliche Anlage heranriickenden Wohnbebauung (hier:
Studentenwohnheim) auch ein ausreichender Schallschutz erzielt werden, wenn die larmbetroffenen
Raume bei geschlossenen Fenstern tber Liftungseinrichtungen beliftet werden. D. h., sofern durch
den Einbau einer Liftungsanlage eine ausreichende Beliiftung des Raums bei geschlossenen Fens-
tern sichergestellt wird, auRBerdem die Aufenbauteile eine hinreichend hohe Luftschallddmmung
aufweisen, kann trotz 6ffenbar ausgebildeter Fenster die Anordnung schutzbedurftiger Raume in den
0. g., von einer Uberschreitung der Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 bzw. der
Immissionsrichtwerte der TA Larm betroffenen Fassadenabschnitte toleriert werden. "Tags" ist im
vorliegenden Fall somit eine natiirliche Liiftung tiber Offnen der Fenster zuldssig, "nachts" ist eine
Beluftung mittels Liftungsanlage zu ermdglichen. Ob diese hier vorgeschlagenen Schallschutzmal3-
nahmen im vorliegenden Fall in Frage kommen, ist aber von anderer Seite nach juristischen Ge-
sichtspunkten zu uberprifen.
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Ob fur die Sudfassade des 0Ostlichen Baukorpers bei bestimmungsgemalfer Nutzung
des Bolzplatzes eine Einhaltung des Immissionsrichtwerts "tags auferhalb der Ruhe-
zeiten" der Sportanlagenlarmschutzverordnung von 55 dB(A) gefordert wird oder eine
Uberschreitung um bis zu 3 dB(A) - eventuell auch unter Beriicksichtigung des o. g.
Urteils, welche bei Einbau einer Liftungsanlage eine Uberschreitung des Immis-
sionsrichtwerts erlaubt - toleriert wird, ist im Rahmen der Abwagung zu beurteilen.
Um jedoch den Immissionsrichtwert von 55 dB(A) einzuhalten, sind die in Abschnitt
ad 8.1 beschriebenen SchallschutzmaBnahmen im Bereich der nach Siden

orientierten Balkone durchzufiihren.

AuRRerdem ist durch den Einsatz von Geb&udeaul3enbauteilen mit einer hinreichend
hohen Luftschalldd@mmung sicherzustellen, dass - bei geschlossenen Fenstern - der
ins Gebaudeinnere Ubertragene Aul3enlarm auf ein zumutbares Mafl begrenzt wird.
Die Anforderungen an die Luftschalldammung der Gebaudeaul3enbauteile werden in
Tabelle 8 der bauordnungsrechtlich eingefiihrten DIN 4109 [9] in Abhangigkeit von
der Raumnutzung und von der Zuordnung der betreffenden Fassade zu einem der
dort definierten "Larmpegelbereiche" angegeben. Diese Larmpegelbereiche weisen
eine Klassenbreite von 5 dB(A) auf und sind ihrerseits dem "malgeblichen Aul3en-
larmpegel” zugeordnet. Der durch den StralRenverkehr verursachte mafgebliche
AulBBenlarmpegel ist gemal Festlegung in Abschnitt 5.5.2 der DIN 4109 identisch mit
dem um 3 dB(A) erhdhten, rechnerisch ermittelten Wert fiir den Beurteilungspegel

"tagsn_

Der durch Betriebslarm verursachte mal3gebliche Aufl3enlarmpegel ist gemald Ab-
schnitt 5.5.6 der DIN 4109 im Regelfall dem Immissionsrichtwert "tags" gleichzuset-

zen.

Der jeweils geforderte Wert der Luftschalldammung (erf. R'yes) fur GebaudeaulRen-
bauteile in Abhéngigkeit von der Raumnutzung wird umseitig als Auszug aus Tabel-
le 8 der DIN 4109 angegeben:
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Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen
geman DIN 4109 Tabelle 8

Larmpegelbereich I Il i A\ \% VI Vi
maf3geblicher 56 | 61 | 66 | 71 | 76
AulRenlarmpegel bis | bis | bis | bis | bis | bis >
in dB(A) 55 | 60 | 65 | 70 | 75 | 80 | 80
Raumarten:

Bettenraume in Krankenanstalten
und Sanatorien
erf. R'wres in dB 35 | 35 | 40 | 45 | 50 | ? 2)

Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume
und ahnliches

erf. R'ures in dB 30 | 30 | 35 | 40 | 45 | 50 | 2
Buroraume® und ahnliches
erf leyres - 30 30 35 40 45 50

D An AuRenbauteile von R&aumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeilibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Wenn das Verhaltnis der gesamten Aul3enflache eines Raums (Sq) zu seiner
Grundflache (Sg) einen Wert von Sy¢/Se # 0,8 aufweist, so ist zum Wert flir das
erforderliche resultierende Schalldamm-Mal} (erf. R'wres) der in Tabelle 9 der DIN
4109 [9] angegebene oder mit nachfolgender Gleichung ermittelte Korrekturwert zu
addieren:

K=10-1g (S4/0,8 - S) in dB

Die Zuordnung der Gebaudefassaden des geplanten Studentenwohnheims zum je-
weiligen Larmpegelbereich kann aus der grafischen Darstellung in Anlage 25 ent-

nommen werden.

Bei der Ermittlung der Larmpegelbereiche wurden folgende Randbedingungen be-
riicksichtigt. Da in der vorliegenden Ausarbeitung eine Uberschreitung der Orien-
tierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 um 3 dB(A) toleriert wird (bei Larm
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durch die Kindertagesstéatte, eventuell auch bei Nutzung des Bolzplatzes), wurde der
durch Betriebslarm und sinngemafd auch der durch die Kindertagesstatte und den
Bolzplatz verursachte maf3gebliche AuRenlarmpegel nicht dem Orientierungswert
"tags" von 55 dB(A) gleichgesetzt, sondern dem um 3 dB(A) erhthten Wert von
58 dB(A). Der durch Uberlagerung dieses AuRenlarmpegels von 58 dB(A) mit dem
fur Verkehrslarm ermittelten maf3geblichen Au3enlarmpegel berechnete resultierende
AulRenlarmpegel Lares ist in Anlage 25 dargestellt. Lediglich im Bereich der Sudost-
ecke mit direkter Sichtverbindung zur Ladezone des Kula-Geb&udes vor dessen
Sudecke wurde von dieser Ermittlung des resultierenden Aul3enlarmpegels abge-

wichen.

In Tabelle 6 der VDI-Richtlinie 2719 [18] werden fur "Schlafraume nachts" Anhalts-
werte fir den Innenschallpegel L; angegeben, "... die nicht Uberschritten werden
sollten”. Fur den Mittelungspegel im Raum wird ein Wertebereich von 25 < L, < 30
dB(A), fiir den mittleren Maximalpegel ein Wertebereich von 35 < Lmax < 40 dB(A) fur
die hier interessierende Gebietseinstufung (allgemeines Wohngebiet) genannt. Rech-
nerisch wird der jeweils untere Wert - auch bezlglich der nachtlichen Pegelspitzen
durch LautaufRerungen von Kinobesuchern und durch Ladetatigkeiten vor der
Sudecke des Kula-Gebaudes - eingehalten bzw. unterschritten, wenn im Bereich der
Ostfassade des geplanten Studentenwohnheims die resultierende Luftschalldam-
mung der AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume auf der Grundlage einer Zu-
ordnung zum Larmpegelbereich Il (im Regelfall) bzw. zum Larmpegelbereich IV (im
Bereich der Siudostecke mit Sichtverbindung zur Ladezone) ermittelt wird. Aufgrund
der mal3geblichen Pegelspitzen durch nachtliche Ladetatigkeiten wurde in Anlage 25
deshalb die Ostfassade des geplanten Studentenwohnheims im Bereich der Stdost-

ecke dem Larmpegelbereich IV zugeordnet.

Da die Zuordnung der einzelnen Fassaden zu Larmpegelbereichen von Geschoss zu
Geschoss nur geringfligig variiert, wird in der vorliegenden Ausarbeitung auf eine

geschossweise Darstellung der Larmpegelbereiche verzichtet.
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Auf der Basis der in Anlage 25 angegebenen Zuordnung von Aul3enflachen des ge-
planten Studentenwohnheims zu Larmpegelbereichen kann in Kenntnis der jewei-
ligen Raumnutzung und der Raumgeometrie die im Bereich schutzbedirftiger Raume
erforderliche Luftschalldammung der Gebaudeaul3enbauteile gemafll dem Verfahren
der DIN 4109 ermittelt und deren Einhaltung durch die Wahl entsprechender

Bauelemente sichergestellt werden.

Anmerkung:

Fur Au3enbauteile schutzbedirftiger RAume innerhalb der Larmpegelbereiche | und Il kann auf den
Nachweis einer ausreichenden Schalldammung verzichtet werden; die im Wohnungsbau (blichen
GebaudeauRenbauteile weisen namlich im Regelfall eine fur die Larmpegelbereiche | und Il hin-
reichende Luftschallddmmung auf.

10. ZUSAMMENFASSUNG

Im vorliegenden Nachtrag | zur gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517 vom
13.12.2011 wurde die zu erwartende Larmeinwirkung auf die Fassaden des auf
Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 in Konstanz geplanten Studentenwohnheims unter-
sucht. Dabei wurde davon ausgegangen, dass dieses Studentenwohnheim gemaf
einem vom Architekturblro Schlude Strohle Richter, Stuttgart, gefertigten Planentwurf
vom 08.10.2012 errichtet wird. Um eine unzulassige Larmeinwirkung auf das Gebau-
de zu vermeiden, sind die in Abschnitt ad 9 angegebenen Schallschutzmal3hahmen
konsequent zu bericksichtigen.

Ingenieurbdro far
Schall- und Warmeschutz
Wolfgang Rink

(RIink) (Dr. Jans)



Anlage 18
Nachtrag | zur gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- Lageplan mit Eintragung des geplanten Studentenwohnheims; modifizierter Auszug aus
einem vom Architekturbtiro Schlude Stréhle Richter, Stuttgart, gefertigten Plan




Anlage 19
Nachtrag | zur gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- Schnitt und Grundrisse des geplanten Studentenwohnheims; modifizierter Auszug
aus einem vom Architekturbiro Schlude Stréhle Richter, Stuttgart, gefertigten Plan




Anlage 20
Nachtrag | zur gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- grafische Darstellung der Verkehrslarmeinwirkung "tags" auf die Fassaden des
geplanten Studentenwohnheims in Hohe des schalltechnisch unginstigsten Geschosses;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt ad 4
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Nachtrag | zur gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- grafische Darstellung der durch spielende Kinder im Freigelande der Kindertagesstatte
verursachten Mittelungspegel "tags" vor Fassaden des geplanten Studentenwohnheims
in Hohe des schalltechnisch ungunstigsten Geschosses;
Erlauterungen siehe Text Abschnitt ad 5




Anlage 22
Nachtrag | zur gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im
Joseph-Belli-Weg in Konstanz
- grafische Darstellung der durch Nutzung des Bolzplatzes verursachten Beurteilungspegel
"tags aul3erhalb der Ruhezeiten" vor Fassaden des geplanten Studentenwohnheims
in Hohe des schalltechnisch ungunstigsten Geschosses;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt ad 6




Anlage 23
Nachtrag | zur gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- grafische Darstellung der durch nachtliche Ladetéatigkeiten beim Kula-Gebaude sowie
durch den nachtlichen Abgang der Kino-Besucher verursachten Beurteilungspegel "nachts”
vor Fassaden des geplanten Studentenwohnheims in Hohe des schalltechnisch ungunstigsten
Geschosses; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt ad 7




Anlage 24
Nachtrag | zur gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- grafische Darstellung der durch nachtliche Ladetéatigkeiten beim Kula-Gebaude sowie
durch den nachtlichen Abgang der Kino-Besucher verursachten Spitzenpegel "nachts”
vor Fassaden des geplanten Studentenwohnheims in Hohe des schalltechnisch ungunstigsten
Geschosses; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt ad 7




Anlage 25
Nachtrag | zur gutachtlichen Stellungnahme Nr. 4995/517

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Grundstick Flst.-Nr. 8284/31 im

Joseph-Belli-Weg in Konstanz

- grafische Zuordnung der Fassaden des geplanten Studentenwohnheims zu
Larmpegelbereichen gemal DIN 4109 in H6he des schalltechnisch ungtinstigsten
Geschosses; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt ad 9




Gesellschaft fiir Projektsteuerung im Bauwesen mbH

VBP Elberfeld —
Neubau von Studentenwohnungen in Konstanz

Verkehrstechnische Untersuchung

Durchgeflihrt im Auftrag der Gesellschaft fir Projektsteuerung im Bauwesen mbH

MODUS CONSULT ULM ==

Prof. Kh. Schaechterle
Dipl.-Ing. H. Siebrand
Dipl.-Ing. (FH) R. Neumann

Neue StraRe 3

89077 Ulm
0731/399494-0

24, Februar 2012



-1 MODUS CONSULT ULM ==

Inhalt
Seite

1. Allgemeines 1
1.1 Aufgabenstellung und Ausgangssituation 1
1.2 Grundlagen 2
2. Bestandsaufnahme 2
2.1 Verkehrserhebungen 2
2.2 Analyse der verkehrlichen Ist-Situation 3
3. Neuverkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen 3
4. Kuinftige Verkehrssituation mit Bauvorhaben 4
5. Geplante ErschlieBungssituation mit Bauvorhaben 4
6. Leistungsfahigkeitsbetrachtungen 5
6.1 Grundlagen der Leistungsfahigkeitsberechnungen 5
6.1.1 Qualitat des Verkehrsablaufs mit Lichtsignalanlage (LSA) 5
6.2 Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen 6
6.2.1 Knotenpunkt Flrstenbergstr. / Wollmatinger Str. / Oberlohnstr. 6
6.2.1.1 Bestandsituation 6
6.2.1.2 Bestandsituation mit Neuverkehrsaufkommen 7
6.2.2 Knotenpunkt Oberlohnstr. / Cherisy-Str. / Blicklestr. 7
6.2.2.1 Bestandsituation 7
6.2.2.2 Bestandsituation mit Neuverkehrsaufkommen 7

7. Diskussion der Ergebnisse und Empfehlungen 8



- l- MODUS CONSULT ULM ==

Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Untersuchungsgebiet und Zahlstellenibersicht
Anlage 2: Bestandsaufnahme
Knotenpunktbelastungen 2007 / 2012
Gesamtverkehr

Kfz / 24 Stunden
Erhebungen vom 19.04.2007 und 12.01.2012

Anlage 3: Bestandsaufnahme
Knotenpunktbelastungen 2007 / 2012
Abendliche Spitzenstunde
Kfz / Stunde
Erhebungen vom 19.04.2007 und 12.01.2012

Anlage 4: Uberschlagige Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch das
geplante Bauvorhaben

Anlage b: Uberlagerung Bestandsituation mit Neuverkehrsaufkommen
Knotenpunktbelastungen
Abendliche Spitzenstunde
Kfz / Stunde

Anlage 6: Nachweis der Verkehrsqualitat im Kraftfahrzeugverkehr
LSA Firstenbergstral3e / Wollmatinger Stral3e / Oberlohnstral3e
Bestandsituation
Abendliche Spitzenstunde

Anlage 7: Nachweis der Verkehrsqualitat im Kraftfahrzeugverkehr
LSA Oberlohnstral3e / Cherisy-Stral3e / BlicklestralRe
Bestandsituation
Abendliche Spitzenstunde

Anlage 8: Nachweis der Verkehrsqualitat im Kraftfahrzeugverkehr
LSA Firstenbergstral3e / Wollmatinger Stral3e / Oberlohnstral3e
Bestandsituation mit Neuverkehrsaufkommen
Abendliche Spitzenstunde

Anlage 9: Nachweis der Verkehrsqualitat im Kraftfahrzeugverkehr
LSA Oberlohnstral3e / Cherisy-StralRe / Blicklestralde
Bestandsituation mit Neuverkehrsaufkommen
Abendliche Spitzenstunde

Anlage 10: Erlauterung der Formelzeichen aus Formblatt 3 a) / HBS 2001



-1- MODUS CONSULT ULM ==

1. Allgemeines

1.1 Aufgabenstellung und Ausgangssituation

An der Cherisy-StralRe sowie dem Josef-Belli-Weg in Konstanz wird die Neubebauung von
Grundstlicken angestrebt. Um die Grundlage fir die Genehmigung zu schaffen, wird ein
vorhabenbezogender Bebauungsplan erstellt.

Gemald der vorliegenden Planung sind auf dem Grundstlick Cherisy-StraRe Studenten-
wohnungen mit bis zu rd. 110 Wohneinheiten sowie rd. 360 m? Gewerbeflachen (davon
etwa halftig Gastronomie sowie Dienstleistung wie Anwalts- oder Arztpraxis) und auf
dem Grundstick Josef-Belli-Weg ebenfalls Studentenwohnungen mit bis zu rd. 140
Wohneinheiten sowie rd. 500 m? mit studentennaher Dienstleistung (z.B. Waschsalon,
Kopierladen o. &.) geplant. Die verkehrstechnische ErschlieRung der Gebadude und der
Tiefgarage soll tiber die Cherisy-Stral3e bzw. den Josef-Belli-Weg erfolgen.

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung ist die Leistungsfahigkeit der geplan-
ten VerkehrserschlieBung (hier: Knotenpunkte FlrstenbergstraRe / Wollmatinger StralRe /
OberlohnstraRe und Oberlohnstral3e / Cherisy-Stralde / Blicklestralde) zu prifen.

Zur Beurteilung der Knotenpunkte sind aktuelle Daten der einzelnen Verkehrsstréme zur
Spitzenstunde erforderlich. Am Knotenpunkt FlrstenbergstraRe / Wollmatinger Stral’e /
OberlohnstraRe kann auf Zahldaten der Stadt Konstanz aus dem Jahre 2007 zurlickgegrif-
fen werden. Mittels Zahlplatten wurde von der Stadtverwaltung Konstanz an einem Nor-
malwerktag (Do, 12.01.2012) auch die Verkehrsnachfrage am Knotenpunkt Oberlohn-
straBe / Cherisy-StralRe / Blicklestralle erhoben. Auf der Grundlage der durchgefiihrten
Verkehrszéhlungen (Knotenpunktzahlung) wird die fiir die Bewertung der Leistungsfahig-
keit malRgebende Spitzenstunde ermittelt.

Das Untersuchungsgebiet mit den mal3gebenden Knotenpunkten ist in Anlage 1 darge-
stellt.
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1.2 Grundlagen

Grundlage der Untersuchung bilden nachfolgend aufgefiihrte Ergebnisse, Unterlagen und

Annahmen:

1/

121

13/

14/

15/

16/

17/

Erhebungsdaten vom Donnerstag, 19.04.2007 und Donnerstag, 12.01.2012

Fa. Siemens: Signalplanunterlagen LSA K38 und K59 (Signallageplan, Phasenab-
laufplan, Zwischenzeitmatrix, Signalzeitenplane)

Stadt Konstanz: VPP Elberfeld Teil 3+4. Anderung, Anforderungsprofil fiir ein
Verkehrsgutachten vom 15.11.2011

Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen: Handbuch fir die Be-
messung von Stralenverkehrsanlagen HBS, Ausgabe 2001, Fassung 2009

Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen: Empfehlungen fir Anla-
gen des ruhenden Verkehrs EAR 05, Ausgabe 2005

Wirtschaftsministerium Baden-Wdirttemberg: Verwaltungsvorschrift des Wirt-
schaftsministeriums Uber die Herstellung notwendiger Stellpldtze (VwV Stellplat-
ze), Fassung vom 04.08.2003

Veroffentlichung Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen StralRen- und Ver-
kehrsverwaltung: Dr.-Ing. Dietmar Bosserhoff, Hessisches Landesamt fur
StralBen- und Verkehrswesen, Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vor-
haben der Bauleitplanung, Wiesbaden 2000

2. Bestandsaufnahme

2.1 Verkehrserhebungen

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsnachfrage wurden folgende Erhebungen durchge-

fihrt bzw. verwendet:

- Knotenpunktzdhlungen

Zahlstellen: K 1, K 2 (Knotenpunktzdhlung mittels Zahlplatten)

Zahltag: Donnerstag, 19. April 2007 und Donnerstag, 12. Januar
2012

Zahlzeit: 0 - 24 Uhr

Die Lage der Zahlstellen ist der Anlage 1 zu entnehmen.
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2.2 Analyse der verkehrlichen Ist-Situation

Fir die Bestandsbetrachtung werden die Verkehrsbelastungen aus den Zahlungen vom
19.04.2007 und 12.01.2012 herangezogen.

Im Einzelnen ergaben sich am Normalwerktag folgende Verkehrsbelastungen der ausge-
wahlten Knotenpunkte als Summe der Ein- bzw. Ausfahrten aller zufiihrenden StraRen:

Zahlstelle | Bezeichnung Kfz / Kfz / abendl.
Nr. 24 Stunden | Sp-Stunde
K1 Firstenbergstral3e / Wollmatinger 27.016 2.129
StraRe / OberlohnstralRe (8%)
K2 OberlohnstralRe / Cherisy-Stral3e / 14.695 1.345
BlicklestralRe (9%)

Die ermittelten Verkehrsbelastungen (Gesamtverkehr im 24h-Intervall und zur abendlichen
Spitzenstunde) sind jeweils spurbezogen in den Anlagen 2 und 3 dargestellt.

3. Neuverkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen

Neben der Analyse der vorhandenen Verkehrsbelastungen ist natlrlich das objektbezoge-
ne Verkehrsaufkommen infolge des geplanten Bauvorhabens (Neubau mit Studentenwoh-
nungen, gewerbliche Nutzungen mit Gastronomie und Dienstleistung sowie studentenna-
he Dienstleistung wie z.B. Waschsalon, Kopierladen o. a.) einschlie3lich der Verkehrsver-
teilung im StralRennetz im Einzugsbereich des Baugebietes von besonderem Interesse.

Eine wesentliche Grundlage fir die Uberschlagige Ermittlung der notwendigen Kennwerte
bildet dabei /7/. Im vorliegenden Fall sind Abschatzungen fir Wohnnutzungen und
gewerbliche Nutzungen vorzunehmen.

Die wesentlichen Schritte und Ergebnisse zur Ermittlung des Neuverkehrsaufkommens
sind der Anlage 4 zu entnehmen.

Im Bereich der Studentenwohneinheiten sind auf dem Grundstlick ,Wengert” zur abendli-
chen Spitzenstunde 5 beginnende und 11 endende Fahrten sowie auf dem Grundstiick
LLOffler” 7 beginnende und 14 endende Fahrten zu verzeichnen.

Hinsichtlich der Verkehrserzeugung durch die gastronomische Nutzung auf dem ,Wen-
gert“-Grundstick kann festgehalten werden, dass in der fir die Leistungsfahigkeitsbe-



-4- MODUS CONSULT ULM ==

trachtungen mal3gebenden Spitzenstunde (17 — 18 Uhr) keine wesentlichen Fahrzeugbe-
wegungen zu erwarten sind, zumal unterstellt werden kann, dass die Gastronomie zu ei-
nem hohen Anteil von den Anwohnern vor Ort (z.B. Studenten) genutzt werden wird.
Nach den Ansatzen gemald /7/ resultiert fir Arztpraxen ein Fahrtenaufkommen von rd. 90
Kfz-Fahrten/24 Stunden (Quell- und Zielverkehr). Fir die Berlicksichtigung der Nutzungen
Gastronomie und Dienstleistung wird mit jeweils 10 Kfz / Sp-h Quell- sowie Zielverkehr
zur abendlichen Spitzenstunde ein Ansatz auf der ,sicheren” Seite gewahlt.

Somit resultiert zur abendlichen Spitzenstunde ein Quellverkehrsaufkommen von 22 Kfz/h
sowie ein Zielverkehrsaufkommen von 35 Kfz/h.

Hinsichtlich der Ermittlung des Stellplatzbedarfs ist unter Berlicksichtigung der einschlagi-
gen Regelwerke /5/ und /6/ fir die Studentenwohneinheiten im Mittel 1 Stellplatz pro 3,5
Betten anzusetzen. Daraus errechnet sich fir die angesetzten 107 Wohneinheiten auf
dem Grundstlick ,Wengert” ein Stellplatzbedarf von ca. 30 Stellplatzen sowie fir die bis
zu 140 Wohneinheiten auf dem Grundstiick ,Loffler” ein Bedarf an ca. 40 Stellplatzen.
Dariber hinaus sind auf dem Grundstlick ,Wengert” voraussichtlich ca. 10 weitere Stell-
platze vorgesehen und auf dem Grundstiick ,Loffler” ca. 14, die fur die geplanten Nut-
zungen als ausreichend angesehen werden kénnen. Ein OPNV-Bonus zur Verringerung der
erforderlichen Stellplatzanzahl wird nicht gewahrt.

4. Kinftige Verkehrssituation mit Bauvorhaben

Es erfolgt eine Uberlagerung der Bestandsituation mit dem zu erwartenden Neuver-
kehrsaufkommen durch die geplanten Nutzungen. Fir die definierte Erschlieungsvariante
werden die zu erwartenden Mehrbelastungen im vorhandenen Stral3ennetz bzw. die Belas-
tungen des vorhandenen Anschlusses verkehrlich bzw. verkehrstechnisch bewertet. Das
Uberlagerte Verkehrsaufkommen bildet die EingangsgroRe fir die Leistungsfahigkeitsbe-
trachtungen aus Kapitel 6.

5. Geplante ErschlieBungssituation mit Bauvorhaben

Die derzeitigen Planungsiiberlegungen sehen vor, die Tiefgarage auf dem Grundstiick
LLOffler” an den Josef-Belli-Weg anzubinden.

Der Abstand zwischen der Haltelinie an der bestehenden Lichtsignalanlage (LSA) Cherisy-
StralRe / Oberlohnstralle und der Einmindung Josef-Belli-Weg / Cherisy-StraRe betragt
rund 25 Meter, was fir die Betrachtung der zu erwartenden Rickstauldange von der LSA
von Belang ist.
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Die Parkierungsanlagen des Grundstiicks ,Wengert” werden im westlichen Teil des
Grundstlicks direkt an die Cherisy-StraRe angebunden. Der Abstand dieser Zu- und Aus-
fahrt bis zur LSA Cherisy-Straf3e / OberlohnstralRe betragt bereits mehr als 70 m.

6. Leistungsfahigkeitsbetrachtungen

Bei der Frage nach der verkehrlichen Leistungsféhigkeit kann zwischen der Leistungsfa-
higkeit auf Streckenabschnitten sowie der von Knotenpunkten (mit / ohne Lichtsignalan-
lage) differenziert werden. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit gibt Aufschliisse Uber den
potentiellen Handlungsbedarf an baulichen oder verkehrstechnischen Veranderungen.

Waéhrend sich die Leistungsfahigkeit und Beschreibung der Qualitat des Verkehrsablaufs
auf Streckenabschnitten aus errechneten oder empirisch gemessenen Verkehrsstarke-
Geschwindigkeits-Relationen ableiten und beurteilen lasst, kann fir die Ermittlung der
knotenpunktsbezogenen Leistungsfahigkeit als malRgebende GroRe die Wartezeit herange-
zogen werden. In der vorliegenden Untersuchung sind insbesondere die Knotenpunktleis-
tungsfahigkeiten von Belang.

6.1 Grundlagen der Leistungsfahigkeitsberechnungen
6.1.1 Qualitat des Verkehrsablaufs mit Lichtsignalanlage (LSA)

Die Qualitatsstufen von Knotenpunkten mit Lichtsignalanlage werden bei nicht koordinier-
tem Verkehr in Abhangigkeit von der Wartezeit definiert. Es sind die Qualitatsstufen von
A bis F modglich. “A” steht far sehr gute Verkehrsqualitat und “F” fir unbefriedigende
Verkehrsqualitat. Fir den Kraftfahrzeugverkehr gelten gemalR HBS /4/ folgende Einteilun-
gen der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV):

Nicht koordinierte Zufahrten

Qsv Mittlere Wartezeit w [s]

= 20

20 < w = 35

356 <w =50

b0 <w =70

70 < w = 100

Mmoo W >

> 100

Tabelle 1: Grenzwerte fiir die Qualitatsstufen an Knotenpunkten mit LSA (Kfz-Verkehr)
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Die einzelnen Qualitatsstufen sagen bei Knotenpunkten mit Lichtsignalanlage (LSA) fol-
gendes aus:

Stufe A: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann ungehindert den Knotenpunkt
passieren. Die Wartezeiten sind sehr kurz.

Stufe B: Alle wahrend der Sperrzeit ankommenden Verkehrsteilnehmer kénnen in der
nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren oder -gehen. Die Wartezeiten sind
kurz.

Stufe C: Nahezu alle wahrend der Sperrzeit ankommenden Verkehrsteilnehmer kon-
nen in der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren oder —gehen. Die War-
tezeiten sind spurbar. Beim Kraftfahrzeugverkehr tritt im Mittel nur geringer
Stau am Ende der Freigabezeit auf.

Stufe D: Im Kraftfahrzeugverkehr ist stdndiger Reststau vorhanden. Die Wartezeiten
fur alle Verkehrsteilnehmer sind betrachtlich. Der Verkehrszustand ist noch
stabil.

Stufe E: Die Verkehrsteilnehmer stehen in erheblicher Konkurrenz zueinander. Im
Kraftfahrzeugverkehr stellt sich ein allmahlich wachsender Stau ein. Die Ka-
pazitat wird erreicht.

Stufe F: Die Nachfrage ist groRer als die Kapazitat. Die Fahrzeuge miissen bis zu
ihrer Abfertigung mehrfach vorriicken. Der Stau wachst stetig. Die Warte-
zeiten sind extrem lang. Die Anlage ist Uberlastet.

Der Nachweis der Verkehrsqualitat erfolgt anhand von Formblattern, deren Berechnungs-
grundlagen dem HBS 2001, Fassung 2009 entnommen sind. Die angestrebte Qualitats-
stufe betragt jeweils mindestens “D“ oder besser (Wartezeit = 70 Sekunden).

6.2 Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen
6.2.1 Knotenpunkt Fiirstenbergstr. / Wollmatinger Str. / Oberlohnstr.

6.2.1.1 Bestandsituation

Aus dem Leistungsfahigkeitsnachweis der Bestandsituation an der Lichtsignalanlage
FurstenbergstraRe / Wollmatinger StraRe / OberlohnstralRe (vgl. Anlage 6) geht hervor,
dass die angestrebte Verkehrsqualitatsstufe (QSV = ,D”) zur malRgebenden Spitzen-
stunde (hier: Abendspitze) problemlos erreicht werden kann. Bezogen auf die gewichteten
Mittelwerte kann der LSA sogar die gute Verkehrsqualitatsstufe ,B” bescheinigt werden.

Bedeutsam ist jedoch, dass dem Linksabbieger Wollmatinger Stralle = OberlohnstralRe
(Signalgruppe K2) ausreichend Freigabezeit zur Verfligung gestellt wird, da die vorhande-
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ne Spurlidnge lediglich rd. 25 m betragt und bei einer Uberstauung negative Wechselwir-
kungen mit dem Geradeausstrom Wollmatinger Stral3e = FlrstenbergstralRe zu erwarten
sind.

Die verwendeten Formelzeichen aus dem Formblatt 3 a) / HBS 2001 sind in Anlage 10
zusammengefasst.

6.2.1.2 Bestandsituation mit Neuverkehrsaufkommen

Aus der Leistungsfahigkeitsbetrachtung mit Uberlagerung der Ist-Situation mit dem zu
erwartenden Neuverkehrsaufkommen wird deutlich, dass sich hinsichtlich Qualitétsstufen,
Auslastung und Rickstauldngen der einzelnen Signalgruppen lediglich marginale
Veranderungen gegenlber dem Bestand ergeben (vgl. Anlage 8). Die Gesamtauslastung
am Knotenpunkt ist dabei ebenfalls nahezu identisch.

Die in Kapitel 6.2.1.1 ausgefiihrten Anmerkungen zur Beachtung der Freigabe flir die Sig-
nalgruppe K2 gelten selbstverstandlich auch in der Uberlagerungssituation mit Neuver-
kehrsaufkommen, wobei die zuséatzliche Verkehrsnachfrage kaum ins Gewicht fallt, da
durchschnittlich lediglich jeden 6. Umlauf 1 Fahrzeug an Mehrverkehr zu erwarten ist.

6.2.2 Knotenpunkt Oberlohnstr. / Cherisy-Str. / Biicklestr.

6.2.2.1 Bestandsituation

Der signalisierte Knotenpunkt Oberlohnstral3e / Cherisy-Stral3e / Blicklestral3e weist in der
Bestandsituation ebenfalls keine Probleme auf und erreicht bezogen auf die gewichteten
Mittelwerte die gute Qualitatsstufe ,B” (vgl. Anlage 7). Die Riickstauldnge in der Zufahrt
Cherisy-StralRe betragt rd. 20 m und kann hinsichtlich der Wechselwirkung mit dem Ab-
stand zum Josef-Belli-Weg somit als unkritisch beurteilt werden.

6.2.2.2 Bestandsituation mit Neuverkehrsaufkommen

Der Leistungsfahigkeitsnachweis in Anlage 9 zeigt, dass sich aus der Uberlagerung mit
dem zu erwartenden Neuverkehrsaufkommens in Folge der geplanten Bauvorhaben keine
nennenswerten Anderungen gegeniliber der Bestandsituation ergeben. Die errechnete
Rickstauldange in der Zufahrt Cherisy-StralRe am signalisierten Knotenpunkt Oberlohn-
straRe / Cherisy-Stral3e / BlicklestralRe betragt danach rd. 20 m und liegt somit unter dem
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vorhandenen Abstand von ca. 25 m zwischen Haltelinie LSA und Josef-Belli-Weg.
Aufgrund der heute und zukinftig geringen Verkehrsnachfrage in den / aus dem Josef-
Belli-Weg kann hier von einer funktionalen Verstandigung mittels Blickkontakt / Hand-
zeichen ausgegangen werden, sofern die Rickstauldnge in einem Umlauf Gber 25 m
liegen sollte.

7. Diskussion der Ergebnisse und Empfehlungen

An der Cherisy-StralRe sowie dem Josef-Belli-Weg in Konstanz wird die Neubebauung von
Grundstlicken angestrebt. Um die Grundlage fir die Genehmigung zu schaffen, wird ein
vorhabenbezogender Bebauungsplan erstellt, in dem studentisches Wohnen festgeschrie-
ben ist.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der beiden Studentenwohnheime soll Uber die
Cherisy-StraRe bzw. den Josef-Belli-Weg erfolgen. Im Rahmen der vorliegenden verkehrs-
technischen Untersuchung wurde die Leistungsfahigkeit der geplanten Verkehrser-
schlielRung Uberprift.

Neben der Analyse der vorhandenen Verkehrsbelastungen wurde das objektbezogene Ver-
kehrsaufkommen infolge der geplanten Bauvorhaben einschlie3lich der Verkehrsverteilung
im StraRennetz im Einzugsbereich des Baugebietes ermittelt und mit der Bestandsituation
Uberlagert.

Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen an den beiden bestehenden Lichtsignalanlagen
OberlohnstraBe / Cherisy-StraRe / BlicklestraRe sowie Flrstenbergstral3e / Wollmatinger
StralRe / Oberlohnstrale weisen aus, dass die im Bestand an den beiden Lichtsignalan-
lagen vorhandene gute Verkehrsqualitat (bezogen auf die gewichteten Mittelwerte) auch
in der Uberlagerung mit dem zu erwartenden Neuverkehrsaufkommen durch die geplanten
Bauvorhaben (hier: Studentenwohnheime) beibehalten wird.

Bedeutsam ist jedoch, dass dem Linksabbieger Wollmatinger Stralle = OberlohnstralRe
(Signalgruppe K2) ausreichend Freigabezeit zur Verfligung gestellt wird (sowohl in der Ist-
Situation als auch in der Uberlagerung mit Neuverkehrsaufkommen), da die vorhandene
Spurlange lediglich rd. 25 m betragt und bei einer Uberstauung negative Wechselwirkun-
gen mit dem Geradeausstrom Wollmatinger Stral3e = FlirstenbergstraRe zu erwarten sind.
Durch das geplante Bauvorhaben ist in der abendlichen Spitzenstunde lediglich jeden 6.
Umlauf mit 1 zusatzlichen Fahrzeug zu rechnen.

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass die verkehrliche ErschlieRung der beiden
geplanten Bauvorhaben als gut eingestuft werden kann, da an den beiden betrachteten
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Lichtsignalanlagen OberlohnstraRe / Cherisy-Stralde / BlcklestralRe sowie Flrstenberg-
straBe / Wollmatinger Stralde / OberlohnstraRe (bezogen auf die gewichteten Mittelwerte)
auch unter Berilicksichtigung des zu erwartenden Neuverkehrsaufkommens durch die
geplanten Nutzungen eine gute Verkehrsqualitdt nachgewiesen werden konnte.

o

(Neumann)




Verkehrstechnische Untersuchung Anlage 1
VBP Elberfeld — Neubau von Studentenwohnungen in Konstanz
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Anlage 4

Verkehrserzeugung VBP Elberfeld

Grundstick "Wengert"

Grundstiick "Loffler”

500 m? studentennahe Dienstleistung (z.B. Waschsalon, Kopierladen) kann in der Verkehrserzeugung vernachlassigt werden.
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Anlage 6

Formblatt 3 Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
a) Nachweis der Verkehrsqualitat im Kraftfahrzeugverkehr
Projekt: [Verkehrsuntersuchung Konstanz Stadt:|[Konstanz

Knotenpunkt:|FiirstenbergstraRe / Wollmatinger Stral3e / OberlohnstralRe Datum:|07.02.2012

Zeitabschnitt:|Abendliche Spitzenstunde 2007 Bearbeiter:|Hangleiter
ty = 90(s T = 60[min

Nr. |Bez. tr f ts q m ds tg Nc Cc g Nge Ny h S Nge Istau w Qsv

[s] [-] [s] | [Fz/h] | [Fz] | [Fz/h] |[s/Fz]| [Fz] [Fz/h] [-] [Fz] [Fz] [ [%] [%] | [Fz] [m] [s] [-]

11K1 40| 0,4444 50 626( 15,7] 2000| 1,80 22,2| 888,9| 0,704 0,60 13| 82,6 95| 14,4 90| 22,6 B
2|1K2 7] 0,0778 83 170 4,3] 2850]| 1,26 55| 221,7] 0,767 1,62] 4,3 100,5( 95| 9,5 60 67,01 D
3|K3 29| 0,3222 61 235 5,9] 2000| 1,80 16,1| 644,4] 0,365 0,00 4,5 76,8] 95| 7,4 50 23,4] B
4(K4 27| 0,3000 63 403| 10,1] 2000| 1,80 15,0 600,0| 0,672 0,26] 8,9 88,3 95| 11,9 80 29,2 B
5|K5 50| 0,5556 40 276| 6,9] 2000| 1,80 27,8/1111,1] 0,248 0,00 3,6 51,6/ 95| 6,0 40| 10,3 A
6|K6 25| 0,2778 65 419| 10,5 2000| 1,80 13,9] 555,6] 0,754 1,26] 9,9 94,6/ 95| 13,9 90 37,91 C
7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Knotensummen: gk = 2129 [Fz/h] Ck= 4022 [Fz/h]

Gewichtete Mittelwerte: g= 0,6163 [-] Imarg = w = 28,9 [s]

07.02.2012 MODUS CONSULT ULM B8
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Formblatt 3 Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
a) Nachweis der Verkehrsqualitdt im Kraftfahrzeugverkehr
Projekt:|Verkehrsuntersuchung Konstanz Stadt:|Konstanz
Knotenpunkt:|Oberlohnstral3e / Cherisystral3e / Blicklestral3e Datum:|07.02.2012
Zeitabschnitt:]| Abendliche Spitzenstunde 2012 Bearbeiter:|Hangleiter
ty = 90(s T = 60[min
Nr. |Bez. te f ts q m ds t5 Nc C g Nge ny h S Nge Istau w Qsv
[s] [-] [s] [Fz/h]l | [Fzl | [Fz/h] | [s/Fz]l| [Fz] [Fz/h] [-] [Fz] [Fz] [%] [%] | [Fz] [m] [s] [-]
1K1 47| 0,5222 43 406| 10,21 2000 1,80 26,111044,4] 0,389 0,00 6,1 59,9] 95| 8,6 60| 12,91 A
2|(K2 13| 0,1444 77 22| 0,6 2000{ 1,80 7,2] 288,9] 0,076 0,00 0,5 86,5| 95| 1,6 10 33,3] B
3|K3 14| 0,1556 76 130 3,3] 2000{ 1,80 7,8 311,11 0,418 0,00 2,9 90,3] 95| 5,6 40| 34,3 B
4(K4 44| 0,4889 46 709 17,7 2000| 1,80 24,41 977,8| 0,725 0,791 14| 81,6 95( 15,2 100 21,11 B
5]Kb5 8| 0,0889 82 39 1,0l 2700 1,33 6,0 240,0| 0,163 0,00 0,9 92,41 95| 2,6 20| 37,9] C
6|K6 14| 0,1556 76 39 1,0] 2000| 1,80 7,8 311,11 0,125 0,00 0,8 86,1 95| 2,4 (20 32,71 B
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
Knotensummen: qg = 1345 [Fz/h] Ck= 3173 [Fz/h]
Gewichtete Mittelwerte: g= 0,5496 [-] Omarg = w= 20,9 [s]
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Anlage 8

Formblatt 3 Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
a) Nachweis der Verkehrsqualitdt im Kraftfahrzeugverkehr
Projekt:|Verkehrsuntersuchung Konstanz Stadt:|Konstanz
Knotenpunkt:|Flrstenbergstralle / Wollmatinger Stra3e / Oberlohnstral3e Datum:{20.02.2012
Zeitabschnitt:| Abendliche Spitzenstunde mit Neuverkehr Bearbeiter:|Hangleiter
ty = 90(s T = 60[min
Nr. |Bez. te f ts q m ds t5 Nc C g Nge ny h S Nge Istau w Qsv
[s] [-] [s] [Fz/h]l | [Fzl | [Fz/h] | [s/Fz]l| [Fz] [Fz/h] [-] [Fz] [Fz] [%] [%] | [Fz] [m] [s] [-]
1[K1 40| 0,4444 50 626| 15,7 2000| 1,80 22,2] 888,9| 0,704 0,60 13 82,6 95| 14,4 90| 22,6] B
2|K2 7] 0,0778 83 177 4,4| 2850| 1,26 5,56 221,7] 0,798 2,05| 4,5 101,4] 95| 10,3 70| 74,1 E
3|K3 29| 0,3222 61 2391 6,0] 2000| 1,80 16,1| 644,4| 0,371 0,00 4,6 77,01 95| 7,5 50| 23,5| B
4(K4 27| 0,3000 63 410] 10,3| 2000 1,80 15,01 600,0| 0,683 0,41 9,1 89,1 95| 12,2 80| 30,21 B
5]Kb5 50| 0,5556 40 286 7,2 2000| 1,80 27,811111,1] 0,257 0,00 3,7 51,91 95| 6,2 40| 10,4 A
6|K6 25| 0,2778 65 419] 10,5 2000 1,80 13,9] 555,6| 0,754 1,26] 9,9 94,6|] 95| 13,9 90| 37,9] C
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
Knotensummen: qg = 2157 [Fz/h] Ck= 4022 [Fz/h]
Gewichtete Mittelwerte: g= 0,6215 [-] Omarg = w= 29,7 [s]
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Anlage 9

Formblatt 3 Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
a) Nachweis der Verkehrsqualitdt im Kraftfahrzeugverkehr
Projekt:|Verkehrsuntersuchung Konstanz Stadt:|Konstanz
Knotenpunkt:|Oberlohnstral3e / Cherisystral3e / Blicklestral3e Datum:|[20.02.2012
Zeitabschnitt:| Abendliche Spitzenstunde mit Neuverkehr Bearbeiter:|Hangleiter
ty = 90(s T = 60[min
Nr. |Bez. te f ts q m ds t5 Nc C g Nge ny h S Nge Istau w Qsv
[s] [-] [s] [Fz/h] | [Fz] | [Fz/h] ([s/Fz]l| [Fz] [Fz/h] [-] [Fz] [Fz] [%] [%] | [Fz] [m] [s] [-]
1[K1 47| 0,5222 43 423] 10,6/ 2000 1,80 26,1]1044,4| 0,405 0,00 6,4 60,6 95 8,9 60| 13,0 A
2|K2 13| 0,1444 77 22| 0,6 2000{ 1,80 7,2] 288,9] 0,076 0,00 0,5 86,5| 95| 1,6 10 33,3] B
3|K3 14| 0,1556 76 130 3,3] 2000{ 1,80 7,8 311,11 0,418 0,00 2,9 90,3] 95| 5,6 40| 34,3 B
4(K4 44| 0,4889 46 709 17,7 2000| 1,80 24,41 977,8| 0,725 0,791 14| 81,6 95( 15,2 100 21,11 B
5]Kb5 8| 0,0889 82 57 1,4 2700( 1,33 6,0 240,0| 0,238 0,00 1,3 93,1 95| 3,2 20| 38,21 C
6|K6 14| 0,1556 76 61 1,5 2000| 1,80 7,81 311,11 0,196 0,00 1,3 87,1 95/ 3,2 C 20[) 33,1 B
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
Knotensummen: qg = 1402 [Fz/h] Ck= 3173 [Fz/h]
Gewichtete Mittelwerte: g= 0,5470 [-] Omarg = w= 21,3 [s]
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06.02.2012

Erlduterung der Formelzeichen aus Formblatt 3 a) / HBS 2001

Knotenpunktes [-]

t, = Umlaufzeit [s] T = Betrachteter Zeitraum [min]

te Freigabezeit [s] f = Freigabezeitanteil [-]

tg Sperrzeit [s] Q= Verkehrsstarke [Fz/h]

m Mittlere Eintreffenszahl [Fz] qs = Sattigungsverkehrsstarke [Fz/h]

tg = Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Fz] Ng = Abflusskapazitat pro Umlauf [Fz]

C = Kapazitat des Fahrstreifens [Fz/h] g = Sattigungsgrad [-]

Nge Anzahl der gestauten Fahrzeuge bei ny = Anzahl der haltenden Fahrzeuge pro
Griinende [Fz] Umlauf [Fz]

h = Anteil der haltenden Fahrzeuge [%] S = Statistische Sicherheit [%]

Nge = [Anzahl der gestauten Fahrzeuge bei Istau Staulange [m]
Rotende [Fz]

W = Wartezeit [s] QSV = [Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [-]

ax = Gesamtverkehrsstarke des Ck = Gesamtkapazitat des Knotenpunktes

| Knotenpunktes [Fz/h] [Fz/h]

g = Mittlerer Sattigungsgrad des g = Mittlerer Sattigungsgrad der

maRgebenden Fahrstreifen [-]

Anlage 10

MODUS CONSULT ULM ==
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