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STADT KONSTANZ
Bebauungsplan ,,Eichbiih*
Satzung

MNach § 10 des Baugesstzbuches und § 74 der Landesbasordnung fir Baden-Wiiriemberg
1. V. m § 4 der Gemeindeoardnung tor Baden-Warttemberg in der |eweils galtendzn Fassung
hat der (Gameinderat der Stadt Konstanz am 18.12.1997 den o.g. Bebauungsplan als Sai-
Zung beschiossen.

51
F{éuu_mlicher Geltiungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem Lageplan 8 2 Nr. 1
52
Bestandteije der Satzung

Der Behauungsplan bestehlt aus:

1. dem Lageplan (Melstab 1:530) vom Marz 1997, geandert Qktober 1997
2. den textlichen Festsetzungen vorm Mérz 1997, gedndert Okiober 1997
3. den ¢rllichen Bauvorschriften vorn Marz 1837, geéindert Cktober 1857

Zuy BEvtauieruny singd beigefagt:
1. ein Auszug aus dem Flachennutzungsaplan £ | andsehaftspian

2. die Begrindung zum Bebauungsplan vom Marz 1997, geandart Ckiober 1997
3. eine Erl&uterung zum Reyernwassetkunzept Eichbah! vorm November 1996
4 der Grirardnungsplan mit Erlduterung vam Marz 1997

§3

Ordoungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne deg § 78 LBO handelt, wer don aufgrund von § 74 LBO ergange-
nzn Bestandiellen dieser Satzung zawiderhandelt.

g4

Teilunasgenasbhmigung

Cemé? § 19 Abs. 1 Baugeseizbuch bedarf die Teilung sines Grundsticss im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplan mach § 1 7 ihrer Wirkszmkeait der Genabmigung,

R
Inkraftt-aten

Dicser Bebauungsplan tritt mit der ortsablichen Bekanntmachung nach § 12 DauGhH in Kraft,



Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, ¢gen 27 JAN, 1908
STADT KONSTANZ - Dazernat Il

72}%

Fouguet
BOrgermieisle

Erlaft des RP Freiburg 19 MRZ 1998
Inkrafttreten Il MRZ 1998
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STADT KONSTANZ .
BEBAUUNGSPLAN: "EICHBUHL"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
it SINNE § 9" BauGB "IN VERBINDUNG MIT DER " BauNVO"

1. Flanungsrechtliche Festsetzung © § 8 BauG
1.1  Art der baulichen Nutzung _ 8§ 1-15 BauNvo
VWA Aligemeines Wahngehist § 4 BauNvO
- urtzuldssig sind Tankstellrn & 1 {6} 1 BauNVD

1.S. §4(3)5BauNVDe

1.2  Malk der baulichen Nutzung 5 16-21 BauNvO

Mutzungsschablone

Art der baulichen Mutzung | Nr. Bauweise /max. WE

Zsk] dar Vollgeschosse / | Dachneigung | Tracf- und Firsth3he
Dachform | {TH/FH}

{"usnahme bei einheitlicher Cestaiturg je Baufeaster)

- 5D = Sattefdach [ PD = Pultdach / FD = Flachdach begrin:

- Gefinitfen Traufhdne (TH). Suhnittpunkt Aulenwanc
mit Dachhaut
- Definition Firsthithe {FH): Hachster Punkt Dachhaut
Unterer Bezugspunkt: UK EG L Flanaintrag
401,40 « Oberkanle Erdgesﬁhass 0K EG RFE max, Héne)

1-Fl - Zahl der Vollgeschosse als Héchslgrenze 520 BauNMVO

- zuldssige Grundflche {ochne Nebengabiude]
|210C als Héehstgronze
Bei Grundsticksteilungen entspricht die zulassige Grundfldche
fir jedes Grundsticksteil dem Anteil der Lange des Saufensters
des Grundstickstelles sor Gesamtl@nge der Baufenster




1.3 Bauweise - Stellung der baut, Anlagen - §9(1) 2 BauGB

§ 22 Bau NVO
o Offene Bauweise
/'é::}\‘ = nur EInzel- und Doppelhauser Zulassig
/""E-;\H ™ - nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig
//H\‘ - nur Hausgruipnen zutissin
a Abweichende Bauweise
- Winkelhaustypen ir Reihung van Garen-
haofhiuzem ohne seiflichen Grenzabstand
gmm b Firstrichtung
S0 Satteldach
PD Pultdack:
F T FPultdach ({F = Firstseite /T = Traufseite )
FD Flachdach
1.4 Uberbaubare Grundstiicksfiichen & 901} 2 BauGE
Baulinie
Baugrenze
1.5 Flachen fur Garagen und Stellplaize g 9 (1) 4+ 22 Baulob
E 12 BauNWVD

in den Baugebizstzn WA 1 - 6 sind Garagen und Stell-
pldtze nurinnarhalb dar festyazabrtan Fldchen zuldssig.

FoT T K, GA = Garagen

; i CSGA = Gameaineshaftzegaragen

; ] aT = Slellplatze

P | GST = Gameainschaftastelpldtzo

Im gesamten Bebauungsplan-Gebiet gilt folgendes;

- Die Uberdas ngen von Stellplaleen vind Genein-
schaftsstellplatzen mit Flachdach sind nur zulédssio mit
extensiver Dachbegrinung und Fassadenbegrinunn
{siehe SOP A 2 und 1,10 VI dieser Festsezungen)

- Garagen mit Flachdach oder |eickt gensigtem Dach
sind mit extensiver Begminung auszuilhren.



16

1.7

Verkehrsflachen § 9 (1) 11/ {R) 7N BauE

Linvarbindliche Eintsilung

Strafienverkehrsildchen

{&ffentlich} .
SV R - Geh -/ Radweg (dffentiich)
Privatwen - Privatweg

- Parkflache f&ffentich)

_ = Verkehrsgrin (Sfentlich)

Ein- bzw. Ausfahrien und Ansch'u? andearar
Flachen an die Verkehrsfiishen

L - Einfahrt
e - - Einfahrtzsbaraich (verschishbar)
W = T% - Bereich ohne Ein- und Ausfahnt

GOP M 3: Die &ffentlichen Stellplétze, Fult- und
Radwege sind in wassserdurchlissiger Form
auszufihren. {Rasenfugen-, Splittfugenpilaster,
Fasengittersteine, Kies- f Splittdecker)

Versorgungsflichen §9(1)12+14 / {f) RanGR

Elektrizitdt (Umspannstatiom

Aufall (Wertstoffsammelaniage)

Gas / Wasser (Unterflurstation neu)

— Recanrickhaltabacken

75 Hausmill {Sammelstellz}
e



1.8 Griinflichan § 8 (1) 915/ (G)25a Bauss

Grinflachen {Effentiich}
{Bepflanzung entsprechend GOP A &

- oifentliche Grinflache mit offenem Bachlauf (Graben)
{Depflanzung entsprechend GOF A 5)

- private Griinflicha mit oberfldchiger Ableitung des an-
fallenden Regenwassers von Privatgrundsitcken und
offentl. Verkehrsfisichen.

- Bfferilicher Kinderspielplats

GOP A 4: Der Spielplatz ist zenlral am Bleichewsg gelegen

und inlewicrt einen Teil ger zu erhaltenden Boschung mit
Cbsthdumen. Die Entwéisserung dar nbarhath gelagenan
Grundstlcke hat Ober eine offene Rinne in die Versick-
Brungsmuda im Siden des Spielplatzes zv artoiger:,

Zusétzlich zu den zu erhalteaden Ohsthaumen sind var

allem an den Grundstilcksgrenzen einzelne Biume und
Strducner zu pllanzen. £s sind nur heimische Gahdlze zuldssig.
Gehdlze mit Giftwirki:ng rdifen nicht gepflanzt werden (siaha
Tabelle Gehdlzpflanzung im Anhang GOP Erléuterungsbericht).

1.9 Flichen fiir besondera Anlagen und Yorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im &inne des Bundes-Immissionsschulegeselzes § 9 (1) z4/Z58 BausEe
;'FW;- Fldchen fir Aufschiittung
b {‘ enes Larmschutzwalles
Db gl {Héhe ca, 2,50 m (roer L 221)
e Lannschutzwand

GOP A 9: Vorgesehen ist die Kombination aus Larmschulzwall

und begrunter Larmschutzwand. Eine Larmschutzwand ist aus
Platzgrinden am Regenrlickhaltabacksn vorgeszhen, Dic Wand
15t zur pesseren Einbindung in das Landschaftsbild zu begriinen
{z.B. mit Clematis, Lonicera, wildem Wein odar Efeu).

Dar L_drmeehutzmeall f2t auf der mordexpanicrtzn Seite m't zinzeinen
Gendizen und Gehdlzgruppen zu depflanzen und mit einer kraut-
retchan Wissenmischung anzusden und 2x jdhrlich nicht vor Mitte
Juli und im Cktober =4 mahen. Das Mehgut ist abzuriumen. Auf der
stidaxponieten Seite erfolgt eine Ansaat mit Magerrasenmischuna,
d.& 1x jahdich ab Ende Juri zu mihan fst,



£n

1.10 Planungen, Nutzungsregetung, Malknahmen und
Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung der Matur und Landschaft

§ 9 (1) 20+25 (68} BauGB
Regenwassarversickerung

Hinweis: Fir die im Bebauungsplangebiet "Eichbih!” nach § 74 () 2 LBO
angeordnete Herstellung von Versickerungsaniagen (vgl. Srtliche Bauvor-
gchriften Nr. 2.8} sind im Bebauungsplan auf Privatgrundsticken bzw. aut
Sffentlicher Griinflache zelchnerisch Flachen fiir, Regenwasserversickerung
aurgenommen, die Hegenabtiisse von dan Privatgrundsticken und/eder
vaon dffentlichen Flachen (Siralen, YWege ua.) aufnehmean.

I+ dieagn [Machen gellten folgande Festsatzungen,

Fiache flr die Anlage von Mulden-Rigolen zur Aufnahme, Versicke-
nung und Weiterleitung von Niederschilagswasser von den Privat-
qrundsticken undloder von dffentichen Flachen (Straten, Wege ual)

It dliesen Flachen ist zin Leitungsrecht zugunsien der Stadt Konstanz
und der angrenzenden Grundsilickseigentimer und ein Zugangsracht
fir die Stadt Konstanz festgesetzt.

Grinerdnungspian (GOP) MaRnahme A 3

Die Mufder: sind mit einer kraureichen Wiesensaatgutimischung an-
zusden und 2 x Jahrllch zu mahen (siehe | ab. YWiessnansaat Anhang
GOP Erduterungsbaricht ). Die erste Mahd erfolgt Mitte Juni, dia zwaits
im Oktober, das Schaittgut ist 2bzuraumen, Strauchpflanzungen sing
am Rand der Mulden moglich, bel der Filanzung Ist zu Rigole und Rokr
2in Abstand van 1 m einzuhalten. Tiefwurzler dilrfen nicht gepflanzt war
den {siehe Tabelle Gehélzpflanzurgan Anhang (GOP Erauterungsbe-
nchf). Das Laubast im Herbst regelminig zu entfernen.

Empfehlungen: Standertgerachte Strducher wic z.B. Roicr Hartragel,
Plaffenhiitchan oder gewbdhricher Schnesbali sollten mindestens einen
Antell von 530% der Pflanzungen ausmachen, auf Koniferen ist zu var-
zichtet. Mizht gesignet sind Srducher, dic sinen trockensn Standort be-
nitigen.

Echutz dass Badans und Wassars

Fir das gesamte Plangebiet gilt;

Der Muterboden ist zwischenzulagern und wieder zu verwenden dem
Schulz des Mutterbodans ist hohe Prioritat einzurdumen (BauGB § 202,
Siehutz des Mutterbodens), Die Zwischenlzyeruny erfolgt in Mieten nicht
uber 1 m Héhe, Der Aushub wird so welt wie maglich in den LErmschutz-
wall eingebaut bzw. zur Terrassisrung des Geldndes verwertet,

In der Bauphase sind Budsn und Grundwasser var Schadstoffeintrag
zu schitzen, Baustellenabwiasser sind aufzufangen und e entenrpen
das Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfafrzeuge dasf nur
aul yeeigneten Flachen erfolgern.

Zur Minimierung der Bndanvardichtung daf ein Befahren mit schweran
Baumaschinen nur bei geeigre’en Bodenverhaltnissen stattfindan,
Mach Abschiuis der Baumalinahmen ist verdiehteter Boden tief-
grindig zu lockem. Besondare Vorsicht ist bei den zur Vergickerung
vorgesehanen Fldchen zu Uben. Eine Verdichtung disser Flachen
wlrde zur verminderung der Yersickerungsfahigkeit fihren. &}



V.

Schutz der Tierwelt

Lichtemissionen sind zum S¢huiz nachtakbiver Tiare {v.a. Insekien)
durch dig Verwendung von Natriumdampflampen statt Quecksiber-
Flochdrucklampen zu vermindern,

Schutz des Klimas

Zum Schutz des KEmas sind mdglichst viele, Sehdlze zu erhalten,
die Versiegslung ist gering zu halten, Die ErschlisRungswege sind
s@ kurz wie mdglich zu halten.

Private Grundsticke (GOP M 1)

Auf dan nicht dherbauten privaten Grurdfléchen ist der Versiege-
lungsgrad so gering wie méglich zu halten, Hauszugange, Garanen-
ginfatuien, Stellpldtze v.&. sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
auszufilhren (z.B. Schctizmasen, Rasengitier oder Rasenfugenpflastar.
Die Ausfihrung mit wasserdurchldssigen Beldgen ermdglicht im
aegenteil zur Versiegelung die Aufrechterhaltung eines Tells dar
Bodenfunktionen und die Versickerung von Reqgenwasser.

Pflanzhindungen (GOP M 2)

Réume ([ ND = Natiedenkrmat )
Haume { krhaltung |
Straucher ¢ Erhallung )

Die ausgewigsenen Gahblza sind zu erhaltan und in der Bauzsait vor
schadigenden Einflissen wie Bodenverdichtung, Beschadigung das
Wurzelwerkes, Rindenverletzungan u.a. zu schitzen (DIN 18320,
Sehutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vageatationsflachen boi
Baumainahmen). Im Krenantraufoereich ist eine Verdnderurg der Ge-
lEndeaserflache nicht zuldssig.

Abgangige Béume sind durch Neupflanzungen mit einem Stemmumfang
van 1618 cm zu ersetzen,

QOP A O Naturdenkmal und angrenzende Flachan
[er geschiizte Gehfiizbestand ist zu erhal:en und dis angrenzenden
Fachen sind aufzuwerten. An der sidexponierten Seite ist anschlishend
an das Gehidlz ein 3 - & m breiter Kraulsaum aussubilden, der alle 3 -5
Jahre attermierend zu mdhen ist. Das Mahgu! ist zur Vermaidung einer
MNahrstoffanreicherung abzurduren (Ziel ist dig Ansiediurg eines arten-
1eichen wermeliebenden Bestandes, eine Ansaat ist nicht erforderlich}.
Die (brigen Flachan wischen Maturdenkrnal, Kinglahildstrafie ind
Fauchtgebiet sind in eine extensive Wiesa umzuwandeln, 2ur Zeit be-
flncet <ich hier eine mehrjahrige Ackerbrache, auf der s;ch em arten-
armer Nominanzhastand Aaus Brombeere ausbraitet, Die BErombeeren
sind zu beseftigen, es eralgt eine Ansaat mit einer krautraichen Wissen-
mischung. Lig Ansaat soll [Ockg sein, um das Aufkommen von Spontan-
vagataian zu ormaglichan,

7
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Lhe Wwiese ist zu ddngen und 2x j3hrfich nicht vor Mitte Juni (Vogel-
schutz) und im Oktober zu mihian, das Mahgut ist abzuriurmen. Am
StraBenrand sind einzelna ader gruppenweise Gehdlze zu pflanzen
{z.B. Stieleiche, Hainbuche, Hase!, Wildrosen, sishe Tabelle Gehdlz-
pflanzungan Anhang GOP Erliiuterungsbericht),

Fflanzgebota [ Anpflanzung)

Biume

Straucher
fraiwachsende Heocken, HéMe 100 - 150 am

Biotop: Feldgehdize

GOP A 1 Gehdizpflanzungen

Zur Linkindung des neusn Baugebistes in die Landschaft sind dla
nicht {berbauten Flichen mindestens zu 50 % zu begriinen. Auf
Jedem Grundstiick ist je 150 m? unbebauter Fliche ein Baum der
Artenliste zu pflanzen, («.B. Eberesche, Halnbuche, Hochstarnm -
Ohsthdvme), (sieshe Tabzlle Gehdlzpilanzung Anhang GOP Fr-
lauterungsbericht). Der Stammumfang der zu pflanzenden Baume
soll mindestens 12 cm (in 1 10 Hihe) betragen. Alternatly Ist die
Fflanzung von 5 Strauchern der Artenlistz maglich.

B&ume 1.0rdnung {iber 20 m) sind bei ausreichenden Platzver-
Pallnisssen zu pflanzen.

Empfehlungen: Hackenpflanziingen an Grundstiicksgranzen sollan
sich (iberwiegend aus einhe’'mischen Arten zusammeansetzen {sishe
Tabelle Genbizptlanzuagen anhang GOP krauterungsbericht ).

Auf Hecken aus Kaniferen sollte verzichtet werden, sie entsprachen
richt der heimischen Vegetation. Die Pllanzung heimischer standoni-
gerechter Gehdlze kann einen Beitrag zur Aufwerlung des Bauge-
biates als | shensraum fir Tiere beitragsn, Nach Méglichkait sind
freiwachsende Hecken zuzutassen, die im Gagensatz zu den mono-

tonen Koniferen eine strukiurelle Bereichenng im Baugehiet dar-
stallan.

Fassaden- und Carporthegrlnung

GOP A 2! Als Malknahme fGr den Arten- und Biotopschutz sowie
aue stidichaulichen Grilnden sind die Fassaden und Carpuits

zU begrinzn (sizhe Tabelle Fassadanbegrinuna Anhang GOP Er-
léuterungsbercht). Die heimischen Aren sind auch hier bevarzugt
Zu varwenden,

Empfenlung: Fir ein optimales Gedaihen soliten die Fflanzan in
einem Abstand von 0,5 m von der =1 begriinendzan Wand In ein
ebenso breites Pllansbest gesetzl werden. Durch die Begrunung
Kann ein Beitrag zum kimatischen Ausgleich geleistet wardan.
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Regenriickhaltebecken

GO A 6 Das Ufer des Reganrickhaltebeckens ist mit Rhricht

zu bepfianzen (siehe Arterviste Rohricht Anhang GOP Eriduterungs-
bericht, ine Initialpflanzung ist ausreichend, 8s soll das Aufkom-
men ven Spontarvegsatation arméglichen. Gehblze warden nicht
gepflanzt, da eine Beschafiung die Ansledlung von Rohricht ver-
hindert}. -

Bictopentwicklunyg: Feuchtgabiat

GOP A 7: Die an das Regenriickhaltebecken angrenzende Fldche ist
mit Réhricht zu bepflanzen. { Es $2ll ein fauchter Standort entstehen,
der durch Regenwasser aus dam Baugebist -Gebduds im Sldwesten-
und dem Graben von der Feursteinstralle gespeist wird, Der Grabaen
fliait derzeil auf der Hihe des Naturdenkmals in eine Dole und ist in
Zukunft innerhalb des Baugabietes offen zu flihren, Auch hicr findot
nur gine Initiaipflanzung mit Réhrricht statt.)

Die Flache ist der gelenkten Sukzession zu Gberlassen, bei starkem
Gehdlcaufmuchs sind digse zu beseitgen. Eine Pflege ist nur bei dar
Austildung von unerwitnschten Dominanzbestanden (z.B. Brennesset,
Brombears) erforderlich. Dazu ist bei Bedarf eing Mahd mit Abrdumean
des Mahgutes durchedlthren. Réhrichtoestandes bendligen keine Pllege.

Fflanzung an Straken

GOF A 10: An den Erschlizfungsstraidzn und den Parkplatzan

sind die Im Plan ausyewiesengn Biwng cu pllangzn und nach der
Pflanzung zu verarkem. Auch sldlich der Feursteinstralie sind
Baume zu pflanzen. Die Wiederherstellung der fritheren Allee

ist nicht maglich, da slch ndrdiich der Feurstalnstrate Leiiungs-
fihringen bafindan

Es sind ausschlieilich heimische Arnten zu verwenden, z.B. Eber-
es~he, Kermnelkirsche, Hainbuche, Linde [sighe Tabelle Gahdlz-
pflanzunapen Anhang GOR Erfiuternnosbericht). Fs sind nur Wild-
farmen zu pilanzer, auf Sorten mit basonderen Wuchsformen ist

zu verzizhtan,

Bei avsreichenden Platzverhaltnissen (2B, an der Feursleinstrakte
und Kreisen) sind Bdume der 1. Ordnung {Ober 20 m) zu pflanzen,
Der Stammumiang belrdgi bel der Pflanzung mind. 1818 em {in 1m
Haéhea), Diz offene nicht befahrbare Vegelationsfiiche soll mind, 13 m?
tor eirnen Baum belragen. Es folgt eine kravtreiche Wiesersaat, die
extensiv zu pflegen ist (2x Mahd ab Mitte Juni und im Oktober).
PMFanzb ndungen und gobete sind daverhaft cinzuhalen. Jei Ausfall
tst gleichwertiger Ersatz zu leisten. Die Manahmean sind den Verkehrs-
flachen zugeordnet,
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1.12 Nachrichtliche Ubernahmen

§9(1+7) Bau3B

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu balastenda Fléchen

- Fanr- und Leitungsrecht zuqunstsn
der Stadt Konstanz

- Leitungsrecht zugunsten dar
Stadt Konstane

Umgrenzung der Fléchen, dia von
der Bebauung freizuhalten sind

- Sichdreieck

Freihaltung, Bepflanzung und Elnfriedung
max. 0,80 m Hohz Gber Fahrhahnniveat

Grenze des raurmlivhien § 9{7)BauGE
Geltungshere’chs Bebauunasplan

Gemarkunygsyrenize Konstanz f Reichenau

Abgrenzung vnterschiadlicher Fastsetzungen
in den Baugebisten

Abgrenzung der Festsetzung der zuldssigen
Grundfldche (wal, 1.2 )

Geptante Grundsticksgrenzan
(unverbindlich)

Besteiendes Gebdude

Sillgetagte Klarantage
d.h. it Untergrund wahrscheinlich elte Bauwsiksteile
(techn. Betriebseinrichtangen, Stahibeton, Leitungen)

§ 9 (6) Bau und

§ 10 und 20 DschG
Landesdenkinalgint:

Falls Bodenfunde bei Erdarheiten in dissem
Gebigt zutage treten, ist das Landesdenkmal-
amt, ArchdalngischeDenkmalpflege,
Sternwaldstrae 14, 79102 Freiburg,

Tel. Ure1/205-0 umgehsnd zu benachrichtigen,

§9(1)21/7(8) BauGB

§9{1) 10/ {6) BauGB



STADT KON STANZ )
BEBAUUNGSPLAN. "EIGCGHBUHL"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) Bau36

1.4

1.2

iV.m §74 LBO

AuBara Gastaltung baulicher Anlagen ~ BFL£{1) Nr 1

Dachgestaliung

Cacheindeckung mit degeln brw. Dachsieinen,

Farte rot, rotbraun oder grau, pra Hausgrepps glelche
Eindeckung.

Bei Dachnelgung bis max, 15°, Eindeckung mit Blech méglich.
Gemeinschattsgaragen bel Wa 6 sind mit begrintem Flachdach
oder bei flachgeneigterm Dach (bis auf ca. 8. 00 m Breite und

ca. 10° Dachneigung) mit Blechetndeckung oder begriint méglich.

Pro Hausgmppe ist dia Dachneaining ainhaidich anszofihren,

Dachaufbauien sind nur dei Satteldachern (2b 30%) als Wiederkehr,
Gaupean (fach oder flach geneigt) und Sonnenkolickicren zulissig.
Bei Dachneigung unter 30° und Flacndach sind nur Sonnen-
kollektoren als Aufbauten zulissig.

Ja Hausgruppe sind entweder nur Wiederkehren oder Gaupen zuldssig,

- Die Summe der Einzelgaupsn darf nur 4% dar
CGebaudeldnge betragen.

- Breite der Einzelgauzen max. 3,00 m.

- Das Gaupendach mu® mind. 1,00 m unter denmt First cnden,

- Die Héhe vor Dachgaupen {d.h. die senxrechte VYorderkante,
gemsssen ab Austritt aus der Dachhaut)
garf max. 1,50 m belragen.

Megativgaupsn sind nicht zul3ssig.
Dachfiichenfenster sind zutiissig. Die max. Sreite pro Fenster
wird auf 1,15 m begrenzt,

Anorcnung der Dachfldachenfznster nebern- und (berzinander maglich,
jedoch max. Z neheneinander und 2 (bereinander.

Fassadengastaltnng

- Hauptfassadenflache pro Hausgruppe ist abzustimmean.
Fassadenbzgrinung (sighe GOP & 2 und textl. Festseizungsn 1.10}
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2.2

23

24

2.5

Sonstige Gestaltungsvorschriften

Hausmiill Sammelstelle / Abfalibehilter:

Abfallbehalter sind durch bauliche nder Bepflanzungsmanahmen

50 anzuordnen, daf sie von der &ffentflichen Fliche her nicht
eins=hbar sind.

-

Stellpldtze und fhre Zufahrten:

Parkplatze, Garagenzufahrten, freie Staliplitze, Stayraum, sind als
wassergebundene Decken, Rasenpfiaster, Schotterrasen oder aus
Ralagen mit Rzsenfugen auszufihren (siche GOP M 1).

Einfriadungan:

Die Ziniriedungen werden auf eine Hohe von 1 m begrenzt (Ausrahmen
sind in begriindaten Einzclfdllen méglich), Mauern sind, mit Ausnahme von
Stiitzmauern terrassierter Grundstlcke bis max. 1.20 m Héhe, nicht 2uldsgig
Zulassiq sind Hecken und Z&une,

For Hecken sind einheimische Gehélze sntsprechand der Taballe
Gehdlzpflanzungen Anhang GOP Erlduterunasbericht zu verwenden.

Zur Abschinmung von Terrassen sind Skchischutzaniagen mit einer Hohe
von max.1,80 m als freiwachsends Hecken oder Sichtsrh tzhlenden aus
Heiz zul@ssig. Diz nachbarrechilichen Bestimmungen sind zu beachter.

Vargérten und nicht (berbaute Flichen: §74{3)Nr. 3

Yorgédten sind gintnerisch anzulegen urd zu gestalten.
Arbeits- und Lagerfidchen oder Abstellflichen sind in Vorgarten
nichH etiaubt (sfehe GOP & 1 und textl. Festsetzungen 1.10).

Zur Einbindung des neuzn Baugebistes in dia Landschalt sind
cig nicht (berbauten Flachen mindestens zu 50 % zu begrinen,

Anlagan zum Sammeln, Verwenden ader Versickern
von Miederschlagswasser: BF4(3}Z(5) LB

Im Bebauungsplangebiet {ohne WA 2) sind Anfagen zum Sammeln
und Varzickem von Niederschlagswasser herzustellen,

Die Anlagen haben das Niedarschlagswasser von den Privatgrund-
sticken undfoder van éffent’, Flachen fiir Reganwasserversickening
(vgl. bebauungsplanrechtliche Feslsedzung Nr. 1.710) zu sammetn.
Im W 1 ist das Oberfldachenwasse; in Mulden (nhna Rigalen) zum
Regenrdckhaltebecken (RRB) zu |eften.
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Zur Umsetzung dieser Feslseleungen werden dle Grundstuckseigentimer
zu folgenden Mafnahmen verpflichtet {Grunddienstbarkeif):

Die Eigentimer missen dulden, dal auch Niedersehlagswassar von

agen angrenzenden &ffantichen baw. privaten Grundstiicksfldchen auf
ihr Grundstick zuflledt. '

Die Grundstlickselgentimer missen die Muldzn unterhalten, pflegen,
z.B. mahen, Laub ertfernen usw. Sie haben daflr zu sorgen, dal die
Finlaitung vind Varsickerung des Niedercechlagswassers ordnungsgs-
m&R gewihrleistat ist,

Entsprechends Ragelungen wearden im Grundbuch festgehalten,

Im Celtungsbereich des Bebauungsplenzs ist das auf den befestigten
Flachen anfallende Reganwasser durch bauliche MaZnahmen zu ver-
sickern, Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauch-
wasser bleiben hiervon unberihri.

Die vargeschriebenen baulichen und technischen Mainahmen kdnnen
in einfachster Art, als ein OGber dem Boden offenes Fallrohr i*ber eine
Gennneablaitung den Yorsickerungsanfagen eberflichlich zugefihrt
werden.

Da Bodenverhidltnizee elne ausschliellich natidiche Versickerung des
Fegernwassars nicht ermdéglichen, sind fir die Versickerung / Retention /
Ableitung Mulden-Rigolen-Anlagen bindend vorgeschrieben.

&5 ist sicherzustellan, dafl die Abldufe der Mulden / Rigolen {Drafnage-
ablaufe} Gher ginen Kantroll- urd Regelschacht (nach Vorgabe) an die
strafenbeg’eitenden Mubkden-Rigoten des Offendllichen Bereiches ange-
schlossen warden kiinnen.

Cie ingenieurtechnische Planung der v.y. Ardayesn der entwésserungs-
tachnischen Versickerung ist den Entsorgungsbetrishen Konstanz (EBK)
zur fachlichan Prifung als Voraussetzung f(r diz Eneilung einer Anschiul-
genelimiguny an die Offentlichen Anlagen vorzulegen.

Folgende Anlagenleile dei grundstiickseigensn Mulden - Rigolen sind
bauaseits abnanmepfichtig:

Rigolenkérpar und Schachtanhindung

Anbindung an die &fientliche Anlage

Die Bauabnahme erfalgt durch dia EBK

Bei Arfagen auf privaten Grundstitcken, die nur der Bewirtschaftung des

alm diesen Gruncsticken anfallenden Regenwassers dienan, sind diese
vom privatan Bautriiger zu erstellen und zu unterhalten,
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Bei Anlagen van mehreren angaschlossenen privaten Grundstickan
wird der Rigolenk&rper und Regelschacht von den EBK hergestelit.
Die Herstellung der Mulde ericlgt durch den jeweiligen Grund sticks-
eigentimer. Die Untarhaltang dar Mulden-Rigolen erfolgt durch den
jeweiligen Grundstickseigentimer.

BeraAnlagan auf privaten Grundstickan, die sowohl der Bewirtschafiung

des auf diesen Grundsticken anfallanden Regenwassers wie auch der
Bewirtschaftung von 2uflissen von Offentlichen Flachen dienen, erfolgt

dic Herstellung der Mulden-Rigalan und des Regetschachtas durch dis EBRK.
Die Unterhaltung der Mulden erfolgt durch den jeweiligen Grundstickseigen-

tiimer. Oie Unterhaltung der Rigolan und des Regelachachies bleibt bet dan
EBH.

£3 ist sicherzustellen, daft den Mulden voraitzlich keine Wasserschad-
stoffe zugelcitet oder diz Mulden als Lagerflichen genutet werden.

lrn Falle einer Havarie, wenn Wasse-schadstofie in die Mulden gelangen,
ist den Entsorgungsbetrieber unverziglich Anzeige zu erstatten und er-
forderdiche Malknahmen zur Schadensbegrenzung/Schadensbeseitigung
unrittelbar einzuteiten.

Dar Kontroll- und Regelschacht ist bis zur Schadensbehebung ablaufseitig
ru sperren. Zuwiderhandiungen werden als Umwoltstraftat geabndat

Fflege der Mulde
Der Extensivriasen spezizg! erfordent 1 - 2 Sehnitte im Jabr, nach denzsn
das Mahgut nicht entfernt zu werden brawcht,

Vertikutieren zur MoosbexE&mpiung und Bodendurchliftung kann nach
Bedaif adforderlich werden.

Im Hearbst mul das Laub reqzimifkig entfemnt werden,

Den Erdsuigungsbetigoenisl der Zugang o Mulden-Rigulen-Anlage
sowie dem Kontrall- und Regelschacht zum Zwecke der Kontralle und
Frabeneninahme jederzeil zu ermiglichan.

Empfehlungen

Es sind Oher die Warmeschuteverordnong hinsusgehende Warmeschutz-
mafnzhmen zu treffen (Niedrigenernizhdusen). Energlesparende Eiqnich-

tungen wie Sotarenargie, Reganwassernutzung und Brennwerltecnnik sind
ZU vanyendan,

Aufgestellt Konstarz im Marz 1957
Feandert: Konstarz im Oktobr 1387 Gieglinde Graf  fr, ArchiteRtin B0A
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STADT KONSTANZ )
BEBAUUNGSPLAN: "EICHBUHL"

BEGRUNDUNG

Planungsabsichten

Lage des Planungsgebictes

Der rAumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im zeichnerschen
Teil (PFlan 1 M 1:500).

Das Gebiet Eichblih! lizgt grofrdumig zwischen der Radoizeller Strae und der

B 33, Konstanz-Wollmatingen und Reichenau-Waldsiedlung an einem Stdhang.
Deor Hang zwischen der im Sdden verlaufenden L 221 (Kindiebildstrafe) und der
im Morden angrenzenden FeursteinstraBe steigt mit Stufenrainen um ca_ 13 Héhan-
meter an. Die Begrenzung im Ostenist die Zusammenfihrung dieser beiden Stras-
sen, im Westen die Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Reichenau. Die Flache des
Flanungsgebietes umfakt 8,785 ha.

Die beidseitig der Feursisinstralbe bestehende Bebauuny wird in die Planung mit
sinbezogen, wobei die ndsdlich der Stralke liegends Bebauung den endgiltioen
Siediungsrand bildet und ais Begrenzung zur landwirtschaftlich genulzten Flache
dient, wie im Flachennutzungsplan vorgesehen, Das gesamte Gebiet ist als Vohn-
bebauung mit Grinflachen und einem zentral gslegenen Kinderspiclplatz geplant.
Eing Grinverbindung vom nérdlich der Feursteinstrale angelegten Yveiher erfolgt
fber Jie einseitige Baumpflanzung des Blelchenweges, den Kinderspigiplatz und
die Sstlich/stiddstlich gelegenen &ffentlichen Grimnflachan ziir GrinflAiche mit demn
Regenrlickhaltebecken im MNorden der Kindlebiidstrahe.

Zlele der Landesplanung

Der Landesentwickiungsplan Baden-Wartlemberg formuliert fiir dan Ver-
waltungsraum Konstanz folgende Entwicklungsziele:

- dar Raum soll am allgemeinen wirtschaftiichen, sozialen und kulturellen
Fortschritt tefinehmen,;

- die Erwerbgrundlagen sind zu varbessem:;

- der Landschaftscharakter des Raumes ist zu erhalten;

- der Uferbereich des Bodensees soll als Erholungsraum ausgebaut werden;
- die Stadt Konstanz ist als Oberzentrum auszubauen.

Laut Landesentwickiungsplan ist fir den Bereich Konstanz In Bezug auf

das Planunasgehiet vor allem die Eewahrung des Landschafisbildes bei
der Siedlungsgestaltung zu ber(cksichtigen.



1.3

Ziel der Ragionalplanung

Der Regionalplan sieht fir den Verwaltungsraum Konstanz vor, die Sied-
lungsentwicklung vorrangig in assabgewandtsn Bereichen und zentralen
Orten zu konzentrieren. Die Siedlungsbersiche sind 2u ordnen; dkologisch
funktionsfahige, raumordnende Freibereiche sind zu sichemn; ausreichends,
zukunfisorientiarie Erwerbsmoglichkeiten Im produsgierenden Gewsrbe und
im Dianstleistungsberaich sind zu schaffen und die Infrastruktur ist leistungs-
fahig auszubauen.

1.4  GrundkKonzept im FEichennutzungsplan

1.6

Der Flachennutzungsplan weist im betreffenden Bereich bestehende
und geplants Wobhnbaufidchen aus. Fir die geplanten Wohnbaufléchen
ist dia laufends Nr. dze Planungsgcbictes 28, Die Art der Nutzung ist als
allgemeines Wohngabiet ausgewiesen, mit einer Grundflachenzahl von
0,35, giner Geacholflachenzahl von 0,5 und einer Gescholkzahl von 1.

Anlal der Planaufstellung

Ger Druck auf den Wohnungsmarkt in Konstanz besteht nach wie vor.
Es ist deshaib im Interesse der Stadt, die im Flachennutzungsplan vor-
gesshenen Wohnbaufldehen zu erschlislien und planetisch fiir dis Ra-
bauung vorzubereiten. Die im FAchennutzungsplan vorgesehene Dichte
wrird erhdfil.

Zial der Planaufstellung
Cie Aufstallung efnes Bebauungsplanes ist aerfarderlich, um:

- die stadtebauliche Crdnung entsprechend § 9 des Baugesetzbuches
festzulagen;

- an die bereits bestehande Bebauung der Gemarkung Reichenau
anzuschlielien;

- die Strakenrandbebauung der Feursteinstrae Richtung Suden
zur Kindlebildstrate zu erwoitarn:

- mit der Bebauung und Erachliefung auf den 20dhang mit seinen
Stufenirainen einzugehen:

- die Ubargénge Bebauung - Grinfidchen harmoniseh zu gestalten:

- den ékelagisch hochwerligen Bestand an Flgra und Fauna zu
ber(icksichtigen.
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1.8

1.5

Schalltechnigche Intersuchungan

Die LArmuntersuchung vem 15.2 94 hat ergeben, dal Larmschutzmaknahmen
wagan des Schienan- und Straltenverkehre (Kindlebildstrale) im sldweastlichen
Randbereich des Planungsgebietes erfardarlich sind. Es wird entlang der Kindle-
Hildstralie von der sudwestiichen Einfanrt ins Flanungsgehiet bis ca. 150 m nach
Osten eine Kombination aus LAmszchutzwall und Limschutzwand mit ca. 2 50 m
Héhe {ber der Fahrbahn fastgeseizt. Diese Maltnahmen sollen den von der West-
seite eindringenden Schall hinderm. Die Lage der La&rmschutzmalknahmen ist im
zeichnasiechen Tail ersichtlich. Dis Gastaltung 2oll enteprachend GOP A 8 ausge-
fiihrt werden.

Bai dar Bahauung entlang des Rad- und Gahwags wird empfohlen, die der Kindle-
tildstralie zugewandien Fenster mind. mit Schallschutzklasse 2 mit einem Schall-
dammail van 30 - 34 dB (A) auszufUhren. Da die der Warmeschutzverordnung ent-
sprachandan Fanster in der Regsl diese Anforderungen erflllan, kann auf Festsetz-
ungen im Bebauungsplan verzichtet werden.

Hinweis: Durch das Regenriickhaltebacken kénnen Frésche angezogen werden,

deren Larmbelastigungen in manchen Zeiten oberhalb der zul#ssigen Larmschutz-
wearte liegan,

Liegenschaften / Bodenordnungsverfahren

DCer rdumfiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaitt 8,785 ha. Im
Besitz des Landes Baden-Wirttemberg sind ca. 49,5%, der LAWQG ca. 4.4 %.
der Sladl Kunstanz ca. 2,2% und in Privatbesitz sind ca. 43,9%.

Voraussetzung flr die geplante Bebauung ist eine Baulandumlegung. Die Um-
legung wurde bereils gingsieitet. Ein Bodenordnungsverfanren ist erforderlich.

Altlasten

Auf dem Flurstiick Nr. 8981 stand die ehamalige K|&ranlage. Nach Anschiuf

an den Ringsammler wurde sie stillgelegt. Dabai wurden die technischen An-
lagedeile zum gréitan Teil im Untergrund belaszen, d.h. in diesem Bereich sind
Altlasten in Form von Bauwerksteilen (tech, Betriebseinrchtungen, Stahlbeton,
Letungen) im Untargrund vorhanden. Eine Verunreinigung des Bodens aus dem
Kldrbatrieb kann ausgeschlessen werden. Falls bei der Retrisbsaufgabe doch
noch Rickstande nicht entfernt wurden, sind diese Schiamme mineralisier.

Etellungnahme Staatliches Geaundheitsamt Konstanz vom 01.07.1882;

[a auf dem Grundstiick der ehemaligen Kldrantage des Psych. Landeskranken-
hauses Reichenau mit Altlasten (Versickerungen) zu rechnen ist, sollte durch
Ecdenproben nachgewiesen werden, dab eine Sesundheitsyefatwdung bew,
eine Gesundheitsschadigung ausgeschiossen ist. Bei Gef4hrdung mulk ein
Bodenaustausch vorgenommen werden.

Im ndrdlichen Randbereich auf Teilen der Flurstitcke Nr. BB72 /7 und 8983/ 1,
aulferhalb des Geltungsbereichas des Bebauungsplanas, befindet sich nach der
iistorischen Erhebung "Altlasten verdschtiger Flachen” eine mit Erdaushub, Bau-
schutt und landwirtschaftlichan Abfillen aufgefiiilta Kiasgrube.
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2.3

Nutzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Gehiet Eichbiihl wird wig im Flichennutzungsplan vorgesehen genulzt
und entsprechend dem Hestand als allgemeinas Wohngebiet ausgewissen.

Tankstellen werden wegen dar Verkehrsheruhigeng und zur Erhdhung das
Wohnwertes nicht zugelassan.

MaR der baulichen Nutzung

Lie im Fléchannutzungaplan featgeaetzte Grundflichenzahl von 0,35 aalite auf 0.4
und die GeschoBflachenzahl von 0.5 auf 0,7 (teilweise 0,9) erhtht werdan. Bei der
bestehenden Bebauung wird dies nicht erreicht, so dak in diesem Bereich der Be-
bauungaplan ein Auffillen dar Mreiflichen armaglicht. Die Dichte im Neubaubkergich
trégt der Befried|gung eines erhdhten Wohnbedarfs sowie im Sinne des Boden-
schutzas und des sparsamen Umgangs mit Boden Rechnung. Die Grundflachenzahl
sollte auch auf Grund der ginstigen Lage zum Mahverkehrsnstz {Seshas) erhoht
wardan. Dia Zahl der Vollgeschosse ist, wie im Flichennutzungsplan vorgesehen,
mit I Gbernommen und in Teilbereichen auf Il erhéht wordan.

Festoelent wird lediglich die Ubarbaubare Grundfldche {ohne Nebengebiude), die First-
u.-Traufhdhe und die Zahl der Vollgeschosse jeweils als H&chstgrenza. In Wa 1-3 wird
eine Beschrankung auf zwei Wohneinheilen vargegaben, urn Wohnungen in angemes-
sener Grole zu gewidhreisten und wegen der Anzahl dar Stellpldtze. Bef WA 6 wird auf
méglichen Standort fiir Einzethandel hingawiasen,

GRZ - und GFZ - Vergleich (ohna Garagen/Staliplitze + Zufahrten)

Baugeahiat Bauwsiza Baugrund- 2ul. Garund- Eechol-
{Garrhnsszaht stk ca. m# fifiche m? flache m*

wa 1 EH I 4,240 0,38 0.66

WA 2 EH il 1.920 0,37 0,88 .M.

VWA 3 EH/CH I 3220 (0,21 0,42

WA 4 DH/RH Il 3.890 015 029

WAL RH | 7.580 {4, 800) 4,29 (0,35) Q.58 (0,71

WA B hAH ] 5.650 {3.530) 0,26 (0,30} 0,79 (0,20}

WA T EH/CH/RH 1 2070 34 .

WA B FH | 8,820 3,332 0,66

WA S hH | 2.300 Q,20 0,61

Anzahl der kiinftigen Wohneinheiten: 190 kis 220 WL {je nach Wohnungsgrihen).

Bauweise

Im Bebauungsplanentwurf ist griitentails die offens Bauweise in Form von Einzel
und Doppelhdusern sowie Hausgruppan in Form von Reihenhduseam und auch Ge-
schofwohnutgsbaa vurgesehen, Bel der Randbebauung zur Kindlebildstraite und
der Bebauung entlang des Kinderspialplatzes sind Gantenhofhauser (Kettenhauser)
mit eingsschossigen Zwischenbauten mit begrintem Flachdach gaplant. Diese Be-
bauung isl als abweichends Bauweise zu werten und wurde aus stddtebaullchen
Grinden als Ubergangsbebauung (Grinflichen/bebaute Flachen) vorgesehan
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Offentliche Grinflichen

Der zentral plazierts unselbststandige Kinderspielplatz fir die Altersgruppen ! und I,
mit giner Griéfke von ca. 1 150 m?, dackt den Bedar dar Neubebauung und der be-
stehenden Bebauung. Offentiiches Griin erstreckt sich anschiiefend daran, mit dem
Gelénde verlaufend, bis zur Kindlsbildstrafe, Die Grinanlage zwischen Kindlebiid-
stralke und Flurstlick Nr. 5112/2 izt als Offentliches Grin mit LAmmadwbowallf-wand mit
Regenriickhaltebacken peplant. Entlang der ErschliefungssiraBea ist rwischen Straike
und Gehweg ein Grinstreifen mit Baumbeapflanzung vorgesshen. Die bestehande
Feursteinstrafie wird mit beldseiligem Srinstreilen und Graben sowie einseiliger Baum-
reing und sinseitigem Gehweg -sidlich der Strafie- ausgebaut Der Bleichenwsg und
die Verldngerung zur Kindlebildstraite ist ebenfalls mit einseitiger Baumbepflanzung vor-
gesehern. Das Stralenbegleitgran wird im gesamien Gebiet mit éffentlichem Grdn sinn-
vall vernetzt.

Vahrend die Granflachen Innarhalb des Baugebletes neben Ihrer Ausglsichsfunktion
for den Naturhaushalt auch eine Erholungsfunktion haben, soll bei der Granfliche im
Siden des Baugebietes (baim Regenrickhaltahecken) dar Schwerpunkt auf dem Arten-
und Bictapschutz llegen.

Pflanzbindung

Die Erhaltung und Erginzung dar Streucbstbestinde soll den Landgchaftscharakter bae-
wahren. Dig Wohn- und Parkhéfe sind mit Baumpflanzungen vorgesehen. Bie Garten
und Vorgartentisfen erlauben angemessene Bepflanzung. Auf das Pllanzgebot wird ver-
wiasarn,

Stidtebauliche Gestaliung

Stadtebauliches Ziel fir das Bebauungsgebiet Eichblh ist kosten- und flachensparen-
des Bauen mit Grinfiachen.

Kettenhduser und vor allem Reihenhiuser zihlen zu den flachensparenden Einfamilien-
haustypen und sind in dsr Planung hauptsichiich vorgesehen. Auch die Hausgaren im

Bereich der Feursteinstrafe 1-9 sind als WA {mit EH/DH oder RH) ausgewiasen.

Die geplanten Gebidude sind groftenteils zweigaschaossiq, entsprechand der vor-
handenan Bebauung entlang der Feursteinstralie. Im Bereich der neuen Erschliel-
ungsstrale ist hauptséchlich dreigeschassige Bebauung als Gaschosswohnungs-

“hau eingeplant. Am Sidrand der Bebauung sind ein-zweigeschossige Gartenhof-

hiiuser {Kettenhduser) vorgesehen, als Ubergang zur Frei- und Grinfliche entiang
der KindlebildstraGe.

Bei der Stellung der Gebaude wurde auf SOdorientierung (S0dost bis Sldwest)
geachiel, su dal energiesparende Einrichtungen {z.B. Solareneryie) jederzeit
méglich ist; ebenfalls ist ausreichende Besonnung gewshrigiste:, was zu einam
hiheren Wohnwsart baitragt.

Badenverhiltnissa

Bei den Versickerungsversuchen des Ing.- Blros itwh Frof. Dr. ing. F. Sieker und
Partner GmbH wurde fastgestallt, dal sich im Baugebiet Schichtaervwasser bildet,
was zur Vernissung der Kellergeschosse fuhren kann, Als SchutzmaBnahmen ist
der Bau von Wannen erfardedich bzw. Hausdrinung. Die Drdnmatnahmen sollten
jedoch nurin Verkbindung mit den dezentralen Rdckhalts- und Versickerungemalk-
nahmen des cberirdisch anfallenden Regenwassers gekoppelt werden.
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AuBere und innere VerkehrserschlieBung

Die duitere Erschliefung des Flangebiets erfolgt fiber dia bestehande L 221
{Kindlebildstrade) und die bestehende Feurstelnstrane (Hauptzufahn zum PLEK).

Die innere ErschlieBung ist eine Verbindungsstrale von der Faurstein- zur
Kindlebildsirade, Um zu verhindem, dag sle als abkdrzung PLK 7 Kindlebild-
strale benutzt wird, sind zwai Kreisel mit Aufpflasterung geplant. Die Auswei-
sung der neuen Erschlieungsstraie ist als Tempo-30-Zone vorgesehen. Der
Bleichenweg zwlschen Feurstainstralie und Kinderspielplatz ist als Stichstraite
fiir Anlieger geplant und wird im weiteran Verauf bis zur ErschliaBungsanlage
nur als Geh- und Radweg und fOr Milifahrzeugs ausgsbaut. Ebanso ist der An-
schluls an den Gnadenseeweg {Gememde Reichanau) geplant. KFZ-Verkehr
wird an beiden Stralten durch umiegbare Pfasten verhindert.

FuB- und Radwege

Auf dem Plangebiet ist ein groBzigiges Fulwegenetz geplant, das teilweise auch
als Feuervehrzufahit disnt. Das &ffentlichc Wagenetz wird ergénzt durch private
Wege, die auch gleichzeilig Hauszugang sind. Teilweise sind dis Privatweqe auch
tur Leitungsrechte vorgesehen,

Die Nord-Shd-Verbindung erfolgt Ober den Bisichenweg zur Kindlebildstrake,
Dig Ost-West-Verhindung verduft einseitig entlang der ErschlieRungsstraiie,
mit Grinstreifen als Trennung zwischen Strabe und Gehweg.

Zwischen der Grinfléche entlang der Kindlebildstrafte und der geplanten Be-
bauung ist, voratlem als Méglichkeit fur die Naherholung, aur dem beseils var-
handenen Wag ein Ful- und Radweg mit wasserdurchlassigem Belag {s. GOP)
geplant. Der Radwag fiihrt von KN-Wollmatingen in Richtung Reichenau-Wald-
siedlung, Hegne und Aliensbach. In Gegenschtung karnn von den Radtahrern der
vorhandene Wirtschaftsweq s(dlich der Kindlebildstralke benutzt werden.

Ruhender Yerkehr

Der Offentliche, runende Verkanr ist in der Faurstainsgake und der neuen
Erschlisfungsstralie entlang der slidlichan Straftenseiten in Lingsrichtung
vorgesehsn. Die privaten Stellplatze sind hauptsachlich als Sammelanlagen
angeordnet und somit fur VWohnwert und Kosten vorteilhaft. Nérdlich entlang
der Frechliessungsstrala sind (berdachta, privata Parkmoglichkeiten geplant,
welche die Gelandeahstufungan aufnehmen und gleichzeitig als Schutzwall
der nordlich angeordneten Bebauung dienen (siche Schnitt WA 8). Bei den
Coppel- und Einzalhidusern sind Stellplitze auf dem Hauagrundatlick geplant.

Offantlichor Personennahverkchr

Cer Busverkehr in der Feursteinsiraie ist auch weiterhin bis zum PLK vorge-
sahan, Eine Haltestclle des Nahverkehmetzes (Seehas) befindst sich in un-
mittelbarer Nahe.
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Yer-und Entsorgung

Wasser-, Gas- und Stromversorgung

Die Versorgung des Gebietes mil Wasser, Gas und Strom ist (ber die bestehen-
den Versorgungsisltungan in der Faursiein- und Kindlebildstralie gesichen, e
Erschlielung der geplantan Wahnhaufldchen erfolgt entlang der geplantan Wags
und Verbindungssirafen. Flr die Stromversorgung ist eine neue Trafostation erfor-
derlich. Ein moglicher Standort st auf Grundstick Fist. Nr. 60868 vorgesehen, Das
Stationsgebaude (4,20 m x 2,00 mx 3,00 m - L x B x H) wird in dan Hang eingafigt,
mit Zugang von der Erschliabungssirate. Dig neue Trafostation wird in die Kabel-
schleife der bestehanden Umspannstation Kindlebildstralle 77 (Flst.-Nr, 7002} gin-
gehundan,

Abwassarbesseitigung

Die Entwésserung des geplanten Baugebietes erfoigt im Trennsystem. Die
vorhandene Kanalisation im Bleichenweg ist emeuerungsbediirftig und kann
als Entsorgungskanal aus baulichen Griinden nicht mehr verwandet werden,

Das Echmutzwasscr ist an dan baetehenden Ringsammler (Baujahr 1887/08})
anzuschlielen. Die rechtlichen Grundlagen flir die Einlgitung in die Reichenauser
Kanalisation mussen mit der Gemeinde Reichenau abgesprochen und geklart
werdor,

Die AbfObrung das Regenwassers als Oberflachenwasser und Dachwasser
erfofgt zum gréiien Teil Cbear das geplante Mulden-Rigolen-3ysiem (siehe Er-
lAuterung zum Regenwasserkonzept Eichblhl vom Navember 1998).

Abfall f Werlstoffcontainer

Fur die Wertstoffsammiung Ist eln zentraler Platz im Baugebiset ausgewiesen.
Bie Hausmill-Abholstallen sind enflang der Erschlisfungsstralen an den aus-
gewicsenen Stellen fiir die wichentliche Abfuhr vorgesshen.

Flachenberechnung ca. m? %
1. Flache allgemeines Wohngebiet (Bestand + neu) 61.904 70
2. Verkehrsflache incl. Verkehragriin (Bestand + neu} 16.352 19
3. Offentliche Grinflache S630 11
Gesamitfldche Bebauungsplan B7.892 =100%
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Kastenschiétzung

1.

£

Offentliche Verkehrsflachan
Hersteliungskosten der Stralzen
{ohna Feursteinstratte / Grunderwerb)
Offentliche Var- ung Entsorgung

Stadtische Kanalisation

Malknahmen flir Regenwasser

Regerwasserkanal
Mulden-Rigolen-System foberirdischer Bachlauf
Regenrlckhaliebacken

rinaniagan

Verkehrsgrin (Straenbaume)
G_rﬁnfléicl:len im Bereich Kindlebildstrage (RHEB)
Kinderspielplatz und Grilnzug entlang des Fulweges

. Beleuchlung

Stratenbeleuchtung

. Altlasten

Freileguny der ehemaligen Kiaranlage

Kosten insgesamt
+ Th % Mehrweartsteusr

Aufgestellt, Konstanz, im Marz 1997

Gedndert:  Konstanz, im Oktober 1897

DM 1.547.000,00

DM 2.400.000,00

DM 1.100.000,00

DM 171.000,00

DM 312.000,00

oM unbekannt

DM 5.530.000,00
DA £829.500,00

DM 6.359.500,00

Sieglinde Graf  fr. Architektin BD4
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