Bebauungsplan ,,Eichbuhl, 1. Anderung*

| INHALT DER PLANAKTE

1. Amtliche Bekanntmachung

2. Satzung

Bestandteile der Satzung

3. Geltungsbereich

4. Planungsrechtliche Festsetzungen

5. Ortliche Bauvorschriften

6. Grunordnungsplan

7. Erganzungen zum Griinordnungsplan

Beigefigt sind:

8. Erganzung zur Begriindung von 1997

vom 28.08.2010

vom 23.08.2010

vom 11.03.1998

vom 10.09.2009 / 16.03.2010

vom 10.09.2009 / 16.03.2010

vom Januar 1998

vom 10.09.2009

vom 10.09.2009 / 16.03.2010

BAUVERWALTUNGSAMT, STADT KONSTANZ







































Ty

T

10200

102072

wan

- 1515
i o
—
o
11312
r—
.
o o
o
[ T
e
o i
] e oy
— o
= rs“‘sirags ™
A I N 19517
S 19251
2 e / 12212
o s o . :
. 1085 -
g e 10101 .
e o -
N o - N 2By o
s S ~
- 2 oo
1o & e /)
= |r;en o
10700
16135 ] El g 1nn -/ a
o138 - — B 9 Py 4 10231
o B = oz fom [ y Fd §
I fi05/ fl I frons .
> o] = [ TG 2 R 1922 roms
] £ issof frava 3 o Z 10235
s f £ 1 suaref fros o 5 10238 B
& - Z o i o, B 100
< = SN 2 f e “”Ul h . B
i I 1070 Lof K & Lve, o
P R . s & A [~ & .
“ T 16227 T 10232
iLIE . 10120 P 225 B
o 10138 - 10 - o
—T . 1o s > B - .
022 ] T 2 .
1033 <
H - wes P
N - 15541 EichbUhl" 1. Anderung
— N Lo 02
10237, &r 1622
— 2023 Amt fiir Stadtplanung und Umwelt
I - 110 Plancrin. b Dk 17.00.2000
7 CGradenseeweg - G- e
—— Loas . ~ fane o
10154 /
@ —X
- B
o) = . > e .
= 10022 = ) o X Az 104 B4 3
= . |z =z o : 2 ‘
- [ 3 - ) o
o w00 | o | £ o o e
g e . o
o £ - v ey
- z 10150 i} 10058 2
Q 7 = Tl o\ o
5 $ — wnsn \ ow 1017
0] = . o <
=} .
S)é z . 011 o o ,Z)'Q §
o7 B 11
10055 T 10 o
2083 = =
10037 = 1o F
11172
o 1917
T
















RUNORDNUNGSPLAN

SEEEENE e e
R 2
vy v S E R L, .‘3 ) ,M

2R 2B 2 A

R

B-Plan Eichbiihl Konstanz

SRS

PLANUNG+UMWELT - =




Grinordnungsplan

zum
Bebauungsplan Eichbiihl

erstellt
im Auftrag
der Stadt Konstanz

durch

PLANUNG + UMWELT
Planungsburo Dr. Koch

Stuttgart, Januar 1998




Projeklleitung: Dr.-Ing. M. Koch

Koerdination und Bearbeitung: Dipl.-Biol. Franziska Langenhoit

Mitarbeit Matthias Weis
Markus Sérensen

PLANUNG + UMWELT

Planungsblro Dr. Koch Josefstrae 10 70597 Stuttgart  0711/97668-0




Inhaltsverzeichnis Seijte

1. Aufgabenstellung........o 1
1.1, VorhabenshesChreibung ..o s 1

1.2. ABgrenzung des UntersUChUNGSIAUIMIES ... .vvvrrrrrrieesaeacarrrrrrrrermensaaaarereeserenmnnns 1

1.3. Rechtliche Grundiagen des Griinordnungsplans .........cocoviiiicineeeernierernes 2

2. Bestandsaufnahme und BewertUng..........ccooiiiinieiiin e 3
2.1. Naturrdumliche GlIEEIUNG ..... oo et ssevteca e e re e rereeeee 3

2.2, Geologie UNA BOUEM ....iiiciiireeiiieiiiii s eerrrrerneneseeeeeessssa sssssssssrrenssrrensnnnnne 3

2.3, OIUNUWASSET ...cvuueviisreerieransesrassrcs s s renssrbnantssesbimrcaessbet by baecaranasesstatnsnistossnnn 4

2.4, (@ o L] o] ETw g1 T e [t LT TP UUPPPPRPPPRPPPIN 5

2.5, KEMAlLUTL ... s e st s s s s e e e e s s brer vt rassas s e e sesennnsnsssnnns 5

2.8, Planzen Und TIBFE ..ot ererrcerccer e e e se et s s aaransveaanaaansaees 7

2.7. Natur- und LandschaftssChiUtZ. ... et eseeenanes 9

2.8, Landschafisbild, ErNOIUNG........c..iciori e eee e e rie et a e e e s samae i e g

3. Zielsetzungen der GrinordnNUNG........cocoevieereeiee i eee e eeeeeeenee 10
3.1, Ubergeordnele ZIBlB . .ooivviciieeee e vtiee ettt eneeae e e 10

3.2. Griinordnerische Ziele flir das Baugebiet Eichbiihl ..ol 10

4, EiNgriffSermMittIUNG . .......vvvieiiiiiii et a e e 11
4.1. Auswirkungen durch das geplante Baugebiet......cocooviiviviiiiiivivnviiniiierreererenes 1

4.2. Einschitzung der Erheblichkeit. ... 12

5. Malnahmen der Grdnordnung ........ccoceveer i 13
5.1. Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen.................. 13

5.2. MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz im Baugebiet .........coooeeeeiiiiiiiivvnnanns 15

52.1. Private Griinflachen,............................ etreeeeeenereesrerrrpannaaeeeeanneis 16

5.2.2.  Offentliche GrinfACHEN .........ccociiiivirieee e 18

523, Fidchen filr Natur und Landschaft an der Kindlebildstrale ............ 19

5.2.4. VerkehrsflBChen ... ..o e 20

53, KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Baugebietes.............ccccccvvvennnn 21

6. Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich ..........cc.ooocociiiiin s 22

7. Kostenschatzung der vorgeschlagenen Mallnahmen ..............ocoeeeieeees 27




e T ] = =1 (O OO T TP PR 29

. AN AN oottt 31

Kartenverzeichnis

Karte 1: Biotopstrukiuren Geliungshereich B-Plan M 1:500

Karte 2: Biotopstrukturen Weiher (potentielle Ausgleichsfliche) M 1:1.000
Karte 3: Griinordnungsplan M 1:500

Karte 4:  Ausgleichskonzept Weiher M 1:1.000

Abbildungsverzeichnis Seite
Abb. 1: Lage des geplanten Baugehietes..........coivevvriivermmecrernene s e e 2
Abb, 2: Prinzipskizze Versickerungsmuide, Querschnitt M 150 e 17
Abb. 3:  Pnnzipskizze Versickerungsmuide Draufsicht M 1:100 ... iiiinininn, 17
Tabelienverzeichnis Seite
Tab. 1; Boden: Bestand und Bewertung.........oiviieeervereeeieciniiisieiisss s ssssissresssssnee s 4
Tab. 2 Grundwasser: Bestand und Bewe.rtung ............................................................... 5
Tabh. 3 Klima/Luft: Bestand und Bewerung . ....c...cccceiviviiiicinnice it saa e 6
Tab. 4 Pflanzen und Tiere: Bestand und BewWerUNg .........cccooviiiiiiniiiirciecee v ran e 8
Tab. 5: Landschaft: Bestand und BewertUng.........cccoooviiiiiiiiiie e cereca e 9
Tab. 6 Eingriffs-Ausgleichsermitlung ........cc.oooo i, 22
Tabh. 7 Zusammenfassende Eingriffs-Ausgleichshilanz ... ieiiieieinnvriee e 28
Tab. 8 Potentielle natiirliche Vegetation ..............ccooooo s 35
Tab. 9:  Antenliste flir GehBIzpflanZUNGen ...........iiii i re s s s 36
Tab, 10:  Anrenliste fiir die Ansaat der Mulden und Wiesenfiichen (Feuchtwiesen-
mischung in Anlehnung an KohldistelWiesen)........ooieeniniiiiinninneessensssesnnes a8
Tab. 11:  Artenliste fiir Réhrichtpflanzung am RRB {Initialpflanzung)..........cccccccvveininnnnee 38

Tab. 12  Arenliste fiir Fassadenbegriinung/Bepflanzung Lirmschutzwand..................... 39




1. Aufgabenstellung

Fir das Gebiet Eichbihl in Konstanz-Reichenau wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Im
vorliegenden Grinordnungsplan wird geprift, ob und welche Eingriffe im Sinne von
§ 8a BNatSchG die geplante Bebauung in Natur und Landschaft verursacht. Fiir nicht ver-
meidbare Eingriffe werden die notwendigen MaRnahmen fiir den Ausgleich bzw. Ersatz
festgelegt. -

1.1. Vorhabensbeschreibung

Das geplante Baugebiet umfait eine Flache von 8,785 ha. Ein Teil des Geltungsbereichs
(2,85 ha) ist bereits bebaut
Der Bebauungsplan weist ein allgemeines Wohngebiet aus, es sind 1-3 GescholRe erlaubt.

Es soll eine offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern Uberwiegen, daneben
ist Reihenhausbebauung vorgesehen. Die Bebauung wird in Terrassenform durchgeftihn,
um eine Anpassung an das Relief zu erreichen.

Schalltechnische Untersuchungen haben ergeben, dal an der KindlebildstraRe aktive
Larmschutzmalnahmen erforderlich sind. Zusétzlich werden hier passive Malnahmen
(Larmschutzfenster) empfohlen!.

Die Obertriliche Erschliefung ist durch die bestehenden Strallen gesichert. Die innere Er-
schliefung wird flaichensparend ausgefithit, zum Teil mit Stichstralen. Die StraBen sind
(berwiegend nur fir die Anwohner befahrbar, zwei Kreisel sind zur Geschwindigkeitsredu-
zierung im Baugebiet eingeplant.

Der Aushub wird teilweise fir den Larmschutzwall an der Kindlebildstraie und flr die Ter-
rassierung des Gelandes verwendet. Der Rest wird deponiert.

Die Entwéasserung der Stralen und privaten Flachen erfolgt Gber Muldenversickerung. Das
Mulden-Rigolensystem befindet sich auf privaten Grundstiicken. Zusétzlich ist ein Regen-
rickhaltebecken im Sidwesten des Baugebietes erforderiich.

1.2. Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum schliet die Flachen ein, die direkt durch das Vorhaben betroffen
sein kénnen, das geplante Baugebiet zwischen Kindlebildstrafte im Siiden und Feurstein-
stralle im Norden.

Zum anderen gehoren Flachen dazu, die als potentielle Ausgleichsflachen in Frage kom-
men, hier der Weiher mit angrenzendem Feuchtgebiet nérdlich des geplanten Baugebietes.

IPlanungsamt Stadt Konstanz, 1994
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Abb, 1: Lage des geplanten Baugebietes
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1.3. Rechtliche Grundlagen des Griinordnungsplans

Naturschutzgesetz Baden-Wiirtemberyg

Als Rechtsgrundlage flr die Aufstellung von Grinordnungspldnen gilt das Naturschutzge-
setz (NatSchG) von Baden-Wirttemberg (zuletzt geédndert durch Gesetz vom 7.2.1994),
Danach sind Grinordnungspldne vom Trager der Bauleitplanung zu erstellen. Sie sollen
soweit geeignet und erforderlich in die Bauleitplanung aufgenommen werden
(§ 9 (1) NatSchG). Der Grinordnungsplan erhalt Rechtsverbindlichkeit, wenn er in den Be-
bauungsplan integriert und somit Bestandteil der Bauleitplanung wird.

§ 8a Bundesnaturschutzgesetz

im § 8a BNatSchG ist das Verhaltnis zwischen den Vorschriften (ber die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung und den Bestimmungen Uber die Bauleitplanung geregelt:

"Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs 2 Satz
1 BNatSchG und der Vorschriften Uber ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 Abs.9
BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des MaRnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch in der Abwdgung nach § 1 des BauGB zu entscheiden".

§ 8 a BNatSchG bedeutet eine Anwendung der Eingriffsregelung auch fur den Innenbereich
und ist damit eine Erweiterung des Naturschutzgesetzes von Baden-Wiirttemberg.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung

Die einzelnen Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen und Landschaftsbild
werden in ihrem Bestand dargestelit und hinsichtlich ihrer Bedeutung und Empfindlichkeit
bewertet. Die Bewertung erfolgt in drei Stufen.

2.1. Naturraumliche Gliederung

Das Baugebiet gehd&rt naturrdumlich zur Haupteinheit Nordliches Bodensee- und Hegau-
becken. Es liegt im Ubergangsgebiet zwischen der Konstanzer Niederung im Stidosten und
dem Bodanriick im Norden.

Die Konstanzer Niederung, eine fast ebene Senke, wird im Stadtgebiet von Konstanz von
einer Endmorane gequert. Durchflossen wird die Konstanzer Niederung vom Seerhein, der
den Obersee mit dem Untersee verbindet.

Der Bodanrlck ist ein Molasserticken zwischen Uberlinger See und Untersee, der im 6stii-
chen Teil reich mit Drumlins besetzt ist, die sich zwischen 20 und 40 m Uber die dazwi-
schenliegenden Senken erheben und ein abwechslungsreiches Relief bilden.?

2.2. Geologie und Boden

Das geplante Baugebiet liegt innerhalb einer eiszeitlich geprigten Landschaft. Vorherr-
schend ist Grundmordnenmaterial der Wiirmgletscher, das in weiten Teilen des Bodanrlicks
vorkommt und den westlichen Teil des Baugebiets bildet. Es besteht typischerweise aus
grauem Geschiebemergel, einem fest gelagerten Gemenge aus Ton, Schiuff, Sand und
Gerdllen. Seine Méachtigkeit schwankt zwischen losem Gerdlischleier und bis zu 100 m.
Nicht zutage tritt der darunterliegende, 10-50 m méchtige Rinnenschotter aus sandigem
Grobkies, der zum Teil zu Nagelfluh verfestigt ist. Diese Schicht entstand, als beim Vorstof
der Wirmgletscher die Taler aufgefllt wurden, so beispielsweise die Rinne von Konstanz
bis Markelfingen am Siidrand des Bodanr{icks,

Nérdlich des Baugebietes erheben sich die ersten fir den Bodanrlick charakteristischen
Drumilins. Drumlins sind ovale Hlgel, die unter dem strémenden Gletschereis geformt wur-
den, ihre Langsrichtung gibt die Strémungsrichtung des Gletschers an. In den Senken zwi-
schen den Drumlins bildeten sich zahlreiche Seen, die durch lehmige Ablagerungen verfilit
wurden. Der an das Baugebiet angrenzende Weiher befindet sich in einer solchen Senke.
Im Gstlichen Teil des Baugebiets treten eisrandnah abgelagerte Schotter zutage, die von
wlrmeiszeitlichen Schmelzwasserstromen beim Rickzug der Gletscher gebildet wurden.
Diese Schotter zeichnen sich durch eine besonders bunte, lockere, meist grobe sandig-kie-
sige Zusammensetzung aus.

Sudlich des Eichblh! entstand das Wollmatinger Ried auf weniger als 10.000 Jahre alten
Bodenseeablagerungen auf Beckentonen. Beim Beckenton handeit es sich um dunkel-
grauen, tonigen Schiuff, der mehr oder weniger sandig ausgebildet sein kann. Seine Mach-
tigkeit betrdgt bei Konstanz bis zu 60m.

Den geologischen Untergrund flir die quartdren Schichten des Untersuchungsgebietes bil-
det die Obere SiRwassermolasse. Die oberste Schicht des Molassebeckens wurde im Ter-
tidr durch die Sedimentfracht der Flisse aus den entstehenden Alpen abgelagert. Sie tritt
auf dem Bodanriick kleinflichig zutage und hat eine Méchtigkeit von ca. 150 m.3

Als Leitboden herrscht im Untersuchungsgebiet Parabraunerde aus sandig-kiesiger Jung-
moréane und aus Schottern vor, die ein geringes bis mittleres Filtervermdgen besitzen?.

Im Baugebiet (iberwiegt eine ca. 1 m machtige kiesig und sandig durchsetzte Lehmschicht,
die eine sehr gute Durchldssigkeit aufweist. Darunter befindet sich eine stark tonige
Schicht, Uber der die Bildung von Schichtenwasser beobachtet wurde®.

2Benzing 1964
3schreiner, A. 1974
IMELUF, 1986
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Zur Beurteilung der Funktionsfdhigkeit der Bdden geméaR Bodenschutz-Gesetz (vom
24.6,1991) ist der Natirlichkeitsgrad der Béden entscheidend. Ein Teil der Béden im ge-
planten Baugebiet ist versiegelt, hier sind sédmtliche Bodenfunktionen zerstort. Die Acker
und Kleingérten unterliegen einer intensiven Nutzung. Durch Umbruch und Dingung wird
der Oberboden verdndert und in seiner Funktion als Standort flir natiirliche Vegetation und
Lebensraum beeintrachtigt.

Die Bdoden der Wiesen und Obstwiesen besitzen einen hohen Natdrlichkeitsgrad, da die
Bodenentwicklung hier wenig gestort wird. Die Bodenfunktionen sind weitgehend unge-
stort.6

Altlasten:

Auf dem Flurstiick 6991 befand sich eine Klaranlage, die nach ihrer Stillegung nicht riick-
gebaut wurde. Verunreinigungen des Bodens werden ausgeschlossen’.

Tab. 1: Boden: Bestand und Bewertung

Wert- und Funktionselemente Bewertung
Vorkommen im Un- | Bedeutung Empfindlichkeit Einstufung der Bedeutung (B)
tersuchungsgebiet hinsichtlich gegenilber und der Empfindlichkeit {(E)
hoch mittel gering
kiesig-sandiger Lehm | Filterung und Schadstoffeintrag und
iber toniger Schicht | Pufferung von Anreicherung im B/E
Schadstoffen Boden
Wiese, Obstwiese,
Gehdlze Retention, Lebens- Schadstoffeintrag, B/E
raum und Standort Versiegelung/Ver-
Acker, Gérten fiir natiirliche dichtung, Beseitigung B/E
Vegetation von Vegetation
Versiegelle Flachen B/E
Acker, Wiese, Obst- { Standort filr Kultur- Fldchenverlust B/E
wiese pflanzen
Drumlins und Senken | Landschafisge- Retiefénderung, B/E
(Feuchtgebhiete) schichtliche Urkunde | Versiegelung,
Entwasserung

2.3. Grundwasser

Die Rinnenschotter, die sich entlang der Markelfinger Rinne auch unter dem Baugebiet er-
strecken, sind bedeutende Grundwasserleiter, die zur Versorgung der Gemeinde Aliens-
bach genutzt werden. Das Grundwasservorkommen der Rinnenschotter wird von dem weit-
gehend wasserundurchiassigen Geschiebemergel Uberdeckt und durch Zusickerung aus
den Flanken der Rinnen und Undichtigkeiten in der Geschiebemergelschicht gespeist.8

Sitwh, 1996

SNeidhardt, Bischopinck, 1994 (Nat. + Land., 2/1994)

’Stadt Konstanz, Planungsstelie: Begridndung zumt B-Plan EichbQh!
Bgchreiner, A, 1974
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Zwischen Grundwasser und Bodensee besteht kein unmittelbarer Kontakt. Im Bereich des
geplanten Baugebietes ist nur mit unregelmiRig verteilten Grundwasservorkommen zu
rechnen®, Das Grundwasser wird hier nicht genutzt.

Tab. 2: Grundwasser: Bestand und Bewertung

Wert- und Funktionselemente Bewertung

Vorkommen im Un-{Bedeutung Empfindlichkeit Einstufung der Bedeutung (B)

tersuchungsgebiet hinsichtlich gegenlber und der Empfindlichkeit (E)
hoch mittel gering

Geschiebemergel B/E

Grundwasserfiihrung, { Schadstoffeintrag,
Eisrandnah abgela- Ausgleichskérper im | Verringerung der Re-

gerte Scholler Wasserhaushalt tention durch Versie- B/E
gelung/Abgrabung
Rinnenschotter B/E
Schwer durchléssiger | Schutz des Grund- Abtrag der Deck- B/E
Geschiebemergel wassers durch Deck- | schichien, Schad-
schichten stoffeintrag

2.4, Oberflaichengewdsser

im geplanten Baugebiet gibt es einen Graben an der Feursteinstraie.
Nérdlich der Feursteinstrafe befindet sich ein Weiher mit angrenzendem Feuchtgebiet, der
von Schicht- und Regenwasser gespeist wird?®.

2.5. Klima/Luft

Allgemeine kiimatische Situation

Bestimmt durch die Lage im Bodenseebecken ist das Klima mit einem Jahresmittel von 8,5
- 9° C als warm einzustufen. Die mittlere Zahl der Tage mit Nebel betrdgt 50 und ist relativ
hoch. Nach der landwirtschaftlichen Standortkarte liegt das geplante Baugebiet auBerhalb
des Kaltiuftgefédhrdeten Bereichs't. Zuséatzlich zum Bodennebel gibt es im Herbst und Win-
ter bei windarmen Hochdruckwetterlagen Hochnebel, der mehrere Tage anhalten kann.

Geldndekiima

Die Kaltluftentstehung und der Luftaustausch haben einen wesentlichen Einflul auf das
Geléndeklima bei windarmen Wetterlagen, die im Raum Konstanz mit 42,5% sehr haufig
sind'2. Lokale Luftbewegungen kénnen bei diesen Wetterlagen die Gefdhrdung durch
Kaltluftstau und Schadstoffanreicherung vermindern und einer Erwdrmung Uber bebauten
Flachen entgegenwirken.

Die Acker, Wiesen und Streuobstwiesen sind Kaltluftproduzenten, die zur Durchliftung von
Siedlungen und zur Abkihlung Uber versiegelten Flachen beitragen. Der Versiegelungsgrad
ist in der weiteren Umgebung des geplanten Baugebietes gering, somit sind die Kaitluftent-
stehungsfldchen hier nur von mittierer Bedeutung flr das Siedlungskiima.

98uro far Frefraumplanung 1985
10Rabsamen 1994

8uro far Freiraumplanung 1985
12Bgro far Freiraumplanung 1985




Bestandsaufnahme und Bewertung 6

Den Obstbdumen und sonstigen Gehdlzen kommt eine Funktion bei der Filterung von
Schadstoffen zu. S{idlich des Baugebietes befindet sich die stark befahrene Kindlebildstra-
3e, durch die eine Vorbelastung des Gebietes mit Schadstoffen besteht.

Auch die Nutz- und Ziergdrten besitzen eine Funktion als Kaltluftproduzenten. Die Bedeu-
tung fur die Filterung von Schadstoffen ist im allgemeinen aufgrund der geringen Gehdlz-
dichte als mittel einzustufen.

Nordlich des Baugebietes befinden sich Kaltluftentstehungsflachen. Die Kaltluft fliefit dem
Gelandegeféllé entsprechend in éstiicher und sidlicher Richtung ab. Zum einen flieit die
Kaltluft dem gepianten Baugebiet zu, zum anderen flief3t sie durch den unbebauten Korridor
zwischen Bahnhofsgebiet und Wollmatingen zum Bodensee ab. Dort staut sich’ die Kaitluft
bei Inversionswetterlagen aufgrund des sehr geringen Gefélles an. Eine Anreicherung von
Luftschadstoffen ist mdglich.

Zur Durchliiftung der Uferbereiche des Bodensees tragen die Land- und Seewinde bei, die
aber am Untersee wegen der geringeren Wasseroberflachen und -tiefe seltener auftreten. 3

Tab. 3: KliimafLuft: Bestand und Bewertung

Wert- und Funktionselemente Bewertung
Vorkommen im Un-|Bedeutung Empfindlichkeit Einstufung der Bedeutung (B)
tersuchungsgebiet hinsichtlich gegeniiber und der Empfindlichkeit (E}
hoch mittel gering
Acker, Wiese, B/E
Geholze, Gérten Frischluft-/ Kaltluft- Versiegelung und
produklion ErwArmung
Uberbaute Fidchen . B/E
Gehdlze an Kindle- B/E
bildstrae (Eichen) Schadstoffilterung Beseltigung von
Gehblzen
Sonstige Gehdlze B/E
Lage im inversions- | Luftaustausch zwi- Anreicherung von
gefdhrdeten Boden- |schen Umiand und Kaitlufi/Schadstoffen E B
seebecken Siedlungsflachen

13BGro fur Freiraumplanung 1985
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2.6, Pflanzen und Tiere

Potentielle natlirliche Vegetation

Neben der Kartierung der realen Vegetation wird die (heutige) potentielie natlrliche Vege-
tation (HPNV) fir den Untersuchungsraum beschrieben.

Die HPNV ist die Vegetation, die sich einstellen wiirde, wenn der menschliche Einflul auf-
horte und sich die Vegetation den Standortbedingungen gemaR bis zu ihrem Endzustand
(Klimax) entwickeln kénnte, Die HPNV entspricht jedoch nicht mehr der Vegetation der Ur-
landschaft, da sich die Umweltbedingungen durch die Eingriffe des Menschen geédndert ha-
ben.

Ein Vergleich der realen Vegetation mit der HPNV erlaubt Aussagen Uber die Naturnihe
der vorkommenden Strukturen und gibt Hinweise flir standortgerechte Gehélzpfianzungen.

Nach der HPNV ldge das Baugebiet im Randbereich des Eichen-Ulmen-Auwaldes (Querco-
Uimetum mineris), der als schmales Band das Nordufer des Gnadensees sdumen wirde.
Auf den nicht periocdisch Uberfluteten jungen Schwemmiandbéden des Bodenseeufers war-
den Stieleiche (Quercus robur) und Feldulme (Uimus minor) dominieren. Beigemischt wéren
Esche, Traubenkirsche, Feldahorn, Silberpappel, Schwarzpappel, Hainbuche und Wildobst
(siehe Tab, 7 Seite 35).

Mit zunehmender Geldndehbdhe wirde sich der Waldmeister- bzw. Perigras-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum und Melico-Fagetum) durchsetzen.

Das Wolimatinger Ried entspricht in seiner heutigen Form der PNV eines Niedermoorkom-
plexes. 14

Reale Vegetation

Im geplanten Baugebiet wurde vom Blro Béhier und Bdéhler 1991 eine Baumkartierung
durchgefiihrt. Erganzend wurde 1996 eine Biotopstrukturkartierung flr die Flache des ge-
planten Baugebietes durchgefuhrt (siehe Karte 1: Biotopstrukturen Geltungsbereich B-
Plan).

Die Flachen am Weiher nordlich der Feursteinstrale wurden 1992 vom Blro Ribsamen
kartiert (siehe Karte 2: Biotopstrukturen Weiher, potentielle Ausgleichsfidche).

Im unbebauten Teil des Eichblh! befinden sich an Kindlebildstrake, am Bleichenweg und
am Feldweg 5112/2 Obstwiesen, die einen erheblichen Anteil des wertvollen Baumbestan-
des ausmachen. Obstbaume besitzen vor allem in einem Obstwiesenkompiex eine hohe
Bedeutung als Tieriebensraum. Vereinzelt wurden WalnuRbdume gepflanzt, die in ihrer
siedlungstkologischen Bedeutung ebenfalis als hochwertig zu beurteilen sind.

Der Sidosten des geplanten Baugebietes wird von einem Geholzstreifen aus 6 land-
schaftsprdgenden Stieleichen abgeschlossen, die als Naturdenkmal ausgewiesen und als §
24 a Biotop geschitzt sind. Neben den Stieleichen kommen Hasel, (Corylus avellana},
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Schlehe (Prunus spinosa) und
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) vor. Die Gehélze sind standortgemaR und entspre-
chen der HPNV.

An die Eichen grenzt eine mehrjdhrige Ackerbrache an, die tiefer als die Kindlebildstrale
liegt. Die Flache ist artenarm und dicht mit Brombeeren bewachsen.

Ein Stufenrain, der sich durch das geplante Baugebiet von Osten nach Westen erstreckt, ist
mit Feldhecken und einzelnen Obst- und NuRbdumen bewachsen.

An der ehemaligen Kldranlage an der Kindlebildstrale wurden standortfremde serbische
Fichten gepflanzt, die 1996 z.T. in ihrer Vitalitat eingeschréankt waren.

Sddlich der Kindlebildstralte befindet sich eine Allee aus Obstbaumen.

Die Nutzung der Ubrigen Flache im ge'planten Baugebiet ist intensiv. Zwischen der Bebau-
ung befinden sich Ackerflichen und intensiv genutzte Gérten. In den Nutz- und Hausgarten

14Muller, T; Oberdorfer, E. 1974; LU 1992
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wurden vor allem standortfremde Nadelbdume gepflanzt, die einen geringen dkologischen
Wert besitzen.

Die Wiesen im Untersuchungsgebiet werden mifRig intensiv genutzt und sind vergleichs-
weise artenarm. Die Griinflichen in der Feursteinstrale bestehen ausschliefilich aus arten-
rarmen, intensiv gepflegten Rasenfidchen mit geringem Biotopwert.

Nérdlich der Feursteinstrale grenzen ein Weiher und ein Feuchtgebiet an. Ein bereichs-
weise schmaler Uferstreifen ist mit Rohricht (Phragmites communis, Schilf; Typha latifolia,
Breitblattriger Rohrkolben) bewachsen. Hybridweiden (Salix hybr.) und Salweiden (Salix ca-
prea) breiten sich aus. Im Nordwesten geht die Ufervegetataon in eine Ackerbrache und ei-
ne feuchte Staudenflur Gber, im Nordosten grenzt eine Fettwiese an.

Als beeintrdchtigend ist die benachbarte intensive Nutzung in Form einer intensiven Pfer-
deweide zu bewerten, die zum Nahrstoffeintrag und zur Eutrophierung des Weihers beitra-
gen kénnen.

Tierwelt/Biotopverbund

Am Weiher an der Feursteinstrale wurden Grasfrosch (Rana temporaria) und Teichfrosch
(Rana esculenta) beobachtet!®. Die Wiesen und Gehdlze innerhalb des geplanten Bauge-
bietes kdnnten eine Bedeutung als Teillebensraum haben. Da der Weiher von Bebauung
und Ackerflachen umgeben ist, sind nahegelegene und erreichbare Biotopstrukturen flr die
Artenvielfait dieses Lebensraumes sehr wichtig.

Der Biotopverbund nach Siiden zum Wollmatinger Ried ist durch die stark befahrene Kind-
lebildstrale gestért. Ein Austausch von Amphibien mit dem Wolimatinger Ried ist wegen
der stark befahrenen Strale schwierig.

Zur Tierwelt liegen keine weiteren Daten vor. Es ist davon auszugehen, daf die Hecken-

strukturen, Obstwiesen und die Eichen eine hohe Bedeutung als Lebensraum flr Tiere ha-
ben.

Tab. 4: Pflanzen und Tiere: Bestand und Bewertung

Wert- und Funktionselemente Bewertung
Vorkommen im Un-|Bedeutung Empfindlichkeit Einstufung der Bedeutung (B)
tersuchungsgebiet hinsichtlich gegenliber und der Empfindlichkeit (E)
hoch mittel gering

Gehblze/Obstwiese/ B/E
Wiese (potentieller) Lebens- | Beseiligung von Ge-

raum, Standor, hélzen, Flidchenver-
Acker/Géren/Brache | Funktion im Biolop- lust, Stérung durch B/E

verbund Ldrm, Licht, Schad-
Bebaute Fliche stoffe B/E
Weiher B/E
Gehdlze/Obstwiesen/ | Biotopverbund, Tritt- | Zerschneidung, F13-
Wiesen stein, Teillebensraum | chenverlust, Zunah- B/E

me des Verkehrs

Ackerflichen, Géarten B/E

15R(bsamen 1992
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2.7. Natur- und Landschaftsschutz

Die Eichen im Sldosten des geplanten Baugebietes sind als Naturdenkmal ausgewiesen
und als § 24a-Biotop besonders geschiitzt.

Das sidlich angrenzende Wollmatinger Ried ist als Naturschutzgebiet ausgewiesen und
besitzt eine Uiberregionale Bedeutung vor aliem als Vogeilebensraum und Rastplatz.

2.8. Landschaftsbild, Erholung

Das Baugebiet steigt von Sitden nach Norden von 399 m an der KindlebildstraBe auf 412 m
an der Feursteinstraie an. Die Hangneigung betrégt durchschnittlich 6%. Das geplante
Baugebiet ist von der KindlebildstraBe aus wegen der bestehenden Bebauung und der Ge-
hélzstrukturen nur begrenzt einsehbar. An der Feursteinstrae wird die Einsehbarkeit in das
geplante Baugebiet ebenfalls durch die Bebauung begrenzt.

Das Landschaftsbild ist bereichsweise durch anthropogene Verdnderungen (berformt. In
der bestehenden Bebauung und den Nutzgirten besteht ein erhebliches Defizit an Gehdl-
zen. Die Gebdude an der FeursteinstraRe figen sich nur schlecht in die Landschaft ein, die
wenigen Baume sind Uberwiegend nicht heimische Nadelgeholze.

Der unbebaute Teil des geplanten Baugebietes wird durch landwirtschaftliche Nutzung be-
stimmt. Vor allem die Streuobstwiesen sind als Bestandteil einer Kulturlandschaft hoch zu
bewerten. Naturnahe Elemente bilden die Hecken und Baumhecken. Eine Gliederung er-
folgt durch Stufenraine, die den Hang in West-Ost-Richtung durchziehen und bereichs-
weise durch Heckenstrukturen betont werden.

Far die Erholung und Freizeit haben die Kleingérten im geplanten Baugebiet Eichbihi eine
Bedeutung, die durch die Larmbelastung der KindlebildstraBe herabgesetzt wird.

Fir die siediungsbezogene Erholung ist das Gebiet aufgrund seiner geringen GréRe von
untergeordneter Bedeutung.

Tab. 5: Landschaft: Bestand und Bewertung

Wert- und Funktionselemente Bewertung

Vorkommen im Un-|Bedeutung Empfindlichkeit Einstufung der Bedeutung (B)

tersuchungsgebiet hinsichtlich gegenliber und der Empfindlichkeit (E) .
hoch mittel gering

Gehdlze, Wiesen und B/E

Obstwiesen im klein-
teiligen Wechsel

Acker und Girten, Vielfalt, Naturnahe, | Uberformung durch B/E
intensiv genutzt Eigenart Bauwerke, Struktur-
verlust
Bestehende Bebau-
ung, unzureichend B/E
eingegriint
Eichen (ND), Hecken, | Landschafispragende | Verlust von Land- BI/E

Obst- und Nufibdume | Funktion schaftselementen
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3. Zielsetzungen der Griinordnung

3.1. Ubergeordnete Ziele

Ubergeordnete Ziele des Landesentwicklungsplanes sind die Reduzierung des Land-
schaftsverbrauchs durch Zersiedelung und die Vermeidung einer seenahen Bebauung.

Im Landschaftsplan Konstanz sind die nérdlich und éstlich an das Baugebiet angrenzenden
Fldchen als Griinzug bzw. siedlungsnaher Erholungsraum dargestellt, mit dem Ziel, zwisch-
en Reichenau (Landsiedlung) und Wolimatingen einen unbebauten Freiraum zu erhalten.
DarUber hinaus hat die Freihalteflaiche eine Funktion zur Verbindung des Wollmatinger Rie-
des mit dem Hinterland des Bodanriick und dient der Erhaltung der siedlungsnahen Erho-
lung und des Zugangs zur freien Landschaft. 16 -

Eine Erweiterung des Baugebietes Eichbdhl tber die jetzigen Grenzen hinaus wiirde in
diese Freihaltefldche eingreifen und den Zielen der Landschaftsplanung entgegenstehen.

3.2. Grlnordnerische Ziele flir das Baugebiet Eichbiihl

Aus der Bestandsaufnahme und den (bergeordneten Zielen sowie den Naturschutzgeset-
zen werden Entwickiungsziele fir das Untersuchungsgebiet abgeleitet.

Ein wichtiges Ziel ist die Vermeidung und Verminderung von Eingriffen durch die geplante
Bebauung. Der Boden ist in seinen Funktionen zu schiitzen und soweit méglich zu erhalten.
Die Versiegelung und der Oberflachenabflu sind so gering wie méglich zu halten. Boden
und Grundwasser sind vor Schadstoffeintrag zu schiitzen.

Innerhalb des geplanten Baugebietes soll ein hohes MalR an Naturndhe erreicht werden.
Ziel ist die Ausbildung von Grinflidchen im Baugebiet mit einer Funktion als Lebensraum fir
Tiere und als Standort fir natlrliche Vegetation. Darliber hinaus sind die Funktionen der
Schutzguter Boden, Wasser und Klima im Baugebiet so weit wie mdglich aufrechtzuerhal-
ten.

Eine umweltgerechte Planung soll den Energieverbrauch im neuen Baugebiet so gering wie
maoglich halten, die Nutzung regenerativer Energien soll geférdert werden. Larmimmissio-
nen sollen vermindert werden, um die Wohnqualitét zu verbessern.,

Aus Grunden des Arten- und Biotopschulzes, des Landschaftsbildes und der klimatischen
Ausgleichsfunktion sind mdéglichst viele Bdume zu erhalten. Flr den Veriust von Baumen ist
Ausgleich zu schaffen, der dem Standort angemessen sein muid. Daflr ist eine Orientierung
an der potentiell natlirlichen Vegetation erforderlich.

Die Straen und Gebaude sollen durch Eingriinung in die Landschaft eingefiigt werden, die
Grinstrukturen sollen eine VerknUpfung zum angrenzenden Freiraum zwischen Reichenau
und Wollmatingen herstellen. Das Erscheinungsbild der bestehenden Bebauung soltte
durch Gehélzpflanzungen aufgewertet werden.

Das ansteigende gestufte Relief des Hangs ist bei der Bebauung zu beriicksichtigen, der
Charakter soll durch die Bebauung und das Griinflichensystem innerhalb des Baugebietes
aufgenommen werden.,

Wahrend die Grinflachen innerhalb des zu bebauenden Bereichs neben ihrer Ausgleichs-
funktion fir den Naturhaushalt auch eine Erholungsfunktion haben, so soll fur die Grinfla-
che im Slden des Baugebietes der Schwerpunkt auf dem Arten- und Biotopschutz liegen.
Zum Schutz der Landschaft sollte keine Erweiterung der Bebauung in Richtung Norden er-
folgen. Der Weiher und die angrenzenden Freiflachen sind unbedingt von einer Bebauung
freizuhalten. Die jelzige Bebauung an der Feursteinstrae umschliedt den Weiher bereits
an drei Seiten. Eine weitere Isolierung durch eine nach Norden fortgefilhrte Bebauung ist
daher unbedingt zu vermeiden. '

8B0ro fur Freiraumplanung, 1985, S. 12
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4. Eingriffsermittiung

in der naturschutzrechtlichen Eingriffsermittiung wird untersucht, ob durch die Wirkungen
des Vorhabens Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verursacht werden. Hierbei
finden alle Faktoren des Naturhaushalts Berlicksichtigung. Die ermittelten Eingriffe werden
hinsichtlich ihrer Erheblichkeit und Vermeidbarkeit gepruft.

Die quantifizierbaren Eingn‘ffé werden in einer Fldchenbilanz aufgeflhrt und den Kempen-
sationsmafinahmen gegentiibergestellt (siehe Tab. 6 Seite 22 ff. und Tab. 7 Seite 28 ff). Die
Ubrigen Eingriffe werden qualitativ erfafit.

Bedeutung und Funktion von Natur und Landschaft (siehe Kapitel 2) sowie Art, Intensitat,
raumliche Ausdehnung, Dauer und Nachhaltigkeit der voraussichtlichen Beeintrachtigungen
dienen als Kriterien flr die Beurteilung der Erheblichkeit eines Eingriffs.

Erheblich ist ein Eingriff immer dann, wenn Elemente mit besonderer Bedeutung betroffen
sind. In Bereichen mit allgemeiner Bedeutung kann ein Eingriff erheblich sein, wenn ein
Schutzgut wesentlich und andauernd verandert wird.

Angestrebt wird die nachhaltige Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, die
Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit ven Natur und
Landschaft (NatSchG § 1). Nach § 11 NatSchG hat der Planungstréger die Pflicht, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unteriassen. Vermeidung und
Verminderung haben Vorrang vor Ausgleich und Ersatz.

Fur nicht vermeidbare, erhebliche Eingriffe ist innerhalb angemessener Frist Ausgleich bzw.
Ersatz zu schaffen. Diese Maknahmen orientieren sich an den Zielen fir das Baugebiet
(Kap. 3).

4.1. Auswirkungen durch das geplante Baugebiet

Durch die Bebauung sind bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu erwarten.

Die baubedingten Wirkungen (erhdhte Flacheninanspruchnahme, Emissionen) sind zeitlich
begrenzt. Nachhaltige Verdnderungen werden durch die Bebauung selbst und die mit ei-
nem Wohngebiet verbundenen Emissionen hervorgerufen.

Boden

Die Versiegelung von Boden fUhrt zum Verlust aller Funktionen: Grundwasserschutz,
Grundwasserneubildung, Wasserretention, Standort fir Vegetation und Lebensraum fur
Tiere. Durch die geplante Bebauung und die dafur notwendige Erschliefung werden Béden
versiegelt. Weitere Versiegelungen kommen durch die Flachen fir Nebenanlagen auf den
privaten Grundstiicken hinzu.

Die Umlagerung von Boden und die Verdichtung durch Befahren mit Baumaschinen
schrdnkt die Bodenfunktionen ein. Diese gehen aber nicht vollistdndig verloren.

Der Eintrag von Schadstoffen in den Boden ist in der Bauphase maglich.

Wasser

Die Verringerung von Flachen flr die Versickerung durch Versiegelung erhéht den Oberfla-
chenabflul. Die Grundwasserneubildungsrate wird herabgesetzt. Der Eintrag von Schad-
stoffen in das Grundwasser ist in der Bauphase mdglich.

Von einem Ansteigen der Abwassermengen bei Siedlungserweiterungen ist auszugehen
und damit von einer zusatzlichen Belastung des Vorfluters.
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Klima/Luft

Der Verlust von Vegetationsstrukturen und der erhéhte Versiegelungsgrad haben eine ver-
starkte Aufheizung der Flachen zur Folge, die sich unglinstig auf die kleinrdumliche klimati-
sche Situation im Baugebiet Eichbiihl auswirken kann.

In der Bauphase ist mit erhéhten Emissionen (Larm, Schadstoffe, Staub) zu rechnen. Die
Emissionen durch Hausbrand und Verkehr werden durch das neue Baugebiet ebenfalls
ansteigen. -

Arten- und Biotopschutz

Konflikte mit dem Arten- und Biotopschutz sind vor allem durch die Beseitigung der Obst-
wiesen und Gehdlze zu erwarten. Der Verlust der Obstwiesen wird sich negativ auf den
Arten- und Biotopschutz auswirken. Die verbleibenden Obstbiume sind nach Realisierung
der Bebauung isoliert und kénnen ihre Funktion als Lebensraum im Vergleich zum heutigen
Bestand nur noch eingeschrankt erfiillen. Durch die Uberbauung der Acker und Gérten sind
keine erheblichen Eingriffe fiir Pflanzen und Tiere zu erwarten.,

Indirekt ist eine Auswirkung auf die Tierwelt des Weihers moglich, da die Grinflachen im
geplanten Baugebiet eine Funktion als Teillebensraum haben kédnnten und nach der Be-
bauting nicht mehr zur Verfligung stehen.

Vorlbergehende Eingriffe werden durch den Baustellenbetrieb verursacht, vor allem die
Stérung der Tierwelt durch Emissionen von Larm und Licht.

Andauernde Stérungen der Tierwelt sind durch Verkehr und Straenbeleuchtung zu erwar-
ten.

Landschaftsbild/Erholung

Der Verlust von Obstwiesen und Gehdlzen fihrt zum Verlust des kleinteiligen Charakters
des Landschaftsbildes.

Das Relief des Hangs wird durch die Bebauung Gberformt. Durch die Verdichtung im Bau-
gebiet wird die Einheit der alten PLK-Siediung "Bleiche-Siedlung™ gestért. Gleichzeitig wird
durch Verdichtung eine weitere Inanspruchnahme der freien Landschaft fir Bebauung
vermindert. '

4.2. Einschétzung der Erheblichkeit

Ein Eingriff in ein Schutzgut mit besonderer Bedeutung ist immer erheblich. Uber die Erheb-
lichkeit von Eingriffen in Potentiale mit allgemeiner Bedeutung wird im Einzelfall entschie-
den.

Als erheblich werden vor allem folgende (unvermeidbaren) Veranderungen eingestuft:
- die Versiegelung von Boden, die den Verlust aller Bodenfunktionen und einen erhéhten

Oberflachenabflu zur Folge hat;

- die Beseitigung der Obstwiesen und Hecken/Baumen, die 6kologisch bedeutende Ve-
getationsstrukturen und potentiell hochwertige Tierlebensraume sind;

- der Verlust von Baumen/Wiesen/Ackerflachen und die Erhéhung des Anteils versiegel-
ter Flache, die mit einer stérkeren Erwarmung verknlipft sind und sich nachteilig auf die
siedlungsklimatische Situation auswirken kénnen;

- die Beseitigung von Gehélzen und damit der Verlust landschaftsprédgender Strukturen
sowie die Uberformung des Reliefs.
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5. Manahmen der Griinordnung

Die griinordnerischen MaBnahmen dienen der Vermeidung/Verminderung, dem Ausgleich
und Ersatz der Eingriffe durch die geplante Bebauung.

In Kapitel 5.1 und 5.2 werden die MaBnahmen ausfuhrlich beschrieben. Eine vergleichende
Gegenuberstellung erfolgt in Tab. 6 Seite 22 und Tab. 7 Seite 28.

Die Eingriffe und die griinordnerischen Mainahmen werden soweit mdglich quantitativ er-
faltt. Fir nicht quantifizierbare Eingriffe und Maflinahmen wird eine qualitative Einschatzung
vorgenommen, :
Mainahmen, die einer Flache zugeordnet und im Grinordnungsplan dargestelit werden
kénnen, werden mit einer Maknahmennummer aufgefihrt (M 1-3, A 1-11).

Die Darstellung der MaBnahmen erfolgt in Plan 3 (Baugebiet M 1:500) und Plan 4 (Weiher
1:1.000}).

5.1, MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Boden, Wasser

Eingriffe

- Verdichtung und Versiegelung von Bdden, Verlust der Bodenfunktionen

-  Gefdhrdung von Boden und Grundwasser durch Schadstoffeintrag in der
Bauphase

- Erhdhung des Oberflichenabflusses durch Versiegelung

- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung

MaRnahmen

Schutz des Bodens und des Wassers (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB})

Die Bodenversiegelung wird auf das unvermeidbare MaR beschréankt, die Fahr-
bahnbreite ist auf ein Minimum zu reduzieren. Fir das Bodenmaterial, das im Zu-
ge der Bauarbeiten anfallt, wird ein Verwertungs- und Entsorgungskonzept erar-
beitet. Der Aushub wird soweit méglich in den Larmschutzwall eingebaut bzw. zur
Terrassierung des Geldandes verwertet.

Dem Schutz des Mutterbodens ist hohe Prioritdt einzuraumen (BauGB § 202).
Der Mutterboden wird zwischengelagert und wiederverwendet. Die Zwischenlage-
rung erfolgt in Mieten nicht tiber 1 m Héhe.

In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schit-
zen, Baustellenabwisser werden aufgefangen und entsorgt, das Warten, Reini-
gen und Betanken der Baustellenfahrzeuge darf nur auf geeigneten Flachen er-
folgen.

Zur Minimierung der Bodenverdichtung darf ein Befahren mit schweren Bauma-
schinen nur bei geeigneten Bodenverhaitnissen stattfinden. Nach Abschluft der
Baumafnahmen wird verdichteter Boden tiefgrindig gelockert. Besondere Vor-
sicht ist bei den zur Versickerung vorgesehenen Fidchen zu lben. Eine Verdich-
tung dieser Fiichen wirde zur Verminderung der Versickerungsféhigkeit fihren.
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M1

M3

Private Grundstiicke {(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 20 BauGB)

Auf den nicht Uberbaubaren privaten Grundflachen ist der Versiegelungsgrad so
gering wie méglich zu halten. Hauszugénge, Garageneinfahrten, Stellplatze 0.4
werden mit wasserdurchlassigen Belagen ausgefuhrt. Als Oberflachenbefesti-
gung eignen sich Schotterrasen, Rasengitter oder Rasenfugenpflaster.

Die Ausflihrung mit wasserdurchldssigen Beldgen ermdglicht im Gegensatz zur
Versiegelung die Aufrechterhaltung eines Teils der Bodenfunktionen. Die Flachen
stehen fiir die Versickerung von Regenwasser und damit far die Grundwasser-
neubildung zur Verfligung.

Regenwasserversickerung (§ 9 Abs.1 Nr. 20a BauGB, § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Das auf den privaten Grundstlicken und den Verkehrsfiachen anfallende Regen-
wasser wird dezentral {iber ein Mulden-Rigolen-System versickert. Dadurch wird
der Oberflachenabflul verringert und die Grundwasserneubildung erhalten (zur
Gestaltung und Pflege der Mulden siehe Kap. 5.2.1).

Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die offentlichen Stellpldtze, Fuk- und Radwege werden in wasserdurchiassiger
Form ausgefiihrt. Fur Stellplatze sind Rasenfugen- Splittfugenpflaster oder Ra-
sengittersteine geeignet. Rad- und Fultwege kdnnen auch mit Kies-/ Splittdecken
ausgefihrt werden, diese besitzen aber eine geringere Durchlissigkeit!?.

Arten- und Biotopschutz

Eingriffe

Stsérungen durch Emissionen in der Bauphase
Verlust von Lebensraum durch die Beseitigung von Wiesen/Obstwiesen und Ge-

holzen
Stérungen der Tierwelt angrenzender Flachen, andauernde Emission von Licht,

Larm

MaBnahmen

M2

Erhaltung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Durch die Berlicksichtigung des hochwertigen Gehdlzbestandes bei der Planung
kann ein Grokteil der Baume erhalten werden. Die ausgewiesenen Gehdize wer-
den in der Bauzeit vor schadigenden Einflissen wie Bodenverdichtung, Bescha-
digung des Wurzelwerkes, Rindenverletzungen u.a. geschiitzt (DIN 18920,
Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsfldchen bei Baumaf-
nahmen). Im Kronentraufbereich ist eine Verénderung der Gelandeoberfidche
nicht zuldssig. Abgangige Baume werden durch Neupflanzungen ersetzt, der
Stammumfang muf 16/18 cm betragen.

Schutz der Tierwelt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}

Lichtemissionen sind zum Schutz nachtaktiver Tiere (v.a. Insekten) durch die
Verwendung von Natrium-Dampflampen statt Quecksilber-Hochdruckiampen zu
vermindern'®.

1_"Borg\.\.'ardt, 1994
18pByv 1990
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Klima/L uft
Eingriffe

- Verédnderung des Lokalklimas durch den Verlust von Gehdlzen und die Zu-
nahme versiegelter Flachen
- Zunahme der Emissionen durch Hausbrand und Verkehr

Manahmen

Zum Schutz des Klimas werden mdglichst viele Gehélze erhalten, die Versiege-
lung ist gering zu hailten (M 1-3, s.0.).

Die ErschlieBungswege werden so kurz wie méglich gehaiten, um unnétige
Emissionen zu vermeiden.

Die Stellung der Hauser erfolgt so, daR eine Sonnenenergienutzung méglich ist,
dadurch kann ein Beitrag zur Reduktion von Emissiocnen geleistet werden.
Empfehlung: durch Niedrigenergiehduser kénnen die Emissionen durch Haus-
brand erheblich reduziert werden. Dadurch kann ein wichtigen Beitrag zum
Schutz von Luft und Klima und zur Entlastung von Boden, Wasser, Pflanzen, Tie-
ren und Mensch geleistet werden.

Landschaftsbild
Eingriffe

— Eingriff in das Relief, Uberformung des Hanges durch die Bebauung, Gestal-
tung und Einfriedung der Grundstlicke
- Verlust landschaftspragender Gehélze, Strukturveriust

Mafinahmen

Einfriedungen (LBO § 74 (1) Nr. 3}

Die Einfriedungen werden auf eine Héhe von 1 m begrenzt (Ausnahmen sind in
begriindeten Einzelfallen moglich), Mauern sind mit Ausnahme von Stitzmauern
terrassierter Grundstuicke nicht zuldssig.

Empfehlung: Diese soliten als nicht verfugte Natursteinmauern ausgeftihrt wer-
den (siehe auch 5.2.1, Heckenpffanzung)

Die Baugrundstiicke werden terrassiert, es erfolgt eine Héhenabstufung der Ge-
baude um eine integration in das Gelénde zu erreichen. Die landschaftspragen-
den Gehdize werden weitgehend erhalten (M 3, s.0.). '
Durch die Berlicksichtigung des Reliefs und der Gehélze bei der StraBenfilhrung
wurde zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild beigetragen.

5.2, MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz im Baugebiet

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Grundwasser und Oberflachengewdasser werden als
vermeidbar oder minimierbar angesehen (siehe Kapitel 5.1 und Tabelle).

Die nicht vermeidbaren erheblichen Eingriffe in Arten- und Biotopschutz, Boden, Klima/Luft
und Landschaftsbild missen durch geeignete Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen kom-
pensiert werden. Eine Gegenlberstellung mit Flachenbilanzierung erfolgt in der Tabelle
Eingriffs-Ausgleichsermittiung und Bitanz (siehe Tab. 6 Seite 22).
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5.2.1. Private Grinflachen

A1

A2

A3

Private Grinflichen: Begrlnung/Gehdlzanteil (§ 9 Abs.1 Nr.25a, § 178
BauGB, LBO § 10 Abs.1)

Zur Einbindung des neuen Baugebietes in die Landschaft werden die nicht (iber-
baubaren Fldchen mindestens zu 50% begrint.

Empfehiung: Der Anteil heimischer Gehdlze sollte im Verhdlinis zu standort-
fremden Ziergehélzen, vor allem Nadelgehéizen, méglichst grof3 sein.

Auf jedem Grundstlck wird je 150 m? unbebauter Flache ein Baum der Artenliste
gepflanzt, (z.B. Eberesche, Hainbuche, Hochstamm-Obstb&dume), (sieche Tab. 8
Seite 36). Der Stammumfang der zu pflanzenden B&ume soll mindestens 12 cm
(in 1 m Hohe) betragen. Alternativ ist die Pflanzung von 5 Strduchern der o.g.
Artenliste mdaglich.

Baume 1. Ordnung (liber 20 m) kénnen nur bei ausreichenden Platzverhéltnissen
gepflanzt werden.

Einfriedungen/Hecken (Empfehiung)

Heckenpflanzungen an Grundsticksgrenzen sollen sich tiberwiegend aus ein-
heimischen Arten zusammensetzen (siehe Tab. 8 Seite 36). Auf Hecken aus Ko-
niferen sollte verzichtet werden, sie entsprechen nicht der heimischen Vegetation.
Die Pflanzung heimischer standortgerechter Gehdize kann einen Beitrag zur Auf-
werfung des Baugebietes als Lebensraum fiir Tiere beitragen. Nach Mdéglichkeit
sind freiwachsende Hecken zuzulassen, die im Gegensatz zu den monotonen
Koniferen eine strukturelle Bereicherung im Baugebiet darstelfen.

Private Griinflichen: Fassaden- und Carportbegriinung (§ 9 Abs.1 Nr.20 und
25a BauGB)

Als Malnahme fur den Arten- und Biotopschutz sowie aus stadtebaulichen Grin-
den werden die Fassaden und Carports (Uberdachte Stellplatze) begriint. Durch
die Begriinung kann ein Beitrag zum kiimatischen Ausgleich geleistet werden.

Die Auswahl der Kletterpflanzenart solite sich an der zur Verfligung stehenden
Wandfiéche orientieren. Fiir kleine Wandflachen sind schnellwachsende Kletter-
pflanzen wie z.B. Wilder Wein ungeeignet. Langsam wachsende Kletterpfianzen
sind z.B. Winterjasmin und Kletterhortensie (siehe Tab. 11 Seite 39). Die heimi-
schen Arten sollten auch hier bevorzugt verwendet werden.

Empfehlung: Fir ein optimales Gedeihen sollten die Pflanzen in einemn Abstand
von 0,5 m vom der zu begrindenden Wand in eine ebenso breites Pflanzbeet
geselzt werden.

Regenwasserversickerung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Unterhaltung der Rohrleitung fallt in den stédtischen Aufgabenbereich. Die -

Mulden werden auf den privaten Grundstiicken angelegt, die Pflege Ubernimmt
der Eigentimer. Die Mulden werden mit einer krautreichen Wiesensaatgut-
mischung angesét und 2 x jéhrlich gemanht (siehe Tab. 9 Seite 38). Die Artenzu-
sammensetzung orientiert sich an Feuchtwiesen. Die erste Mahd erfolgt Mitte
Juni, die zweite im Oktober. Schnittgut und Laub miissen abgeraumt werden?®.
Strauchpflanzungen sind am Rand der Muiden méglich, die Pflanzung mu® zum
Rohr einen Abstand von mind. 1 m einhalten. Tiefwurzler dirfen nicht gepflanzt
werden (siehe Tab. 8 Seite 36).

Empfehlung: Standortgerechte Strducher wie z.B. Roter Hartriegel, Pfaffenhiit-
chen oder gewdhnlicher Schneeball soliten mindestens einen Anteil von 50 % der
Pflanzungen ausmachen, auf Koniferen soll verzichtet werden. Nicht geeignet
sind Stréucher, die einen trockenen Standort benétigen.

19Briemle, 1991
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Abb. 2: Prinzipskizze Versickerungsmuide Querschnitt M 1:50
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Begriindung

Die unter Kapitel 5.2.1 aufgefiihiten MaRnahmen, vor allem die Anpflanzung heimischer
Laubb&ume und Stréucher, tragen zur Aufwertung des Wohngebietes aus stadtebaulicher
Sicht bei und sind somit als Ausgleich fur die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu
sehen. Gleichzeitig kénnen Gehdlzpflanzungen und Geb&udebegriinung Funktionen fr
den klimatischen Ausgleich und fir den Arten- und Biotopschutz iibernehmen.

Zusammen mit den unter 5.2.1 aufgefthrten MaRnahmen wird ein Ausgleich der Eingriffe in
die Potentiale Klima und Landschaftsbild erreicht. Fiir die Eingriff in das Schutzgut Boden
kann zusammen mit den unter 5.2.3 aufgefiihrten MaRnahmen ein Teilausgleich erreicht
werden.

5.2.2. Offentliche Griinflichen

A4 Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 25a BauGB)

Der Spielplatz ist zentral am Bleicheweg gelegen und integriert einen Teil der zu
erhaltenden Bschung mit Obstbaumen. Die Entwésserung der oberhalb gelege-
nen Grundstlicke erfolgt Uiber eine offene Rinne in die Versickerungsmulde im
Suden des Spielplatzes, -

Zuséatzlich zu den zu erhaltenden Obstbdumen werden vor allem an den Grund-
stlcksgrenzen einzelne B&ume und Strducher gepflanzt. Es sind nur heimische
Geholze zuldssig, Gehsdlze mit Giftwirkung diirfen nicht gepflanzt werden (siehe
Tab. 8 Seite 36).

A5 Sonstige GrUnflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 25a BauGB)
Ostlich des Spielpfatzes entsteht eine Griinflache, die ausschlieRlich mit heimi-
schen Baumen und Stréuchern bepflanzt wird (siehe Tab. 8 Seite 36). Die Gehdl-
ze werden einzeln und gruppenweise angeordnet. Aus gestalterischen Griinden
soll hier keine Reihenpflanzung entlang der StraBe erfoigen.
Die Platzverhéltnisse erlauben die Anpflanzung groRkroniger Bdume, z.B. Eiche,
Linde oder Bergulme (nur resistente Sorten).

Die Grdben an der Feursteinstrafle werden erhalten. Am Grabenrand bleibt ein
Streifen von mind. 0,5 m Breite der Ansiediung von Spontanvegetation (iberias-
sen. Die Pflege ist abh&ngig von der entstehenden Vegetation: Seggen- oder
Binsenbestédnde bendtigen keine Mahd, Staudenfiuren kénnen alle 3-5 Jahre ab-
schnittsweise gemaht werden, wobei das Schnittgut abgerdumt werden muR. Bei
Aufkommen unerwlinschter Dominanzbestédnde (z.B. Brennessel) wird voriiber-
gehend haufiger geméht (bis zu 2 x jahriich), wobei immer eine Abfuhr des Mahd-
gutes zur Aushagerung erfolgen muR. |

Nérdlich der FeursteinstraBe werden auf den unversiegelten Griinflachen ein-
zelne Straucher und Strauchgruppen der Pflanzenliste angepflanzt, z.B. Schnee-
ball, Rote Heckenkirsche, Schiehe. Die Anpflanzung von Baumen ist wegen der
dort verfaufenden Leitungen nicht méglich. Tiefwurzler diirfen nicht gepflanzt wer-
den (Tab. 8 Seite 36). Die Rasenfldchen werden in extensiv zu pflegende Wiesen
umgewandelt, die 2 x jahrlich gemaht werden (ab Mitte Juni und im Oktober). Das
Mahgut wird abgeraumt.

Sudlich der Feursteinstrafe entsteht eine Allee (sieche A 10).

Begriindung

Durch die unter Kapitel 5.2.2 aufgefihrten MaRnahmen wird das Baugebiet in Ost-West
und in Nord-Sld-Richtung von mehreren Griinachsen durchzogen, die eine Anknipfung an
die freie Landschaft herstellen. Die durchgéngige Pflanzung heimischer Gehdlze auf éffent-
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lichen Grlinflachen tragt zu einer guten Einbindung in das Landschaftsbild bei und schafft
Lebensraum flr Tiere,

Auch flr die Eingriffe in das Geldndeklima und die Bodenfunktionen durch Versiegelung
wird durch die Grinflachen ein Ausgleich geschaffen.

5.2.3. Flachen flir Natur und Landschaft an der Kindiebiidstral&e

A 6 Bepflanzung des Regenrlickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)
Das Ufer des Regenriickhaltebeckens wird mit Réhricht bepflanzt (siehe Tab. 10
Seite 38), Eine Initialpflanzung ist ausreichend, es soll das Aufkommen von
Spontanvegetation erméglicht werden, Gehdlze werden nicht gepflanzt, da eine
Beschattung die Ansiedlung von Réhricht verhindert,

A 7 Biotopentwicklung: Feuchtgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
Angrenzend an das Regenriickhaltebecken soll ein feuchter Standort entstehen,
der durch Regenwasser aus dem Baugebiet (Reihenhduser im Siidwesten) und
den Graben von der Feursteinstrale gespeist wird. Der Graben fiiel3t derzeit auf
der Hohe des Naturdenkmals in eine Dole und soli in Zukunft innerhaib des Bau-
gebietes offen gefihrt werden. Auch hier findet nur eine [nitialpflanzung mit
Réhricht statt.

Die Flache wird der gelenkten Sukzession (berlassen, Das heil3t, bei starkem
Gehodizaufwuchs soll dieser beseitigt werden; eine Pflege ist nur bei der Ausbil-
dung von unerwlnschten Dominanzbestanden (z.B. Brennessel, Brombeere) er-
forderlich. Dazu ist bei Bedarf eine Mahd (voriibergehend bis zu 2 x jahrlich) mit
Abraumen des Mahgutes zur Aushagerung durchzufuhren Réhrichtbestande
selbst bendtigen keine Pflege.

A 8 Biotopentwickilung: Naturdenkmal und angrenzende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25a BauGB)
Der geschiltzte Gehdlzbestand wird erhalten und die angrenzenden Flachen auf-
gewertet. An der sudexponierten Seite wird anschlieBend an das Gehélz ein 3-5
m breiter Krautsaum ausgebildet, der alle 3-5 Jahre alternierend gemaht wird,
Das Mahgut mul? zur Vermeidung einer Nahrstoffanreicherung abgerdumt wer-
den. Ziel ist die Ansiedlung eines artenreichen warmeliebenden Bestandes, eine
Ansaat ist nicht erforderlich.

Die Ubrigen Flachen zwischen Naturdenkmal, Kindlebildstrae und Feuchtgebiet
werden in eine extensive Wiese umgewandelt, Zur Zeit befindet sich hier eine
mehrjédhrige Ackerbrache, auf der sich ein artenarmer Dominanzbestand aus -
Brombeeren ausbreitet. Die Brombeeren werden beseitigt, es erfolgt eine Ansaat
mit einer krautreichen Wiesenmischung (siehe Tab. 9 Seite 38). Die Ansaat soll
Iickig sein, um das Aufkommen von Spontanvegetation zu erméglichen.

Der verdolte Graben wird bis zum Regenriickhaltebecken offen gefihrt, dabei ist
eine naturnahe Gestaltung ohne harten Verbau vorzusehen.

Die Wiese wird nicht gedlngt und 2 x jahrlich nicht vor Mitte Juli (Vogelschutz)
und im Oktober gemaht, das Mahgut wird abgerdumt. Am StralRenrand werden
einzeln oder gruppenweise Gehdlze gepflanzt (z.B. Stieleiche, Hainbuche, Hasel,
Wildrosen, siehe Tab. 8 Seite 36). Das Sichtdreieck ist von Gehdlzen freizuhal-
ten.
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A9

Larmschutzwall/-wand (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und 25a BauGB)

Von der BleichestraBe bis zum Beginn der Reihenhduser sind aktive Ldrm-
schutzmainahmen erforderlich. Vorgesehen ist eine Kombination aus L&rm-
schutzwall und begrinter LArmschutzwand. Eine Larmschutzwand ist aus Platz-
grinden am Regenriickhaltebecken vorgesehen. Die Wand wird zur besseren
Einbindung in das Landschaftsbild begriint (z.B. mit Clematis, Lonicera, Wildem
Wein oder-Efeu, siehe Tab. 11 Seite 39).

Der Larmschutzwall wird auf der nordexponierten Seite mit einzelnen Gehdlzen
und Gehdlzgruppen bepflanzt (siche Tab. 8 Seite 38) und mit einer krautreichen
Wiesenmischung angesét, die 2 x jahrlich nicht vor Mitte Juli und im Oktober ge-
maht wird, das Mahgut wird abgerdumt,

Auf der stidexponierten Seite erfolgt eine Ansaat mit Magerrasenmischung, die
einmal jahrlich ab Ende Juli gemaht wird.

Begrindung

Zusammen mit den unter Kapitel 5.2.1, 5.2.2 und 5.2.4 aufgefihrten MaRnahmen wird ein
Ausgleich fur die Eingriffe in Landschaftsbiid und Klima erreicht,
Flr die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere kann zusammen mit den
unter 5.2.1 und 5.2.2 aufgefihrten MaRnahmen ein weitgehender Ausgleich erreicht wer-
den. Die Schaffung einer groRen zusammenhdngenden Fliche mit standorigerechter na-
turnaher Vegetation tragt zur Aufwertung der Bodenfunktionen und der Bedeutung als Le-
bensraum far Pflanzen und Tiere bei. Durch die naturnahe Gestaltung des Regenrlickhal-
tebeckens wird der Eingriff in den Boden durch Abgrabung kompensiert, es entsteht ein
neuer Lebensraum und Standort flr Tiere und Pflanzen.

5.2.4, Verkehrsflichen

A 10 Pflanzung an Straften (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den ErschlieBungsstraien und Parkpldtzen werden die im Plan ausge-
wiesenen Bdume gepflanzt und nach der Pflanzung verankert. Auch sidlich der
Feursteinstrafie sollen Baume gepflanzt werden. Die Wiederherstellung der fri-
heren Allee ist nicht mdglich, da sich nérdlich der Feursteinstraiie Leitungsfih-
rungen befinden.

Es werden ausschiieflich heimische Arlen verwendet, z.B. Eberesche, Kornel-
kirsche, Hainbuche, Linde (siehe Tab. 8 Seite 36). Es sind nur die Wildformen zu
pflanzen, auf Sorten mit besonderen Wuchsformen ist zu verzichten.

Bei ausreichenden Platzverhéltnissen (z.B. an Feursteinstrale und Kreisein)
werden Baume 1. Ordnung (Uber 20 m) gepflanzt. Der Stammumfang betrégt bei

der Pflanzung mind. 16/18 cm (in 1m Hohe). Die offene, nicht befahrbare Vege- -

tationsfiiche betrdgt mind. 10 m? fir einen Baum. Es erfolgt eine krautreiche
Wiesenansaat, die extensiv zu pflegen ist (Mahd 2 x jahrlich ab Mitte Juni und im
Oktober).

Pflanzbindungen und -gebote werden dauerhaft eingehalten. Bei Ausfall wird
gleichwertiger Ersatz geleistet.

Begrindung

Zusammen mit den unter Kapitel 5.2.1 aufgefihrten Maitnahmen wird ein Ausgleich fiir die
Eingriffe in Landschaftsbild und Kiima erreicht.
Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere kann zusammen mit den unter
5.2.1 aufgefiihrten Mafinahmen ein Teilausgleich erreicht werden.
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5.3. Kompensationsmafinahmen aufierhalb des Baugebietes

Der Eingriff durch die Bebauung kann durch die vorgeschlagenen Manahmen A 1 bis A 10
nur zum Teil innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden. Wéhrend im Bereich Boden,
Pflanzen und Tiere ein Ausgleichsdefizit von 0,5 ha besteht, ist im Bereich Wasser durch
das Regenwasserkonzept ein Ausgleichsiiberschuf vorhanden, eine direkte Anrechnung
auf andere Schutzgter ist nicht méglich.

Zur volistdndigen Kompensation des Eingriffs sind zusitzliche Kompensatio.risftéichen im
Umfang von 0,7 ha erforderlich. Als Kompensationsflache eignet sich der angrenzende
Weiher.

Die folgende Matnahme stelit einen Sammelausgleich bzw. -ersatz dar und ist den Baufla-
chen (Ausnahme: bereits bebaute Bereiche) und den Verkehrsfiichen zuzuordnen
(§ 8a Nr. 4 BNatSchG).

A11/3 Zwischen dem Weiher und der &stlich angrenzenden Bebauung soll eine
Initiaipflanzung von Geholzen (siehe Tab. 9 Seite 38) erfolgen, die derzeit als
Wiese genutzte Flache wird anschliefend der Sukzession liberlassen.

Auf der Schiiffliche am Weiher werden nur bei Bedarf Pflegemafinahmen durch-
gefuhrt, z.B. bei Uberméanigem Geholzaufwuchs.

Flr das Schutzgut Boden bedeutet eine Extensivierung die Méglichkeit einer na-
tlrlichen Bodenentwicklung auf einem feuchten Standort. Der Weiher befindet
sich in einer eiszeitlich gebildeten Senke, die mit lehmigen Ablagerungen verfiillt
wurde. In solchen Senken kdnnen sich in der weiteren langfristigen Entwicklung,
wie bei anderen Senken auf dem Bodanriick, Torfbéden ausbilden.

Zusatzlich werden an der Feursteinstralte einzelne Straucher und Strauch-
gruppen (siehe Tab. 9 Seite 36) gepflanzt als Ausgleich und zur Aufwertung des
Landschaftsbildes. Die Pflanzung von Baumen ist wegen vorhandenen Leitungs-
fihrungen nicht méglich.

Bei Realisierung der unter Kapitel 5.1 bis 5.3 aufgeftihrten Mainahmen kann der Ein-
griff in Natur und Landschaft durch das geplante Baugebiet "Eichbuihi" weitgehend
ausgeglichen werden.
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6. Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich
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Tab. 7: Zusammenfassende Eingriffs-Ausgleichsbilanz

In den folgenden Tabellen werden fir die Potentiale von Natur und Landschaft zusammen-
fassend Eingriff, Ausgleich und Ausgleichsbedarf aufgefiihrt. Fur den Umfang der Kompen-
sation gelten folgende Grundsétze20:

Verringert sich infolge eines Eingriffs die Bedeutung eines Schutzgutes, so ist eine Kom-
pensation erforderlich (Bewertung der Schutzgliter siehe Tab. 1 Seite 4 bis Tab. 5 Seite 9).
Bei einer Verringerung von Wertstufe | (hohe Bedeutung) auf Wertstufe Il (geringe Bedeu-
tung) muf® auf gleichgrofler Flache eine Verbesserung von Stufe Il auf Stufe | erreicht wer-
den oder auf doppelter Flache eine Aufwertung von Stufe |l (mittlere Bedeutung) auf Stufe
I

Verringert sich die Bedeutung einer Flache von Il auf Ill, so ist auf gleich grofder Fldche eine
Aufwertung von Il auf Il oder von |l auf | anzustreben.

Das Kompensationskonzept des vorliegenden Grilnordnungsplanes wurde anhand des
Leitbildes fir den Raum und mit dem Ziel der Wiederherstellung beeintrachtigter Funktio-
nen von Natur und Landschaft erstellt. Die folgenden Berechnungen dienen nur als An-
haltspunkt fir die Abschitzung des Ausgleichsbedars. Dabej ist zu beriicksichtigen, daf
sich nicht alle Eingriffe quantitativ erfassen lassen (z.B. Verdnderungen des Landschafts-
bildes).

Bilanz Wertéinderung Boden

Minimierung/
lefch: =
Eingriff
Bebauung 3.630m?2 7.070 m? 7.260 m?
7.770 m?
Stralle 1.500 m? 5.650 m? 3.000 m?
5.650 m?
Minimierung/
Ausgleich
Rasengitter etc. ca. 3.000 m?
M1, M3 -1
Granflachen 13.645 m?
A1-A10 o1
Kompensation 4.500 m?
(Weiher) -

20in Anlehnung an: Niedersachs. Landesamt f. Okolagie, 1994
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ilanz Wertinderung Wasser

Eingriff .

| Minimiarung/"

Au

Eingriff

Reduzierung der
Grundwasser-
neubildungsrate

n.q.

Minimierung/
Ausgleich

Versickerung
des Regen-
wassers A 3

n.q.

Wertdnderung Kli

Eingritf
Hauser/Garten
Straiken

Verlust von
Geholzen

10.700 m
7.150 m?

27 Stlck

10.700
7.150 m?

27 Stiack

Minimierung/
Ausgleich/
Ersatz

Rasengitter efc.
M1, M3

Begrinung Fas-
saden/Carports

Geholzpflan-
zung A 1, A 4/5,
A 10

ca. 3.000 m?
-

n.qg.

ca. 130 St. il » |
77 Stuck i > 1
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Bilanz Wertdnderung Pflanzen und Tiere

Eingriff
Bebauung

Garten

Strafien

| — Hl: 2.650m?
| — ik 5,700m?

I - lll: 1.500 m?

5.6860 m?

5.300 m?

5.700 m?

8.660 m?

Minimierung/
Ausgleich/
Ersatz

Griunflachen
A 1-A 10

Kompensation
(Weiher)

13.645 m?
-l

4.500 m?
It —1

Bilanz Wertdnderu

Eingriff
Gehdlzverlust

Verdnderung
durch Bebauung

| — HE 27 Stlick

n.q.

n.g.

54 Stlck

Minimierung/
Ausgleich

Gehdlzpflan-
zung A1, A4 A
5 A10

Begrinung A 2
bis A9

ca. 130 Stiick

n.q.
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7. Kostenschatzung der vorgeschlagenen Malnahmen

Pflanzung von Gehblzen A 4IA 5

- Anpflanzung von 70% heimischen Strduchern (2 x v 80/100 cm hoch), und 30 % Hei-
stern der (2 x v 150 - 200 cm), Pflanzabstand 1,5 m, Auswahl nach der Artentiste Tab. 8
Seite 36

- Fertigstellungs- und Entwickiungspflege 3 Jahre

Anzahl/Fldche: Preis/Einheit: Summe:
ca. 50 Stick 30,- DM/Stlick 1.500,- DM

Pflanzung von Einzelbdumen an Straflen A 10

- Anpflanzung von Hochstéirﬁmen, Stammumfang 16/18 cm, Auswahl nach der Artenliste
Tab. 8 Seite 36, Ansaat der Baumscheiben mit krautreicher Wiesenmischung
- Fertigstellungs- und Entwickiungspflege 3 Jahre

Anzahl/Fldche: Preis/Einheit: Summe:
77 Stlck 800,- DM/Stick 61.600,- DM

Ldrmschutzwall A 9

- Ansaat mit krautreicher Wiesenmischung (siehe Tab. 9 Seite 38), Pflanzung einzelner
Gehdize auf der nordexponierten Seite (siehe Tab. 8 Seite 36)

- Schaffung eines mageren Standortes auf der slidexponierten Seite des Walls, Ansaat
mit Magerrasenmischung

- Mahd 2 x bzw. 1 x jéhrlich mit Abfuhr des Schnittgutes, Auf-den-Stock-setzen der Ge-
hélze bei Bedarf

Anzahl/Fldache: Preis/Einheit; Summe:
500 m? 3,- DM/m? 1.500,- DM

Lirmschutzwand A 9

- Begrinung der Larmschutzwand mit Kletterpflanzen: Anbringung von Kletterhilfen, An-
pflanzen von Schling- und Kietterpflanzen (siehe Tab. 11 Seite 39), je 1 Pflanze je 2 Ifm

Anzahl/Fldche: Preis/Einheit: Summe:
90 Ifm 20,- DM/Stlick 900,- DM
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Biotopentwicklungam ND A 8

- Ansaat mit krautreicher Wiesenmischung (siehe Tab, 9 Seite 38)
-~ Mahd 2 x jahrlich mit Abfuhr des Schnittgutes

- Anpflanzung einzelner Gehdlze

- Naturnahe Gestaltung des Grabens

Anzahl/Fliche: Preis/Einheit: . Summe:
1.500 m? 2,- DM/m? 3.000,- DM
ca. 30 Gehdlze 30,- DM/Stlck 200,- DM
Graben 160 Ifm 50,- DM/ifm 8.000,- DM

Réhrichtansiedlung A6/ A 7

- Gelandemodellierung zur Schaffung einer feuchten Mulde
- Initialpflanzung von Réhricht, die Ansiedlung von Spontanvegetation soll méglich sein

Anzahl/Flache: Preis/Einheit; Summe:
1.500 m? 5,- DM/m? 7.500,- DM

Ausgleichsfliche am Weiher A 11/3

- Initialpfltanzung von Gehdizen, anschlieBende Sukzession

~ Ausgleich fur Nutzungsbeschrénkung in Anlehnung an die Landschaftspflegerichtlinie
(950,- DM/Jahr und ha)

- Pflanzung von Strauchern an der Feursteinstralle

Anzahl/Fldche: ~ Preis/Einheit: Summe:
ca. 100 Gehdlze (Weiher) 30,- DM/Stlck 3.000,- DM
4.500 m? (Pachtzins?!) 45,- DM/Jahr
ca. 30 Gehdlze (Feursteinstralie) 30,- DM/Stlck 900,- DM
Gesamtsumme der griinordnerischen Maknahmen 88.800,- DM

21yetrag zwischen Stadt Konstanz und Land Baden-Warttemberg
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9. Anhang

Tab. 8: Potentielle natiirliche Vegetation

1 Waldmeister-

Buchenwald

Acer platanoides Spitzahorn X

Acer pseudoplatanus Bergahormn X

Alnus glutinosa Schwarzerle X

Alnus incana Grauerie X

Betula pendula Hangebirke X

Carpinus betulus Hainbuche X X

Fagus sylvatica Rotbuche X

Fraxinus excelsior Gewdhnl. Esche X X

Malus sylvestris Holzapfel X

Populus alba Silberpappel X

Populus nigra Schwarzpappel X

Prunus avium Vogelkirsche X

Prunus padus Traubenkirsche X X
| Pyrus pyraster Wildbirne X

Quercus petraea Traubeneiche X

Quercus robur Stieleiche X*) X

Sorbus aucuparia Eberesche X

Taxus baccata Eibe X

Ulmus glabra Berguime X

Ulmus minor Feldulme X

Acer campestre Feldahom X

Clematis vitalba Waldrebe

Corylus avellana Hasel X X

Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn X

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn X X

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen X X

Humulus jupulus Hopfen X

Ligustrum vulgare Rainweide X

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X

Prunus spinosa Schlehe X

Salix purpurea Purpurweide {x)

Salix triandra Mandelweide {(x)

Salix viminalis Korbweide {x)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X

Viburnum lantana Wolliger Schneeball X

Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball X X

X*): Hauptholzarten

2 Maler, T und Oberdorfer, E. 1974; LfU 1995
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Tah. 9: Artenliste fir Gehdlzpflanzungen
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Botanischer Name Deutscher Name o 0 ol>|Tin|=|= (73]
Hbéhe iiber 20 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn fr,fe {x xIx|m V, gelb
Assculus hippocastanum jRoRkastanie fr X m V-V, weill
Alnus glutinosa Schwarzerle fe, n x| x| s| Hi-IV, gelblich/rétlich
Betula pendula Hange-Birke t, fr, fe m V-V, gelb
Carpinus belulus Hainbuche fr X m V-V, gelb
Caslanea sativa Edel- Kastanie t, fr m Vi, gelb
Fraxinus excelsior Esche fr, fe s V-V, griin
Juglans regia WalnuB fe x{1 V, gelb
Quercus petraea Traubeneiche tfr xll IV-V, griin
Quercus robur Stiel-Eiche fr xil V-V, griin-gelb
Tilia cordata Winter-Linde t, fr xim Vi, gelb
Tilia platyphyllos Sommer-Linde fr xim VI-VIi, gelb
Ulmus glabra Berguime fr, fe xis -1V, rotich
Ulmus minor Feldulme fr Xim -1V, rétlich
Hohe 10 bis 20 m
Acer campestre Feldahorn fr  Ix X[ x | V, griin-gelb
Acer platanoides Spitz-Ahorn fr, fe Ix X|m V-V, gelb-griin
Prunus avium ssp. juliana SiB-Kirsche (Hochstamm) fr X 5 IV, weil
Prunus padus Traubenkirsche n x X 5 V-V, weilk
Pyrus communis Blirnbaum (Hochstamim) fr X x| i IV, weil -
Sorbus aucuparia Eberesche i, fr, fe |l x|x x!m V-Vi, weill
Sorbus domestica Speierling L fr ixix Xim V, weily
Sorbus torminatis Elsbeerbaum tfr Ix|x Xjm V-V, weil
Taxus baccata Eibe {immergriin) X fr X x{x | H-1V, griin
Hohe 6 -10 m
Cornus mas Kornelkirsche L fr | xix } -1V, gelb
Corylus avellana Haselnuf fr, fe m i, gelb-griin
Cydonia oblonga Quitte fr |x m V-VI, rosa
Malus sylvestris Holzapfel fr m V-V, weill-rosa
Salix daphnoides Reifweide n s 1}, silbrig
Salix triandra Mandelweide fe, n X S V-V, gelb-griin
Salix viminalis Korbweide fe, n 5 -1V, gelb-griin
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder fr X|x[{xix S V-VI, weifd
Sambucus racemosa Traubenholunder fr x| x| x m V-V, weild
Sorbus aria Mehibeerbaum t, fr ix|x x| 1 V-V, weild
Hohe1-5m
Berberis vulgaris Berberitze t, fr x| x [ V-Vi, gelb
Buxus sempervirens Buchsbaum x| tfr X xj | V-V, gelb-griin
Cornus sanguinea Hartriegel t, fr Xix m V-Vi, gelb
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn fr Xix [ V, weif
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn t fr x| X I V, weill
Daphne mezereum Seidelbast, Kellerhals fr X X i -1V, rosarot
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen fr, fe X|x m V-VI, gelb-griin
Frangula alnus Faulbaum fe, n x| x 5 V-VI, gelb
Hippophae rhamnoides Sanddorn { x| x Xim V-V, gelb-griin
Ligustrum vulgare Rainweide fr XIxlIx S VI-VII, weill
Lopicera xyiosteum Rote Heckenkirsche fr x{x|x| Im V-V, gelb
Prunus spinosa Schlehe tfr IxIxix | V-V, weild
Rhamnus catharticus Kreuzdorn t-fr Xix |} V-Vi gelblich-grin
Rosa canina Hundsrose t,fr | xixix X|s Vi, rosa
Rosa glauca Rotbléttrige Rose t xixlx s Vi, dunkelrosa
Rosa pimpineilifolia Bibernellrose t x]x[x S V, weill
Rosa rubiginosa Weinrose t x| x| x Xis Vi, hellrosa
Salix cinerea Grau-Weide fe X 5 {1-1V, silbrig
Salix eleagnos Lavendel-Weide fe X 5 V-V, gelb-gr'ﬁn
Salix purpurea Purpur-Weide fe X s li-1v, gelb-griin
Viburnum lantana Wolliger Schneeball t,fr | xIx]x s V-VI, weild
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball | x| fr, fe Xix}i jm V-V, weill
Standortanspriiche (Bodenfeuchte): Wuchsgeschwindigkeit:
t = trocken I = langsam
fr = frisch m = mittel
fe = feucht = schnell

n = nai
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Tab, 10: Artenliste fir die Ansaat der Mulden und Wiesenflichen (Feuchtwiesen-
mischung in Anlehnung an Kohldistelwiesen??)

Agroslis tenuis

Rotes Stfaul?;gréé

Anthoxantum odoratum

Gemeines Ruchgras

Arrhenatherum elatius Glatthafer
Cynosurus cristatus Kammgras
Dactylis glomerata Knéuelgras
Festuca rubra Rotschwingel

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Phleum pratense

Wiesenlieschgras

Foa pratensis

Wiesenrispengras

Trisetum flavescens

Goldhafer

Achillea millefolium

Schafgarbe

Cardamine pratensis

Wiesenschaumkraut

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Cirsium oleraceum Kohldistel
Crepis biennis Wiesen-Pippau
Chrysanthemum leucanthemum Margerite
Filipendula ulmaria Madesiif}

Galium molugo

Wiesen-Labkraut

Geranium pratense

Wiesen-Storchschnabel

Knautia arvensis

Wiesen-Knautie

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Lotus uliginosus

Sumpfhornklee

Polygonum bistorta

Wiesenkndterich

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Sanguisorba officinalis GrofRer Wiesenknopf
Silene dioica Rote Lichtnelke
Trifolium pratense Rotklee

Trifolium repens Weillklee

Tab, 11: Artenliste fiir Réhrichtpflanzung am RRB (Initialpflanzung)2

Acorus calamus

Kalmus
Carex acutiformis Sumpfsegge
Carex gracilis Schianksegge
Carex riparia Ufersegge
Glyceria maxima Wasserschwaden

Iris pseudacorus

Sumpfschwertlilie

Phalaris arundinacea

Rohrglanzgras

Phragmites communis

Schilf

Sparganium erectum

Igelkolben

Typha angustifolia

Schmalbléttriger Rohrkoiben

Typha latifolia

Breitblattriger Rohrkolben

22F |lenberg, 19886, S. 732

23in Anlehnung an Ministerium far Umwelt Ba.-Wa. 1993
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Tab. 12: Artenliste flir Fassadenbegriinung/Bepflanzung Lirmschutzwand

Actinidia chinensis

weill, V-E.

Kiwi 3-5m
Akebia quinata Akebie violett/rosa, V 3-5m
Clematis alpina Alpen-Waldrebe violettblau, V-VII |2 -3 m -
Clematis-Hybriden z.B. Anemonenwaldrebe | nach Sorte 3-8m
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe |weill, VI-X 10m +
Euonymus forunei var. Kletternder Spindelbaum { griin-gelb, V 2-3m
vegetus (immergrin)
Hedera helix Efeu grinlich, IX Uber 10 m X
(immergriin) ‘
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie weilk, Vil 5-7Tm +
Jasminum nudiflorum Winterjasmin gelb, XI-IvV 3-5m
Lonicera periclymenum | WaldgeiRblatt 8zlaltb-r6tlich, VI-|3-5m X
L
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber gelb-weil}, V-Vl [3-5m X ¢
Partenocissus Wilder Wein gruntich, VII-VHl 1 Ober 10 m +
quinquefolia {Herbstfarbung)
Partenocissus Wilder Wein grianlich, Vi-Vli | lber 10 m
tricuspidata {Herbstfarbung)
Rosa-Hybriden Klelterrosen nach Sorte 3-4m
Rubus fruticosus Brombeere weill-rosa, VI-VII[2 -3 m '
Wisteria sinensis Blauregen blau, V-V 5-10m

X Giftwirkung, nicht an Spielplatzen pflanzen

. heimische Pflanze

+ mit Haftwurzeln kletternd
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Stadt Konstanz

Ergadnzung des Grinordnungsplans vom Januar 1998

zum Bebauungsplan Nr. e 2.1
,Eichbuhl, 1. Anderung*

Stand: 10.09.2009

Amt fir Stadtplanung und Umwelt / Fachbereich Umwelt
Bearbeitet: Gabriele Schwab
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1 Beurteilung des Bebauungsplangebietes in bezug auf die Ausgleichspflicht
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)

Rechtliche Grundlage bildet der § 1a BauGB, der darauf hinweist, dass der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Festsetzungen als Flachen
oder MalRBnhahmen zum Ausgleich gemal3 § 9 BauGB erfolgen soll. In der Abwagung sind die
Darstellung des Landschaftsplanes sowie die Vermeidung von Eingriff und der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe zu berlcksichtigen. Dabei gilt das Gebot, zuerst Eingriffe zu ver-
meiden bzw. zu minimieren. Dies hat Vorrang vor Ausgleich und Ersatz. Fir nicht vermeid-
bare, erhebliche Eingriffe ist innerhalb einer angemessenen Frist Ausgleich bzw. Ersatz zu
schaffen.

Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren (8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Im Planungsgebiet ,Eichbuhl’ ist davon auszugehen, dass folgende Bereiche baurechtlich
zum Innenbereich gehdren und folglich Eingriffe (in dem im Innenbereich tblichen Umfang)
bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes zulassig waren. Es handelt sich dabei um
die im Bebauungsplan dargestellten Flachen WA und WA 4.

Eingriffe (= Bebauung) entlang der Feuersteinstralie

Eingriffe (= Bebauung) entlang des nérdlichen Abschnittes Bleicherweg

Eingriffe (= Bebauung) entlang der Unterseestralie

Eingriffe (= Bebauung) entlang der Kindlebildstral’e Haushnummer.. 52, 54, 56, 72, 74, 76

Dahingehend ist der Ubrige Bereich des Planungsgebietes nicht als im Zusammenhang be-
bauter Stadtteil gemal3 § 34 BauGB zu sehen, wird also dem Aul3enbereich zugeordnet.

Die Abgrenzung dieses AulRenbereiches ist Karte Nr. 5 (vgl. Anhang 8) zu entnehmen.

- Fur den AuRRenbereich findet die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes An-
wendung, so dass eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zu erstellen und Ausgleichsmaflinahmen
zu benennen sind. (s. Kap. 5.2 Griinordnungsplan). Die Flache liegt ausschlief3lich im ge-
planten Allgemeinen Wohngebiet.

- Fur den Innenbereich gilt dahingegen, dass alle Eingriffe, die bislang zulassig waren, nicht
ausgeglichen werden mussen (8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Das Verfahren fiir die 1. Anderung wird auf der Grundlage von § 13 BauGB durchgefiihrt, da
die Grundzige der Planung nicht berihrt sind. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im Verein-
fachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach

8 2 a, von der Anlage nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und

8 10 Abs. 4 abgesehen.

2 Zuordnung der Ausgleichsmal3namen

Grundsatzlich sollen die Kosten fur die AusgleichsmalRnahmen den Eingriffsverursachern
zugeordnet werden. Dabei ist immer zu unterscheiden zwischen den Eingriffen, die durch die
ErschlieBungsstralRen verursacht werden und den Eingriffen, die auf den einzelnen Bau-
grundstiicken zu erwarten sind. Der Teil der Eingriffe, der durch die ErschlieBungsstral3en
verursacht wird, kann in der Regel tber die ErschlieRungsbeitrage abgerechnet werden. Der
Teil der Eingriffe, der auf den Baugrundstiicken erfolgt, kann Gber die von der Stadt Kon-
stanz erlassene Kostenerstattungssatzung oder in Form stadtebaulicher Vertrage abgerech-
net werden. Auf Basis dieser Kostenerstattungsatzung konnen die Kosten der Ausgleichs-
malinahmen anteilig den Baugrundstiicken zugeordnet und von den Bauherren eingefordert
werden.

Auf den Baugrundstiicken (Eingriffsflachen E) und den Verkehrsflachen unterscheiden sich
die durch die Bebauung / ErschlieBung hervorgerufenen Eingriffsintensitaten in die Schutz-
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guter nur unwesentlich. Daher werden die AusgleichsmaRhahmen A 1 bis A 10 und A 11/3
als Sammelausgleichsmalnahme allen Bauflachen / ErschlieBungsflachen im gleichen Ver-
haltnis zugeordnet.

2.1 Flachenbilanzierung fur die Eingriffsflachen / 6ffentliche Verkehrsflachen

In der folgenden Tabelle sind die Flachen in m2 aufgefihrt, welche ein Baurecht durch den
Bebauungsplan Eichbuhl erhalten (vgl. hierzu Kap 1) und versiegelt werden (Schutzgut Bo-
den, Schutzgut Tiere und Pflanzen).

Gebiet Bauliche I—!guptaplage (ver- [Zulassige Grundflachenzahl fir Nebenanla-
siegelte Flache) in m2 gen (BauNVO § 19 Abs. 4 — 50 %)
WA 1 1590 795
WA 2 720 360
WA 3 680 340
WA 5 2190 1095
WA 6 1460 730
WA 7 500 250
WA 8 2200 1100e
9340 4670

Durch die baulichen Hauptanlagen dirfen im Bebauungsplangebiet (E-Flachen) 9340 m?
Uberbaut werden. Fir Nebenanlagen und Stellplatze dirfen gemaR BauNVO § 19 Abs. 4
diese Flachen in der Regel um 50 % auf dem Baugrundstiick tberschritten werden. Dies
bedeutet, dass zusatzlich eine Flachen von 4670 mz2 hierfur Uberbaut werden darf. Insgesamt
ist auf den E-Flachen eine Versiegelung von rd.14 000 m?2 zulassig.

Zur ErschlieBung des Baugebietes ist ein Flachenbedarf von ca. 10 000 m2 notwendig. Zur
Ermittlung der Anteile AusgleichsmalRhahmen fur die Schutzguter Boden sowie Tiere und
Pflanzen (MaRnahmen A 3 und A 11/3) sind die versiegelten Flachen fur die ErschlielBung
und die Bauflachen im E-Gebiet zueinander ins Verhéaltnis zu setzen. Dies bedeutet, dass
eine Kostenbeteiligung fir die 0.g. AusgleichsmalRnahmen zu 42 % der Erschliel3ung und zu
58 % der Bebauung (E-Flachen) zugeordnet werden.

2.2 AusgleichsmaBRnahmen fur die Eingriffe durch die 6ffentliche ErschlieBung

Entsprechend durchgefihrter Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur den Bebauungsplan (Ka-
pitel 6 Tabelle) werden Eingriffe verbunden mit dem Bau der ErschlieBungsstrafRe folgenden
Malnahmen zugeordnet und ausgeglichen:

MalRnahme A 10 Verkehrsflachen
Anpflanzung von Einzelbdumen nach Artenliste (z.B. Linde, Eber-
esche, Hainbuche) / extensive Wiese ((8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

MalRnahme A 3 Regenwasserversickerung in einem Muldensystem

anteilig zu 42 % Mulden fur die Regenwasserversickerung: extensive Wiese, Pflan-
zung von Strauchern am Muldenrand (§9Abs.1 Nr. 20 BauGB und §
74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

MalRBnahme A 11/3 Biotopentwicklungsmaf3nahme
anteilig zu 42 % Entwicklung von Geholzflachen durch Sukzession; Entwicklung von
Torfbdden in der Senke
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2.3 AusgleichsmalBnahmen fur Eingriffe auf den Baugrundstiicken (E- Flachen)

Entsprechend durchgefiuhrter Eingriffs-f/Ausgleichsbilanzierung fur den Bebauungsplan (GOP
Kapitel 6 Tabelle) werden Eingriffe verbunden mit der Bebauung der Baugrundstiicke mit
folgenden Malinahmen zugeordnet und ausgeglichen:

MaRRnahme A 1

Private Grinflachen
Gehdlzpflanzung nach Artenliste, mind. 1 Baum / 150 m? unbebauter
Flache oder 5 Straucher (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

MalRnahme A 2 Private Grunflache
Begriinung der Fassaden und Carports z.B. mit Clematis, Kletterro-
sen, Geif3blatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

MalRnahme A 3 Regenwasserversickerung in einem Muldensystem

anteilig zu 58 %

Mulden fur die Regenwasserversickerung: extensive Wiese, Pflan-
zung von Strauchern am Muldenrand (8 9Abs.1 Nr. 20 BauGB und
§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

MalRnahme A 4

Spielplatz
Anpflanzung von Gehdélzen nach der Artenliste, keine giftigen Gehdlze
am Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 25 a BauGB)

MalRnahme A 5

Sonstige Griunflachen

Anpflanzung von Gehdélzen nach der Artenliste, extensive Wiese, Er-
haltung der Graben
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 und 25 a BauGB)

MalRnahme A 6

Regenrickhaltebecken
Naturnahe Gestaltung der Ufer, Initialpflanzung von Réhricht
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

MalRnahme A 7

Biotopentwicklung

Schaffung eines feuchten Standorts am RRB durch Gelandemodellie-
rung, Initialpflanzung von Roéhricht (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a
BauGB)

MalRnahme A 8

Biotopentwicklung
Extensive Wiese, 2schirig, Entwicklung eines Krautsaumes an Ge-
holze (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MalRnahme A 9

Larmschutzwall / La&rmschutzwand
Gehdlzpflanzung nach Artenliste, extensive Wiese bzw. Magerrasen /
Begrinung mit Kletterpflanzen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und 25 a BauGB)

MalRnahme A 11/3
anteilig zu 58 %

BiotopentwicklungsmalRnahme
Entwicklung von Gehdlzflachen durch Sukzession; Entwicklung von
Torfbdden in der Senke

Die AusgleichsmalRnahmen, die auf den Baugrundstticken festgesetzt sind (Bepflanzungen,
wasserdurchlassige Belage etc.), werden von den jeweiligen Bauherren selber durchgefiihrt
und getragen und erscheinen nicht in der Kostenbilanz.
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2.4 Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen fur die Eingriffe auf den Baugrundsti-
cken und der 6ffentlichen ErschlielBung

Das Muldensystem auf den Privatgrundstiicken parallel zu den ErschlieBungsstraRen (Maf3-
nahme A 3) nimmt sowohl das Regenwasser aus den StraRenflachen als auch von den Bau-
grundstucken auf. Aufgrund der Flachenbilanz Neuversiegelung Straf3e / Wohnbauflachen
inkl. Nebenanlagen (E-Flachen) werden die Kosten fur die AusgleichsmalRnahmen entspre-
chend zugeordnet. Daher wird diese Ausgleichsmaflinahme sowohl funktions- als auch kos-
tenmaRig zu 42 % den Verkehrsflachen als auch zu 58 % den Bauflachen zugeordnet. Fir
die Eingriffe in die Schutzguter Boden und Tiere und Pflanzen besteht nach Durchfuihrung
aller Ausgleichsmaflinahmen im Planungsgebiet ein Ausgleichsdefizit von ca. 0,5 ha. Daher
ist eine externe Ausgleichsmafinahme A 11/3 nérdlich des Planungsgebietes durchzufiihren.
Diese MalRhahme wird funktions- als auch kostenmé&Rig zu 42 % der Erschlie3ung und zu
58 % den Baugrundstiicke zugeordnet.
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