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SATZUNXNG

der Gemeinde Dettingen Landkrs. Konstanz
iber den Bebauungsplan im Gebiet:
Bilindt, Ortsteil Wallhausen.

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes

vom 23%. Juni 1960 {(BGBl. I S. 341) in Verbindung mit §

4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli

1955 (Ges. Bl. 3 129) und §§ 2 Abs. 3, 3 Abs. 1, 14 Abs,

1, 15, 16 und 111 der Landesbauordnung filir Buden-Wirttem-

berg vom 6. 4. 1964 hat der Gemeinderat am 23+—8+—3963- L7 2. 7967
den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Bundt", Ortsteil Wall-
hausen beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungshereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich zus dem im Be-
bauungsplan ( § 2 Ziff. 3) eingezeichneten Banungsgebiet.,

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan,

2) Begriindung,

%) Bebauungsplan,

4) StraBencuerschnitte,

5) StraBenlingenschnnitte,

6) Bebauungsvorschriften,

7) Verzeichnis der betroffenen Grundstiickseigentiimer.

§ 3
Inkrafttreten

in Kraft.
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Diese Batzung tritt wit ihrer Bekanntmachu
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Dettingen, den

Der Blirgermeister:



AMLAGE 3

GEMEINDE DETTINGEN

KREIS KONSTANZ

BEBAUUNGSPLAN M. 1:1000

GEWANN: BUNDT", WALLHAUSEN

ERL RUTERUNG
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Anlage Nr. 6

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan fiir das Gewann:
"Bindt" im Ortsteil Wallhausen,

der Gemeinde Dettingen, Landkrs. Konstanz.

A Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.
Juni 1960 (BGBl. I S. 341).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (B,unutzungsverordnung) vom 26.
Juni 1962 (BGBl. S. 429) (BauNvO)

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208).

4) §§ 2 Abs. 3, 3 Abs. 1, 14 Abs. 1, 15,16 und 111 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. 4. 1964.

B Festsetzungen:

§ 1
Art der baulichen Nutzung
Dgs Baugebiet ist reines Wohngebiet gemdB § 3 Abs.
1l - 3 Baunutzungsverordnung.

§ 2
MaB der baulichen Nutzung

1) Die Zahl der zulissigen Vollgeschosse ist im Ge-
staltungsplan als Hochstgrenze eingetragen.

2) Im Rahmen der iiberbaubaren Grundstiicksfldche be-
trégt die hochstzuldssige Grundflichenzahl bei
1- und 2geschossigen Gebiuden 0,30.

3) Im Rahmen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche be-
trégt die hochstzuldssige GeschoBfldchenzahl

bei lgeschossigen Gebzuden 0,30,
bei 2geschossigen Gebduden mit talseitigem Aus-
bau des UG 0,40,
bel 2geschossigen Gebduden 0,60.

Konstanz, 21.10.98:
Textteil hat sich geindert. siehe B8P "Bilindt Wallhausen.
2. Anderung” - b 8.2



bauweise

1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

N
S

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebidude
sowie filir die Dachform sind die Eintragungen im

Gestaltungsplan maBgebend.

§ 4
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidche
1) Die iberbaubare Grundstiicksfliiche ergibt sich unter
Beachtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im

Bebauungsplan eingetragenen Baulinien und Baugrenzen.

2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksf{lichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO ausnahmsweise
zulédssig.

¢ 5
Grenz—- und webdudeabstand

1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den
Nachbargrenzen mu3 mindestens 4,50 m hetragen, soweit
im Bebauungsplan nicht ein geringeres lMal eingetragen
ist.

2) Als Ausnahme ist ein seitlicher Grenzabstand von
4,060 m zuldssig, wenn der Mindestabstand zwischen

den Hauptgebaduden von 9,00 m gesichert ist.

§ 6
Gestaltung der Dauten

1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestreck-
tes Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdudeldngsseite
bei eingeschossigen Gebduden in der Regel mindestens
10,0 m und bei talseits zmwelgeschossigen Gebiduden
mindestens 11,0 m betragen.

2) Die Hohe der Gebdude darf - auf der Talseite gemes-
sen - vom eingeebneten Geldnde bis zur Traufe be-—
tragen: bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m

bei talseits eweigeschossdgen
Gebduden 6,00 m

bei zweligeschossigen Gebiduden 6,25 m



3)

)-L)

k)

Die Sockelhdlie der Gebdude (Uberkante Erdgescholi-
fuBboden) ist mdglichst niedrig zu halten.Sie
darf talseits nicht mehr als 0,60 m betragen und
wird im Einvernehmen zwischen Bilirgermeisteramt und
Sezirksbaumeister festgelegt.
An- und Vorbauten an den Gebiduden sind nur gestat-
tet, wenn sie sich in ihrer GréBe dem llauptgebidude
eindeutig unterordnen und sich architektonisch ein-
ITligen.
Fensterdi'fnungen sind in ihrer Gréfle und Vertei-
lung in der Wandfldche harmonisch zu gestalten.
Pir die im Einzelfall zuldssige Dachneigung sind die
Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend (150 - 260).
Fir die Dachdeckung sollen in der Regel Tonziegel
verwendet werden.
Der Ausbau des Dachraumes ist nicht gestattet.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht stattharft.
Die Ausfihrung eines Lniestocks ist untersaszt.
Die Stromversorgungsleitungen niissen im Benelunen
mit dem Badenwerk verkabelt werdern.
§ 7

Garagen und sonstige Nebengebaude
Nebengebdude sollen in einem angemessenen Grollens=
verhdltnis zum Hauptgebidude stehen und sind moglichst
mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang =z
bringen.
Garagen sind als Anhalt fir die Behandlung von Dau-
gesuchen im Bebauungsplan eingetragen. Vor den Gara-
gen ist in Verbindung mit dem StraBenraum eine nicht
eingefriedigte AbstellflHche von mindestens 5,0 m
Tief'e anzulegen.
Mehrere Einzelgaragen bezw. Nebengebiude dirfen aufl
einem Grundstiick nicht errichtet werden. Raum Iir
Gartengerdte usw. kann in Verbindung mit den Garagen
vorgesehen werden.
Nebengebidude miissen eingeschossig erstellt werden.
Die Traufhohe darf hiochstens 2,70 m betragen. Dachnei-
sungen und Bedachungsmaterial von freistehenden Garagen

sollen dem lHauptgebidude entsprechen.
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§ 8

Einfriedigungen

1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen

2)

(%)
N

W
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StraBen und Pldtzen sind weitgehend einheitlich =zu
gestalten. Gestattet sind:
a) Hecken aus bodenstindigen Strduchern,
b) einf'ache Holzzdune, ggf. mit Heckenhinterpflan-
ZUNg.
Die Abgrenzung zur StraBe soll durch Stellplatten
aus Naturstein oder Beton bis 8 cm iiber StraBen-—
bezw. Gehwegoberkante erfolgen.
Die Gesamthdhe der Einfriedigungen soll das MafB
von 0,80 m nicht iliberschreiten. .
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung
ist nicht gestattet.
§ 9
Grundstiicksgestaltung und Vorsirten
Anfiillungen und Abtragunzsen aul dem Grundstiick sind
so durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelidnde-—
verhidltnisse méglichst wenig beeintridchtizt werden.
Die Geldndeverhidltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu beriicksichtizgen.
Vorgidrten sind nach Erstellung der @ebiude als Zier-
gdrten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung von BHumen und Striduchern sollen boden-
stidndige Gehdlze verwendet werden.

Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.
§ 10
Entwdsserung
Hausliche Abwidsser sind unmittelbar in das Ortskanal-

netz abzuleiten.

Bis zum Anschlufl des Anwesens an eine zentrale Kliar-

anlage sind die Abwisser in Hauskldranlagen - entsprechend

DIN 4261 = vorzukldren und anschlieBend in das Orts-
kanalnetz abzuleiten. Nach Fertigstellung der zentralen
Klaranlage miissen die Hausklidranlagen entschidirungslos
auller Betrieb gesetzt werden.

Die flir die Hausentwisserungsanlagen eriorderlichen

wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberihrt.




§ 11
Planvorlage

1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann
Baurechtsbehorde die Darstellung der anschlieBenden
Nachbarhduser und erforderlichenfalls weitere Er-
ginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder lo-
delle verlangen.

2) Die Baurechtsbehdrde kann ferner verlangen, daB die
UnriBlinien der Bauten in der Natur durch Stangen,
Latten usw. so dargestellt werden, daB die Beurtei-
lung der Wirkung der zu erstellenden Gebdude im Ge-
linde moglich ist.

§ 12
Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gilt § 31 BBauG.



Anlage Nr. 2

Begrindung

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Bindt"
Ortsteil Wallhausen, der Gemeinde Dettingen,

Landkreis Konstanz.

Allgemeines:

Der Gemeinderat von Dettingen-Wallhausen ist dem wieder-
holten Dridngen der Grundstiickseigentiimer im Gewann "Bindt"
nachgekommen und hat der Erschlieflung als Baugeldnde und
der Aufstellung eines Teilbebauungsplanes zugestimmt.
Mit der Planung war Herr Architekt Ferdinand Kaibach
beauftragt. Am 25, Juni 1959 fand, aufgrund eines dem
Rege. Prédsidium vorgelegten Bebauungsvorschlages, eine
Ortsbesichtigung der Beratungsstelle fir Bebauungspléne
des Reg. Pridsidium Freiburg, durch Herrn Reg. Oberbaurat
Werner statt. Aufgrund dieser Besprechung wurde der Be=-

bauungsvorschlag vom 5. Okt. 1959 ausgearbeitet.

Da die Grundstiicksbesitzer vom "unteren Bindt" damals
nicht mit der kiinftigen Bebauung einverstanden waren,
hat auf eine nochmalige Besprechung hin, Herr Oberreg.
Baurat Werner eingerdumt, dann nur den am 25.7.1961 vor-

celegten Bebauungsplan fiir den oberen Teil zu beantragen.

Der Gemeinderat hat diesem Vorschlag auch zugestimmt,
damit der schon jahrelang dringende Bauinteressent
Herr Josef Kramer, Wallhausen, sein existenzbedingtes

Eigenheim auf seinen eigenen Bauplatz erstellen kann.

Diesbezligliche Gemeinderatsbeschliisse erfolgten am

3. November 1960, am 27. Januar 1961 und am 24, April 1961,
Zu diesem, dem Landratsamt Komtanz vorgelegten Bebauungs-
plan vom 25, Juli 1961, wurde vom Reg.-Prdsidium Siidbaden
mit Erlafl vom 13. Oktober 1961 Stellung genommen.

Diese Anderungen und Erginzungen wurden der Gemeinde
Dettingen mit Schreiben vom 24. Okt. 1961, vom Landratsamt
mitgeteilt.
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Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde aber von
dem Gemeinderat vorliufig zuriickgestellt, da Jjetzt aufl
Verlangen der betreffenden Grundstiickseigentiimer das
"untere Bilindt" auch in den Bebauungsplan wieder einbe-

zogen werden sollte.

Eine Behordenbesprechung hierzu fand am 12. Aug. 19673
in Dettingen statt. Herr Biirgermeister WeiBhaupt hat
den Gemeinderat von dieser Besprechung unterrichtet.
Am 21. August 1963 wurde die Aufstellung eines Be-
Baungsplanes vom Gemeinderat Dettingen-Wallhausen be=

schlossen.
Art des Baugebietes und Bauwelse:

Das Planungsgebiet wird als Reines Baugebiet gem.

§ 3 BauNVO ausgewiesen.

Die Planung erfolgte im Benehmen mit Herrn Kreisbaurat
Narten von Konstanz, Sie entspricht im Wesentlichen

den vorgeschlagenen Grundziigen des Bebauungsvorschlages
des Reg.-Prédsidium vom 5.10.1959.,

Das Gelinde wird durch die bestehende Zufahrtsstrale
beim Gasthaus "zur Kurve" erschlossen.

Die Wohngebdude gruppieren sich in lockerer Weise um

die beiden WohnstraBen F - E und C - D, Jedoch so, dag
eine gewisse Geschlossenheit der StraBenrdume erreicht
wird. In ihrer Stellung folgen die einzelnen Gebadude weit-
gehend den Hohenlinien.

Die Gebiude sind entsprechend dem Hanggeldnde bergseitig
1 = und hangseitig 2-geschossig vorgesehen. Nur beid-
seitig der WohnstrafBle E - F wird auf diesem etwas tiefer
liegenden Geldnde eine zweigeschossige Bauweise fir ver-
tretbar gehalten.

Mit Riicksicht auf die von weither einzusehende Hanglage
erhalten die Gebiude flachgeneigte Ddcher, 15 - 26°.

Alles Weitere ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.



ITT ErschlieBung:

a) Eine Gemeindetrinkwasserleitung liegt bereits in der

Strafle A - B. Sie so0ll im Zuge der Gesamterschlies-—
sung verlidngert und erweitert werden.

Ausreichender Wasserdruck ist vorhanden.

b) Entwisserung
Die Abwidsser sollen bis zur Fertigstellung der ge-
planten iibertdrtlichen Sammelkliranlage (mit Gemeinde
Dingelsdorf) und Gesamtkanalisation iiber Hauskl&r-
anlagen in die Kanalisation eingeleitet werden. Auf
die Niederschrift der Behdrdenbesprechung vom
12, Aug. 1963 wird hingewiesen, worin u.a. steht:
"Es wird jedoch bei Zuriickstellung gewisser Bedenken
fir vertretbar gehalten, bei einer allmdhlichen Be-
bauung Einzelvorhaben mit Hauskl&dranlagen zu geneh-

migen.

c¢) Die Elektro-Versorgung wird durch das Badenwerk un-
mittelbar durchgefiihrt. Dettingen ist B.- Gemeinde.
Ausreichende Spannung ist vowmhaden. Die Zuleitungen

sollen verkabelt werden.

IV Kosten:

Die der Gemeinde durch diese stddtebauliche MaBnahme
vorausslichtlich entstehenden Kosten, werden von
Bauing. Buck, Radolfzell, dem Planer der Gesamtkana-
lisation, fiir die Gemeinde Dettingen, ermittelt.

Die Kostenaufstellung wird nachgereicht.

V Beabsichtigte Maflnahmen:
Von Seiten der Gemeinde ist nicht beabsichtigt, eine
Umlegung durchzufiihren.
Der Bebauungsplan dient als Grundlage fiir die zurzeit
beabsichtigten Grundstlcksverkiufe, fiir die Durchfihrung
verschiedener ErschliefBungsmafnahmen und fiir die nach und

nach einsetzende Bebauung.

Dettingen, den 16. Dezember 1963-

Fir die Gemeinde, der Bilirgermeisteng
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