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STADT KONSTANZ

Vorhabenbezogener Bebauungspian ,Biischelicker,1. Anderung
Satzung
Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirtemberg i, V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-\Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am

26.10.2000 die 0. g. Bebauungsplaninderung als Satzung beschlossen.

§ 1 }
Gegenstand und Ihhalt der Anderung

Der Bebauungsplan Bilischelicker’, rechtskraftig seit dem 3.2.1993, wird durch diese Satzung wie
folgt gedndert:

(1)Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes wird im Uberlagerungsbereich durch den
zeichnerischen Teil (§ 3 Nr. 1) Baugebiet V ersetzt.

(2)Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nur fiir den Geltungsbereich dieser
Anderung (Baugebiet V) wie folgt erganzt:

in Ziffer 4 (Bauweise) wird die besondere Bauweise durch folgende Festsetzung erseizt;

b - hesondere Bauweise
hier: Grenzbebauung mit den nérdiichen, eingeschossigen Bauteilen

In Ziffer 8 (Flachen fur Stellplétze und Garagen) wird folgender Absatz hinzugefigt:
Ga/Ca - im Baugebiet V sind Stellpiétze nur in Garagen oder Carports innerhalb der im Plan

dafir festgesetzten Flachen zulassig,
ausgenommen sind die 2 Steliplatze an der Wertstoffsammeistelle

In Ziffer 20 (Srtliche Bauvorschriften) wird folgender Absatz d) hinzugefigt:

d) Herstellung von Anlagen zum Sammein, Verwenden oder Versickemn von
Niederschiageswasser §74 (3)Nr. 2 LBO

Im Bereich der Bebauungsplananderung (Gebiet V) ist das auf den befestigten Flichen
{Dachfldchen der Haupt- und Nebengebaude sowie nicht versickerungsfahige, befestigte
Hofflachen, Gebdudezugange, Terrassen usw.) anfallende Niederschlagswasser vor Ort der
Versickerung zuzuflhren. Der Baw von Zisternen fiir die Gartenbewésserung und
Toilettenspllungen wird empfohien.
§2
Raumlicher Geltungshereich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (§ 3 Nr. 1).
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§3
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplanédnderung besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil (1:500) vom 15.6.2000
Beigefiigt sind:
2. Begriindung zur Bebauungsplanénderung vom 21.6.2000
3. Bebauungsplan ,Bldschelacker" als Ubersichtsplan
4. die Texilichen Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Buschelacker vom 26.10/21.12.1992
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handeit, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

)
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Ny
Konstanz, den §0. NOV 2000

ST, ONSTANZ - Dezernat i

Fougquet

. Die Oberainsti
Blrgermeister “ mmung

der Kopiz mit dem
j Original wird
7/ bestatigt,

Konstanz, denﬁ%//
. 4

Bekanntmachung/Inkrafttreten:



Art der baulichen Nutzung: WA Bauweise: b Baugebiet-/ Grundstiicksbez.: \%
- Traufhohe: max. 6,00 m (. Ok. StraRe.
Dachform: begriintes Flachdach Zahl der Vollgeschosse: I
- Allgemeines Wohngebiet (WA) - dffentliche Verkehrsfliche
NANA "
N Private Grinfldche E Offentliche Parkfldche
- Offentliche Grinfléche — Zufahrt zu Privatgrundstiicken
= Privater Wohnweg mit Gehh- u. Leitungsrechte
N zugunsten der Versorgungsbetriebe Wertstoffsammelstelle
Umgrenzung von Fléchen fiir ‘ ) Trafostation
="
Lo Nebenanlagen 203 Zulssige Grundflache in m2 als Hochstwert
o 1
: GalCa | Garagen  Carports —_—— - Vorschlag fiir Grundstiicksbildung
! ..
: o Et_ _} Stellplatze s Baugrenze
~=m—=== Baulinie

CTADT T

Vermessungsomt

Vorhabenbezogener Bebauunasplan MaBsTak Aktenplanzeichen

"Buschelacker, LAnderung’ 1:000 o 4.1

Planfertigung Stand des Liegenschaftskatasters

Arbeltsaemeinschaft Blscheldcker vom
Werkaruppe 3 frele Architekten +
Roland Baumgdrtner freier Architekt
Munzaoasse 3 784672 Konstanz

Tel, 07331 189561 Fax, 189562

Stempel / Unterschrift Unterschrift (SiegeD
Entwurf von  12:06.2000 Planer/in
getindert Graphik

Verfahrensubersicht und AusferTtigung

16.12.1999 e cc.01.2000
Aufstellungsbeschluss am of fentliche Bekanntmachung — om
Frihz. Blrgerbetelligung Beschluss onm 16121999 of fentliche Bekanntmachung  on c2.01.2000
durchgefihrt vom 16.01.2000 bis 09.02.2000
y 25.01.2000
eranstaltung an
bffentl. Auslegung Beschluss am £0.07.2000 offentliche Bekonntmachung  am £6.07/.2000
durchgefihrt vom 04.08.2000 bis 04.09.2000
Evil. 2 offentl. Auslequng Beschluss an offentliche Bekannimachung — am
(ozw. eingeschranktes Verfahren)
durchgefihrt vom bis
Betelligung Troger Offentlicher Belange am 26.02.2000 Benachrichtg. Uber Gff. Ausl.  am 24.0/.2000
Benachrichtg. Ub. evtle. Ausl. am
Beschluss Uber Anrequngen am c6.10.2000 Satzungsheschluss an £6.10,2000
Ausfertigung der Satzung
Konstanz, den 30. Nov. 2000
gez. Fouquet
Fouquet, Blrgermeister (Siegel)
Genehnigungsantrag om Erlass des Regierungsprisidiuns am
| Inkrafttreten des Bebauungsplons durch offentliche Bekonntmachung am 02. Dez. 2000
Vermerke
Dieser Bebauungsplon wurde noach Inkrofttreten getndert
rechtsverbindlich am Aktenplanzeichen
rechtsverbindlich am Aktenplanzeichen

(Sonstige Vermerke)



mrochen
30. Nov. 2000

mrochen
gez. Fouquet

mrochen
02. Dez. 2000
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~ Bebauungsplan "Blischel&cker"

Textliche Festsetznnﬂan im Sinne § 9 EauGB in Varhin

du i -
EauNVO_und der Lag ‘ 28 Bit dex
1. Art der baulichen Nutzung: § 9 (1) 1 Raney
- Allgemeines Wohngeblet § 4 BauNvg
~ Fl&chen fir den Gemsinbedarf: § 9 (1) 5 Baugz
- Alten- vnd Fflegeheim, Wohnheim
- Findergzrten
—8—8® 9§ - ibgrenzung unterschiedliicher Nutzung £ 18 (3) BauNvQ
van EaLCED BLEDR.
‘ 2. ¥utzunagsschanlone
-
C
# Art der haulighen . Baugeniat-/ § 19 2-43) BauNvO0o
Mutzung : Bauweize Grundstickzbez. § 18 El+2g BE.éWD
- Trauthihe Firsthdhe
Dachneigung in Grad Zahl der Voilgeschosss
3, MaR der baulichen Nubzung: § % (1) 1 BauGs
.2t 170 - Zuldssige Grundfliche in m2 als HOchsti-
wert.,
« Alle festgesetzien Hihem beziehen sich aut NN § 18 (1) BaudNvo
(MNeves Systemy.Defimiticn (TH2,b.z.w.Gebiudehihe
be! Flachdach:schnittpunkt AuSenwand mit Dachbaut,
Ganerell ist die TH als all=seitig am GebZude
‘ wuntaufen zu betrachten.Die Gebaude der Bautzile
o ' [1,111 und VIIl sind von diesar Regelung
- ausoencrren.
o ‘
4. Bauwelise: | § 9 (1) 2 BauG:
o - Qffan=s Eauwe;se © 8§ 22 (2) BauNveo
& ~ Nur Hausgrupten zulfssig
b - Bescndere Bauweisge § 22 (4) BaudvQ
Eler: Winkelhaustypen in Reihung i. 5.

von Gartsohofhdusern  ohne
saitlichen Grenzahstand

5. Uberbaubsre GrundstlicksflZchen: § 2 (1) 12 BauGs
_— ~ Baulinie § 23 (2) Baudvo
—_— — Baugrenze : § 23 (3) BauNvo

=03~
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.Stellung der Baul ichen Anjagen

- Firstrichtungen

7.

- Firstrlchtung mit Py ramiderdach

Verkehrsfldchen:

unverbindliche Elﬂt&llung
— Fahrstrafe

— Fullweq
—‘Radweg

- Verkehrsheruhigter Bereich

Bereich chne Ein- und Auzfanhrt

fffentliche Parkiliche:

b

Verkehrzgrin

. Flichen fir Stellplitze und Garagen § 9

Garagen =suf Privetgrundstilckan:

In den Baugebletsn II und III

ist je Grundstlck eine Einzel- cdar
Doppelgarage ilnnerhalb der zulZssiden
lberbanbaren Grundstlcksflichen zuldssic.
senstige Garagen auf Privatgrundstilicken
sind unzuldssig.

Private freie Stellplétzs:
In den Eausvarzonen der Baucebi
sind h&chstens 3 freie Stell
Grundstick zuldssig.

Im Baugebist VII s*nu ndchstens 20, in daa
Baugabieten VIIT sowis IX bis zu jewalls
15 freie Shell%l cze zuldselg,

fonstige freis SuEllDlELZE sind innerhald
des Gel‘”ﬂgsber=lcnes unzulZssig.

Dis bafastigten Flichen sind wasgserdurchlissig
auszubilden. Fiir 3 Sctellplicze ist anteilig

1 Baum vorzusehen,.

e Il und III
e Je

stellpldtze (ARltznheim)

Zufahrt zu Einzelgerage oder offenen
crivaten Stellplitzen (Lage des Planzei-
chens 1st nicht zwingend).

* ergdnzt aufgrund Erlaf des RP Freiburg

v om 2?.1 L1882 und Gemelnderatsbheschlnf
vom 10. L1892

§ 3 (1) 2 BauGe

§ 73 (1) 1 LBO

(1) 4 BauGs

§ 98 (1) 11 BauGR®

A
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9, Griinflichen: § 9 (1} 15 RauGa

- Gffentliche Grinfliche
Am nord-®stlichen Rand des Geltungs-
‘bereichs wird eine Ausgleichszone zwi-
schen dem Lorettowald und der geplantsn
Bebauung gemdl Planeintrag als dffent-
liche Gritnfliche ausgewiesen,
Die Fldche ist als extensive Wiesenfliche
mit lockerer Baumpflanzung zu gestalten,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
(1~ bls 2malige Mahd pro Jahr, keine
mineralische DlUngung). Der Anteil neu
anzulegender Gehdlzflichen soll max.
20 % der Gasamtfliche betragen, die.Arten=-
auswahl ist in Anlehnung an die potentiell
natlirliche vegetation vorzunehmen. ‘

)
i

_ — Uffentlicher Spielplatz (Aiteﬁsgruppen =22

- Drivate GrlUnflEche (Slehe Grimordmungsniand
Die gemp Planeintrag gekennzeichneten
. Fldchen sind gédrtnerlsch zu gestalten
€ und auf Dauer zu erhalten. Der Anteil
: befestigter Fli3chen mit wasserundurch-~
ldssigen Beldgen darf 10 % der privaten
Griinflachen nicht Uberschreiten.

‘‘‘‘‘‘

~ Private Hausvorzonen k¥nnen allenfalls als § 73 (1) 5 LBO
mit Rasenpflaster (offene Fugen, Fugenabstand
mind 3,5 em) befestigte Flichen angelegt
warden. Die Lage der durch Planeintrag ge-
kennzejchnets Biume #ind zu beachten. Freie
Stellplitze sind im Rahmen der spezifischen
Regelung zulidssig. Weitere Abstell- sowie
Lagerflidchen sind unzulissig.

10 Flichen, die_von der Bebauung freizuhalten § 9 (1) 10 BauGa
i””vvwi sing: § 4 (3) LBO
Sacpncd Zwischen der geplanten Bebauung und dem

Lorettowald ist ein Abstand veon 30 m einzu-
B halten.
€ .
1L _Versoroungsfl&chen: § 9 (1) 12 BauGa
A . 7 Trafostaticn
.. « Gasdruckragelanlaze
12, Mit besopdersn Gsh- und Fahrrechtesn zu § 9 (1) 21 BauGB

-~ belastende Flichen:

e — Geh- und Fahrrecht im Tiefgaragenbereich
Zu Gunsten der Anlieger Batteil V (siehe
13+ Gemelnschaftsanlagen). :

eRIH — Geh- Und Leitumgsrecht oberirdisch

ZU Gunsten der Anlieger Bauteil V

-05-
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dchen fir Gemeiﬁschaftqgglaqen: § 2 (1) 22 EaﬁGa

-

Hausmiill
Wartstoffa

O _

Gemeinschaftsantenne

14,

Tiefgarage: Umgrenzung, Ein- und

Ausfahrt. .

Um eine starke Durchgrinung des Bauge- § 73 (1) 5 LRo
bietes zu gewdhrleisten, sind die Tief- '
garagendachfldchen zu begriinen:

Andeckung mit mind. 60 cm Oberboden hzw.
kulturfiEhigem Substrat und Bepflianzung.

Platze flr bewegliche Abfelibehdlter  § 73 (1) 5 LEO
(Eausmilll bzw, Wertstoffe),

Flr die Raugeblete V, VI, VII und VIII

ist jewells eine Hausmill-Sammelstelle
einzurichten, Fir das Baugebiet III ist
eine Hausmlll-Abholstelle fllr Einzeli-
behd&lter zur wichentlichen Abfuhr vorzu-
sehen. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
blanes ist zentral oder aufgeteilt ein
Standplatz zur Sammlung von Wertstoffmiill
jeder Art einzurichten. Die Abfallbehilter
sind in geschlossenen Boxen bzw, hinter
Schutzwénden unterznbringen. '
Die Boxer und Schutzwipde #ir Ahfall-
behdlter hzw. Sammelunterstinde sind

mit kletternden bzw. rankencden Pflanzen

2t begrilnen oder mit Gshdlzen einzu-
pflanzen, '

Antennen: ‘ § 73 (1) 2 LmEO
Einzelantennen auf GebZuden sind nicht :
zuldssig (Ausnahme: Abgegrenzies Gebiet

"Flat.-Nr, 1560/10 bis 15),

Hirweis zur Regelung des Wasserabfluzsas: £ 9 (1) 16 BauGBE

FUr die Gebiude der Bauteile ViII sowie IX
sind nach Absprache mit dem Tiefbauamt der
Stadt Kenstanz Regenrickhaltebecken vor—
zusehen.

-Anpflanzen von Biumen, Striuchern sowie § 9 (1) 25a BauGs

gsonsticge Bevflan=une:

. .Setzt.

Iur duBeren Eingriluung sowie zur inperen
Durchgriinung und Gestaltung des Planungs-
gehletes werden durch Planeintrag Pifanz-
gebote flir Biume und Striucher festge-
Iwischen der Eichhornstrafe und dem Loretto- -
wald ist eige GrUnverbindung mit Baumpflan-
Zungen ausgewiesen, Entlang der Eichhorn-
strafle und der inneren Erschliefungswege
werden Baumreihen und im Bereich der Wald-
randzone Baumgruppen festgesetzi,

Armerkung: Pflanzgebot auch unter Ziff. 8
(Steliplidtze)

-DE-
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16. Flichen mit Bipdunc fUr Repflapzungen s g
und die Ernaltung von BEumen, Scrauchern
und Gewiszarn:

(1) 25a + b BauGh

Die im Plan geksnnzeichpeten Gehéilze sind
davernd zu-pflegen und zu erhalten. In

jeder Phase der Baudurchfllhrung, besonders
Bel Auf- bzw. Abtragungsarbeiten im Wurzel-
bereich sind die zu erhaltenden Gehdlze vor
schiadigenden Einflllssen zu bewahren und durch
entsprechende Schutzmafnahmen (z. B. Bauzaun)
Veorsorge zu treffen (DIN 18920 "Schutz von
Baumen, PflanzenbestZnden und Vegetations-
fldchen bel BaumaBnahmen").

<i:> ~ Anzupflapzende grofkronige Riums

- Gehdlzpflanzungen

‘ 3 — Erhalt veon Gehélzkestinden

=~ Erhalt ver Baumen

a »
] L . .
. = Begrlnung von Zinfriedunge:n
L L T B T [ o =
e . 17, Flachen fir Wald § @ (1) 18n EauGE
LI I I ]
Die Randzone des Loreb:iowzldes ist aupf
Dauer zu erhalten und zu schitzen. Eip-
griffe in den Waldrand, Rodungen, Ablage-
( Tulgen sowle Ab- und Auftrag ven Baden
— gind nicht zuldssig,

18, Yinweis zum Bodenszchutz:

§ 1 Nr. 5 Sagz 3 BauGE

Mit Grund und Boden ist sparsam und schomend
umzugehen. Die Versiegelung ist gemiR den Fage-
setzungen und Regelungen in Ziffer7 und 9 auf
ein MindestmaB zu begrenzen. - - -

Bel Bayarbeiten ist der Oberboden gemdR den
Regelungen der DIN 18 300 Abs. 4 "Bodenarbeiten"
sowie der Z TVLa-3StB &C Abschnitt "Bodenmarbeicen"

abzuschieben, zwischenzulagern u. wieder zu ver-
wendan, ‘

07-



17/B3/2883 BA8:53

LR

9BA-664 STADT KOMSTAMNS 5.

19. Regeluncen fii» di= Stacdterhaltunc: § 172 (1)

20.

~ Umgrenzung veon Erhaltungsbereichen

ﬁrLl*che Vorschriften:

&)

ufere Gestalrtung der baulichen i, V., m.
Anlagen. . § 73 LEC

Flachdicher: § 73 (1) 1
Die festgesetzran Flacwcachnv des Bau-
gebiets V sind extensiv mit efinem pisc-

rigen Bewuchs aus Grisern und Eriutera
zu begziinen.

~ﬁnfrlﬂdunaen 5 7
Einfriecdungen sind mit den benachbarisn
Grundstiicken abzuztimmen,

Unzulissig sind maszsive, blickdichte
Einfriedungen (z. B. Kon*‘er&nheckaﬁ,
SichtschutzzEune), Die Einfriedungsan
sind mif kletterncen und rankenden
Pflanzen einzugriinen bzw. und Gendlzsg
EanuDLlanzan.

Aus UESua1tE?’SChE“ Grilnden wird enclanc
der Eichhorastrafe beil Baugsbiet I uncd Ix
sowle an den durch ﬁlanETncraa gexennisicn-
neten Abschnitten dsr ipperen E*scnl;e:Lﬁgs—
wegs hei Bauueb1et IV die Errichtung einar
EockelnaLe* mit g, € m Edhe und aLfGESE'z-
tem Staketenzaun mit 1,0 m E&he zwwn:evc
festgesatzt,

Die EWD_rlEdLHGEQ entlang dar Griinverhin-
dung (3augsbiefe IV, VI, VII) sind mind.

2 m van der C*unds_;cksc*e1zn Zuriickzu-
Setzen. Die Edhe is* auf 1,5 i beschrEnk=,
Im Bereich der Kausvorzone der Baugehists
I und III sind Einfrisduncen unzuldssic.

L1l
—_
-
—
Ln

Immissionsschutz: § 9 (1) 24
Als E:"e"nﬂs des LiAdrmgutachtens vom

17.06,19%1 =ind entlang der Eichhorn-

strafe an den Hiusern pessive LArm-
schutzmafnahmen gem&f DIN 4109 2iff, 5

i. 5. des Bundas_mmlss1ansschutzzese*zaa
erforderlich.

(Fenkrete erforderliche Mafnahmen siene

Anlage zu den taxitlichen Festsetzungen).

ag

BauGz

§ 9 (4) Baucs

Bau=sec

—Na_
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21, Wachrichtliche ffhernahmen: ' § 9 (6) BauGa

a) Lancesdenimalamt:
Da mit vor- und frithgeschichtliehen
Bodenfunden gerschnet werden mus, ist
vor Beginn evil, Erdarbeiten dis
Arché&clogische Denkmalpflege in Frei-
burg, Marienstr. l0a, Untar Tel,
0761/2052781 vom Arbeitsbeginn zu he-
naciricaticen, Iutage kommende Fuads
gind an Qrt und Stelle im Boden zu be-
lza=z=zan und umdgehend der Archiolegischan.
Denkxmelpflege anzuzeigen.

b) Deutsche Bundespost (Telekom):
sofern durch cie Flanung Belange daz
Deutschen Bundespost berlhrt werdesn, ist
mindsstens 8 Monate vor Baubegipn dis zu-
stindige Dienststelle miteinzlbeziehen:
Ferameldezmt Fonstanz, Pastfach 35060,
Planungsstelle L, 7730 Ronstanz, Tel,
07531/82-709,

o~ (:) c) Landschaitsschutzgebhiet "Loretfowalc”
‘ : gemas 22 NatSchG vom 21.10.197s%,

d) Fir die Bereiche VIII und IX ist eine
orivate Bedsnorcdming erforderlich.

P ——— 22, Grenze des riumiichsn Gsltunaspersiches § 9 (7) BauGzs
ges EBsbauuncsolanss:

23, Sonstige Flarzeichan:

‘ ! ~ Begishendes Cahiude

= rlurstlickscranzs

L00 - Eéhenlinie
- - - Grenzlinie (Vorschlag der Grundsticks-
\ elntelilung) '

-9~
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24 , Weltasroehende Emnfehluncen:

a)

Kindergarten:

Fir den Kindergarten lst eime gleichzeitige Nutzung a1s
Jugendhaus sowie als Gemeinschaftshaus fir die Quartiers-
geme inschaft anzugeben (Abend— scwie 3omm— und Feiertags-
nutzungl). Auch erscheint eime Nutzung des Gebiudes

flir gelegentliche Gottasdienste denkbar.

.

Bepflanzungspline:
Die Baurechtsbehdrde soll bei Bauantrégen die Vorlage von

‘Bepflanzurgsplinen fordern, um die angestrasbte Durchgrii-

nung des Gebietes im Sinne des Grincrdnungsplanes zu ge-
wahrleisten. -
Cherfldchenwasserbshandlung:

Daz 1m Bereich der Fuﬁwege und DachflZchen anfallende
Cherfléchenwasser ist auf dem Grundstlick zu versickern
bhzw. in Zisternen abzufangen.

Verwendung IECYCllnﬂ_EhlUE’ Baustoifs:
Bel der Baustofrfwanl ist darauf zn achten, daf umwelt-
vertracliche, recyclingffhige Baustoffe verwendet werden,

Pflanzenliste:
Im Bersich der ErschlieRlungswege, Verkehrsgriinflichen

sowle zur UbevstETIung von Farkpldtzen sind vorzugs-
weise helmische Geh#ilzarten zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pssudcplatanus ~ Bergahorn
Carpinus betulus -~ Hainbuche
Fraxinus excelsior - Escha

Quercus robur - Stielesiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Acer campestre - Feldahorn

Cornus sanguinea - Hartriegel
Caorylus avellena - Hasel

EUODYMUS europasgus = Pfaffenntitchen
ngus_rum vu1cave - Riguster

Tonlcara xyﬂoebELm -~ Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

ROs2 canlna -~ Hundsreosge
Sambucus nigra =~ Bchwarzer Holunder
Viburnum lantena - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wagserschnesbell

Im Bereich der privaten Griinflichen wird ehenfells eine

gtdrkerea Ve*weqaunﬁ heimigcher Arten sowis von hocnshamm_—

gen Obstbiumen els landschafistypischem Elsment angersgt; -—————

Z. B.:

Apfel: Birnen:

Bohnmapfel Gelbm@stler .

Boskoop Luxemburger Mostbirne =~ =
Brettacher Uber#isterreichische Wasserbirne
Goldparmins Schweizer Wasserblrne

Jakob Fischer Slilibirne

Linsenhofer Repette
Ohringer Blutstreifling
Rheinlscher Winterrambour
Welschisner

Wiltshire

Rirzchen: wWalnui;

SUBkirsche (frihs Sorte) . Simling, unversdelt
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Begrlnung von Fassaden, Einfriedungen

Zur Begrindung von Fassadenflichen, Rankgerilsten, Ein-
friedungen etc. bieten sich veor allem folgende Arten an:

Efeu - Hedera helix
(selbstklimmend, filr Sehat+en
und Halbschatten)

Eletterhortensis - Hydrangea petiolaris
(selbstklimmend, £ir Schatten
und Halbschatten)

Wilder Wein - Parthencclssus quinguefolia
: "Engelmannii® (selbstklimmand)

— Parthenocissus tricuspidata
"Veltecnil" (selbstklimmend)

Schlingkndterich - Polygonum aubertii
(pendtigt Rankhilfe)

Dachbecriinung

Empfohlen werden extensive Formen der Dachbezrilnung mit
einer Michtigkeit der Vegetaticnssehicht von hdchstens

2 cm, un die Kogten ven Anlage und Pflegs zu minimieren.
Unter diesen extremen Standertsbedingungen k&nnen nur
noch niedrigwilchsige Griser sowie Krduter gedeihan, Gasig-
nete Artenlisien sind im Einzelfall zu erstallsn,

Sonstiges

Gestaltung und Pilege der giztinerischen Flichan sollen
unter den Gesichtspunkten des maBvolien und umweltgereci-
ten Einsatzes von Diinger, Bodenverbegsserungsstolfen und
Chemieeinsatz erfolgen.

2uf die Verweandung von Torf und torfhaltigen
ist zus-Grinden des Umweltschutzes zu verzicht

rodukten
en (Zrheltung
von Mocoriléchen).

11

-11-
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25 . Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGg)
ln cer Fassung veom 08,12.1986 (BGBL. I,
letzte Anderung vom 23.0%.1590 (BGRl. II

- Baunutzungsverordnung (BauNvo)
in der Fassung vom 23.01.1590 (3GBl. I, Seite 132y,
letzte Anderung vom 23.09.18490 (BGB1. II, seite ga5)

- Planzeichenverordnung (Flanzvd) :
in der Fassung vem 18.12,1830 (BGBl. I, Seits 38),

~ Landesbauordoung filr Baden-wWlrttemberg (LBO)
in der Fassung vom 28,11,1683 (BGBL. I, Seita 634), -
letzle Epderung vom 17.12.199%0 (GBl. Seite 4269,

- Neturschutzgesetz von Eaden—WUrttemberg (NetzchiG)
1n der Fassung vom 21,10.1975 (GBl. Seits 101)

- Denkmalschutzgesstz von Baden-Wirttemberg (Dsche)
in derx FAs5UnNg vem 06,12.1683,
letzte Anderung am 27.07.1987 (GBl. Seite 230)

- Garagenverordnung (GeVo)
in der Fasszung vom 13.09.188¢ (GBl. sSsite 438)

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Konstanz, den 26.10.1892

Stadt Konstanz
rziigpﬂét IilT1
V. )

Figcher
Blirgermeister

Die Satzung wird hisrmit in der durch den Beitrittsbeschluj

des Gemeilnderates vom 10.12.17992 modifirierten Form ausge-
fertigt.

Koniiiiiﬁfden 21.12.1882
1.V -

Blirgermeister




Verhabenbezogener Bebauungsplan "Blscheldcker, 1. Anderung "
Begtiindung

L.
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Erfordermnis der Bebauungsplandndering
Der Gemeinderat der Stadt Konstanz hat am 17.12.1998 beschlossen, den BP "Blischeldcker®,

rechisgiilti seit derm 03.02.1993, in den Baufeldern \V 1-6 und der fiir einen Kindergarten
vorgeseheneg Fliche zu Andem,

Nachdem der Bedarf fiir einen Kindergarten nicht mehr bestent, soll das Geiénde mit
freistehenden Einfamilienhdusem (iberbaut werden. Zur Findung des stidtebaulichen und
gestalterischen Konzeptes fihrt die WOBAK Stadlische Wohnungsbaugesalischaft mbH
Konstanz 1999 einen Realisierungswettbewerb durch. Der Gemeinderat der Stadt Konstanz
beschloss am 13.04.2000 die mit dem 1.Preis ausgezeichnete Arbeit der Architekten Werkgruppe
3 und Baumgirniner (Arbeit Nr. 1071) fir die weitere Planung zu Grunde zu legen.

Auszug aus dem Preisgerichtsprotokoll:

"Das stadtebauliche Konzept wird aufgrund der sehr klaren und konsequenten Gliederung sowie
der sehr sparsamen ErschlieRung als eine magliche Antwort auf die gestelite Frage akzeptiert.
Die Gebidude sind nach Siiden ausgerichtet und bieten beste Voraussetzungen fiir eine
energiecptimierte Bebauung, die dariiber hinaus die notwendige Flexibilitat in der
Grundriistruktur bietet. ... Der ungewdhniiche Vorschiag fir eine verdichtete Eebauung ist mehr

urtter dem Gesichtspunkt der hohen Wohnqualitat, als unter der erreichbaren Verdichtung zu
verstehen.”

Anzahl der Gebaude und Wohnginheiten

Anstelle der vorgesehenen & eingeschossigen Keftenhduser und des Kindergartens pzw.
Quartiersgemeinschafthauses sind 10 2weigeschossige Einfamilienhduser in besonderer
Bauweise mit einer Grenzbebauung mit den nérdlichen, eingeschossigen Bauteiien geplant.

Ruhender Verkehr

Die Parkierung filr die Fahrzeuge der Bewohner hat i Carports oder Garagen zu erfolgen.
Diese sind in die Gebaude einzubeziehen und zu fiberdecken, der Standort wird verbindlich
vorgegeben. Die bisherige Verpflichtung fiir eine Gemeinschaftstiefgarage wird aufgegeben
zugunsten von zwei, in die Gebiude einzubeziehenden, Carports oder Garagen je Einheit,

Fur Besucher werden am Quanrtiersplatz im Bereich der Johann-Sebastian-Bach-Strasse 5
weitere dffentfiche und im Bereich der Wertstoffsammelstelle 2 private Stellpidtze vorgesehen.

Zu den Gebiuden

Die festgesetzten Flachdécher sind entsprechend Ziffer 20 a) der drilichen Bauvorschriften
extensiv zu begrinen. ‘

Die Nebenanlagen der einzelnen Hiuser, mit Raumen fiir MUIl, Fahrrdder und Gerdte, sollen zu
durchgehenden Spangen verbunden werden, damit die dahinterliegenden privaten Bereiche
abgeschirmt werdan.
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Entwéisserung
Das Gebiet wurde 1994 erschiossen und im Mischsystem entwéssert,

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund ven Bodenproben maglich und wird far
das Anderungsgebiet vorgeschrieben.

Jahre-Heizwimebedarf

Es wird empfohlen, die Gebdude mindestens als sog. "Niedrigenergiehduser” zu emichten. Dabei
sol! der ermittelte Jahres-Heizwarmebedarf den nach der Wérmeachutzverordnung vom
16.,08.1994 geforderten um mindestens 30 v.H. unerschreiten.

Wertstoffsammelstelle / Stromverteilerstelle
Auf dem Grundstiick 1900729 wird eine Weristaffsammelstaile arrichtet,
Im Gstlichen Teil des Gebictes hefindet sich eine Stromverteilungsstalle,

21.06.2000

Arbettsgemeinschaft Biischelicker
Werkgruppe 3, fraie Architekten +
Roland Baumgértner, freier Architekt
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