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Amtsblatt

Vormundschaften und Pflegschaften

Neue Koordinationsstelle ,Vormundschaften und Pflegschaften”

Das Sozial- und Jugendamt sucht ab
sofort ehrenamtliche Vormunde fir
Kinder und Jugendliche.

Mit der Vormundschaftsreform
wurden die Rechte und Bediirfnisse
Minderjahriger noch starker in den
Fokus geriickt. Dabei spielt der Vor-
rang der ehrenamtlichen Vormund-
schaft eine entscheidende Rolle. Zur
Gewinnung, Begleitung und Unter-
stlitzung ehrenamtlicher Vormunde
wurde im Sozial- und Jugendamt der
Stadt Konstanz nun eine Koordina-
tionsstelle ,Vormundschaften und
Pflegschaften” eingerichtet.

Wer sich gerne fir ein Kind oder
eine/n Jugendliche/n aktiv einsetzen
und dieser/m bis zur Volljahrigkeit
zur Seite stehen modchte, kann sich
unverbindlich Uber das Ehrenamt
des Einzelvormunds / der Einzelvor-
mundin informieren.

Der ehrenamtliche Vormund bzw. die
ehrenamtliche Vormundin ist die ge-
setzliche Vertretung des Kindes bzw.
der/s Jugendlichen, die alle wichtigen
Entscheidungen zum Wohle des Kin-
des bzw. der/s Jugendlichen trifft. Die
zu treffenden Entscheidungen wer-
den unter Einbeziehung des/der Min-
derjahrigen und in Kooperation mit
dem Jugendamt und gegebenenfalls
weiteren Einrichtungen, wie Schule,
Arzten, Behérden getroffen. Dazu ge-
héren zum Beispiel Einwilligungen zu
Impfungen, Narkosen, operativen Ein-

griffen, die Wahl des Kindergartens,
der Schule, der Ausbildung oder auch
die Vermdgensvorsorge. Man geht
gemeinsam durch dick und diinn, halt
Hohen und Tiefen aus und steht mit
Rat und Tat zur Seite.

Eine Vormundschaft tritt ein, wenn
die Eltern selbst nicht mehr in der
Lage sind, die elterliche Sorge aus-
zulben. Werden nur Teilbereiche der
elterlichen Sorge Ubertragen, handelt
es sich um eine sogenannte Pfleg-
schaft. Es ist grundsatzlich nicht vor-
gesehen, die/den Minderjahrige/n in
den eigenen Haushalt aufzunehmen.
Die Kinder leben meistens in Wohn-
gruppen, Kinderheimen oder Pfle-
gefamilien. Es wird keine finanzielle
Unterstitzung durch den Vormund /
die Vormundin erwartet. Der Vormund
/ die Vormundin wird vom Familienge-
richt bestellt und erhdlt von dort eine
jahrliche Aufwandsentschadigung fur
die ehrenamtliche Tétigkeit.

Die Ehrenamtlichen werden fur
ihre Aufgabe vorbereitet und be-
gleitet. Sie werden von der Koor-
dinationsstelle ,Vormundschaften
und Pflegschaften” des Sozial- und
Jugendamtes wahrend der gesam-
ten Dauer unterstutzt und erhalten
entsprechende Schulungen und
verschiedene Beratungsangebote.
Infos gibt es unter 07531/ 900-4127
und per E-Mail unter judith.dehne@
konstanz.de.

Das Sozial- und Jugendamt hat zum zweiten trégeriibergreifenden ,Fachtag Inklusion” in die
Rdume der Ev. Kirchengemeinde Wollmatingen eingeladen. Dabei waren Kitaleitungen, der
Fachdienst mobile Inklusion Caritas und der Fachdienst Inklusion Wessenberg. Der Impuls-
vortrag von Diplom-Psychologin Corinna Wolf bildete den Auftakt, dem drei Workshops
nachfolgten. Hier erarbeiteten die Teilnehmenden gemeinsam, welche notwendigen Rahmen-
bedingungen fiir die Teams aber auch strukturell in den Kitas geschaffen werden miissen,
damit Inklusion und damit eine Gleichbehandlung aller Kinder gelingen kann.

Neugestaltung des Sankt-Stephans-Platzes

Projektstand und weiteres Vorgehen

Bei der Neugestaltung des Ste-
phansplatzes handelt es sich um
eine der wichtigsten MaBnahmen in-
nerhalb der historischen Altstadt zur
Anpassung an den Klimawandel. Am
Dienstag, 30. April, werden der ak-
tuelle Projektstand und das weitere
Vorgehen im Technischen und Um-
weltausschuss vorgestelit.

Fur die Neugestaltung wurde im
Jahr 2021 ein umfangreicher Pla-
nungs- und Beteiligungsprozess
durchgefiihrt. Ziel war, fur die Zu-
kunft einen attraktiven Platz mit viel-
faltigen Nutzungsmdoglichkeiten flr
Jung und Alt zu entwickeln. Zahlrei-
che Akteure aus unterschiedlichen
Bereichen, wie z.B. Anliegerinnen,
Handel, Gastronomie, Tourismus,
Kultur, Klimaschutz und Klimawan-
del, wurden in den Prozess ein-
gebunden. Auf der Basis des Pla-
nungs- und Beteiligungsprozesses
erarbeitete das Amt fir Stadtpla-
nung und Umwelt eine Vorplanung
und stellte 2022 und 2023 einen
Férderantrag zum Bundesprogramm
,/Anpassung urbaner Rdume an den
Klimawandel’. Eine Rickmeldung
durch das Bundesministerium liegt
aktuell noch nicht vor.

Die Planungsleistungen zur weiteren
Ausarbeitung wurden im Herbst 2023
in einem EU-weiten Vergabeverfahren
ausgeschrieben. Das Landschafts-
architekturblro Planstatt Senner hat
Ende Februar 2024 den Zuschlag er-
halten und mit der Entwurfsplanung
begonnen. Ziel ist die Umsetzung
der Neugestaltung ab 2025. Bei Auf-
nahme in das Forderprogramm wird
die Fertigstellung entsprechend des
Forderzeitraumes bis Ende 2026 be-
absichtigt. Ein Projektbeschluss mit
Konkretisierung der Planung, Kos-
ten und zeitlichen Umsetzung soll im
Herbst 2024 gefasst werden.

Voraussetzung

2020 hat der Gemeinderat mit dem
Beschluss zum  Klimagerechten
Parkraummanagement fir eine star-
ke und attraktive Innenstadt’ die
Voraussetzung fir die Verlagerung
der Stellplatze geschaffen, um den
Sankt-Stephans-Platz als wichtigen
innerstadtischen Platz und das D6-
bele als Quartier zu entwickeln.

Der Bau des Mobilpunktes an der
Europabriicke dient der Entlastung
der linksrheinischen Innenstadt. Hier
werden im Parkhaus der Stadtwerke

u.a. 100 Stellplatze — darunter die 75
Stellplatze vom Stephansplatz — un-
tergebracht, mit der Auflage, dass
die dadurch freiwerdenden Park-
platzflachen zum Stadtraum umge-
staltet werden. Das Parkhaus soll im
dritten Quartal 2025 in Betrieb ge-
nommen werden.

Mit dem fertiggestellten Fernbus-
bahnhof Europabriicke ist der erste
wichtige Schritt getan. Im Rahmen
des Beschlusses zum klimagerech-
ten Parkraummanagement ist, bei ei-
ner ausgeglichenen Stellplatzbilanz
auf der linksrheinischen Seite, voru-
bergehend die Verlagerung von ca.
60 Stellplatzen vom Stephansplatz
ans Dobele machbar. Hier kdnnen auf
der freiwerdenden Bushalteflache
ca. 80 Pkw-Stellplatze eingerichtet
werden. Die freiwerdende nordli-
che Halfte des Stephansplatzes soll,
ohne den Wochenmarkt zu beein-
trachtigen, durch InterimsmaBnah-
men belebt werden.

Die Sitzung des Technischen und
Umweltausschusses am 30. April
ist fur alle Interessierten 6ffentlich
zugénglich und findet ab 16 Uhr im
Sitzungssaal im 6. Stock des Ver-
waltungsgebaudes Laube statt.

Blick hinter die Kulissen von Miullabfuhr und Wertstoffhof
Feierabendflhrung bei den EBK am 25. April

Was passiert eigentlich mit dem
Mill, nachdem er von den EBK ab-
geholt wurde? Gibt es besseren
oder schlechteren Abfall? Was sind
die groBten Irrtiimer der Abfalltren-
nung? Diese und noch mehr Fragen
werden beim Blick hinter die Kulis-
sen der EBK Abfallwirtschaft beant-
wortet.

Am Donnerstag, den 25.04.2024,
empféngt Achim Lehle, Abteilungs-
leiter Abfallwirtschaft der EBK, um
17.30 Uhr bis zu 25 Personen, um
sie in etwa 90 Minuten Uber das Be-
triebsgelénde zu fihren. Dabei wird
deutlich: Abfall ist nicht immer Mdll.
Abfalltrennung lohnt sich, denn Re-
cycling spart Energie, Rohstoffe und
erhebliche Mengen CO,,

Der Recyclingkreislauf funktioniert
am besten, wenn Abféalle schon zu
Hause richtig getrennt werden. So-

bald die Mulltonne geleert oder der
Wertstoffhofcontainer weitertrans-
portiert wird, ist Iangst entschieden,
was mit den darin enthaltenen Wert-
stoffen geschieht. Beim Rundgang
Uber das EBK Betriebsgelande wer-
den Umlade- und Sammelstationen
besichtigt. Dabei wird anschaulich
erklart, was mit den verschiedenen
Abfallarten passiert, nachdem sie
von den EBK abgeholt wurden.

Zur Abfallwirtschaft gehort auch
die beeindruckende orangene Flot-
te — die Fahrzeuge der Miillabfuhr.
Beim Rundgang kann man die gro-
Ben Fahrzeuge ganz aus der Nahe
ansehen. Das Geheimnis um die
Farbtrennung der Altglascontainer
wird beim Glas-Lkw geliiftet. Achim
Lehle erlautert zudem, wie die Flotte
der Miillabfuhr fiir die Herausforde-
rungen der Zukunft fit gemacht wird.

Die EBK haben sich dem klimaneut-
ralen Fuhrpark bis 2035 verpflichtet.
Ein Meilenstein auf dem Weg dorthin
ist mit dem ersten E-Millfahrzeug
bereits erreicht.

Natlrlich werden unterwegs alle
Fragen der Teilnehmenden beant-
wortet. Welche Mythen halten sich
rund um die Abfalltrennung und was
steckt dahinter? Wie trennt man
richtig und was ist noch besser als
Abfalltrennung? Es gibt viel zu dis-
kutieren!

Die Fihrung findet auf dem Be-
triebsgeldande der Entsorgungsbe-
triebe Stadt Konstanz (EBK) im Kon-
stanzer Industriegebiet statt.

Die Teilnahme ist kostenlos, auf-
grund der begrenzten Teilnehme-
rinnenzahl wird um eine Anmeldung
gebeten: Am besten per E-Mail an
steurer@ebk-tbk.de.

- Satzungsbeschluss -

liber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan
,BlicklestraBe-Siid, 1. Anderung”
und Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
(beschleunigtes Verfahren nach § 13a Ab-
satz 1Satze 1und 2 Nr. 1BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Konstanz hat am
21.03.2024 in offentlicher Sitzung den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan

,BlicklestraBe-Siid, 1. Anderung”

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) und die zusam-
men mit dem Bebauungsplan aufgestellten
ortlichen Bauvorschriften nach § 74 Landes-
bauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) als
jeweils selbststandige Satzung nach § 4 Ge-
meindeordnung (GemO) beschlossen.

Der Planbereich wird begrenzt

- nordlich durch die BlicklestraBe,

- Ostlich durch das Areal der Rieterwerke,

- sudlich durch die Bahnlinie Konstanz -
Mannheim und

- westlich durch die OberlohnstraBe.

Er umfasst die Flurstlicke Nr. 1744/8, 1744/9,
1744/39,1744/40,1744/52,1744/54,1744/56,
1744/62, 1744/63, 1744/68, 1744/96, 11138,
11139, 1140, 11141, 11142, 1143, 11144, 11145,
11146, 11147 und 11148 der Gemarkung Kon-

BEBAUUNGSPLANE DER STADT KONSTANZ

stanz (Stand des Liegenschaftskatasters: Juni
2021).

Der raumliche Geltungsbereich ist im Karten-
ausschnitt dieser Bekanntmachung darge-
stellt.

Mit dieser Bekanntmachung treten der vor-
habenbezogene Bebauungsplan ,Blickle-
straBe-Siid, 1. Anderung” und die 6rtlichen
Bauvorschriften gemaB § 10 Absatz 3 BauGB

beziehungsweise gemaB § 74 Absatz 6 LBO in
Verbindung mit § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan,
seine Begriindung und die 6rtlichen Bauvor-
schriften werden im Baurechts- und Denkmal-
amt der Stadt Konstanz — Abteilung Baupunkt,
2.0G, Zimmer 2.23 und 2.24, Untere Laube 24,
wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft erteilt.

Hinweise:
Nach § 215 Absatz 1 BauGB und § 4 Absatz 4
GemO wird auf Folgendes hingewiesen:

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Ab-
satz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
unter Bericksichtigung des § 214 Absatz 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten lber das Verhéltnis des Bebauungsplans
und Flachennutzungsplans und beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs nach § 214
Absatz 3 Satz 2 BauGB sowie beachtliche
Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB werden
gemaB § 215 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 be-
ziehungsweise Satz 2 BauGB unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
Uber der Stadt Konstanz unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften der Gemeindeord-
nung flr Baden-Wirttemberg (GemO) oder
von aufgrund der GemO erlassener Verfah-
rens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen dieser Satzung ist nach § 4 Absatz
4 der GemO unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich oder elektronisch und unter Be-
zeichnung des Sachverhalts, der die Verlet-
zung begrinden soll, innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung bei der Stadt
Konstanz geltend gemacht worden ist. Wer
die Jahresfrist verstreichen Idsst, ohne tatig

zu werden, kann eine etwaige Verletzung
gleichwohl auch spater geltend machen,
wenn

die Vorschriften tber die Offentlichkeit
der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung verletzt worden sind
oder

der*die  Oberblirgermeister*in/Birger-
meister*in dem Beschluss nach § 43
GemO wegen Gesetzwidrigkeit wider-
sprochen hat oder

vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsauf-
sichtsbehérde den Beschluss beanstan-
det oder eine dritte Person die Verletzung
gerugt hat.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Sat-
ze 1und 2 BauGB, welche die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche
nach den §§ 39 fortfolgende BauGB mittels
schriftlichen Antrags bei dem Entschadi-
gungspflichtigen voraussetzen, wird hin-
gewiesen.

Auf das Erléschen der Entschadigungsan-
spriche gemaB § 44 Absatz 4 BauGB bei
nicht fristgeméaBer Geltendmachung (inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalen-
derjahres, in dem die in § 44 Absatz 3 Satz
1 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind) wird hingewiesen.

STADT KONSTANZ
Uli Burchardt, Oberbirgermeister
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STADT KONSTANZ
Satzungen

iiber den Bebauungsplan ,,BiicklestraBe-Siid, 1. Anderung*
und uber die ortlichen Bauvorschriften

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI.
I. S. 1726), und § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.
Marz 2010, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422),i. V.
m. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000,
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231), hat der
Gemeinderat der Stadt Konstanz am 21.03.2024 die o. g. Bebauungsplananderung und die o6rtlichen
Bauvorschriften als jeweils selbstandige Satzung beschlossen.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (§ 2 Nr. 1).

§2

Bestandteile der Satzungen

Bestandteile:

des Bebauungsplanes:

1. zeichnerischer Tell vom 20.12.2022

2. planungsrechtliche Festsetzungen vom 09.01.2023 / 09.02.2023

der Ortlichen Bauvorschriften:
3. ortliche Bauvorschriften vom 09.01.2023 / 09.02.2023

des Vorhabens:

4. Ubersichtsplan / Geltungsbereich vom 29.01.2024
5. Vorhabenplane
5.1. Freiflachengestaltungsplan vom 06.12.2023
5.2. Materialbuch Freianlagen vom 10.01.2024
5.3. Schnitt Ost-West vom 24.11.2023
5.4. Cluster A

- Ansichten | Schnitte — Erdgeschoss vom 01.12.2022

- Ansichten | Schnitte — Student /Heizwerk /Kids / Reside / vom 01.12.2022
Parkgarage Sud

- Ansichten | Schnitte — Ansicht Parkgarage Ost / Ansicht  vom 01.12.2022
SHED / Reside Ost Ansicht SHED / Reside West /
Ansicht Student West Schnitt SHED / Reside



- Grundriss | Details — Untergeschoss Cluster A vom 01.12.2022
Fassadenkonzepte Cluster A

5.5. Cluster B
- Lageplan Erdgeschoss vom 17.11.2022
- Tiefgarage / Materialkonzept vom 30.11.2023
- Schnitt Nord Sid vom 31.10.2023
- Baukorper B5 — Ansichten vom 31.10.2023
5.6. Cluster C
- Erdgeschoss vom 21.11.2023
- Schnitt 2 vom 21.11.2023
- C 3 - Ansichten vom 21.11.2023
- Tiefgarage / Fassadenmaterialkonzept vom 21.11.2023
5.7. Cluster D
- Lageplan Erdgeschoss vom 07.11.2023
- Tiefgarage / Materialkonzept vom 30.11.2023
- Schnitt Nord Sud vom 31.10.2023
- Baukorper D1 — Ansichten vom 31.10.2023
- Baukorper D3 — Ansichten vom 31.01.2023
6. Infrastrukturplan vom 17.01.2024
7. Versorgungsplan vom 06.12.2023
8. Nutzungskonzept vom 08.11.2023
9. Flacheneinteilung vom 20.02.2024

Beigefligt sind:

10. Begriindung zum Bebauungsplan vom 09.01.2023 / 10.10.2023

11. Mobilitatskonzept vom 08.11.2023

12. Energiekonzept vom 08.11.2023

13. Ausschreibung des Baukérpers B2, Cluster B fir eine vom 08.11.2023
Baugemeinschaft

14. Orientierende Altlastenerkundung vom 12.03.2015

15. Orientierende Altlastenerkundung vom 17.02.2016

16. Abbruch und Entkernungsarbeiten vom 19.02.2020
Abschlie3ende orientierende Bausubstanzuntersuchung

17. Bauabschnitte B — D vom 14.10.2020
Erganzende abfalltechnische Untersuchungen

18. Abfalltechnische Detailuntersuchung von geplantem vom 22.01.2024
Bodenaushub, Cluster D

19. Verkehrsgutachten vom 23.01.2024

20. Umweltreport vom 28.11.2022

21. Gerauschimmissionsprognose A vom 08.09.2022

22. Gerauschimmissionsprognose B vom 30.06.2023

23. geotechnischer Bericht, Cluster B, C und D vom 19.11.2020

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den in § 2 genannten 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.









Entwurf  Fassung vom 09.01.2023
geandert gem. TUA-Beschluss vom 09.02.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

,BlicklestraBe-Sid, 1. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Biicklestrae-Sud, 1. Anderung*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1. S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. I. S. 1726).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S.
3786), zuletzt geandert durch Art. 2 Gesetz v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS.
58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. IS. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2023 (GBI. S. 422)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229, 231)
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Textliche Festsetzung

11.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In Anwendung von § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nur solche Bauvorha-
ben =zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Urbanes Gebiet § 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Das urbane Gebiet (untergliedert in die Bereiche MU1 bis MUS5) dient dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und ande-
ren Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.

Nicht zulassig sind Betriebe des Einzelhandels, sonstige Gewerbe- und Handelsbe-
triebe fur den Verkauf von Waren an Endverbraucher, Ferienwohnungen und Beher-
bergungsbetriebe. Abweichend davon sind im MU1 innerhalb der
Knddellinien/Baugrenzen mit der Bezeichnung , Turm® Beherbergungsbetriebe allge-
mein zulassig und im MU1 innerhalb der Knodellinien / Baugrenzen mit der Bezeich-
nung ,Shedhalle” nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe zulassig.

In den Teilbereichen MU1 und MUS ist eine Wohnnutzung nicht zulassig, hiervon
ausgenommen ist der Bereich im MU1 innerhalb der Knddellinien/Baugrenzen mit
der Bezeichnung ,Turm®. Ebenfalls ausgenommen ist der Bereich innerhalb der Kno-
dellinien/Baugrenzen mit der Bezeichnung ,Student”. Hier ist Wohnen in Form von
Studierenden-/Auszubildendenwohnen zulassig.

Vergnugungsstatten und Tankstellen sind nicht zulassig.

Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sind nicht zulassig.
Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVOi.V.m.§ 1 Abs.5, 6 und 9 BauNVO
Zulassig sind nur Gewerbebetriebe im Sinne von § 8 BauNVO, die hinsichtlich ihres
Stoérgrades das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO (Mischgebiet) nicht wesentlich
storen.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbe- und Handelsbe-
triebe fur den Verkauf von Waren an Endverbraucher sowie Grol3handelsbetriebe.

Nicht zulassig sind aulerdem Vergnugungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution.
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21

2.2

41

4.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) § 16 und § 19 BauNVO

Grundflachenzahl gemaf Eintragungen im zeichnerischen Teil(Hochstmal). Die zu-
lassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Zufahrten so-
wie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
0,85, im MU1 und MUS bis 1,0 Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf durch erdiberdeckte Tiefgaragen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen  § 16 und § 18 BauNVO

Hochstzulassige Gebaudehdhe (GH) gemal Eintragung im zeichnerischen Teil (An-
gaben in Meter uber Normalhdhennull m U. NHN). Der obere Bezugspunkt ist der
hdchste Punkt der baulichen Anlage. Untergeordnete Bauteile, Technikaufbauten,
Gelander und Absturzsicherungen sowie Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung
durfen das festgesetzte Mall um 2,5 m Uberschreiten.

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 20 BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) wird eine Mindest- und eine Hochst-
grenze gemal Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil festgesetzt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHE
§§ 22 und 23 BauNVO

Es ist gemal Eintragung im zeichnerischen Teil die offene Bauweise (0) bzw. die
abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Im gekennzeichneten Bereich mit abwei-
chender Bauweise sind Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ergibt sich aus der Eintragung von Baugrenzen
im zeichnerischen Teil. Balkone und untergeordnete Bauteile durfen die Baugrenzen

um max. 1,5 m Uberschreiten.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Tiefgaragen, Stellplatze und Parkdecks sowie das Hackschnitzellager (Silos) sind
nur in den im zeichnerischen Teil hierfir jeweils festgesetzten Umgrenzungen zulas-

sig.

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
(z.B. Mlllsammelplatze fur den Abholtag, Paketstationen) sind nur in den im zeich-
nerischen Teil hierfur jeweils festgesetzten Umgrenzungen und innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig. Fahrradabstellflachen sind auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Fernmeldetechnik,
Gas, Warme und Wasser sowie Anlagen zur Ableitung von Abwasser, die nicht Ge-
baude sind, sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO auch aul3erhalb der Baugrenzen zulas-

sig.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen geméak zeichnerischem Teil.
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gemal zeichnerischem Teil.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND
VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB

Oberirdische Versorgungsleitungen sind nicht zulassig.

Versorgungsanlage (Zweckbestimmung Elektrizitat) sind gemal Eintragung im
zeichnerischen Teil zulassig.

Im zeichnerischen Teil sind die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Stadtwerke Konstanz GmbH bzw. der beauftragten Leitungstrager zu belasten-
den Flachen festgesetzt. Die Schutzstreifen sind von Hochbauten und Baumpflan-
zungen freizuhalten.

GRUNFLACHEN, PFLANZGEBOTE SOWIE MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN
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8.1

8.2

NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a) und b) BauGB

Auf festgesetzten offentlichen und privaten Grinflachen (Spiel und Erholung,
offentliche Durchwegung sowie Entsorgung von Regenwasser) sind folgende
Nebenanlagen zulassig:
- Anlagen fur Sport und Spiel sowie Freiraummoblierung gemald Freiflachen-
gestaltungsplan
- Fuld- und Radwege sowie Treppen und Rampen einschliefdlich der erforderli-
chen Abgrabungen und Anschittungen sowie nicht Uberdachte Fahrradab-
stellanlagen
- Flachen fur die Feuerwehr
- Anlagen zur Ver- und Entsorgung sowie zur Regenwasserbehandlung
und -ableitung
- Anlagen zum Larmschutz
- Anlagen zur Einfriedung der angrenzenden Bahnanlagen

An den durch Pflanzgebot festgesetzten Standorten sind Laubbdaume gemal Pflanz-
liste zu pflanzen. Abweichungen vom festgesetzten Standort bis zu 5 m sind unter
Beibehaltung der Gehodlzanzahl zulassig. Die Gehdlze sind zu pflegen und zu erhal-
ten. Abgangige Gehdlze sind durch ein oder mehrere Nachpflanzungen entspre-
chend den Artenlisten zu ersetzen, die in Summe dem Stammumfang des
abgangigen Gehdlzes entsprechen.

Pflanzliste Baume 1. Ordnung

80% Einheimische Gehdlze, 20% Neophyten, ausgewahlt aus z.B:
Ginkgo biloba; Juglas regia; Pinus sylvestris; Platanus x hispanica; Populus alba;
Quercus cerris; Quercus petraea; Tilia cordate; Tilia tomentosa; Ulmus laevis; Acer
rubrum; Celtislaevigata; Juglas regia; Liriodendron tulipifera; Platanus acerifolia; Pla-
tanus nigra; Pterocarya fraxinifolia; Quercus robur; Corylus colurna; Fagus sylvatica;
Sophora japonica; Tilia platyphyllos; Ulmus glabra; Pinus nigra

Pflanzliste Bdume 2. Ordnung:

80% Einheimische Geholze, 20% Neophyten, insgesamt ausgewahlt aus z.B.:

Acer campestre; Acer zoeschense; Alnus cordata; Celtis occidentalis; Fraxinus or-
nus; Maackia amurensis; Malus domestica; Nyssa sylvatica; Ostrya carpinifolia; Ost-
rya virginiana; Phellodendron sachalinensis; Populus tremula; Prunus avium var.
avium; Prunus padus; Pyrus communis; Pyrus pyraster; Quercus bicolor; Quercus
frainetto; Quercus pubescens; Salix alba; Sophora japonicum; Sorbus badensis; Sor-
bus domestica; Sorbus torminalis; Tilia mandshurica; Tilia mongalica; Ulmus pumila;
Liquidambar styraciflua; Quercus palustris; Salix alba; Carpinus betulus; Alnus in-
cana; Alnus glutinosa; Gleditsia triacanthos; Juglans nigra; Sorbus torminalis; Alnus
spaethii; Tsuga canadensis; Sorbus aucuparia
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8.3

8.4

8.5

8.6

Pflanzliste Badume 3. Ordnung (nicht im zeichnerischen Teil dargestellt):

80% Einheimische Geholze, 20% Neophyten, ausgewahlt aus z.B.:

Acer buergerianum; Acer monspessulanum; Acer opalus; Acer pictum; Crateagus
crusgalli; Crateagus lavallei; Crateagus monogyna; Prunus mahaleb; Sorbus thuringi-
aca; Amelanchier arborea; Malus domestica; Frangula alnus; Prunus spinosa; Morus
alba; Pyrus pyraster; Sorbus aria; Sorbus aucuparia; Sorbus domestica; Fraxinus or-
nus; Koelreuteria paniculata; Sorbus intermedia

Die MindestpflanzgrofRen der zu pflanzenden Baume und Gehodlze betragen:
- far groR3kronige Baume (1. Ordnung): Stammumfang 18 bis 20 cm (STU 18/20)
- fur mittelkronige Baume (2. Ordnung): Stammumfang 16 bis 18 cm (STU
16/18)
- fur kleinkronige Baume (3. Ordnung): Stammumfang 16 bis 18 cm (STU 16/18
- fur Obsthochstamme: Stammumfang 16 bis 18 cm (STU 16/18)

Die mit Pflanzbindung versehenen Baume sind zu pflegen und zu erhalten. Abgan-
gige Gehdlze sind durch ein oder mehrere Nachpflanzungen zu ersetzen, die in
Summe dem Stammumfang des abgangigen Gehdlzes entsprechen. Hierbei ist die
Pflanzliste zu berlcksichtigen.

Stellplatze und Wege sind zu mind. 70% in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
und mit grolRtmoglichem Fugenbild herzustellen (z.B. Pflaster und Bodenplatten mit
breiten Fugen, Rasengittersteine, Kiesflachen).

Von der Offenporigkeit kann abgewichen werden
- bei dem Ubergeordneten Radweg (als ,Promenade/Radweg“ im zeichneri-
schen Teil bezeichnet),
- bei den Zufahrten zu Tiefgaragen und zum Parkdeck und
- bei den Bewegungsflachen flr das Mullfahrzeug und den Fahrspuren dstlich
der Shedhalle.

Tiefgaragen sind zu begriinen. Bei begrinten Tiefgargen gilt eine Mindestliberde-
ckung von 30 cm, nach Maoglichkeit zur Pflanzung von Baumen mind. 80 cm. Die
Begrunung ist dauerhaft sicherzustellen. Hiervon ausgenommen sind Terrassen,
Wege und Zufahrten sowie Flachen fur technische Aufbauten.

Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung bis 10° von Haupt- und Nebenge-
bauden sind bei neu errichteten Gebauden zu einem Anteil von mindestens 75% zu
begrinen. Die Dachbegrunungsrichtlinien — Richtlinien fur die Planung, Bau und In-
standhaltungen von Dachbegriinungen 2018 der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) sind zu beachten. Die
Dachbegrinung ist zu entwickeln, zu pflegen und zu dauerhaft erhalten. Die Begru-
nung ist mindestens mit einer standortgerechten Graser- / Krauteransaat herzustel-
len oder mit einer Bepflanzung aus standortgerechten Stauden und Sedum-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Biicklestrae-Sud, 1. Anderung*

8.7

10.

Sprossen. Das durchwurzelbare Substrat muss eine Machtigkeit von mindestens 12
cm (einschlieBlich einer 5 cm wasserspeichernden Dranschicht) aufweisen. Bei Ne-
benanlagen muss die Substratdicke mindestens 5 cm betragen. Zulassig ist auch
eine intensive Begrinung auf einer entsprechend héheren Substratschicht. Dachbe-
grunungen sind bei Abgang in gleichem Umfang und gleicher Qualitat zu ersetzen.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik etc.) sind zulassig.
Eine flachige Begrunung ist nicht erforderlich bei Dachterrassen und technischen
Aufbauten.

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenvertragliche und dimmbare Leuchten (siehe
Hinweis Nr. 6) zu verwenden.

Solaranlagen § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Grundsatzlich sind die Bestimmungen des Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg
(KSG BW) sowie die des Landes Baden-Wurttemberg zur Photovoltaikpflicht nach
§ 8e KSG BW zu beachten.

Daruber hinaus wird festgesetzt:

- Auf bzw. an allen Hauptgebauden sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
in Form von Photovoltaik, Solarthermie oder einer Kombination von beidem
(PVT) zu errichten, dauerhaft zu erhalten und bei Beschadigung oder Ruckbau
mindestens gleichwertig zu ersetzen. Die Modulflache der Solaranlage muss
mindestens 60 Prozent bezogen auf die zur Solarnutzung geeigneten Dach-
flachen der Gebaude betragen.

- Kann die Mindestgro3e der Modulflache nicht vollstandig auf den Dachern an
den Fassaden der Hauptgebaude bereitgestellt werden, kdnnen ersatzweise
Dacher von Nebenanlagen herangezogen werden.

- Eine Kombination von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie mit Grindachern

ist zulassig.
Werden die Dachbegriinung und die Modulflache zur Nutzung der Solarener-
gie auf der gleichen Dachflache kombiniert, so sind die Solarmodule aufzu-
standern. Die Abstande zwischen den Modulreihen untereinander betragt
mind. 50 cm; der vertikale Abstand zwischen der Substratoberkante und der
Modulunterkante der Solaranlage mind. 20 cm. Um Verschattungen der Solar-
module zu vermeiden, sind niedrigwlchsige Pflanzen mit einer maximalen
Wuchshohe von 15 — 20 cm und dichtem Flachenschluss zu pflanzen.

Hinweise:
Die Festsetzungen zur Dachbegriinung sind zu beachten.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
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Textliche Festsetzung

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

UMWELTEINWIRKUNGEN §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor dem auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind fol-
gende baulich-technische Vorkehrungen des aktiven und passiven Schallschutzes
zu treffen.

Zum Schutz vor Larmimmissionen missen bei der Errichtung und (Nutzungs-)Ande-
rung von Gebauden im Plangebiet die Anforderungen der Schalld@mmung an die
Aulenfassade gemal® DIN 4109-1 — Ausgabe Juli 2016 — erfullt werden, was im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

Abweichungen von 10.1 sind ausnahmsweise und nur insoweit zulassig, als im Bau-
genehmigungsverfahren eine andere Fassung der DIN 4109-1 anzuwenden ist und
deren Anforderungen eingehalten werden.

In den Bereichen des Urbanen Gebiets, in denen Verkehrslarmpegel von > 60 dB(A)
nachts auftreten, sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen mit
lGftungstechnisch notwendigen Fenstern unzulassig. Ausnahmen sind zulassig, so-
fern durch Schallschutzkonstruktionen (vorgehangte Fassade, Laubengang, ver-
glaste Loggia etc.) sichergestellt ist, dass vor diesen Fenstern Beurteilungspegel von
< 54 dB(A) nachts erreicht werden. Diese Schallschutzvorbauten bzw. nicht schutz-
bedurftigen Vorraume mussen hygienisch ausreichend bellftet sein und durfen im
Falle einer offenbaren Ausflhrung nicht bei der Dimensionierung der Schalldam-
mung der Aul3enbauteile nach DIN 4109 herangezogen werden. Pro Wohneinheit
muss mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum Uber ein Fenster in Berei-
chen mit Verkehrslarmpegeln < 54 dB(A) nachts naturlich bellftet werden konnen.

In den Bereichen des Urbanen Gebiets, in denen Verkehrslarmpegel von > 64 dB(A)
Tag oder 54 dB(A) Nacht auftreten, sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume mit [Uf-
tungstechnisch notwendigen Fenstern mit einer schallgedammten, fensterunabhan-
gigen Beluftungsmoglichkeit auszustatten. Ausnahmen sind zulassig, sofern diese
Raume Uber ein weiteres Fenster in Bereichen mit Verkehrslarmpegeln < 64 dB(A)
Tag und 54 dB(A) Nacht natirlich bellftet werden kénnen. Schallgedammte LUf-
tungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Mallnahmen sind beim Nach-
weis des erforderlichen Schallschutzes gegen Aul3enlarm zu bertcksichtigen.

In den Bereichen des Urbanen Gebiets, in denen Verkehrslarmpegel von > 64 dB(A)
tags auftreten, ist die Errichtung von Aulenwohnbereichen (Garten, Terrassen, Bal-
kone, Dachterrassen etc.) nur zulassig, wenn durch Abschirmungen (Wande, Walle,
Verglasungen etc.) sichergestellt ist, dass in der Mitte des Auldienwohnbereichs (2 m
U OK Nutzflache) Verkehrslarmpegel von < 64 dB(A) tags erreicht werden. Ausnah-
men sind zulassig, sofern die betroffene Wohnung Uber einen weiteren Aulienwohn-
bereich in Bereichen mit Verkehrslarmpegeln < 64 dB(A) tags verfugt.
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10.6

10.7

10.8

Zum Schutz der ebenerdigen Aulienwohnbereiche sind nérdlich der Bahnlinie aktive
SchallschutzmalRnahmen mit einer Lange von mindestens 73 m und einer relativen
Hoéhe von mindestens 2,5 m (. GOK (Bezugshoéhe = 401,8 m G.NN) (Planzeichen
C.1) sowie einer Lange von mindestens 77 m und einer relativen Héhe von mindes-
tens 2,5 m U. GOK (Bezugshohe = 401,9 m U.NN) (Planzeichen C.2) anzuordnen.
Wande konnen reflektierend mit Drefl 2 1 dB gestaltet werden und mussen eine
Schalldammung von mindestens 25 dB aufweisen. Vor Errichtung der Schallschutz-
maflnahmen ist die Aufnahme einer Nutzung in dem Urbanen Gebiet, Bereiche MU2
und MU3, unzulassig, § 9 Abs. 2 BauGB.

Hinweis: Da die Gebdude nahe der Bahnstrecke eine ldrmabschirmende Wirkung fiir die
dahinterliegenden Gebéaude des Plangebietes aufweisen, miissen diese zumindest im Roh-
bau errichtet sein, bevor in den dahinter liegenden Gebéuden die Nutzung aufgenommen
wird. Soweit von dieser Baureihenfolge abgewichen wird, ist der notwendige Schallschutz
an den vorab errichteten Gebduden und AulRenwohnbereichen durch Einzelgutachten vor
Baubeginn oder durch andere geeignete Malihahmen nachzuweisen.

In den Bereichen des Urbanen Gebiets, in denen es zu Gewerbelarmpegeln nach
TA Larm von > 45 dB(A) nachts kommt, sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume von
Wohnnutzungen mit |Gftungstechnisch notwendigen Fenstern unzulassig. Ausnah-
men sind zulassig, sofern durch Schallschutzkonstruktionen (vorgehangte Fassade,
Laubengang, verglaste Loggia etc.) sichergestellt ist, dass vor diesen Fenstern Be-
urteilungspegel von < 45 dB(A) nachts erreicht werden.

Die baulichen Anlagen der Tiefgaragen im Plangebiet (z.B. Abdeckung Regenrinne,
Antrieb Tiefgaragentor etc.) sind gemall dem Stand der Larmminderungstechnik
auszufuhren. Tiefgaragenrampen in den Urbanen Gebieten MU2, MU3 und MU4
sind in die Gebaude integriert auszufiihren und mussen innenseitig schallabsorbie-
rend ausgekleidet werden.
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Hinweise

Hinweise

Samtliche im Bebauungsplan oder den o6ffentlichen Bauvorschriften genannten Richtlinien
(DIN, VDE, FLL etc.) wie der Bebauungsplan selbst liegen bei der Stadt zu den gewoéhnlichen
Dienstzeiten zur Einsichtnahme bereit.

1.

Bodenschutz /| Grundwasserschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) wird hinge-
wiesen. Bodenaushub und Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden. Anfallender Uberschussiger Erdaushub ist nach
Méoglichkeit im Baugebiet wiederzuverwenden. Die Bauabwicklung sollte ausschliel3-
lich auf bereits Uberbauten Flachen oder auf Flachen, die im Zuge der spateren Nut-
zung in Anspruch genommen werden, erfolgen. Verunreinigtes Erdmaterial ist
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Soll Boden abgetragen und aulerhalb des Grundstuicks verwertet
werden, ist der unteren Bodenschutzbehdrde (Landratsamt Konstanz) das Verwer-
tungskonzept vorzulegen.

Eine ErschlieBung des artesisch gespannten Grundwassers ist zu vermeiden bzw.
dem Landratsamt Konstanz anzuzeigen. Die Grundwassersituation hat Auswirkungen
auf die Grindung und die Energiegewinnung. Eine dauerhafte Grundwasserabsen-
kung ist nicht zulassig.

Altlasten

Das gesamte Plangebiet gilt aufgrund der jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung als
Altlastenstandort. Es liegt eine orientierende Altlastenerkundung (HPC 02/2015 und
02/2016) vor. Das Gebiet ist Uberwiegend versiegelt und wurde seit 1942 industriell
vornehmlich fur die Produktion von Nachrichten- und Kommunikationstechnik genutzt.
Es bestanden eine Lackiererei, eine Galvanik, eine Anlage zur Losungsmittelrickge-
winnung und eine Betriebstankstelle. Neben mehreren Trafoanlagen befanden sich
ein Gefahrstofflager, Heizoltanks, eine Kfz-Wachhalle und ein Abfalllager auf dem
Areal. Zur Verbesserung der Baugrundeigenschaften wurde die Flache nahezu fla-
chendeckend bis zu 2 m aufgefullt (Kiese, Bauschutt, Schlacken etc.). Darunter befin-
det sich der gewachsene Boden aus Beckenton und Geschiebelehm. Im Rahmen der
Untersuchung wurden die nutzungsbedingten Altlastenbereiche einer abfallrechtlichen
Bewertung unterzogen. Hierbei wurde der Altlastenverdacht flr eingegrenzte Bereiche
bestatigt. Eine Entsorgungsrelevanz, die ggf. zu Mehrkosten fuhrt, besteht auch beim
Eingriff in die nahezu flachendecken vorhandenen kinstlichen Auffullungen. In einer
erganzenden abfalltechnischen Untersuchung (HPC 10/2020) wurde in den Bereichen
der geplanten Tiefgaragen das Erkundungsraster verdichtet, um entsorgungsbedingte
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Mehrkosten beim Bauvorhaben abschatzen zu kdnnen. Danach sind die Aufflllungen
Materialqualitaten zwischen Z0 und lokal auch Z1.2 und Z2 zuzuordnen. Der unterla-
gernde Beckenton ist frei von Schadstoffen und kann als Z0-Material frei verwertet
werden. Bei Erd- und Aushubarbeiten ist eine auf die abfallwirtschaftlichen, boden-
schutzrechtlichen und arbeitsschutzrechtlichen Belange bezogene Planung und Uber-
wachung vorzusehen. Zur Gewahrleistung einer sachgerechten Separierung und
einer ordnungsgemalen Entsorgung/Verwertung der anfallenden Materialien missen
samtliche Erdarbeiten unter fachgutachterlicher Begleitung ausgefihrt werden. Der
Aushub der teilweise belasteten Aufflllungen soll zunachst haufwerksweise auf der
Baustelle zwischengelagert, dann beprobt und abschliel3end abfalltechnisch deklariert
werden. Die Verwertung/Entsorgung erfolgt dann auf der Grundlage dieser Untersu-
chungsergebnisse. Ob und ggf. bis zu welcher Qualitatsstufe der Bodenaushub ver-
wertet werden kann, ist mit dem Landratsamt Konstanz als zustandige Fachbehorde
abzustimmen.

3. Geologischer Untergrund / Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von quar-
taren Ablagerungen der Hasenweiler-Formation sowie des Hasenweiler-
Beckensedimentes. Beim Hasenweiler-Beckensediment ist mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vor-
handene organische Anteile konnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fuhren.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden. Des Weiteren wird
verwiesen auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abge-
rufen werden kann.

Nach der vorliegenden geotechnischen Untersuchung (Kempfert+Partner, Vorabzug
09/2020) befinden sich auf dem Gelande grofRflachige Auffullungen. Die naturliche
Deckschicht reicht bis ca. 3,5 m hinunter. Im Bereich der geplanten Tiefgarage befin-
den sich bis zu 2,5 m (im Mittel 1,0 m) machtige Auffillungen. Diese bestehen groR-
tenteils aus umlagertem Erdaushub (Kies, Sand, Schluff) mit wechselnden
Fremdbestandteilen (GielRereisande, Schotter, StralRenaufbruch, Ziegel- und Beton-
bruch, Keramik, Holz, Metall, Glas, Kunststoff). Darunter stehen graue Beckentone
und Grundmoranensedimente an.

In diesen Bereich kommen die geplanten Gebaude mit ihren Untergeschossen zu lie-
gen. Somit kann bei entsprechend biegesteifer Ausbildung der Griindung und der Un-
tergeschosse von einer Flachengrindung ausgegangen werden.
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Hinweise

Regenwasserableitung

Die Weiternutzung von Regenwasser oder dessen Ruckflihrung in den naturlichen
Wasserkreislauf ist anzustreben. Moéglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen
sind z.B. die Rickhaltung und oberirdische Versickerung vor Ort, Dachbegriinung, Zis-
ternen zur Brauchwassernutzung.

Auf Flachen, die an die Regenwasseranlagen angeschlossen sind, ist eine Verunrei-
nigung des Niederschlagswassers zu vermeiden. Es durfen keine Handlungen vorge-
nommen werden, die mit dem Anfall von Abwasser verbunden sind (z.B. Waschen von
Fahrzeugen, Biozidanwendung etc). Mit Rucksicht auf die Minimierung des Metallgeh-
altes im Niederschlagswasser und den Gewasserschutz sollten unbeschichtete Me-
talle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dacheindeckungen, Verwahrungen,
Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden. Diese Materialien erh6hen den Gehalt
an Schwermetallen im Dachabfluss. Gewasserschonendere Alternativmaterialien sind
Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe. Die Verpflichtung zur schadlosen Ab-
leitung des Regenwassers auf den Grundsticken obliegt dem Grundstuckseigentu-
mer. Der Nachweis Uber die ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung ist im Rahmen
der Baugenehmigung (Entwasserungsgesuch) zu erbringen.

Belange der Storfallvorsorge

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einwirkbereich von Stdorfallanlagen und den da-
mit verbundenen Risiken. Belange der planungs- und europarechtlichen Stoérfallvor-
sorge sind nicht betroffen.

Versorqungseinrichtungen und -leitungen

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der aktuelle Lei-
tungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender Leitungen geht zu
Lasten des Veranlassers.

Im zeichnerischen Teil ist der Verlauf einer Leitungstrasse gekennzeichnet (110 kV-
Erdleitung, Mischwasserkanal DN 1600 und Regenwasserkanal DN 300). Der Schutz-
streifen darf nicht Gberbaut werden (siehe Festsetzungen).

Belange des Denkmalschutzes / Kulturdenkmale

Baudenkmaler der ehemaligen Siemensfabrik bzw. Telefunken-AEG sind im zeichne-
rischen Teil gekennzeichnet.

Der Beginn aller Erdarbeiten ist fruhzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchaologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen T. 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Biicklestrae-Sud, 1. Anderung*

Werden beim Abtrag des Oberbodens oder wahrend der Bauausfuhrung archaologi-
sche Fundstellen entdeckt, ist fur eine archaologische Rettungsgrabung eine offent-
lich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wurttemberg, vertreten
durch das Landesamt flir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeits-
stelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzu-
schlie3en, in welcher die Rahmenbedingungen geregelt werden. Die Kosten einer
gegebenenfalls notwendigen archaologischen Rettungsgrabung sind vom Vorhaben-
trager zu Ubernehmen. Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Bau-
verlauf etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber,
auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchaologen oder dem Landes-
amt fur Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Aus-
grabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls
zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

8. Belange des Immissionsschutzes

Aufgrund der Lage an der Bahntrasse und an Stral3en ist das Plangebiet durch Larm
vorbelastet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) wer-
den an den larmzugewandten Fassaden uberschritten. Im Rahmen der Baugenehmi-
gung mussen adaquate Vorkehrungen bzgl. des Schallddmmmalles der
Aulenbauteile nachgewiesen werden. Die Konkretisierung erfolgt bei genauer Kennt-
nis der Nutzungsart, des Fensterflachenanteils und der Bauausfihrung etc. nach VDI
2719 und DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau‘. Fir Schlaf- und Aufenthaltsraume, bei
denen ein nachtlicher AuRenlarmpegel von Uber 45 dB(A) anliegt, konnen schallge-
dammte Liftungseinrichtungen erforderlich werden, um ein Offnen der Fenster ent-
behrlich  zu machen (siehe Festsetzungen und Verpflichtungen im
Baugenehmigungsverfahren).

9. Belange des Artenschutzes

Die Verbotsregelungen des Artenschutzes (§ 39 und § 44 BNatSchG: Tétungsverbot
wildlebender Tiere Zerstérung von Lebensstatten, Zugriffsverbote und Stérungsver-
bote etc.) sind unmittelbar geltendes Recht und bei der Umsetzung der Planung zu
beachten. Durch Beachtung der folgenden Hinweise konnen artenschutzrechtliche
Konflikte bei der Bauausfuhrung vermieden werden:

- Aufgrund der moglichen Betroffenheit streng geschutzter Arten (z.B. Fledermause)
ist eine Prufung der Gebaude vor dem Abriss vorzunehmen. Fir vorgefundene Ar-
ten (z.B. Haussperling, Fledermause) sollen Ersatzquartiere angeboten werden.

- Abriss oder Sanierungsarbeiten an Fassaden und Dachstihlen sind aufgrund mog-
licher Sommerquartiere von Fledermausen in den Wintermonaten Oktober bis Feb-
ruar durchzufihren.

Seite 15



Hinweise

10.

- Geholzrodungen und die Freirdaumung der Baufelder sowie Gebaudesanierungen
bzw. -abrisse sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten aul3erhalb
der Vogelbrutzeiten (in den Wintermonaten zwischen Oktober und Februar) durch-
zufuhren.

- Wahrend der Bauarbeiten sind gem. DIN 18920 zum Schutz zu erhaltender Baume
Sicherungsmafinahmen fur Stamm, Krone und Wurzeln durchzufuhren, um eine
Beschadigung oder Verlust der Geholze zu vermeiden. Die Baumschutzsatzung der
Stadt Konstanz ist zu beachten.

Aullenbeleuchtung

Viele Tiere, wie nachtaktive Insekten, werden von kinstlichen Lichtquellen, wie Stra-

Renbeleuchtung, angelockt und getdtet (verbrennen). Auch nachtziehende Vogel kdn-

nen durch Beleuchtungsanlagen raumlich irritiert werden. Die negativen Wirkungen

auf Tiere kdnnen durch die Verwendung von insektenvertraglichen Leuchten minimiert

werden:

- Abstrahlung des Lichts nach unten / geringer Streulichtanteil / Lichtpunkthohe und
Lichtstarke so gering wie moglich;

- Verwendung von geeigneten Leuchtmitteln (z.B. warmweil3e LED-Lampen)

- Verwendung von gekofferten (insektendichten) Leuchten

- Begrenzung und Reduzierung der Betriebsdauer von Lichtanlagen / Dimmung des
Beleuchtungsniveaus zwischen 23.00 und 5.00 Uhr.

Nach der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung sind 20 Nistkasten fir Hoh-
lenbrater vor Abbruch der Gebaude an den zu erhaltenden Gebauden oder an Be-
standsbaumen anzubringen (siehe Anlage Umweltreport).

Nach der durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Prufung sind 8 Fledermauskasten
vor Abbruch der Gebaude an den zu erhaltenden Gebauden oder an Bestandsbaumen
anzubringen (siehe Anlage Umweltreport).

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Die Nutzung regenerativer Energien ist ausdrucklich erwinscht. Um Beeintrachtigun-
gen der wildlebenden Tierwelt durch die Lichtreflexionen von Solar- und Photovoltaik-
anlagen zu mindern, durfen deren Oberflachen nicht spiegelnd sein und nur geringe
Anteile von polarisiertem Licht in die Umgebung reflektieren. Elemente aus mattem
Strukturglas besitzen gegenuber Floatglas deutliche Vorteile.

Hinweise zur Freiraumgestaltung / Geholzpflanzungen

Die Gehdlzpflanzungen sowie die Auswahl der Gehodlzarten erfolgen entsprechend
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Biicklestrae-Sud, 1. Anderung*

1.

12.

dem Freiflachengestaltungsplan und dem Materialbuch (Biiro Senner, Uberlingen), die
Bestandteile des VEP sind.

Belange des StraBenverkehrs

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtdreiecke im Bereich der Ausfahrten auf
die Bucklestralle sind in einer Hohe von 0,7 m bis 2,5 m uber Fahrbahnniveau von
Sichthindernissen freizuhalten. Die Pflanzung hochstammiger Baume ist zulassig.

Belange des Bahnverkehrs

Bei Planungen und Baumalinahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn
AG fruhzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedingungen zur si-
cheren Durchfuhrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind. Alle Beteili-
gungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG / DB Immobilien, CR.R 04-SW(E) / Gutschstralle 6, 76137 Karls-
ruhe

a. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mussen den Belan-

gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind da-
her nach Bahn-Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle® zu planen und herzustellen. Die fur die Planung erforderli-
chen Richtlinienmodule 882.0210 bis 882.0230 sowie 882.0332 bis 882.0333A01
kénnen bezogen werden bei DB Kommunikationstechnik GmbH dzd-bestellser-
vice@deutschebahn.com.
Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten,
dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nach-
barrechtes eingehalten sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes gefahrden. Nach den anerkannten Regeln der Technik
muss zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Bdumen oder Strauchern ein
Abstand von mindestens 2,50 m eingehalten werden.

b. Es ist zu berlcksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissio-
nen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm, Er-
schitterungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder. Es kénnen
keine Anspruche gegenuber der Deutschen Bahn AG fur die Errichtung von
Schutzmalnahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriche gegen die Deut-
sche Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissionen durch den Eisen-
bahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

c. Die Schutzabstande zu den spannungsfuhrenden Teilen der Oberleitungsanlage
nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210 sind einzuhalten. Der
Mindestabstand zu spannungsfihrenden Teilen von 3,00 m darf wahrend der Bau-
ausfuhrung und auf Dauer nicht unterschritten werden.
Fir Bauwerke (Zaune, Mauern, Larmschutzwande u.d.) im Rissbereich der
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Ortliche Bauvorschriften




Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. S. 416), geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022
S.1,4)

Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,1098)

Hinweis: Als Ergédnzung zu diesen értlichen Bauvorschriften gemal3 § 74 LBO enthélt der
zeichnerische Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,BlicklestralBe-Siid, 1. Ande-
rung‘ als solche gekennzeichnete Ortliche Bauvorschriften. VerstéRe gegen die nach § 74
Abs. 1 und 2 LBO erlassenen értlichen Bauvorschriften (AuBBere Gestaltung baulicher Anla-
gen / Gestaltung der unbebauten Flachen und Einfriedigungen und Stellplatzanforderungen)
werden gemald § 75 Abs. 2 und 3 LBO als Ordnungswidrigkeit behandelt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'BiicklestraBe-Siid, 1. Anderung*

1.1

2.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachaufbauten

Notwendige Dachaufbauten, bspw. technische Anlagen, sind angepasst an die Ge-
samtgestaltung des Gebaudes einzuhausen. Davon ausgenommen sind Photovoltaik-
und Solarthermiemodule.

Stellplatzanforderung § 74 Abs. 2 LBO

Pkw
Als notwendige Pkw-Stellplatze fur die Bewohner werden folgende Stellplatzschlissel
festgesetzt:

- Fur die Gebiete MU1 bis MU5 wird ein Stellplatzschlissel von mind. 0,6 pro
Wohneinheit festgesetzt, bei Wohnungen/Wohnheimen fur Auszubildende und Stu-
dierendenapartments mindestens 0,2 pro Einheit.

Fahrrader

Pro 30 m? Wohnflache im Geb&ude (ohne AuRenwohnbereich) ist ein Fahrradabstell-
platz herzustellen. Fir die Berechnung der Wohnflache gilt DIN 277 in ihrer jeweiligen
Fassung.

Diese notwendigen Fahrradabstellplatze mussen folgende Vorgaben erfullen:

- Notwendige Fahrradabstellplatze miissen eine Flache von mind. 1,6 m? aufweisen.
Ein geringerer Flachenansatz ist moglich, wenn Anlagen mit doppelreihiger Aufstel-
lung und Uberlappung der Vorderrader oder hdhenversetzte Abstellanlagen zum
Einsatz kommen beziehungsweise eine Unterbringung in mehreren Ebenen erfolgt.

- Mindestens einer von zehn notwendigen Fahrradstellplatzen muss eine Flache von
mindestens 3,6 m? aufweisen, um fur das Abstellen von Lastenfahrradern oder
Fahrradanhangern geeignet zu sein.

- Die Anlehnbugel fur Besucher (10% der Fahrradabstellplatze) mussen Uber eine
Rahmenanschlussmoglichkeit verfugen und sind in der Nahe der Hauseingange
anzuordnen; die Lage ist dem Freiflachengestaltungsplan zu entnehmen. Sofern
die Grundflachenzahl nicht Uberschritten wird, sind die Abstellplatze zu Uberda-
chen.
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MATERIALBUCH BUCKLEPARK KONSTANZ 1. BELAGE:

Rad- und FuRweg Zufahrten Platze



MATERIALBUCH

Rad- und FulRwege,
flachiger Belag

Zufahrten

Platze

Abgestreuter Asphalt:

Asphaltbeton mit

Quarzit-Einstreu, ohne

Einfassung, nur abge-
kantet.

Im Bereich der Rad-
wegachsen

Asphaltbelag:

Zufahrten, die mit
PKWs befahren
werden,

Fahrgassen zwi-
schen Shedhalle und
Parkpalette

Wassergebundene
Wegedecke:

Belag fur Fulwege
und Platzflachen

Deckschicht aus
Hansegrand,
Typ ,Bodensee”,
feinkornig

BUCKLEPARK KONSTANZ

Abgestreuter Asphalt

Asphaltbelag

Wassergeb.
Wegedecke

1. BELAGE:



MATERIALBUCH BUCKLEPARK KONSTANZ 1. BELAGE:

Feuerwehrzufahrten FulRwege
und Parkplatze Pflaster



MATERIALBUCH BUCKLEPARK KONSTANZ 1. BELAGE:

FulRwege Betonpflasterbelag:

Pflaster
LJArena“ Farbe
Staufer-Schattiert. Pflaster
Starke:

Begehbar: 8 cm
Befahrbar: 10 cm
FuBwege,
Platzflachen,
Zugangsbereiche
wasserdurch-
lassige Fugen,
mit Splitt verfugt

Feuerwehrzufahrten Rasenfugenpflaster

und Parkplatze ,ZArena“ Farbe Stau-
fer-schattiert.
Starke:

Befahrbar: 10 cm

Feuerwehrzufahrten,
Feuerwehrstellfla-
chen, Parkplatze

Wasserdurchlassige
Fugen mit Rasen-
substrat verfugt
Pflaster mit
Abstandhalter fur
goRere Fugen

Q
/7ng e’7,of/
as f@/'



MATERIALBUCH BUCKLEPARK KONSTANZ 1. BELAGE:

Regelaufbauten der geplanten
FulR- & Radwege
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BUCKLEPARK KONSTANZ

1.1 BELAGE CLUSTER A:

Pflasterbelag Einfassung Plattenbelag

Cluster A Cluster A Cluster A
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Plattenbelag
Cluster A

Pflasterbelag
Cluster A

Einfassung
Cluster A

Plattenbelag Rupal, gro3formatig

in 4 Grolen:

A 75x75 cm, B 50x75 cm,

C 50x50 cm, R1 25x50 cm,
Starke immer 14 cm
Oberflache Diamant in drei
Farben

80% grau, 10% gelblich,

10% anthrazit

Ungebunden auf Schottertrag-
schicht mit Splittfuge

Pflasterbelag Rupal:

16x16 cm

Starke immer 10 cm
Oberflache Diamant in drei
Farben

80% grau, 10% gelblich,

10% anthrazit

Ungebunden auf Schottertrag-
schicht mit Splittfuge

Uberfahrbares Rundbord
mit wasserfuhrender
Rinne (Einzeiler)

BUCKLEPARK KONSTANZ 1.1 BELAGE CLUSTER A:

Plattenbelag

Pflasterbelag

Einfassung Plattenbelag
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Planausschnitt Cluster C

Bank
12

BUCKLEPARK KONSTANZ

[

2. EINBAUTEN:

Planausschnitt Cluster A

Hockerbank

Rundbank



MATERIALBUCH BUCKLEPARK KONSTANZ 2. EINBAUTEN:

Plandarstellung Beispielbild
Bank Sitzgelegenheiten im gesamten Plangebiet,
in unterschiedlichen Ausfuhrungen, jedoch in einem
durchgehenden Design.
Gerade Sitzbanke mit Lehne
S
Banke grofdtenteils in offentlichen P
und halboffentlichen Bereichen
Hockerbank Sitzgelegenheit aus Granitquader
Steinblécke meistens in Bdschungsbereichen
Partiell mit Sitzauflage aus Holz
\—\ookefbank
Rundbank Rundbanke um Geholze im Innenhof von Cluster A
Rundbank
X
C
®©
o)
©
c
>
o
%
Nl
¢
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Planausschnitt Cluster D

Fahrradbugel

14

BUCKLEPARK KONSTANZ 2. EINBAUTEN:

Planausschnitt Cluster A

Fahrradunterstand Wassertisch/Brunnen
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BUCKLEPARK KONSTANZ

Fahrradbugel:

Fahrradunterstand:

Wassertisch:

Fahrradbugel aus Rundrohr
pulverbeschichtet.
Modell: Langensteiner

Blgel in 6ffentlichen und halboffentlichen
Bereichen.

Fahrradunterstand fur
Bewohnerlnnen aller Cluster.
Uberdachung begriint und t.w.
mit Holzwanden.

Holzwande in Anlehnung an
Holzfassaden der Gebaude.

Zusatzlich ein Fahrradunterstand im
Innenhof von Cluster A, jedoch besitzt
dieser keine Seitenwande.

Brunnenanlage im Innenhof von Cluster A.

Wasser sprudelt Uber Natursteinquader
und wird seitlich Uber Rinnen aufgefangen
und abgefuhrt.

Ggf. Nutzung von artesischem Brunnen

2. EINBAUTEN:

Plandarstellung

Fahrradbiigel

Fahrradeinhausung

Wassertisch

Beispielbild
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Planausschnitt Cluster C

/

Leuchte 3
16

BUCKLEPARK KONSTANZ

3. BELEUCHTUNG:

Planausschnitt Cluster A

O
O
O
O
O

O

Leuchte 4
Leuchte 1 Leuchte 2
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BUCKLEPARK KONSTANZ

Leuchte 1 & 3:

Leuchte 2:

Leuchte 4:

Leuchtentyp in unterschiedlicher
Lichtpunkthdhe (Lph):

Leuchte 1 Lph: 4,00 m
entlang aller Geh- und Radwege

Leuchte 3 Lph: 4,50 bis 5,00 m
entlang aller befahrbaren Stralen und bei
Parkdeck Cluster A

Hersteller bspw.: Bega
Typ: Lichtstehle
Asymmetrischer und
symmetrischer Lichtkegel

Leuchtentyp wie Leuchte 3, jedoch mit
Spotlights als Zusatzelement.

Leuchten in den Innenhofen der Cluster,
zum Beleuchten wichtiger Punkte

Pollerleuchte im Innenhof Cluster
A

Hersteller bspw.: Bega

Typ: Pollerleuchte
Lichtpunkthdhe 1,00 m
Ausleuchtung: 360° und 180°

3. BELEUCHTUNG:

Plandarstellung

Beispielbild



MATERIALBUCH BUCKLEPARK KONSTANZ

Lichttechnische Berechnung fur die Freianlagen der offentlichen und
halboffentlichen Bereiche im Bucklepark Konstanz

Grundlage der Berechnung sind Leuchtmittel der Fa. Bega

18

3. BELEUCHTUNG:
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BAUMHAINSTRATEGIE

Pflanzung von Gruppen

Einzelexemplare
19

4. VEGETATION:

Pflanzung von Gruppen
mit Unterbewuchs
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BUCKLEPARK KONSTANZ 4. VEGETATION:

BAUMHAINSTRATEGIE

20

Pflanzung von Gruppen

n

Einzelexemplare

-+

Pflanzung von Gruppen
mit Unterbewuchs

Ergebnis:

Kontrastreiche Raumbildung
aus dichten und weiten
Raumen
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BUCKLEPARK KONSTANZ

Baum 3. Ordnung Baum 2. Ordnung

4. VEGETATION:

Baum 1. Ordnung

Bestandsbaum
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Baum 1. Ordnung: Grollbaum
ab 20 m Hohe* :
Acer rubrum; Celtislaevigata;
Juglas regia; Liriodendron tulipifera; Pinus sylvestris; Platanus
acerifolia; Platanus nigra; Populus alba; Pterocarya fraxinifolia;
Quercus robur; Ulmus laevis; Corylus colurna; Fagus sylvatica;
Sophora japonica; Tilia platyphyllos; Ulmus glabra; Pinus nigra;

Baum 2. Ordnung: Mittelgrof3er Baum Maogliche Gehdlze:
10 bis 20 m Hoéhe*

Liquidambar
styraciflua; Nyssa sylvatica; Populus tremula; prunus padus;
Pyrus communis; Quercus bicolor; Quercus palustris; Salix alba;
Carpinus betulus; Alnus incana; Alnus glutinosa; Gleditsia tria-
canthos; Juglans nigra; Sorbus torminalis; Alnus spaethii; Ostrya
carpinifolia; Tsuga canadensis; Sorbus aucuparia

Baum 3. Ordnung Kleinbaum Mogliche Geholze:

2 bis 10 m Hohe*

Amelanchier ar-
borea; Malus domestica; Frangula alnus; Prunus spinosa; Morus
alba; Pyrus pyraster; Sorbus aria; Sorbus aucuparia; Sorbus

*: Hohenangaben beziehen sich auf den domestica; Fraxinus ornus; Acer monspessulanum; Koelreuteria
ausgewachsenen Zustand der Gehdlze paniculata; Sorbus intermedia

von oben vorgeschlagenen Gehdlze insgesamt 80% Einheimische Gehdlze und 20% Neophyten.
Farblich markierte Bdume stammen von Liste der Stadt Konstanz und sind vorzugsweise in den 6ffentlichen Bereichen zu verwenden:
= Trockentolernte und winterharte Baume fir den Stral3enraum
Blau = Staunéssetolerante Baumarten fiir die Pflanzung in Baumrigolen und Be- und Entwésserungsmulden
(einige Baumarten kénnen in beiden Gruppen aufgefuhrt sein)
Sofern aufgrund von technischen Zwangen notwendig, kann die Leitungsfiihrung unter Abstimmung mit der Stadt Konstanz angepasst wer-
den. Bestehende oder geplante Baumstandorte sind dabei zu berlcksichtigen. Ist dies nicht moéglich so sind entfallende Baume gleichwertig
innerhalb des Plangebiets zu ersetzen.
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Wiesenflachen

23

BUCKLEPARK KONSTANZ

Pflanzflachen Rasenflachen

4. VEGETATION:
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BUCKLEPARK KONSTANZ

Rasenflachen

Wiesenflachen:

Pflanzflachen

Rasenflachen in privaten Flachen sowie
Bereiche fur offentliche
Spiel- und Sportflachen

Typ Spiel- und Sportrasen

Mahd ofter als bei Wiesenflachen
(6 bis 12 Schnitte pro Jahr).

GrolRtenteils in den offentlichen und
halboffentlichen Bereichen

Naturnahe Wiesenflachen in verschiedenen
Hohen und Typen.

Saatgut und Wiesencharakter ensprechend
der Standorte und Nutzungstypen:
Magerrasen, Fettwiese, Nasswiese,
BlUuhstreifen, etc.

Flachen werden je nach Typ und
Zielbewuchs unterschiedlich oft gemaht

(1 bis 3 Schnitte pro Jahr).

Staudenpflanzung im gesamten Plangebiet.
Art der Stauden abhangig von Standort:
Sonnig, absonnig, schattig etc.

Pflanzungen beispielsweise wegebegleitend
oder visuelle Trennung zwischen
offentlichen und privaten Bereichen.

4. VEGETATION:

Plandarstellung

Rasen

Rasen

Wiese

Wiese

Beispielbild
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Mogliche Staudenmischung flr
sonnige Standorte

Agastache rugosa ‘Blue Fortune’, Duftnessel

Aster ericoides ‘Erlkénig’, Myrten-Aster

Baptisia australis, Farberhllse

Panicum virgatum ‘Rotstrahlbusch’, Ruten-Hirse
Solidago caesia, Band-Goldrute

Echinacea pallida, Purpursonnenhut

Echinacea purpurea ‘Magnus’, Purpursonnenhut

Liatris spicata, Prachtscharte

Monarda fistulosa ‘Croftway Pink’, Indianernessel
Penstemon digitalis ‘Husker’s Red’, Bartfaden
Tradescantia x andersoniana ‘Blue Stone’ Dreimasterblu-
me

Artemisia ludoviciana var. albula ‘Silver Queen’, Edelraute,
Wermut

Aster divaricatus, Wald-Aster

Oenothera tetragona ‘Sonnenwende’, Nachtkerze
Pycnanthemum tenuifolium, Schmalblattrige Bergminze
Gaura lindheimerii, Prachtkerze

Verbena bonariensis, Eisenkraut

Camassia leichtlinii ‘Caerulea’, Leichtlins Garten-Prarielilie
Narcissus jonquilla ‘Sailboat’, Jonquillen-Narzisse

BUCKLEPARK KONSTANZ

4. VEGETATION:
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Mdgliche Staudenmischung fir halb-
schattige bis schattige Standorte

Anemone japonica ‘Serenade’, Herbst-Anemone
Aster ageratoides ‘Asran’, Wild-Aster

Bistorta amplexicaulis ‘Speciosa’, Kerzen-Kndterich
Diervilla sessiliflora ‘Dise’, Buschgeif3blatt

Salvia glutinosa, Wald-Salbei

Aster divaricatus, Waldaster

Helleborus x orientalis in Sorten, Nieswurz

Phlomis russeliana, Brandkraut

Epimedium x warleyense ‘Orangekonigin’, Elfenblume
Geranium sanguineum ‘Tiny Monster’, Stochschnabel
Geranium gracile ‘Sirak’, Stochschnabel

Luzula nivea, Schnee-Marbel

Aquilegia vulgaris, Akelei

Digitalis lutea, Fingerhut

Geranium nodosum, Bergwald-Storchschnabel

Viola odorata ‘Konigin Charlotte’, Duft-Veilchen

Allium aflatunense ‘Purple Sensation’, Zierlauch
Anemone blanda ‘White Splendour’, Weiltes Windréschen
Chionodoxa luciliae, Schneestolz

Crocus tommasinianus, Krokus

Eranthis hyemalis, Winterling

Narcissus cyclamineus ‘Jetfire’, Narzisse

Puschkinia scilloides var. libanotica, Puschkinie

BUCKLEPARK KONSTANZ

4. VEGETATION:
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FASSADENBEGRUNUNG

Planausschnitt Cluster C
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Fassadenbegrunung
Cluster C
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4. VEGETATION:

Planausschnitt Cluster A
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Fassadenbegrinung Fassadenbegrinung
Heizwerk Cluster A Parkhaus Cluster A
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Fassadenbegriinung

Vorgesehen an den Wohnhausern in

Cluster C sowie im Cluster A am Heizwerk und am geplanten Park-
haus.

Bei Fassadenbegrunung am Heizwerk Cluster A ist auf die Zugange,
Wartungsoffnungen und Luftungsdurchlasse zu achten!

Begrunung in Abstimmung mit den

Stadtwerken.

28
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TRENNUNG OFFENTLICH & PRIVAT DURCH GRUN

Schnitt 1

29



MATERIALBUCH BUCKLEPARK KONSTANZ 4. VEGETATION:

Schnitt 1
Einfache Boschung

®
®
®
®
®
Tiefgaragendecke[

Bautenschutz- &

Dranelement Strauchpflanzung
Rasensubstrat / Staudenpflanzung
Intensivsubstrat

Vegetationsschicht
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TRENNUNG OFFENTLICH & PRIVAT DURCH GRUN

Schnitt 2

31
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Schnitt 2
Boschung mit Findlingen

®
®
®
®
®
®
Tiefgaragendecke[

Bautenschutz- & Strauchpflanzung
Dranelement

Rasensubstrat / Staudenpflanzung

Intensivsubstrat Findlinge

Vegetationsschicht
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TRENNUNG OFFENTLICH & PRIVAT DURCH GRUN

Schnitt 3

33
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Schnitt 3
Boschung mit Bank

®
®
®
®
®
®
Tiefgaragendecke‘

Bautenschutz- &

Dranelement Strauchpflanzung
Rasensubstrat / Staudenpflanzung
Intensivsubstrat Sitzelement

Vegetationsschicht
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TRENNUNG OFFENTLICH & PRIVAT DURCH GRUN

Schnitt 4

35
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Schnitt 4
Boschung mit TG-Entluftung

BUCKLEPARK KONSTANZ

Tiefgaragendecke‘
Bautenschutz- &

Dranelement
Rasensubstrat /

Intensivsubstrat

Vegetationsschicht

4. VEGETATION:

®
®
®
Strauchpflanzung
TiefgaragenentlUftung
Staudenpflanzung
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Flachen Cluster A bis D

Oberflachige Entwasserung
in die Mulden

Mulden, integriert in die
Landschaft

Baumrigolen

BUCKLEPARK KONSTANZ 5. ENTWASSERUNGSKONZEPT:

KONZEPTIDEE™:

Versickerung im Quartier ist nur sehr eingeschrankt moglich, da der Grundwasserspiegel nahe unter der Gelandeoberkante
liegt. Das Entwasserungskonzept sieht folgende Lésung vor:

- Regenwasser wird im Quartier oberflachig in Rickhaltemulden geleitet und gedrosselt abgefihrt. Mulden sind, soweit es die
Topografie zulasst, miteinander verbunden (ein kleiner Teil kann versickern).

- Sobald das Niederschlagswasser die Mulden verlasst, wird es in einen vorahnenden Kanal geleitet, welcher zusatzlich als
Ruckhalt dient.

- Regenwasserspeicher in Zisternen flr Trockenzeiten im Sommer.

- Vor Einleitung in Kanalisation wird so viel Wasser wie mdglich den Pflanzen zur Verflgung gestellt (Baumrigolen).

*. Hierbei handelt es sich um eine vereinfachte Darstellung. Das Schaubild sowie die textliche Erlauterung soll das angedachte Konzept skizzieren.
Abweichungen in der Ausfiinrung sind mdglich
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Rasenmulde

Rasenmulde, eingestaut Funktionsschnitt einer Baumrigole

38
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BUCKLEPARK KONSTANZ

Beluftung
in Gelandesprung

BelUftung
in Boschung

6. TG-OFFNUNGEN:

Beluftung

als Sitzelement
BelUftung
freistehend
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Belluftung
als Sitzelement

Belluftung
freistehend
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BUCKLEPARK KONSTANZ

6. TG-OFFNUNGEN:

Beluftung
in Gelandesprung

BelUftung
in Boschung
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Referenzbilder
Tiefgaragenoffnungen
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BUCKLEPARK KONSTANZ

6. TG-OFFNUNGEN:
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BUCKLEPARK KONSTANZ

Larmschutzwand
Neubau

7. LARMSCHUTZWAND:

Larmschutzwand
Bestandsbau
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Larmschutzwand
Neubau

Die Wand vom Bestandsgebaude eignet sich aus statischer Sicht nicht fur eine
Umnutzung. Daher wird dieser Abschnitt neu hergestellt

Neubau aus Holz, in Anlehnung an die geplanten Fassaden der Gebaude.

Larmschutzwand partiell mit ,Gucklochern® und stellenweise begrunt.

7. LARMSCHUTZWAND:
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Larmschutzwand
Bestandsbau

Ruckwand von bestehenden Gebaude
entlang Bahnlinie wird belassen.
Ruckwand wird ertlchtigt und als
Larmschutzwand umgenutzt.

44

7. LARMSCHUTZWAND:
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BUCKLEPARK KONSTANZ

8. SPIELGERATE:

Kletterelement |

Schaukel

Seilbahn



MATERIALBUCH BUCKLEPARK KONSTANZ 8. SPIELGERATE:
Plandarstellung Beispielbild

Kletterelement: Kletterelement im offentlichen Bereich aus
Robinenrundholzern und Herkulestau®

Kletterelement

Seilbahn: Seilbahn im Hangbereich im
offentlichen Raum*

Schaukel: Schaukeln im offentlichen Raum*

*. Gerate groltenteils aus Holz

46 Qualitat der Spielgerate wie bspw. Fa. Kaiser & Kihne, Kreaholz, Kukuk, usw.
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Planausschnitt Cluster C & D
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BUCKLEPARK KONSTANZ

Trampolin

8. SPIELGERATE:

Planausschnitt Cluster A

Klettergerust

|

Calisthenics
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BUCKLEPARK KONSTANZ

Trampolin:

Klettergerust:

Calisthenics :

Hupfelemente im offentlichen Raum

Trampolin bodeneben
- Hersteller z. B.: Fa. Smb

Klettergerust im offentlichen Raum

- Hersteller z.B.: Fa. Kaiser & Kuhne,

Kreaholz, Kukuk, usw.

Outdoorfitnesselemente

im offentlichen Raum.
- Hersteller z.B.: Fa. Sport Thieme

8. SPIELGERATE:

Plandarstellung

Trampolin

Kletterger(jst

Calistanics

Beispielbild
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BUCKLEPARK KONSTANZ
Spielpunkt Spielpunkt
Cluster D Cluster C

8.1 SPIELGERATE INNENHOFE:

Spielpunkt
Cluster B



MATERIALBUCH BUCKLEPARK KONSTANZ 8.1 SPIELGERATE INNENHOFE:

Spielpunkte Spielpunkte in den Innenhofen von
Cluster B, C & D: Cluster B, C & D

Spielelemente in den halbdffentlichen
Innenhofen vor allem fir Kleinkinder
ausgelegt Spielpunkt

Cluster B
Qualitat der Spielgerate wie bspw.

Fa. Kaiser & Kiihne, Kreaholz, Kukuk, usw.

Spielpunkt
Cluster C

Spielpunkt
Cluster D

50
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BUCKLEPARK KONSTANZ

9. BESCHILDERUNG:
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Informationsinhalt im Quartier

52

BUCKLEPARK KONSTANZ

9. BESCHILDERUNG:
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Beispiele von Wegeleitkonzepten
Einheitliches Konzept fir das
gesamte Quartier

53

9. BESCHILDERUNG:
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