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Dz.: Kr/Briickengasse!/Satzung
STADT KONSTANZ
Bebauungsplan ,Briickengasse*
Satzung
Nach & 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbauardnung fir Baden-Wirttembergi. V. m. §

4 der Gemeindecrdnung fir Baden-Worttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz
am 15.05.1997 den o.g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen,

g1

Riaumilicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem Lageplan des Planungsbires Stadt Konstanz vom 16.04. 1997,
§2
Bestandteile der n
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan im M 1:500 mit Schnitten zur Hdhanentwicklung im

M 1:200 des Planungsbiros der Stadt Konstanz und den textlichen Festsetzungen, jeweils vom 15,
April 1997,

Beigefligt sind:
1. Ubersichtspian zum Geltungsbereich
2. Begrindung zum Bebauungsplan vom 16. Aprit 1997
3 Auszug Rahmenplan Aftstadt zum Frei- und Grinflachenkonzept / Auszug Rahmenplan Alt-
stadt zum Nutzungskonzept
4. Auszug Rahmenplan Altstadt zur Regelung der Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaf-
ten
83
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO argangenan Be-
standteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

G4
[Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach & 12 BauGB am
Cod sty e in Kraft,
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Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Begriindung zum Bebauungsp anantwurf gem. § 9 (8) BauGB

1. Rahmenplan Alistadt

2. Anlak und Ziel der Planung

3. Lage des Planungsgebietes

4. Bestandssituation -

5  Planung

- Bebauung

- Mutzung
Einschrankung der Zulassigksit von Schank- und Speisewintschaften und sonstigen
MNMutzungen

- Gran- und Freiflachen

- Erschliefiung, Stellplatze

- Einfriedungen

Abnvagung

Sonstiges

o

1. Eahmenplan Altstadt

Fur die Konstanzer Altstadi” wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, In diesem Bebauungsz-
plan sind Festsetzungen zur Art der Nutzung, Freiflachennutzung und Einschrankungen
Gber die Zuldssigkeit van Gastronomiebetrieben und Vergnitgungsstatten getroffen. Es fand
eine Bargerbeteiligung und die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange statt. Bie Baden-
ken und Anregungen wurden vom Gemeinderat geprift und abgewogen. Mit Gemeinderats-
beschluld vorn 31.01.91 ist das Ergebnis dieser Planung im Rahmenplankonzept Altstadt”
festgehalten. Die Fortflihrung eines Bebauvungsplanverahrens in Teilbereichen erfolgt dann,
wenn bauliche Verdnderungen beabsichtigt sind, die mit dem Rahmenplan im Widerspruch
stehen.

2. AnlaR und Zie! der Planung

Das Nutzungs- und Freiflachenkonzept zum Rahmenplan  Altstadt” soll in zwei Teilberei-
chen geandert werden,

. Das ehemalige Hotel St. Johann ist im Nutzungskonzept als MK-Gebiet festgelegt.
Infolge der Absicht, in diesem Gebdude wohnungsvertragliche Mutzungen und Woh-
nungen ginzurichtan, sell nunmehr in Ergdnzung zu den umlisgenden Wohngebisten
eine planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden, die die Wohnnutzung starkt
und stérende Einrichtungen einschrankt.

. Das Grundstick FL-Nr. 170 an der Inselgasse ist im Nutzungskonzept als WEB -Gehiet
festgelegt. Das Frei- und Granflichenkonzept sieht die Erhaltung der vorhandenen
Grinflache auf dem Grundstick vor. Infolge eings Bauantrages soll ein Teil des
Grundstlcks entgegen den Zielsetzungen des Frei- und Grinflichenkonzaptes nun-
mehr einer Bebauung zugefihrt werden.

3. Lage des Planungsgebietes

Das Pianungsgebiet liegt im Stadtviertel Niederburg und erstreckt sich Uber einen Teiibe-
reich des Rahmenplanes Altstadt. Es umfalit das zur Nutzungsanderung anstehends Mi-
Gebiet und das Bauguartier zwischen Insel- und Theatergasse. Der enge raumliche Zu-



sammenhang zwischen Grundstlck Flst.-Nr.170 und der umliegenden Bebauung erfordert
dig Einbezichung aller Bauguartiersflachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanas.

Bestandssituation

Der Gebdudebastand im Planungsgebiet steht abgesehen von einzelnen Anbauten und Ne-
benanlagen unter Denkmalschutz gem. der §% 2 und 12 DSchG.

Cras Planungsgebiet liegt im Bergich, der sait dem 2. Jh, v. Chr. besiedelt Ist. Die Boden-
denkmdéler stehen unter Schutz gem. § 2 DSchG.

Die auf Flurstlick Nr. 170 gelegene Mauer im Verlauf der Inselgasse zahit zu den Kultur-
denkmalern gem. § 2 DSchG, der Garten selber pragt das geschltzte Erscheinungsbild der
Altstadt in diesem Bereich {Domherrenhdfe) und ist gem. § 19 DSchG erhaltenswert.

Das Bauguartier zwischen Insel- und Theatergasse ist gepragt durch eine geschlossene
Strallenrandbebauung. Ist die Bebauung unterbrochen, schirmen hohe Mauern die innenlie-
genden Bauguartiersflichen vom &ffentlichen Straltenraum ab. Durch diese enge geschios-
sene Struktur wird der Gassencharakter betont.

Das Flurstick Nr. 170 wird gesaumt durch Grenzbauten und 2 bis 4 m hohe Mauern. Die
Gebiude Theatergasse 4 und Brickengasse 2 grenzen mit Brandwanden an, in denen
Fenster vorhanden sind. Die Parzelle ist mit Nebenanlagen (eine Trafostation, ein Schup-
pen} und einer Doppelgarage bebaut. Durch diese Situation wird der baulich r&umliche Ge-
staltungsspielraum stark eingeengt. Das Grundstick ist mit einem Transformatorenrecht fir
dig Stadt Konstanz belastst.

Flanung
Eebauung

Dem Behauungsvorschlag zur Parzelie 170 (WB 3) liegen folgende Rahmenbedingungen
Zugrunde:

» Erhaltung einer Grinfliche, die hinsichtlich ihrer Grofie und Gestaltung auch weiterhin
ausgleichend zum hochverdichieten Urnfeld wirkt. In Anbetracht der hohen Uberbau-
ungsdichte (vgl. GRZ Bestandsaufnahme}, der mangelnden Griinflachen und eines
Versiegelungsgrades von Ober 80 % in der Niederburg sollen die vorhandenen Griinfla-
chen sowelt wis méglich erhalten werden.

« Vermesidung einschriankender Lichtverhaltnisse in den engen Gassen und dem Bau-
guartier.

»  Weitgehende Erhaltung heute unberiibrier Freifiachen zur Sicherung der Boden-
denkmdler und des Gartens als pragendes Element im Erscheinungsbild der Altstadt.

Entiang der westlichen Grundsticksgrenze ist im Bereich der vorhandenan Anlagen
(Garage und Schuppen) ein schmaler Baukdrper mit max. 240 m? Grundfliche Zulassin.
Durch diese Organisation kann der heutige Freiflachenanteil im wesentlichen erhalten wer-
den. Dartber hinaws hesteht die Mbglichkeit einer raumlichen Verbindung mit den Freifia-
chen auf dem dstiichen Nachbargrundstiick. Durch die Anordnung in der bereits baulich ge-
nuizten Randzone bleiben die Bodendenkmaler weitgehend unversehrt. Die festgesetzte

Bauraumtiefe ermébglicht weiterhin den Zugang Ober das Tor in der denkmalgeschitzten
Mauer an der Insalgasse,



Die schmale Bauraumtiefe schrankt die Grundrissarganisation ein. Angesichis dieser Situa-
tion werden untergeordnete Treppenaniagen nicht auf dig zulassige Grundflache angerech-
net. Damit die Grinflache durch diese Maltnahme in threr Fiache nicht zu sehr reduzient
wird und gestalterisch unschine Vorbauten ausgeschlossen werden kinnen, wird die max:-
male Grundfliche, die maximale Lange und Tiefe sowie eine offene und filigrane Gestaltung
dieser Anlagen festgelegt. Zugunsten der Besonnungs- und Belichtungsverhaitnissen in den
Gassen missen diese Treppenanlagen einen Abstand von 3.00 m zur Theater- und Insel-
gasse einhalten. -

Gie Hohe der baulichen Anlagen wird unter Bezug auf die sehr differanzierte Hohenantwick-
lung der westlichen Brandwand gestaffelt festgesetzt. So kann eine Einschrankung der
Machbarrechlte weitgehend ausgeschlossen werden. Zulassig sind geneigte Dacher in Form
von Pult- und Satteldichern mit mindestens 15° Dachneigung. Diese Gestaltung lehnt sich
an das mittelalterliche Stadtbild an und ermbglicht angesichts des eingeschrankten Bau-
rectils gréfere Ausnutzungmdéglichkeiten im Dachgescholt, Da im nordlichen Baugebietsab-
schnitt ein traufstandisches Lagergebaude an die Grundsticksgrenze stdit, wird hier aus
gestalterischen Grinden die Traufhibhe, die Trauflage und die Firstrichtung festgeiegt.

Lim bei der Oberwiegend niedrigeren Bebauung eine Dachraumnutzung zu erméglichen, sall
gine Galandeabgrabung bis zu einem Meter im Bereich des Bauraumes und der notwendi-
gen Erschlielung miglich sein. Durch die Lage der Bebauung hinter hohen Mauern fihrt i-
ne derartige Malnahmea nicht zu einer Beeintrachiigung des Stadtbildes.

LU gestalterisch an die histerisch bedingten engen Strafienrdume anzukndpfen, werden dwe
die zum dffentlichen Straflenraum orientierten Gebdudekanten mit einer Baulinie festge-
setzt. RUckwiartig sind Baugrenzen festgelegt,

Mutzung

Cas Nutzungskonzept zum Rahmenplan Altstadt verfolgt in Gebieten mit hoher baulicher
Dichte, einem hghen Wohnanteil und gewerblichen Nutzungen die Zielsetzung, die Wohn-
nutzung und die Urbanitat zu erhalten und fortzuentwickeln. Gem. § 4a BauNVQO werden
diese Bereiche als besondere Wahngehiete (WB) ausgewiesen. Der Bebauungsplan (ber-
nimet diese Vorgaben. Eine Nutzung als WA Gebiet schlielit sich aufgrund der gewinsch-
ten Erhaltung von Wohnen und Urbanitat aus.

Das Grundstick Nr, 189 wird derzeitig von einer Druckerei mit Verlag {produzierendes Ge-
werke) genutzt, Dig Erbaltung der Wohnnutzung ist hier wegen des geringen Wohnanteils
von weniger als 30 % zweltrangig. Das Nutzungskonzept weist hier &in Mischgebiet gem.
& 6 BauNVQ aus. Diese Vorgaben werden ebenfalls Ubernammen. Nutzengsunvertraglich-
keiten zwischen der geplanten Wohnbebauung in WB 3 und der vornandenan Druckere)
kénnen ausgeschlossen werden {vgl. Ergebnis des Larmgutachiens Anlage).

Das Nutzungskonzept kennzeichnet den Bereich ,St. Johann® als Kerngebiet (MK}, Malige-
lend hierdr waren dia bisherigen zentralen Nutzungen ohne Wohnanteil. Diese Nutzungen
wurden aufgegeben, Gem. Bauantrag soll das Gebaude neuerlich als Markthalle, Schank-
und Speisewirtschaft und fir Wohnzwecke genutzt werden, Um Stédrungen, inshesonders
bedingt durch die vielfaltigen Nutzungsmbglichkeiten des grolten Saales, fOr die kUnftigen
Bawohner des Grundstiickes sowie der Nachbarschaft auszuschliefen, setzt der Bebau-
ungsplan ein besonderes Wohngebiet (W8 1) fest. Im Rahmen der vorgesehenen Gebiets-
bestimmung ist die Nutzung des Vereinssaales fir grofere gesellschafilichs Veranstaltun-
gen gem. 5 4 a (2) 5 BauNVO weiterhin allgemein zuldssiq. soweit sie sinem kulturelien
Zweck dient oder in Verbindung zu einer 3chank- und Speisewirtschaft steht



ner Nutzungen

Schank- und Speisewirtschaften sind mitpragend in WB-Gebietan. Andererseits fihrt eine
zu hohe Konzentration dieser Einrichtungen im Sinne des § 15 BauNV{( zu Beldstigungen
und Stérungen gegeniber der Wohnnutzung. Zur Vermeidung der Konzentration von
Schank- und Speisewirtschaften Obermimmit der Bebauungsplan im WE 2 und WE 3 folgen-
de Mindestabstandsregelung, die im Rahmenplan Alistadt festgelegt ist.

" In Besonderen Wahngebieten sind Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 (5)
BauNVO ausnahmsweise zulassig, wenn Zugange mindestens 30 m voneinander
entfernt liegen, gemessen im Bereich des Stralenraumes.

Zur Gewdhrleistung einer gewissen Nutzungsvizsifalt des grofien Saales im St Johann wird
im WB 1 die Mindestabstandsregelung nicht festgelegt.

Darlber hinaus werden in allen WB-Gebieten Vergnigungsstétten gem. § 1 {(8) BauNvO
generell ausgeschlossen wie auch die weiteren Ausnahmen gem. § 4a (3) 1 - 3 BauNVO. da
sie storen und dem Gebietscharakter an diesem Standort nicht entsprechen.

Frei- und Grimflachen

In der Altstadt ist die Erhaltung begrinter Freiflachen und vorhandener Grinbestinde we-
gen der hohen baulichen Dichte fir die Qualitat des naheren Wohnumfeldes von besonderer
Bedeutung. Die GRZ liegt vielfach weit Ober 0.8, dem Grenzwert fir besondere Wohngebia-
te (vgl. Bestandsaufnahme zur GRZ). Der westliche Grundsticksabschnitt von Flurstick Mr.
170 wird deshalb als private Grinflache festgesetzt. Die vorhandenen Obstbaume sind alt
und nicht erhaltenswert, so dalk Ersatzpflanzungen vorzusehen sind; entweder in Form von
vier Obsthaumen oder van zwel Laubbiumen. Geeignet und empfeblenswent sind Linden.
Nufib&ume oder Hainbuchen wegen ihrer gréeren Lichtdurchlédssigkeit. Der wertvolle
Baumbestand auf dem westlichen Nachbargrundstlck ist zu erhalten.

Zur Sicherung des Frei- und Granflachenwertes dieser privaten Grinflache darf diese Fla-
che nicht fir eine Gartenwirtschaft, als Arbeits- und Lagerflachen oder fir Stellplatze und
Garagen genutzt warden,

Erachili . Ipla

Die Baugrundsticke liegen an offentlichen Strafien und sind voll erschiossen. Die Ver- und
Entsorgung (Wasser, Abwasser, Energie, MMlbeseitigung) ist vorhanden und gewahrlgistet

Zugunsten der Qualitatserhalung der wenigen Freiflachen, der Minimierung zusatzlicher
Versiegelungen, der Entlastung der Niederburg vom ruhenden Verkehr, der Anforderungen
an den Denkmalschutz {Gebaude und Archaclogie) ist die Einrichtung weiterer Stellplatze
nicht zulassig.

Im Baugenehmigungsverfahren soll entschieden werden, ob die eforderlichen Stallplatza in
einem Parkhaus nachzuweisen oder durch Ablésungsbetrag ausgeglichen werden. Der Ab-
iosebetrag soll zweckgabunden fir Einrichiungen des offentlichen Nahverkehrs oder fur den
Fahrradverkehr verwendet werden. Die Satzung der Stadt Konstanz Uber dig allgemeinan
Bestimmungen Uber die Stellplatzablésung bleibt davon unberdhrt,



7.

Einfriedung

Die strafienbegleitenden und das Bild der Gassen pragenden Mauern sind aus stadtgestal-
terigchen Grinden in ihrer Lage und Hohe zu erhalten. Veranderungen in Form von unter-
geordneten Durchbrichen fir Zufahrien und Eingédnge sowie kleinere Offtungen sind zu-
l4ssig. Die Mauer an der Inselgasse 3, Kulturdenkmal gem. § £ Denkmalschutzgesetz wird
nachrichtlich {ibgrmommen.

gl;ggn_.la"gung

Bei der Aufstellung von Bebauungspténen sind im Sinne des § 1 (&) BauGE dis offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Im Zuge der

Abwagung zur Bebaubarkeit des Grundstiacks Flst. Nr. 170 standen sich folgende Belange
gegeniber.

Offentliche Belange:

Erhaltung vorhandener Frei- und Grinflachen zugunsten der YWohngualitat und aus kologi-
schen Granden gem. § 1 (5) Nr.4 und § 1 (5} Nr. 7 BauGB, die Deckung éffentlicher Spiel-
und Grinflachendefizite gam. § 1 (5} Nr. 3 BauGB, die Bedeutung des Gartens als pragan-
des Element im Erscheinungsbiid der Altstadt gem. § 19 Denkmalschutzgesetz iV.m. § 1 {5)
Nr. 5§ BauGB, der Schutz und die Erhaliung der Bodendenkmaler gem. § 2 Denkmalschutz-

gesetz iv.m. & 1 (5} Nr. 5 BauGB, die Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevalke-
rung gem. & 1 BauGB-Malinahmen(,

Das Interesse einer baulichen Nutzung und der Wohnbedarf des Grundeigentimers Flst -Nr.
170, die Belichtungsverhaltnisse in der Insalgasse (S0dlage) und im Bauguartier, diz vor-
handenen Lichtschutzrechte in den Brandwanden.

Abwagungsergebnis;

Auas mehreren vorgelegtan Alternativen beschiof der Gameinderat dan vorgelegten Bebau-
ungsvorschlag, der einen Kompromilk aus den o, a. Belangen darstellt, Dizser Kompramin
ist aber aufgrund der okigen genannten éffentlichen und privaten Belange gerechifertigt.

Sonstiges
Larmschutz

Dig Qrientierungswerte der DIN 18005 sind im Mischgebiet (Mi) an der zur Kanzilstralle zu-
gewandten Seite Gherschritten, Der Baurteilungspegel belrgt am Tag 65,7 dB{A} und in der
Nacht 55,8 dB{A}. Bei Neu- und Umbaumafnahmen sind deshalb passive Larmschutzmali-
nahmen vorzusehen, Die Bauteile missen den Schalldammwerten der DIM 410% fiir den
Larmpegelbereich IV entsprechen.



Bodenordnende Malknahmen:

Eine Umlegung nach den Vorschriften des BauGBb ist im Planungsgehist nicht erforderlich.
Eingriffe in Natur und Landschaft
Das Planungsgebiet liegt im Zusammenhang eines bebauten Ortsteiles. Die Uberplanung

stelft deshalb keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, so dalt Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen im Sinne des § Ba BNatSchG nicht erforderlich sind.

Entschadigung

Durch die ginschrankenden Festsetzungen auf Grundstdck Flst. Nr. 170, Inselgasse 3, steht
dem Eigentimer gem. § 40 {1) 8 u. 2 BauGB ein Rechtsanspruch auf Ubernahme des als
Grinflache festgesetzten Grundstlicksteiles zu, wenn es fur ihn wirtschaftlich unzumutbar
ist, das Grundstlick zu behalten oder es in der bisherigen ocder einer anderen Art zu nutzen.
Da die Siebenjahresfrist gem. § 42 (2) und (3) BauGB mit dem 31.12.1983 ahgelaufen ist,
kann er als EigentUumer fir den Verlust des Eigentums lediglich den Verkehrswert fir unbe-
baubares Land verlangen (val. § 43 {3) BauGRB).

Kosten
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen nur dann Kosten, wenn der EBigentomar

von Fist, Nr. 170 seinen méglichen Rechtsanspruch auf Ubernahme der Grinfidche geltend
macht.

Planungsbiirg
Fachberaich Stadiplanung

Konstanz 16.April 1857

Zeller
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o o o uonid / Textliche Festsetzungen Dz ke300ts Il. Ortliche Bauvorschriften
v 110 87 (+3.50] 1 :n FE’Irganzung der Plaa_'rzemhnung wird folgendes festgesetzt - i
\ _ : .ﬁ W03 . Planungsrechtliche Festsetzungen anzeichen Text
N .
v (B (BT Planzeichen Text 1. Dachgestaltung § 9 (4) BauGB
1. Artder baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB SD/PD> 15° Zulassig sind Sattel- und Pultddcher mit einer §74 (1) Nr.1LBO
L OL Lk [+332 ) !1? 300} . Mindestdachneigung von 15°
Cnaial.1 T L UL Lh |+ 38 = - ist i i
vy 1 Dachgestaltung so auszubilden, daft die Traufe
i eer LR { Im WB 1, 2 und 3 sind die nach §1(6) Nr. 1 BauNVO auf der westlichen Baugebietsgrenze liegt.
v w L0117 (. 0 00 § 4 a (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen Firstricht
- nicht zulassig. Hierzu zahlen Anlagen fir zentra- R Irstrichtung §74 (1) Nr. 1 LBO
SCHNITT M.1:200 BESTAND le Einrichtungen Vergntgungsstatten,
Tankstellen. 2. Stellplatze und Garagen §9 (1) Nr. 4 und 22
| Dle Herstellung von Stellplatzen und Garagen BauGB
Im WB 2 und 3 sind Scha_nk- und Speisewirt- § 1 (5) BauNvO im Planungsgebiet ist untersagt. § 12 (6) BauNvO
schafterj nur ausnahmweise zuldssig. (Regelung § 15 BauNVO Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens  § 74 {2) Nr. 3 LBO
! : unter Hinweise zum Bebauungsplan) soll entschieden werden, ob die erforderlichen
. . — — _ : S_:eilplétze in einem Parkhaus nachzuweisen
| Iﬁ[ F * Mischgebiet § 6 BauNVO sind oder durch Abldsungsbetrag angeglichen
werden. Die Satzung der Stadt Konstanz (iber
| ] ¢ StraBenverkehrsfidche i die allgemeinen Bestimmungen Uber die Stell-
= i g L . : DACHNEIGUNG >15° §9 (1) Nr. 11 BauGB platzablosung blei i
| . g bleibt davon unberihrt.
- |+t 7 g 81202 (-11.00] / : i i e
_ LT A e bk . *00 000088 . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten infri
\ _ TN E o \ il - e o s - : g 3. Einfriedung § 9 (4) BauGB
| 2 ﬁ ) : i ty "_: 1 3 - + - D -
I ", a 3 | 2. .
M v L0812 |« 6,00 / | 4 1/ 1 N : = N * / T ) MaR der baulichen NUtZLlﬁg § L] {'1:] Nr. 1 BauGB == e o e e L ZU erhaltende Mauer § 74 {-1} Nr. 3 LBO
||' 11 "‘I.:'-" 27 I:r £ I'!ul “—_r R I~ W T T N I GR z.B. 240 am - Gﬂ.ll"ldﬂﬁl:he |
R L e | o Tin | : | . 7 _ __ 16 {2} Nr. | : : _
T:“-E--“?"E-“”]J ] T e, PILLEY D P i ‘ Im WB 3 ist eine Uberschreitung der Grundfia.  © -~ ) | D2uNVO AR vgrgat}h[ggfr'eﬁr W”?éai?e? Sl
i SN L : che durch Treppenanlagen zulassig, wenn die . SEICIERL g TR )
- 1 ; 7 & ostliche Baugrenze um nicht mehr als 1 50 m ;er._ . LdBO e hic Uurhat_gen i 1 verfah_rens—
' I 0 Ii ' 0 | Uberschritten wird und die Gesamtlange dieser ;s;;megiir- e T s
; | e SO L | Tt N e Anlagen nicht mehr als v 5 '
T l 1 ; T R betréiggt. Im Erdges:hosﬁ;=S§;E?;:asimilzggﬁ SIS bl
g, B 3 b w 401,120+ 0,00] I I I l ] __ ._ des 1. OG Uberschreitungen von mehr als 1.%[1 gurﬁ; R v
SCHNITT M. 1:200 PLANUNG : _ | . 100 m zulassig, soweit eine maximale Grundflache |Uﬁ%;i:igiigerkaI;fs',inmh: s
A 1 : von 12 gm eingehalten wird Die Treppenanlagen missen einen Abstand d T nen, bis 40 m?,
SCHNITT M.1:200 SCHEMA von 3.00 m zu den Mauern der Insel- und Theatergasse einhalten - §50 (1) Nr. 10 Vorbauten ohne Aufent-
FH « Héhe baulicher Anla = : : haltsraume bis 40 m* Rauminhalt.
! gen 16 UNVO E infii
o . G : — & : ke z.B. 408,52 m uber NM Firsthehe in m tber NN TR e § 16 i(2) Nr. 4 BauNvO & 50 (1) Nr. 45 Elr'IrI"IEdLI."]gE'ﬂ
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