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STADT EONSTANZ
Bebauungsplan "Berenrain"
Satzung
Nach § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der Landeshauordnung
fir Baden-Wirttemberg i.V. m. § 4 der Gemeindecrdnung f{ir Baden-
wirttemberg hat der Gemelnderat der sStadt Konstanz am 17.09.92
den ©0.g. Behauungsplan als Satzung beschlossen.
g 1

Rdumlicher Geltungshereich

Dieser ergibt =ich aus dem Lageplan (siehe § 2).

§ 2

Bestandteile der Satzyng

Der Bebauungsplan - erstellt vom Bite Eberhard & Partner -
besteht aus dem Lageplan mit den textlichen Festsetzungen vom
12.03.92, gedndert am 12.01.93,.

Beigefiigt sind:
1. Begrundung zum Bebauungsplan vom 12.01.83
2. Ubersichtsplan {unmaBstiablich verklainert)
3 Grunordnungsplan vom 07.01.93 bestehend aus Lageplan 1 @ 500,
Grinordnung und den Geldndeschnitten A, B, C.
E 3

Oordnungswidrigkeiten

ordrnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 T.BO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhan-
delt.

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB am in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, den 03.02.93- -
GRS
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Bekanntmachung /Inkrafttreten:
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ZEICHENERKLARUNG

mit textlichen Festsetzungen

1.

FHmax
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Planungsrechtliche Festsetzungen §9 BauGB
Mal der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
Es beschrankt sich auf die Festlagung der § 18 BaulNvO

Firsththen

maximale Firstrohe - {Hohe der baul Anlagen

Jber enemBezugspunkt!

- Sportplatzgebaude: 7,00 m 0.0K, 437,00 m + NN
- Reitscortanlage | . 9,50 m U.OK, 435.00 m + NN
- Heilsoortanlage Il . 5,50 1 C.OK, 435,00 m + NN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutz ung §16 (5) BauNv(Q

fiar: untzrschiedliche Sehiudehihe

Uberbaubar stiicksflachen §23 BauNvQ
Baugrenze
Stellung der baulichen Anlagen §91(1) 2 Baul3R

Firstrichtung
Flachen fr Nebenariagen §9 (1) 4 BauGB
Stellplatze

Nebenanlagen wie Gerateschuppen, Garagen ete,

sind auBerhalb der uberbaubaren Flache gem § 14 (%)
satz 3 BauhVD unzulassig

Eine Flutlichtanlage fir einen der Sportplatzs ist zuldssig.
Bei der Beleuchtungswahl sind die Empfehlungen des
Umweliministeriums und des Institutes fir Okolog e unc
Artenschutz, Fachbereich Waldckologie, zwingend ein-
7uhalen

Verkehrsflachen 89 01) 11 BauGGR

Jufabrt, Austahn

Bereich ohine Ein- und Ausfaht

Versorguigstlachen 59 11} 12 BauiGB
hier: Trafostation

Mentliche und private Grinflach 85 (1) 15 BauGE
Sportaniagen

hier: Eeitsporianlage
hier Sportplatze

Abgrenzung der Flécher unterschiedlicher sonstioer

Fastsatzungen

hier: Abgrenzung Reitsportanlage - Sportplatze

Flachen zum Anpflanzen ven Béumen,

Straucherr und sunstigen Bepf anzungen

und fur die Erhaltung von Baumen und

Strauchern : §9(1) 25 5-h Bau3B

anzuptlanzendz grofikramge Baume

auiere Eingrnung der geplantan
Sporlanlagen

Cntlang des Waldrandes ist eine standortsgerechte,
peschlossene Baum- und Strauchpflanzuag geman
Artenliste 1 anzulegan und suf Cauer 2u e-halen. Dar
vorhandene Stufen-ain mit Gehdlzbzwuzhs ist zy er-
naiten. Frganzungs- bzw. Ersatzpflanzungen sind ge-
maB Artenlistz 1 vorzunehmen

Entlang des &ffantlichen Weges im horcen dar Soon
anlagen ist eine lockere Atpllarzung vor Baumen und
Strauchern gemaR Arerliste 1 + 2 vorzunehmen und
auf Dauer zu erhalten. Richtwert 1 Baum /12 Ifm

Zur Abgrenzung unc Eingrunung cer Sportarlagen ist
eine mehrrethige Strauch- und Baumpflanzung semald
Antenliste 1 vorzunehmen und auf Daugr zu arhalten
Diz Gebaude sind mit k elternden und kimmendan
Pflanzen gemas Arenliste 3 20 begrunen,

Die Reitsportaniage ist m Suden und Westen mit
Baumen gemal Anenliste 2 landschaftlich einzubnuen.
Die Emichtung von bis zu 10 Auferboxen (Paddocks)
ist zulassig. die daumstandorte sind entsprechend
anzupassen, Richtwert: 1 Baum/ 10 Ifm

2u erhaltender Gehalzbawychs

Anenlisten 2u den Pflanz ungen

Artenliste 1

Baume:

Acer platanoides - Spitzaharn
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Carpinus betulus - Hainbuzhe
Fraxinus excelsior - Fache
Quercus rotur - Stie'eiche
Sorbus aucuparia Ebercscha
Tiha co-data - Winterlinde

Sirducher

Acer campestre Feldanorn
Carnus sanguines - Hantriegal
Corylus avellana -Hassl
SUOTYMUS BUrOpaeLs Ptat‘enhutcnen

-igustrum vulgare - Liguster
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Lonicera xylosteum - Rote Heckenkische
Srunus spinosa - Sehlehe

Rosa caning Hundsrose
sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schnashall
Viburnuin opulus -Wasserschnecball

Arenliste 2

Zusatzlicn zu den in Artenliste 1 genannten Gehélze wird die Verwzndung
vor hochstammegen Cbstgehélzen als landschafistypisches Element an-
geregt

Lptal Birnen:

Bchrapfe Gelbmastler

Boskoop Luxemburger Mas:birne
Brattacher Oberdsterrzsichische Wasserbirme
Goldoarmane Schweizer Wasserbirne

Jakob Fischer Suibirne

Linsenhofer Renetle
{:J“rlnger Blutstreifling
Rheimischer Winterrambaur
Welschisner

Yiltznirs

Sulkirsche, s2mling, unveredelt

(friihe Sorte]

Artenliste 3

Begrinung von Fassaden, Einfriedigungen

Zur Begrunung von Fassadenflachen, Rankgeristen, Einfriedigurgen eto
bieten sicn ver allem folgende Aden an

Efeu Federa helix
(selbsiklimmend, fir Schatten
und Halbschaiten)
Kletterhortensiz - Hydrangea petiolaris
(zelbstklimmend. fir Schatter
und Halbschaten'
Wilger Wein - Parthenceissus guinguedolia
' ngelmarnii® (zelbstklimmend)
- Parthenocissus tricuspidala
Veitchi® (selbst<lmmend)
Schlingkndterich - Polygonum aunertii (hendtiot Rank hilfe)

saumlicher Geltungshereizh des
Bebauungsplanses . §3(7) BauB

Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen §73 (1) LBO

Aulere Gestatung baul cher Anlagen
sowie Werbzanlagen - §73 (11 1LBO

Cie Ernchitung von Werbeanlagen iel ausgeschlossen

Dachform (DF)

Zulassig s nd Salteldacher von 15-20 Grad Dachneiqurg
Bei genaigten Dachemn dzif die zulassige Gebaudehdhe
nicht dberschriten warden

Spiegelnde oder grell farbige Dachzindeckurgen unc
Aufierwardver<lzidungen sind richt z_lassig, Ausge-
nommen sind Verglasungen unc tecknische Einrizh
tungen, wie 2.B, Solarkollcktcren

Sttzmausrn

Rei Gelandeveranderungen (Aul- oder Ablrag) ist die Er-
richtung von Stitzrmavern bis zu e ner Hobe von 1 50 m
zulagsig. Die Mausrn sind durch Verpflanzungen, durch
Berankung ader durcn die Verwendung negrunbarer Konstruk-
hionselemente (z.8. Raumgiterwand) einzugrinen

Fassadenbegidnung

Ungegliederle, geschlossene Wancllachen sind (sowsit be-
triebstechnisch durchflhrbar) mit <letternden und rankenden
Pilenzen der Artenliste 3 zu bagrinen,

Antennen §73(1)3LB0
Fur dic Retspontanlags und Spontplatze ist dis Errichtung
van jeweils einer Fernseh-/Mundfunktantenna zulassig.

Gestalturg von Stellplatzen, der unbe-
bauten “lachen und Emnfriedigungsn . §73 (105 LBO

Wege [ufahren und Steliplatze innerhalb der Spurt-
anlagen sind mit durcklassigen Belager zu versehen
- die Wege sind wassergebunden anzulegen,
- Zufahnten und Stellplétze sind mit Rasengittersteinen
oder Rasenpflaster, Schetterrasen, wassergebundensr
Decke auszufihran
Soweit erfarderlch konnen die starker beanspruchten
Flachen (Fahrgassen, Z.fahnen} in Pflastercelag ausgefuhn
wercen. Asphaltdecken sind micht zulassig.

Cie KFZ-Stelloldtz e sind mit BEumen der Artenliste |
2u uberstellen
Fichtwert: mindestens 1 Baum & 6 Stellplétze

Cie nicht Uberbauten Flacher irnerhalt der Sportanlagen
sind (mit Ausnahme der Spoiplaize) als extznsive Wicsen-
flachen anzulegen, zu pflegen und auf Dausr 2u erhalten.

Einfriedigungen sind durch Pllanzungen gemaf Artenliste |
einzubinden oder mit ran<enden und klstterncen Pllanzen
gem. Artenliste 3 2u begrinen. Cie Hohe st auf 1,50 m
begrenzt, Die Einfriedigungen sina von dzr oftentlichen
Verkehrsflache mind, 1 m abzurizken.

Unzulassig sind massive, blickdichte Einfriedigungen

(z.B. Sichtschutzzaune, Keniferenhecken!
Bal“angennchtungen sind suwet notwendig zugelzssen

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanss § 9 (E) BauGh
grenztim Norden an die Erddeponie Rizsanterg
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B.2

mit Anschiul an die Kreisdeponie "Dorfweiher

Aufgrund der Benachbarurg kénnzn auch Auswirkungen
pzw. von den Anlagen ausgehendes Emissionen im
Flangebiet auftreten :

Bodenschutz

Mit Gruna und Boden ist sparsam 4 & BodSchi3
und schenend umzugehan

Weitergehende Empfehlungen
Verwendung recyclngtaniger Baustoffe

Bei der Bausto'fwahl ist darau’ zu achten, daR umwellverragliche,
recycingfzhige Baus:offe verwendet werder,

Umwelschulz

Gestaltung und Pflage der géartnerischen Flachen sollen unter dem Ge-
sichtspunkt des maBvoler und umweltgsrechien Einsatzes von Dinger,
Bodenverhesserurgsstofien und Chemieeinsatz erfolgen

Aut die Verwendung von Terf und torfatigen Produkten ist aus Grunden
dos Umweltschutzes zu verzichien (Erhaltung von Maorflichen).

Bodenschutz
Bei Bauarbeiten ist der Oberoocen gemaB der
Regelungen der DIM 18 320 Abs. 4 'Sodznarbeiten’

sowie cer ZTV0a-5tB 80 Abschnilt ‘Bodenarbeiten”
abzuschiehen, zwischenzulagern und wied=i zu verwenden

Sonstige Planzeichen
Bestehende Gabiuce
Flurstucksgrenze
Hahenlinie

BEschung

Rechtsgrundlagen

Baugeselzbuch (BauG3) v. 8121985
letzte Anderung vom 23,09 1980

Baunutzungsverordnung (BauNV cd B ovam 231 1H3H)
Ietzte Anderung vom 2309 1990

Planzeichenverordnung (PlanzV) iLd.F. vom 18.12.1330

Landesbaucrdriung Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28 11.1383
latzte Anderung vom “7.12.1990

STADT KONSTANZ - PLANUNGSAMT

52(1) AUFSTELLUNG
Heschlul

541} Frihzeitige Beteiligung
§4(2) Benachrichtigung

Satzungsbeschilu®

VERFAHREN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)

{*fentlichie Bekanntmachung am _ <1.0E.199
§3(1) FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER

Beschlull am _g_gg_%gg: i ZEris AP e
Offentliche Bekanntmachung am o4l Wb 1431 2
Plarausiage e i R e R
Offentliche Darlegung und Erdrterung am i L )i

53(2) OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Besehlul am _Eiijgz
Offentliche Bekanntmachung am _£9.0£1552 L
Plarauslage yom kbl e Aely v BAR 1OQR -2 T
Behandlung der Bedenken und Anregungen am _17.9 7.9.1992

[ ] BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTL. BELANGE

510 BESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

FEB. 1993

B L e e

Ausfertigung der Satzung
Stadt Konstanz, Dezernat

am _13.06.1891

am _23_'?._1 gg‘ 2
am _22,£.1992 -

am 1?21-1992_
_p-""rj —~

L

A

ischer
irgermeister

e
511  GENEHMIGUNG/ANZEIGE DES\\BM:I'GSPLANES

Anzeige am _22.02.1993
Genehmigungsantrag am Sl et
Erlall des Regierungsprasidicms Freiburg am o 2051933 - i
§12 INKRAFTTRETEN DES BEBALUUNGSPLANES
Ortsibliche Bekanntmachung am _ 09.06.1993 e
s
Burgermeister P g .: A% e
VERMERKE (oS EEETE e\
Die Flanunterlage entspricht dem Stand des Liegenachaftakat!'a.ste};ﬁ Sy
\ e i
“tadt Konstanz, Vermessungs- und Lia enschaftsamt, 3.12.1991' b N5 .J‘,r FOiE
e E AT o R o o

BEBAUUNGSPLAN M.1:500
BERENRAIN b18]
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BURDO FUR FREIRAUMPLANUNG KONSTANZ, DEN
PROF. DIPL, ING. K. EBERHARD + PARTNER
FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

TTaC KOMNSTANT, OLERMMISCHITRASSE 4 TELOQTS3 <633 21 \
ED00 FRAMNEEURT, Ak SACHSCMHLAOER |3 TELOED“3BTIST

l ENTWURF VOM - 12.3.1992

Anderung vom: 121 1593

SACHBEARSEITER KIRNER




1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan sollen die bau- und planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung einer Reitsportanlage sowie von zwei Sport-
platzen im Gewann "Berenrain", Gemarkung Konstanz-Wollmatingen, ge-
schaffen werden,

Der Standort fir die Reitsportaniage ist als Ersatz fir die bisherige Anlage
beim "Tannenhof' vorgesehen, die zum Zweck der Wohnbaunutzung
aufgegeben werden soll. Die Sportplatze bilden Ersatz fir 2 geplante
Flachen im Schwaketental, die aus landschaftsdkologischen und -gestal-
terischen Grnden nicht realisiert werden sollen.

2. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet erstreckt sich stidlich der Deponie "Dorfweiher" und des
Geléndes des Technischen Hilfswerkes von Konstanz.

Es wird im Osten begrenzt durch den Gemeindewald Distr. [V "Riesen-
berg" und im Westen durch den Feuchtbiotop "Murenmooswiesen",

Die Flachen werden derzeit [andwirtschaftlich genutzt.

Landschaftsékologische und -gestalterisch bedeutsame Flachen und
Strukturen sind bis auf einen Stufenrain mit artenreichem Gehdlzbewuchs
am Sidrand des Gebietes nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfadt die Grundstlcke
Flurstick-Nr. 9150/, 9151-57, 9170-9178, 9178/1, €178/2, 9208/1 und
9217 (Teilflache).

Die GréBe des Bebauungsplanes betragt rd. 3,57 ha.



5.

Standortuntersuchung

Andere Planungen

Die Flachen fir die geplanten Spontanlagen sind bisher nicht im glitigen
Flachennufzungsplan enthalten. Der erforderliche AnderungsbeschiuB ist
im Gemeinsamen AusschuB der Verwaltungsgemeinschaft am 7.9.1992
gefalBt worden.

Voruntersuchung

Zur Standortfindung ist im Vorlauf des Bebauungsplanes eine gesonderte
Untersuchung durchgefiihrt und im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung
den Burgern sowie den Tragern oOffentlicher Belange zur Stellungnahme
vorgelegt worden.

Nach Prifung der Standorte und Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen ist der Standort "Berenrain” als insgesamt glinstigste Ldsung
beurteilt und die Einleitung des erforderlichen Genehrnigungsverfahrens
beschlossen worden.

Bestandsaufnahme und Wertung

Es wird auf die ausflhrliche Erhebung und Bewertung der natirlichen
Grundlagen im Rahmen der Standortuntersuchung verwiesen.*

* Standortuntersuchung Reit- und Sportanlagen Konstanz-Wollmatingen, Mai 1991, Eberhard + Partner Kenstanz



6.1

6.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Planungskonzept
Es sind folgende Sporteinrichtungen vorgesehen:

Reitsportanlage:
ca. 1,36 ha

- Reithalle mit Stallgebéude, Heu-, Strohlager und ca. 10 AuBenboxen,
- Turnierplatz

Sportanlage:
ca. 2,02 ha

- 1 Rasenspielfeld (68 x 105 m),
- 1 Ubungsfeld {ca. 50x 90 m),
- Sportplatzgebaude.

Die geplanten Anlagen werden als Griinflache mit der ndheren Zweck-
bestimmung "Sportplatz" bzw. "Reitsportaniage” ausgewiesen:

Die Reitsportanlage wird gemaB der Anregung von Regierungsprasidium
und Regionalverband im Rahmen der vorzeitigen Beteiligung aus land-
schaftsgestalterischen Grlinden in den Westteil des Plangebietes gelegt,
im AnschluB an die vorhandenen Gebdude im Bereich der
Murenmooswiesen.

Die Halle wird parallel des O&ffentlichen Weges angeordnet, das
Stallgebaude und Heulager gegentiber bzw. seitlich dazu. So entsteht ein
Gebéudekomplex, der gut in die vorhandene Gelandesituation eingepaBt
ist.

Das Sportplatzgebaude wird ebenfalls im Norden der Sportanlage ausge-
wiesen und der Reitsportanlage raumfich zugeordnet.

Die erforderlichen Freianlagen werden siidlich und westlich des Gebau-
des angelegt mit abgestuftem Hdhenniveau entsprechend der natrlichen
Geléndetopographie. Den siidlichen AbschluB bildet der vorhandene Stu-
fenrain mit Gehdlzbewuchs. Durch die Waldkulisse im Osten des Plange-
bietes, den (kiinstlichen) Drumlin der Erddeponie "Dorfweiher” im Norden
sowie den Gehdlzbewuchs im Bereich der Murenmooswiesen werden die
Anlagen landschaftlich eingebunden und in die vorhandene Gelénde-
situation eingepaft.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden Baufenster fiir die sportlichen Zwecken die-
nenden Gebaude und Einrichtungen innerhalb der Griinflachen ausgewie-
sen. Die zuldssigen GebaudemaBe werden weiterhin durch eine maximal
zulassige Gebaudehdhe (Firsthdhe) definiert, um die landschattiiche Ein-
bindung der Anlagen zu gewéhrieisten.



Nebenantagen

6.3

Sportplatze

Reitsportanlage

6.4

Nebenanlagen wie z.B. Gerateschuppen, Garagen etc. werden auBerhalb
der ausgewiesenen Baufenster zum Schutz des Landschaftsbildes nicht
zugelassen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Sportanlagen erfolgt Uber die Litzelstetter StraBe
und den Gffentlichen Weg im Norden des Plangebiets. Angrenzend an den
Weg werden die gemaB der Verordnung des Innenministeriums Baden-
Wirttemberg (iber die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen und
Garagen (GarageneriaB) erforderlichen Stellplatze ausgewiesen.

1 Stellplatz

- je 250 m2 Sportflache 46 Stellplatze
- je 10-15 Besucher 4
insgesamt 50 "

1 Stellplatz je 4 Pferde = insgesamt 8 Stellplatze.

Im Bedarfsfalle {Sportveranstaltungen, Turniere) kann nach Absprache
auch eine gegenseitige Nutzung der Stellplatze erfolgen, so daB dber den
normalen Bedarf hinaus keine weitere Ausweisung erforderlich ist.

Durch die kurze Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz und jeweils
nur einem zentralen Zugang zur Anlage soll eine verstérkte Belastung des
Planungsraumes durch den Fahrverkehr verhindert werden.

Ver- und Entsorgung

AnschluBmdglichkeiten fir Wasser, Abwasser Telefon, sind im Bereich
des offentlichen Weges vorhanden.

Fur die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat ist die Errichtung
einer Trafostation erforderlich. Die Station wird im Norden, nahe des
Technischen Hilfswerkes, erstellt und die Verbindung mit dem vorhan-
denen Netz im Bereich der Litzelstetter StraBe hergestellt. Die bestehende
20 KV-Freileitung zur Versorgung des THW wird anschlieBend abgebaut.
Die geplante Trafostation soll in rdumlichem Zusammenhang mit dem
Sportplatzgebaude errichtet bzw. - soweit mdglich - integriert werden.

Die unbelasteten Oberflaichenwasser von den befestigten Flachen und
Dachfiachen sind - soweit moglich - auf dem Grundstiick zur Versickerung
zu bringen. Bei Mehranfall (nach Starkregen etc.) ist das Wasser Gber den
natiirlichen Vorfluter entlang des Weges mit AnschiuB an den Muhlbach
abzuleiten. SchutzmaBnahmen, z.B. Riickhalte- oder Absetzbecken fir
das anfallende Oberflichenwasser sind nach Aussage des
Wasserwirtschaftsamtes Konstanz, nicht erforderlich.



6.5

6.6

6.7

6.8

10

Beleuchtung der Spontplatze

Um die Spontpldtze auch zu den Abendstunden und wahrend der Winter-
zeit nutzen zu kénnen, wird die Errichtung einer Flutlichtanlage zuge-
lassen.

Die damit verbundenen Auswirkungen solien durch eine Beleuchtungs-
wahl entsprechend den Empfehlungen des Umweltministeriums und des
Institutes ftir Okologie und Artenschutz, Fachbereich Walddkologie, auf
ein MindestmaB reduzier werden.

Mafnahmen zur Griinordnung

Zur Wahrung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist gem. § 9 {1) NatSchG BW zum Bebauungsplan ein Griinordnungsptan
als Fachplan erarbeitet worden.

Die im Grinordnungsplan dargesteliten MaBnahmen finden auf der
Grundlage von § 1 (5) Satz 3und § 9 Abs.1 Nr. 25 a+b BauGB sowie als
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 73 (1) Nr. 1, 3 + 5 LBO
Eingang in den Bebauungsplan.

lm wesentlichen werden Pflanz- und Erhaltungsgebote zur duBeren Ein-
grinung sowie inneren Durchgrunung festgesetzt. Zusammen mit den
Gestaltungsvorschriften gem. § 73 LBO wird die Lage der Sportein-
richtungen im AuBenbereich entsprechend berlcksichtigt und die land-
schattliche Einbindung der Anlagen gewéhrleistet.

Immissionen

Schutzwurdige Nutzungen in unmittelbarer Umgebung der geplanten
Sportaniagen sind nicht vorhanden.

Eine wesentliche Zunahme der Immissionsbelastung flir den Raum zu
Zeiten des normalen Sportbetriebes wird nicht erwartet.

Vollzug des Bebauungsplanes

Zum Vollzug des Bebauungsplanes st die Durchfihrung einer Umlegung
erforderlich.

Es war urspringlich geplant, die Bodenordnung privatrechtlich durchzu-
fuhren, insbesondere sollte die Bildung des Bauplatzes fiir die Reitsport-
anlage auf privatrechtlichem Wege (Kaufvertrage) durch den Reitclub
erfolgen. Der derzeitige Stand der Grundstucksverhandlungen 148t aber
die Erwartung nicht zu, daB dieses Ziel in vertretbarer Zeit erreicht wird.
Die Verwaltung schldgt daher vor, begletend zu den Vertragsverhand-
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lungen ein gesetzliches Umlegungsverfahren durchzufihren.

Diesem Vorhaben dient auch die Einbeziehung der bestehenden Weg-
grundstucke an der Nordgrenze des Planungsgebietes, Gber die die Er-
schlieBung der Sportanlagen erfolgen wird.

Flachenbilanz

Gesamtflache des Bebauungsplanes: rd. 35.700 m?

- offentliche Verkehrsflache rd, 1.950 m?
- Reitsportanlage rd. 13.550 m?
davon:
- Baufenster 4.500 m?
- Stellplatze 320 m?
- Freiflachen incl. Turnierpl. 8.730 m?
- Sportantage rd. 20.200 m?
davon
- Baufenster 210 m?
- Stellplatze 1.600 m?
- Sportplétze 11.640 m?
- sonstige Freiflachen 6.750 m?

- Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen und
Strduchern
- Geholzpflanzung rd. 4.400 m?
- anzupflanzende Baume rd. 17 Sttck
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6.10 Kosten

Uberschldgig ermittelte Kosten, die der éffentlichen Hand
beim Vollzug des Bebauungsplanes entstehen (Bruttopreise,
Stand 1992)

1. Grunderwerb giﬁhOOO.- DM
2. Sffentliche Verkehrsflache 11.000.- DM
3. Versorgungsanschllsse

- E-Versorgung (incl. Trafostation) 23€.000.- DM

- Wasserversorgung 100.000.- DM
4. Sportplatze (komplett) 98C.000.- DM
5. Sportplatzgebaude 300.000.- DM
6. Stellplatze 162.000.- DM
Summe insgesamt 2.132.000.- DM

gerundet: 2.150.000.- DM

Konstanz, den 12.1.1993 Ki/wGo
BUAC FUR FREIRAUMPLAMUNG

PAOF. DIPL. ING. K. SBERHARD 4 PARTEDH
FREIE LAK ARGHITEKTEN

TT50 KONST AN, GLARNISCHSTHASSE &
TELEFON D7531/83351
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