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STADT KONSTANZ

Bebauungsplan ,,1. ﬁnderung und Erginzung Bodan-Wiesen-/Hafenstrale, 1. Abschnitt Ver-
bindungsstraBe zwischen Bodanstrafte / Bahnhofplatz und Wiesenstrade, Teil 2

Satzung

Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbaucrdnung fir Baden-Wirttemberg 1. V. m.
§ 4 der Gemeindeardnung fir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Kanstanz am
23.03.2000 den ¢. g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil und erstreckt sich nur auf den Teil 2.
Hinweis: Der Tail 1 ist nicht Gegenstand disses Satzungsbeschiusses. Dieser ist nach Sat-
zungsbeschluss durch den Gemeinderat am 24.06.19%9, am 13.08.1998 in Kraft getreten.

B2
Bestandteile der Satzung

Der Bekauungsplan besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil vom 06.05.1995
2 den planungsrechlichen Festsetzungen vom 20.08.1997

Beigeflgt sind:

3. Begrindung zum Bebauungsplan vom 1502 2000
4. Auszug aus dem am 3.11.1985% in Kraft getretenen Bebauungsplan (val. § 4)
§3
Ordnungswidrigkeiten

Cradnungswidrig im Sinne des § 75 LBOG handelt, wer den aufgrund von § 74 LEO ergangenen Be-
standteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Aufhebung des Bebauungsplanes
Bodan-Wiesen-/Hafenstralke, 1. Abschnritt Werbindungsstralie zwischen Bodanstralle / Bahnhofplatz
und Wiesensirale"

Der am 3.11.1995 1n Kraft getretene Babauungsplan Bodan-Aiesen-/Hafenstralbe, 1 Abschnitt Ver-
bindungsstrale zwischen Bodanstrale / Bahnhofplatz und Wiesenstralle, wird durch diesen Bebau-
ungsplan insoweit ersetzt und aufgehoben. wie er nicht bersits durch den Vorhaben- und Erschiie-
Bungsplan Bodan- Wiesenstralle’. in Kraft getreten am 14.02.1998, aufgehoben wurde.

§5

inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB i1 Kraft.
Die Satzung ward hiarmit ausgefertigt.

Kanstanz, den 01. August 2000
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Bebauungsplan ,,1. Anderung und Erginzung Bodan-/ Wiesen-/ HafenstraRe,
1. Abschnitt Verbindungsstrafle zwischen Bodanstralie / Bahnhofplatz und
Wiesenstralte, Teil 2¢

Planeintrag Textliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB

1. Verkehrsflache §9(1) Nr. 11 BauGBE

offentliche Stralie

Die Einteilung der Strallenflache ist
unverbindlich

2. Besondere Malknahmen gegen § 9 (5) Nr. 3 BauGB
umweltgefdhrdende Stoffe

Kennzeichnung kontaminierter
Flachen

Die Erteilung der Ausbaugenehmigung
kann nur erfolgen, wenn keine gesund-
heitsschadigenden Gefahren von dem
belasteten Gelande ausgehen.

Ggf. ist das anfallende Aushubmaterial
aus den gekennzeichneten Bereichen
einer Sanierung oder Entsorgung zuzu-
fuhren. Dazu ist es erforderlich, einen
Entsorgungs- und Sanierungsplan
aufzustellen.

Die Erdarbeiten missen von einem
geeigneten |ngenieurblro dberwacht
werden,

T 1 3. Abgrenzung des Geltungsbereichs §9(7) BauGB
des Bebauungsplans

Stadt Konstanz Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Planungsbiro Konstanz den 01. August 2000

20. August 1997 STADT KONSTANZ - Dezernat Il
Fouquet

Burgermeister



Bebauungsplan "1. Anderung und Ergidnzung Bodan-/Wiesen-/HafenstraRe,
1. Abschnitt Verbindungsstralle zwischen BodanstraBe/Bahnhofplatz und Wiesen-
straRe, Teil 2"

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Planungsabsichten

1.1

1.2

Bisherige Planungen

Vorbereitende Untersuchungen fiir ein Saniecungsgebiet "Bahnhof-Klein-Ve-
nedig" mindeten 1991 in einen stédtebaulichen Rahmenplan. Dieser sight die
Verlegung des Bahnibergangs Bodanstrafie in Verbindung mit einem Brik-
keniibergang sowie die Uberbauung des Bahnareals zwischen den Gleisanla-
gen und der Bebauung Wiesenstralle vor. Daraus entwickelte sich der Bebau-
ungsplan "Bodan-Miesen-/Hafenstralke", der vorm 26.08. bis 27.09.1991 6f-
fentlich ausgelegt wurde.

In der Sitzung vom 01.04.1993 wog der Gemeinderat die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen ab. Dabei entsprach er u.a. den Anregungen hin-
sichtlich der Verlegung des schienengleichen Bahnilbergangs als Alternative.

Inzwischen ist dig Verbindungsstrate zwischen Bahnhofplatz und Hafenstrate
im Zusammenhang mit der Verlegung des Bahnibergangs nacn Siden an die
Schweizer Grenze unter Verzicht auf das vorgesehene Brilckenbauwerk Ge-
genstand einer Kreuzungsvereinbarung mit der DB geworden.

Fur die genannte Verhindungsstralie hat die DB das Entwidmugsverfahren
durchgefiihrt und damit die Planungshoheit fiir die Straenflache der Ge-
meinde bertragen.

Es war vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren fir den Bereich Seeufer-
haus einschl. der Verbindungsstrale zur Wiesenstralle zum Akschlul’ zu brin-
gen. Allein die notwendige Entwidmung erfolgte lediglich fur die Verbindungs-
strafte. Dies fuhrte zur Planteilung: Der Satzungsbeschluf umfalite nur den
Straltenabschnitt bis zur Wiesenstralle, wahrend das Seeuferhaus in einen
VE-Plan eingebracht wurde.

AnlaRk der Anderung, Ergénzung und Planteilung

Aus Rationalisierungsgrinden verzichtet die DB auf weitere Gleisanlagen so-
wie auf die Reparaturwerkstatie. Dadurch wird es maglich, den Verlauf der

Verbindungsstraflle entscheidend zu verbessern: Sie flhrt nun durch die ehe-
malige VWerkstitte hindurch geradewegs nach Sdden mit einem Abzweig zum



1.3

1.4

-2.

Grenzilbergang an der Wigsenstraiie. Die entsprechende Stralenflache wurde
durch die DB mit Beschlu® vom 15.11.1996 zusammen mit der Flache fUr das
Seeuferhaus bereits entwidmet.

Bereits in der fruhzeitigen TéB-Beteiligung schiug die Gemeinde Kreuzlingen
vor, den Grenzibergang (GU)} an die Freie Stral3e zu veriegen.

Um die Anbindung des neuen Bahnibergangs nicht zu verzdgern, sahen wir
dennoch var, den Bebauungsplan mit dem GU an der Wiesensirae zur
Satzung zu beschlielten, wobei dessen endgdltige Lage in einem an-
schliefenden Anderungsverfahren festgesetzt werden sollte.

Dieser Vorgehensweise widersprachen die Vertreter der Zollverwaltungen und
des Grenzschutzamies, die den GU an der Freie Stralle aus Grinden der
besseren Uberwachung beider Grenzibergangsstellen vorziehen.

Lim das fir den Bau der neuen Hafenstralle notwendige Bebauungsplan-
verfahren nicht zu verzbgern, wurde das urspringliche Bebauungsplangebiet in
die Teile 1 und 2 aufgeteilt. Der Teil 1 wurde am 24.06.199% als Satzung
beschlossen und trat am 13.08.1984 in Kraft.

Die Lage des Grenzibergangs westlich der Bahnanlage an der Wiesenstralle
wlrde mit den hetroffenen Tragern dffentlicher Belange in einer gemeainsamean
Besprechung am 1¢.11.1999 in Kreuzlingen abgestimmt.

Da der Bau des Kreisels mit Zugang zur Tiefgarage des Seeuferhauses sowie
der Bau der Fuligangerbricke den bestehenden Bahnibergang in Anspruch
nehmen werden, ist es notwendig, den neuen Bahnibergang schnellstmdglich
planerisch zu sichern.

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiiet beschrankt sich auf die entwidmete Stralenflache dies-
seits und jenseits der Gleisanlage der DB auBerhalb der Flache des VE-Flanes
"Seeuferhaus” und fiegt im stidlichen Areal der DB, das Gebiet Klein-Venedig
im VWesten begrenzend.

Grundkenzept im FNP

im nach verbindlichen FNFP ist die Verbindungsstrale zwischen Bahnhofplatz
und Hafenstralde in Verbindung mit einem Brickenbauwerk gesichert.

Der FNP-Entwurf vom Januar 1987 enthielt bereits die neue Verbindungs-
stralbe im geplanten Yerlauf mit einemn schienengleichen Bahnibergang im
Silden der DB-Anlage.

Die neue Hafenstralle, lediglich sine Anliegerstralie, 1st im Flachennut-
zungsplankonzept nicht meshr ausgewiesen.



2.

Planung

21

2.2

2.3

2.4

Anderung bestehender Festsetzungen

Mit der Anderung und Ergdnzung wird der Bebauungsplan "Bodan-tiesen-/
Hafenstralle, 1. Abschnitt Verbindungsstrade zwischen Bodanstralie/Bahn-
hofplatz und Wiesenstralle" aufgehoben, sofern er nicht durch die Ande-
rungsplanung sowie durch den VE-Plan Seeuferhaus*liberlagert wird.

Stadtebauliche Situation

Der vom Bebauungsplan erfalite Strakenabschnitt ist Bestandteil der Verhin-
dungsstrafie zwischen Bahnhofplatz und Hafenstrafie, die im Uorigen das
Seeuferhaus erschlielit.

Der schienengleiche Bahnubergang an der Landesgrenze ersetzt den zunachst
vorgesehenen, bei den Avwohnern unbeliebten Briickenilbergang sowie den
entlany der WiesenstraBe gefilhrten Verbindungsweg. Die neue Fihrung der
Stralte ist geeignet. diz Bewohner an der Wiesenstrafie von Verkehrslarm
weiter zu entlasten.

Der geplante Grenzibergang westlich der Bahnanlage an der VWiesenstralie
schafft eine der VYoraussetzungen fir einen weitgehend autofreien Seeuferbe-
reich Hafenstralte/Klein-Venedig. Seine Lage wurde mit den betroffenen
Tragern dffentlicher Belange in giner gemeinsamean Besprechung am
10.11.1999 in Kreuzlingen abgestimmt.

Verkehrsflache

Das entwidmete Planungsgebiet ist identisch mit der Fidche de- Verbindungs-
stralie. Diese diemt nicht nur der Erschlielung und Andienung der Anlagen und
Einrichtungen an der Hafenstrale, sondern auch als Zugang zum neuen
Grenzilbergang an der Wiesenstrale fir Fullganger und Radfahrer.

In Verbindung mit dem neuen Grenzibergang ist die VYerlegung der Buslinie 8
vorgesehen, um dem Stau vor der Grenze zu entgehen.

Altlasten

Im Zusammenhang mit der Verlegung der Verhindungsstrale in den Bereich
der Gleise 25 bis 30 unter Aufgabe der ehemaligen Reparaturwerkstatt hat die
DB ein Alttastengutachten an die ABG Konstanz/Biosystem in Aufirag gege-
ben.

Das auszugsweise beigeschiossene Gutachten vom 26.06. 1996 weist im vor-
genannten Bereich die festgestellten Belastungen aus. Die entsprechenden
Flachen wurden, soweit sie die Stralle betreffen, in den Bebauungsplanentwurf
Gbertragen.



_A-

Insgesamt, so das Gutachten, gehe von dern Areal im derzeitigen Zustand
keine akute Gefahrdung aus. Es wird jedoch empfoblen. einen Entsorgungs-
und Sanierungsplan zu erstellen sowie die Erdarbeiten fachtechnisch zu Gber-
wachen.

2.5 Die der Gemeinde entstehenden Kosten

Der Teil 2 ist nicht Gegenstand der Eisenbahnkreuzungsvereinbarung. Die
anfallenden Herstellungskosten werden ber Erschliefungsbeitrage
refinanziert.

Stadt Konstanz - Planungsbiro - 20.08.1397
geandert durch Plantellung am 06.05.1899 / 15.02.2000

Stadt Konstanz - Sadtebau- und Vermessungsamt

Zeller
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in Vertretung: Stenzel
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