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Bebauungsplan 1. Anderung und Ergiinzung,Bodan-/Wiesen-{Hafenstrafe, 1. Abschnitt Ver-
hindungsstraBe zwischen Bodanstrafe / Bahnhofplatz und Wiesenstralke, Teil 1%

Satzung
MNach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. V. m,
§ 4 der Gemeindecrdnung fur Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am
2461998 den ¢. g. Bekauungsplan als Satzung beschiossan,

&1
Raumlicher Geltungsberaich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil und erstreckt sich nur auf den Teil 1.
Hinweis: Der Teil 2, das Strallenverbindungsstick zur Wiesenstrale, ist nicht Gegenstand
dieses Satzungsheschiusses,
§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem zeichnenschen Teil vom 06.05. 1859
2. den planungsrechtichen Festsétzungen vom 20.08.1997
Beigefligt sind:

2. Begriindung zum Behauungsplan vam 06 .05 1899

4, Auszug aus dem am 3.11.1595 in Kraft getretenen Bebauungsplan (vgl. § 4}

53
Ordnungswidrnigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 L BO ergangenen Be-
standteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Aufhebung des Bebauungsplanas
JBodan-Wiesen-/Hafenstraie, 1. Abschnitt Verbindungsziralke zwischen Bodanstraie / Bahnhof-
platz und Wiesenstralte”

Der am 3.11.1995 in Kraft getretene Bebauungsplan Bedan-fWiesen-/Hafenstrake, 1. Abschnitt
Verhindungsstrae zwischen Bodanstralte / Bahnhofplatz und Wiesenstralte, wird durch diesen
Bebauungsplan insoweit ersetzt und aufgehoben, wie er nicht bereits durch den Yorhaben- und
Erschlieungsplan ,Bodan- Wiesenstralke”, in Kraft getreten am 14.02, 1888, aufgehoben wurde.

845
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der crtsiblichen Bekarntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGGB in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, den 1 AUG. 1999
ST/&T KOMSTAMNS - Dezernat |||
i ".-' oy

Fouquet t
Bilrgemeister




Bebauungsplan, 1. Anderung und Ergdanzung ,,Bodan-/ Wiesen-/ HafenstraRe,
1. Abschnitt Verbindungsstrale zwischen Bodanstralle f Bahnhofplatz und
Wiesenstrale, Teil 1¢

Flaneintrag Textliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB

1. Verkehrsflache §9(1)Nr. 11 BauGB

offentliche Stralie

Die Einteilung der Stralenflache ist
unverbindlich

2. Besondere Malknahmen gegen 59 {5) Nr. 3 BauGBE
m umweltgefahrdende Stoffe
Kennzeichnung kontaminierter
Flachen

Die Erteilung der Ausbaugenehmigung
kann nur erfolgen, wenn keine gesund-
heitsschadigenden Gefahren von dem
belasteten Gelande ausgehen.

Ggf. ist das anfallende Aushubmaterial
aus den gekennzeichneten Bereichen
giner Sanierung oder Entsorgung zuzu-
filhren. Dazu ist es erforderlich, einen
Entsorgungs- und Sanierungsplan
aufzustellen.

Die Erdarbeiten missen von einem
geeigneten Ingenieurblro Uberwacht
werdern.

1 [ | 3. Abgrenzung des Geltungsbereichs § 9 (V) BauGB
des Bebauungsplans

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt,

Stadt Konstanz Konstanz, den 10. AUG. 1999
Planungsbiro ST KONSTANZ - Dezemnat Ili

20. August 1997 (4PIA

Fougquet
Bilrgermeister
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Bebauungsplan "1. Anderung und Ergdnzung Bodan<Wiesen-Halenstrale,
1. Abschnitt Verbindungsstralle zwischen Bodanstrafe/Bahnhofplatz und Wiesen-
stralte, Teil 1"

Begriindung gem. § 8 Abs. 8 BauGB

1. Planungsabsichien

1.1

1.2

Bisherige Planungen

Vorberasitende Untersuchungen fir gin Sanierungsgebist "Bahnhof-Klein-ve-
nedig" mindeaten 1991 in einen stadtebaulichen Rahmenplan, Dieser sieht die
Verlegung des Bahnlbergangs Bodanstrale in Verbindung mit einem Brik-
kenubergang sowie die Uberbauung des Bahnareals zwischen den Gleisanla-
gen und der Bebauung Wiesensirafie vor. Daraus entwickelte sich der Bebau-
ungsplan "Bodan-Wiesen-{Hafenstralle”, der vom 268.08. kis 27.09.19%1 4f-
fentlich ausgelegt wurde.

In der Sitzung vom 01.04.19%3 wegq der Gemeinderat die vorgebrachien Be-
denken und Anregungen ab. Dabei entsprach er u.a. den Anregungen hin-
sichtlich der Verlegung des schienengleichen Bahnitbergangs als Aiternative.

Inzwischen ist die Verbindungsstralle zwischen Bahnhofplat: und Hafenstrafle
im Zusammenhang mit der Verlegung des Bahnubergangs nach Siden an die
Schweizer Grenze unter Verzicht auf das vorgesehene Brickenbauwerk Ge-
gensiand einer Kreuzungsvereinbarung mit der DB gewarden.

Fur dig genannte Verbindungsstrale hat die DB das Emtwidmungsverfahren
durchgefilhrt und damit die Planungshoheit fr die Stralenfliche der Ge-
meinde dUbertragen.

Es war vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren fir den Bereich Seeufer-
haus einschl. der Verbindungsstraie zur Viesenstrale zum Abschlull zu brin-
gen. Allein die notwendige Entwidmung erfoigte lediglich fur die Verbindungs-
strafRe. Dies fuhrte zur Planteilung: Der Satzungsheschiud umfalte nur den
Stralenabschnitt bis zur Wiesensirale, wahrend das Seeufernaus in ginen
VWE-Plan gingebracht wurde.

Anlan der Anderung. Erganzung und Planteilung

Aus Rationalisierungsgrinden verzichtet die DB auf weitere Gleisaniagen so-
wie auf die Reparaturwerkstatte. Dadurch wird s mdaglich, den Verlauf der

Verbindurgsstrafie entscheidend zu verbessern; Sie fuhit nun durch die ehe-
malige Werkstatte hindurch geradewens nach Stden mit einem Abzweig zum



1.3

1.4

-2-

Granzabergang an der Wiesenstralle. Die entsprechende Stralenflache wurde
durch die DB mit BaschluR vom 15.11.1596 zusammen mit der Flache fur das
Seeuferhaus bereits entwidmet.

Bereits in der frithzeitigen TéB-Beteiligung schlug die Gemeinde
Krauzlingen vor, den Grenziibergang {GU) an die Freie Siralle zu verlegen.

Um die Anbindung des neuen Bahniibergangs nicht zu verzégern, sahen
wir dennoch vor, den Bebauungsplan mit dem GU an der Wiesenstralle
zur Satzung zu beschliefen, wobei dessen endgiiitige Lage in einem an-
schlieBenden Anderungsverfahren festgesetzt werden sollte.

Dieser Vorgehensweise widersprachen die Vertreter der Zollverwaltungen
und des Grenzschutzamies, die den GU an der Freie Strale aus Grinden
der besseren Uberwachung beider Grenziibergangsstellen vorziehen.

Um das fiir den Bau der neuen Hafenstralle notwendige Bebauungsplan-
verfahren nicht zu verzégern, schlagen wir eine Teilung des Planungsge-
bietes vor, Dabei ist die G{}-Frage mit ailen Beteiligten anschiieRend aus-
zuhandeln.

Da der Bau des Kreisels mit Zugang zur Tiefgarage des Seeuferhauses sowie
der Bau der Fullgéngerbricke den bestehenden Bahnlbergang in Anspruch
nehimen werden, ist es notwendig, den neuen Bahnlbergang schneiistmaglich
planerisch zu sichern.

Lage des Planungsgebistes

Das Planungsgebiet beschrankt sich auf die entwidmete Stratenflache dies-
saits und jenseits der Gleisanlage der OB auBRerhalb der Flache des VE-Planes
"Seeuferhaus" und liegt im sidlichen Areal der DB, das Geb et Klein-Venedig
im Waesten begrenzend.

Grundkanzept im FNP

Im noch verbindlichen FNF ist die Verbindungsstraite zwischen Bahnhofplatz
und Hafenstrafle in Verbindung mit einem Brickenbauwerk gesichert.

Der FNP-Entwurf vom Januar 1997 enthielt bereits die neuve Verbindungs-
stralle im geplanten Verauf mit einem schienengleichen BahnUbergang im
Slden der D8-Anlage.

Die neue HafenstraRe, lediglich eine Anliegerstraie, ist im Flachennut-
zungsplankenzept nicht mehr ausgewiesen,



2,

Planung

2.1

2.2

2.3

2.4

Anderung bestehender Festsetzungen

Mit der Anderung und Erganzung wird der Bebauungsplan "Bodan-/Wiesen-/
Hafenstralle, 1. Abschnitt Verbindungsstraile zwischen Bodanstrale/Bahn-
hofplatz und Wiesenstrafie" aufgehoben, sofern er nicht durch die Ande-
rungsplanung sowie durch den VE-Plan ,Seeuferhaus'lberlagen wird.

Stadtebauliche Situaticn

Der vom Bebauungsplan erfaide Straienabschnitt ist Bestandtedl der Verbin-
dungsstralie zwischen Bahnhotplatz und Hafenstralle, die ir dbrigen das
Seeuferhaus erschiielit,

Der schienengleiche BahnGbergang an der Landesgrenze ersetzt den zu-
nachst vorgesehenen, bei den Avwohnern unbelietten Bric<andbergang so-
wie den entlang der Wiesenstralie gefahrten Verbindungsweg. Die naue Fih-
rung der Strafie ist gesignet. die Bewohner an der Wiesenstralle von Ver-
kehrsfarm weiter zu entlasten.

Cer geplanie GrenzGbergang westlich der Bahnanlage an der Wiesenstraile
schafft eine der Vorausseatzungen fur einen weitgehend autcireien Seeuferbe-
reich HafenstralRe/Klein-venedig. Seine Lage ist insbesondere mit den be-
troffenen Tragern 6ffentlicher Belange abzustimmen.

Verkehrsflache

Das entwidmete Planungsgebiet ist identisch mit der Flache der Verbindungs-
stralie, Diese dient nicht nur der Erschlieung und Andienung der Antagen und
Einrichtungen an der Hafenstralle, sondern auch als Zugang zum neusn
Grenzibergang an der Wiesenstralle fOr Fuligénger und Radfahrer.

In Verbindung mit dem neuen Grenzubergang ist die Verlegung der Busiinie 8
vorgesehen, um dem Stau ver der Grenze zu entgehen,

Altlasten

Im Zusammenhang mit der Verlegung der Verbindungsstrafle in den Bereich
der Gleise 25 kis 3C unter Aufgabe der ehemaligen Reparaturwerkstatt hat die
DE ein Altlastengutachten an die ABG Konstanz/Biosystem in Auftrag gege-
ben.

Das auszugsweise beigeschlossene Gutachten vom 26.08.1%96 weist im vor-
genannten Bereich die festgestellten Belastungen aus. Die entsprechenden
Flachen wurden, soweit sie die Strale betreffen, in den Bebauungsplanentwurf
ubertragen,

Insgesamt, so das Gutachten, gehe von dem Areal im derzeitigen Zustand
keine akute Gefahrdung aus. Es wird jedoch empfehien, einzn Entsorgungs-
und Sanierungsplan zu erstellen sowie die Erdarbeiten fachtechnisch zu Gber-
wachen.



2.5 DOie der Gemeainde entstehenden Kosten

Die auf die Gemeinde entfallenden Gesamikosten in Héhe von
3 442 205 -- DM sind der Kreuzungsvereinbarung mit der DB zu entnehmen.
Darin sind dig anteiligen Kosten des betrefienden Straltenabschnitis enthalten.

Eine Trennung der Kcsten ist wegen der bestehenden Verflachiungen kaum
méglich.

Stadt Konstanz - Planungsblre - 20.08,1997

geadndert durch Planteilung am 6.05,1999
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Anlage 4 zur Satzung wvaom

Dieser Behauungsplan wird
durch § 4 der Satzung vom
24._.05.99 avfgehobsan
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Bebauungsplan - Anderung und Ergénzung

Bodan-/ Wiesen-/ Hafenstralle

1. Abschnitt Verbindungsstrale zwischen
Bodanstralle/ Bahnhofplatz und Wiesenstrale

MaBstab Aktenplan-
zeichen

1:1000 | b 13.3

TEIL 1

Planfertigung Stand des Liegenschaftskatastars
STADT KONSTANZ vom 268.01.1997 PO N035
PLANUNGSBURO, Fachbereich Stadtplanung Y D\
Telefon 07531 /900-536 s N X
Telefax 07531/ 900-526 ' L e !
Untere Laube 24 : ﬂf.,- 7 ! T :
78459 KONSTANZ m _ » VoY

Stempel/Unlerschrift Underschril: : {slegcu

Entwurf  vom 20.01.19897 Planerin Opergfell :

geandert 200897 DBM Graphik MFOI(“.‘hEr'! / Trautmann

Verfahrensubersicht und Ausfertigung

difertliche Sekannimachung - am 24.01.1897
dffenliiche Bekannimachung  am, E‘Em
bis 21.02.97

Yeranstaltung am__

oHentliche Bekannimachung  am 241097

affentliche Bekanntmachung  am

big

Aufsteilungsbeschiui an 19.12.1996
| Fruhz. Burgerbeteiligung Beschiul am 19.12.1996
|
durchgelih vam £B, QZ ; 9 Z
Offenll. Auslegung Beschiul am 30.09. 97
: durchgefihr vom 03 11.97
Evtl. 2. &ffentl, Auslegung - Beschiu® am
Grenz{]bergang {GU} [bzw. eingeschrankies Vedahren) AR ;
bestehend Beteiligung Trager ffentlicher Belange am 3 L 0197
Klein Venedfg _ BeschluB dber Bedenken und Anregungen am 24.06.1999

Ausfertigung der Satzung

Konslanz. den rl 'Il ﬁUG- 1999

[{Fougquet,Borgermeisler)

MaBstab: 1:1000

18 JAN. 1997

Stadt Konstanz
Vermessungs- u. Liegenschaftsamt

Anzeige/Genehmigungsantrag am

___ Erlai des Regie-ungsprisidiums am

| Inkrafttrelen des Bebauungsplans durch dffentliche Bekanntmachung

Benachrichtg. ber &t Ausl.  am_30. 10.97
Benachrichtg. db. evll. 2. Ausl. am ___

Satzungsbeschluni am 24'.'136,1 g89

03 RUG. 1939

i Vermerke
_i Dieser Bebauungsplan wurde nach
- 1 Inkrafltreten gedndert:
SC hweiz rechisverbindlich am Aktenplanzeichen
rechtsverbindlich am Aktenplanzeichen
|
|

{Sonstige Vermerks)
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