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Jatzung

fiber den Bebauungsplan
"Biind%t, Dettingen®

Nachh § 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 13.08,1976
(BGBl. I S. 2256), zu_e=tzt peindert durch das Gesebz zur Beschlsu-
nigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im
3tidtebaurecht vom 06,.07.197% (BGBl. I S. 949}, § 73 der Landes-
bayordnung fiir Badea-Wirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983
{GE1. 5. 779) in Verbindung mit § 4 der Gemelindeordniung fir Sa-
den-Wirttemberz in der Fassung vom 03.10.1983 (GBl. 3. 588), zu-
letzt gedndert dupch Gesstz zur inderung der Gemeindzordnung und
der Landkreisordnung vom 17.12.1984 (3Bl. 5. 675), hat der Gemelnde-
rat der Stadt Konstanz == J3.07.1986 den Bebauungsolan "Buandti,
Dettingen™ 313 Satzung bza:zhlossan.

§ 1

Riumlicher Geltungsbersich

Fiir den rdumlichen Oeltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Lageplan im MaBstab 1: 1 000 (b 10) vem 25.06.1386 maBgebend.

§ 2

Beztandtaile der Zatzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

dem Uhersicht=plan M 1 : 15 000,
dem Lageplan M 1 : 1 900 (b 10) vom 25.96.7986 mit den t=xtlichen
Fegtapizungsn
. SGenehmigt
Beifilgungen: R N AT T L L T T L T R Aufiagern
sl bicd H:..l.z..{z‘i,{fsﬂ_?:)'ﬂ?.'i.m-,_Er_c_ﬁ_u.%ﬁgo

Begriindung vom 2%.06.1984, Reglerungspriisidium Freiba

Lirmuatarsuchung vom Februar 1984,
Geztaltungsplan vom Juni 1986 Freiburg |. Br., den 14SEP-1985

b 3

Ordnungswidrig im Sinne des § T4 LBO 24
von § 9 Abs, I BBaugd in Verbindung mi Rl
setzungen des Sebaunungsplanes zuwidsrifnddB s

$ 4

Tnkrafitiraten

Dizser Bebauungsplan trit:i mit der optafiblichan Bekaanntmachung
seiner Genehmigung nach § 12 BBaulG in Kraft.

03.07.1986 Der Dherbiircermeister

3 o
! i.¥. Fischer Blrgermeister
|
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BEBAUUNGSPLAN "SBUNDT , DETTINGEN "

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
imSinne §9 BBauG V. mit BauNVO und LBO

1. Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet
Die Ausnahmen gem. Abs. 3 sind zulassig,

® Mischgebiet
Die Ausnahme gem. Abs. 3 st zulassig.

@ Flache fur den Gemeinbedarf
(Kath. Kirchengemeinde|

2. Mal der baulichen Nutzung

® Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze

®  Grundflachenzahl (GRZ)
als Hochstgrenze

@ Gescholiflachenzahl {GFZ)
| als Hochstgrenze

3. Bauweise

i offene Bauwese

4. Uberbaubare Grundstucksflachen

® Baugrenzen

®  Abgrenzung der Flachen unterschiedlicher
MNutzung innerhalb des Baugebietes

® Abgrenzung der Flachen unterschigdlicher
Festsetzung,
hier . Hauptfirstrichtung

®  MNeue Grundstucksgrenzen
(als Richtlinie, nicht verbindlich)

e

5. Stellung der baulichen Anlagen

e Hauptfirstrichtung, jeweils parallel zur
eingetragenen Pfeilrichtung

6. Ortliche Bauvorschriften

Dachform

geneigte Dachflachen,
zulassi) sind Sattel-, Walm- und Pultdacher

Dachneiqung:
® Dachrneigung bei Zweigeschossigkeit (z = 11}
® Dachneigung bei Eingeschossigkeit

(z=1)

Dachdeckung.

Fur die geneigten Dachtlachen sind aus
schlielflich Ziegelformen in roten oder
rothraunen Farbtonen zu verwenden.

K niestock :

Kniestocke sind bis max. 50 em zulassig.

Dachaufbauten: einschnitte:

Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind nur

im Abstand von mind. 1,50 m vom Ortgang

i Giebelabschlult) zulassig und dorfen max.

20 % der umgebenden Dachtlache einnehmen.

Dachautbauten sind nur zulassig bei Dach
neigqungen ab 40" . Sie mussen vom Ortgang
rmind. 1,50 m entfernt sein und durfen max.
50 “ der Dachlamnge einnehmen,

Antennen

| Pro Gebaude st nur eine Antenne zulassig.

§8 1 - 15 BauNVO

5 4 BauNWVO

56 BaulivO

£§9(1)5BBauG

85 16 — 21 a BauNV

§ 18 BauNVO

& 19 BauNVO

§ 20 BauNVO

59(1)2 BBauG

52212

§9(1)2 BBauG

523 (3

§ 1 (4)

§91(1)2 BBauG

59 (4)
§73 LBO

BaulNwvO

BauNVD

1 BauNVO

BBauG un:

Firsthoh

—o-0-0—

1.

11a.

Hochstgrenze von Gebaudehoéhen
Firsthohe

Die Oberkante Dachkonstruktion {Firsthohe)
darf hochstens 10,00 m betragen, gemessen
zwischen OK First und dem tiefsten, von
Aullenwanden angeschnittenen gewachsenen
Gelande.

Zusammenfassende Nutzungsschablone

Art der
baul. Nutzung

Zahl der Voll-
Geschosse

Grundflachen Gescholiflachen
zahl zahl

Bauweise Dachnequng

Firsthohe max.

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BBauG

Die Einteilung der Verkehrsflachen
ist nicht verbindlich

Gehweg / Radweq

Fahrbahn

Wohnwege, befahrbar fur Anleger im Sinne
des Entwurfs von Verkehrsanlagen in
MNeubaugehieten {Wohngebieten)

{RAS-E, Entwurf, Stand 1981)

Verkehrsgrun

Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

Versorgungsflachen §9 (1) 12 BBauG

Trafostation

Fuhrung von Versorgungsanlagen u. leitungen §9 (1) 13 BBauG

20 KV -Leitung bestehend, Freileitung
20 K V-Leitung bestehend, verkabelt

Himwens:

Etforderliche Mindestabstande sind gem.

VDE 0210 einzuhalten. Alle Bauantrage

entlang der 20 KV Leitung und der Verkabelung
sind dem Trager der Stromversorgung vorzulegen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9 (1) 21 BBauG

Fahrrecht zugunagsten der Anlieger

Fahrrecht zugunsten der Anlieger u d. Tragers
der Stromversorgung (z Zt. Badenwerke)

Fahrrecht zugunsten des otfenthichen
Buslinienverkehrs

Gehrecht zugunsten der Offenthichkei

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

Werden Wohn- oder Schlafraume auf der der Dingelsdorfer Str. u. der
Konstanzer Stralte (K 6172) rugewandten Seite
angeordnet, sind gemall VDI-Richtlinien 2719

— Schalldammung von Fenstern vom Okt 1973

in Wohnraumen Fenster der Schallschutzklasse 1
und in Schlaftraumen der Schallschutzk lasse 0
einzubauen,

Bei der Baugenehmigung ist nachzuweisen, dall die
vorgesehenen Fenster den von aullen eindringenden
Schall soweit dammen, dall der gefarderte Innen
gerauschpegel nach o.g. Richtlinie eingehalten wird.
Der Geltungsbereich dieser Festsetzung ist im
Bebauungsplan dargestellt

§9 (1) 24 BBauG

12.

13.

Tmm 1.4_

U

,7///‘///11 .
LR

R “

RECHTSGRUNDLAGEN

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen §9 (1) 26 BBauC
und Stutzmauern, soweit zur Herstellung

des StralRenkorpers erforderlich

Boaschungsflachen

Machrichtliche Ubernahmen §9 (6) BBauG

Sicherung von Bodenfunden nach
§§ 10 und 20 Denkmalschutzgesetz

Da mit vor und fruhgeschichtlichen Funden
gerechnet werden muld, st der Kreisarchagbuge
rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschlies-
sunq's.arbe-iten vom Baubeginn zu benachrichtigen.
Zutage tretende Funde sind diesem zur sachge-
rechten Bergung umgehend zu melden

(Telefon: 07731 — 61229}

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9(7) BBauG

des Bebauungsplanes

Legende der Grundkarte

hestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

der zeitige Grundstucksgrenzen

Hohenlinien

1. Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18, August 1976 (BGBI. Nr. 105, 5. 2256, berichtigt
S.3617), geandert durch die Vereinfachungsnovelle vom 03. Dezember 1976 (BGBI. |,
5. 3281} und durch die Beschleunigungsnovelle vom 06. Juli 1979 (BGBI. |, S. 849).

2. Baunutzungsverordnung BauNVO (Neufassung) vom 156. September 1877

(BGBI. Nr. 63 5. 1763)

3. Plinzeichenverordnung vom 30. Juli 1881

4. Landesbauordnung fur Baden-Wirttembera in der Fassung vom 28. November 1983

(GBI. S. 770).

Der Bebauungsplan "Blindt" entspricht
dem Satzunosbeschluf des Gemeinderat rg‘ Ko

vom 03.07.1986.

Die redaktionelle Auflage des Regie

rungsprdsidiums Freiburec im Genehmi-

qungserlaﬁ vom 29.08.1986 wurde einge- f‘h .
arbeitet.
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VERFAHREN NACH

§2 (1) Aufstellungsbeschiulé
O tsubliche Bekanntmachung

§ 7 (61 Fruhzeitige Betedigung der Trager atfenthicher Belange

§ 22121 Fruhreitige Burgerbeteigung

Bekannimachung einer offent!. Darlegung urd Anhorung  am

Ottentliche Darlegung und Anharung
§ 2alBl Auslegungsheschiull

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung am

Ottentiche Auslegung

Benachrichiigung der Trager offentlicher Belanoge am

§ 10 Sat rungsbreschiull

DEM BUNDESBAUGESET Z(BBauG)
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Begrindung gem&A"§ 9 (8) BBauG
ZUI.-.
Bepavunggpian "8indt, Dettingen™, b 10

— xs - -

Lage und: bisnerige Hubtzung des Gebietes

Das Plangebiet Befindet sich im Dritstell Bestingen. mwischen der
Dingelsderfer StEnke (Kreisstraﬁe 107), der Konstan;er StraRe (Lan-
desstrafie 220} und ¢em Pappelweg. Bs ist in seiner Randlage bereits
baulich geputzd dureh

2 Nebenerwerbshandwirtschaftsstellen,

mehrere Wohngeb#ude,

das Pfarrhaus yad das Eath. Jugendhelim,

@in Modestudio spwie

dien Bauhof der . frtachaft.

Etwa 2/3 des Geiivtes sitt heute hoeh landwirtschaftl: ch genutzt
als Viehwelde mit Streuobstbestinden,

Darstellung im Flidchennutzungaplan

Im Flichennutzungsplan, wirksam seit 1. Juli 1983, iat das Gabist
als gemischte Baufliche dargeslelli mit den geplanten Nulzungszif-
fern GRZ 0,3, GFZ 0,6, Z = IIL.

Dem Wunsch der Ortschaft entsprechend soll das Gebiet in selner
kfinfLigen Nutzung stirker differenziert werden und Teile davon

ala allgemeines Wohngebliel geplant werden., Eine Knderung des Flichen-
nitzungsplanes ist daher parallel zum Bebauungsplanverfahren vorge-
sehen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes ist erforderlich,
gm eine dem kilnftigen Nutzungszwerck entsprechende Bodenordnung
sewie die Erschliefiung des Gebletes zu sichern und damit eine ge-
orfnete stidtebauliche Enlwickung einzuleiten,

Pghnunﬂ

%Eiﬂmeﬁauliche Idee

Dis dbrfliche Umgebung des Ortskerns 1st geprdgt durch

- fldchige, platzraumartige, nicht durch lineare, wagraumartige
Erachliefungsanlagen;

- unregelmiffige, relativ eng stehende meiszt zweigeschozsige Ge-
bdude 1in offener Bauweige;



- verschiedene Dachneigungen mit einer Vielzahl von Dachaufhau-
formen,

In Anlehnung an diese Eigenart wird das geplante Gebiet durch die-
selben Elemente bestimmt und geformt,

Verkehrserschliefung

Yom Pappelweg aus, elner WonhngebietssammelstraBe mit 5,50 m Fahrbahn-
breite, wird das Gebiet durch eine teilweize gepflasterte, der
Fahrdynamik von Kraftfahrzeugen nicht entsprechende und damit ver-
kehraberuhigte Strafe {als Mischfliche chne Trennung der Verkehrs-
arten} von 5,50 m Brelte erschlossen, die in einer platzartigen
Fldche endet. Diese Fliche erlaubt gleichzeitlg einen Wendekreis

von 18 m Durchmesser, soll Jjedoch vom Ausbaustandard ebanso kommy-—
nikativen Zwecken dienen kénnen.

VYon dieser Mischfliche aus fihren Wege mit 3,50 m Breite 1n Sstliche
und westliche Richtung zur Erschlisfung der Grundsticke mit kleineren
Erwgiterungen zum Zuriicksetzen von Kraftfahrzeugen, Davon ausgehend
fiihren Geh- und Radwege mit 2,50 m Breite in Riechtung Ortzkern,

in Riehtung Dingelsdorf sowie am Bauhof vorbei iliber die Glackenbrun-
nenztrafe zum Geh- und Radweg Dettingen-Wollmatingen.

Die Erschliefungaflidchen sind bewuRt knapp gehalten, um den auch
im Oriskern vorhandenen dsrflichen Erachliefungswegen zu entsprechen.

Ruhender Verkehr

Es wird empfohlen, im Bauantragsverfahren fir die neu zu erstellen-
den Wohngebdude zwel Stellplétze pro Wohnung festzusewzen. Dadurch
wird der 5ffentliche Stellplatzbedarf minimiert und kann auf vorges=
zeichneten, versetzt angeordneten Stellen der Mischfliche der Strage A
erfiillt werden. Eine gesonderte Ausweisung von &ffentlichen Stell-
plitzen erfolgt nicht.

Bffentlicher Personennahverkehr

Das Plangeblet wird mit regelmifig verkehrenden Bualinien bedient.
413 Wendefldche filr den Bus dient heute schon die Umfahrt um das
Gebiude Pappelweg T. Sie wird als Fahrrecht zugunslen des Linien-
verkehrs festgesetzt. Im Geblet wird auferdem eine Busbucht mit
Wartehiuschen eingeplanl, die dem Abstellen des Buszes wihrend

der vorgeschriebenen Wartepausen zwischen den Sinsitzen dient.

Bauliche Nutzung

Der Flichennutzungsplan sieht ein Maf der bauliahen Nutzung fir
das Gebiet vor, das unter den zulfssigen HSchstwerten deas § 17
BauNV0 fir zweigeschossige Gebiete lieght. Die festzesetzten Nut-
zungsziffern entsprechen denen der vorhandenen Bebauung in der
Umgebung und sollen dazu dienen, im Rahmen der vorhandenen ddrf-
lichen 3truktur zu bHleidben,



S5t4dtebauliche Daten

Gesamlfliche innerhalb des Geltungsberelches aa. 29 530 mE,
davon als

Mizchgebiet {MI) ca. 9 650 m2

41lg. Wohngebiet {WA) ca, 13 350 m?

Fliche f. Gemeinbedarf (FGB) ca. 3 290 m2 38,8 %
Trafostation cad. 30 me

Verkehrsflichen ea. 3 220 m° 11,2 ¢
Zahl der neuen Wohngrundsticke aa., 30
Durchachnittl. Fliche der Wohngrundsticke aa. 524 m2
Neue Misechgebletsfliche ca., 625 m?
Zahl der neuen Gebiude 0a. 31
Zahl der neuen Wochnungen ca. 50
Zahl der neuen Einwcohner Cd, 108

Die charakteristische offene Bauweise der Ortschaft wird aueh im
Geblet festgesetzt,

Ver- und Entsorgung

Wasser'ver'sor'gung

Die Versorgung mit Frischwasser ist innerhalb des Wasserversorgungs-
systems der Stadt mengen- und druckmZflg gesichert.

Abwaszerbeseltlicoung

Mit dem Bau der Vorflutkanile im Baugebilel Graswelher in den Jahren
1983 biz 1985 mit einem Kostenaufwand von insgesambt ca. 2 Mio. DM
bis an die Konstanzer 3Sirafie heran, Kann das Gebief ordnungsgemih
zur zentralen Kliranlage Konstanz entwissert werden, Die Gebletsent-
wisserung erfolgt {iber eine neu zu bausnde Mischkanalisation in

den #ffentlichen Wegeflichen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elekirischem Strom wird dureh die 3Jadenwerke
gezichert, Die am Rande des Gebletes verlaufende 20 K¥-Frelleitung
wird im Plan als Bestand iibernommen. Nach VDE 0210 siad die erfor-
derlichen Mindestabstidnde einzuhalten. Zum Bau einer neuen Trafo-
station filr das Geblet wird eine Versorgungsfliche ausgewlesen.

Midllbeseitigung

Die stidi, Millabhfuhr erledipgt die Beseltigung des Haasmiilla, Von
den Milifahrzeugen kann lediglich die Strafe A befahren werden.
Zur Entsorgung der CGrundsticke an den Wegen B und C missen daher
die Behilter zur Wendeplatte der 3trafe A am Leerungstag gebracht
werdern,



Folgeeinrientungen

Die Ausstattung der Ortschaft Dettingen mit den schulischen Ein-
richtungen (Grund- und Hauptschule), dem Kindergarten, Sportein-
richtungen und Friedhof ist ausreichend zur Aulnahme des Bedarfs
aus den ca. 100 neu hinzukommenden Bewohrern.

Der am Pappelweg gelegene &ffentliche €inderspielplatz dient gleicn-
zeltig dem geplanten Neubaugebhiet.

Bodenordnende MaBnahmen

Es isl vorgesehen, eine gesetzlioche Umlegung zur Neubildung der
Grundstfleke durchzufilhren.

Schallschutzmafnahmen {vergl. Anlage A 1 bis A 3)

Die Ubersahreitung der Planungsrichtpegel an den der Konatanzer
StraBe und der Dingelsdorfer SitraBe zugewandten Gebiudeseiten von
tags B,5 bzw. 3,0 dB (A) ist relativ gering. Aufwendige MaBnahmen,
wle Lirmschutzwille oder Lirmschutzwinde zum Schutz der der Strage
zugewandien Aufenbereiche, sind nicht erforderlich, Es kann davon
ausgegangen werden, dal lirmempfindliche AuRenanlagen (Balkone,
Terrassen usw.} auf den den StraBen abgewandten Sid- bzw. Siidoste
seiten angeordnet werden.

Nachts betrigt die Pegeliberschreitung an den den StraBen zugewandten
3eiten 9,5 bzw, 7,5 dB {A). Es wird empfohlen, die Wohn- und Schlaf-
bereliche auf den den Strafen abgewandten Seltsn anzuordpnen. Ist

dies nicht mHglich, sind auf den den Strafien zugewandten Gebiudesei-
ten LArmachutzfenster einzubauen,

Nach VDI 2719 {Schalldimmung von Fenstern), Tafeln 4 t und 5, sind
entsprechend der Nutzung der Riume Fenster mit folgenden Schalle
schutzklaasgen einzubauen:

Konatanzer Strafe {MI-Gebhiet)

Wohnriume: Schallschutzklasse 1

“Schlafriume: Schallschutzklasse O

Dingelsdorfer Strafe (WA-Gebiet)

Wohmriume: Fchallschutzklasse 1

Schlafriume: Sghallschutzklasse D

Es kann davon ausgegangen werden, daB in Neubauten Fenster einge-
baut werden, die diesen Mindestanforderungen an den Schallschutz
entsprechen. Bei Altbauten mit evtl, undichten Fenstern ist dursh

nachtriglichen Zinbau von Dichtungen die geforderte 3challdimmung
zy erveichen,



Kozien und Finanzierung

Jia voranssichllichen Kosien der Herstellung der Erschliefungsanla-
gen betragen far

gebietainterne Entwisserung ca. 377 000,-— DM
Hauptsammler Schmidtenbithl-Nepd
von fonstanzer Stra%e bis Gebiets-

ende ga. 3237 000,-- D™
StraSen~ und Wegebau ca. U400 004%,-- DM
Beleunhtung ca. 45 000,-- DM

Die Finanzierung erfolgt durch Einstellung der Mittel ab dem Haus-
haltsjiahr 1955.

fealizlerung

s ist vorgesehen, 13586 die Umlegung durchzufiihren und danach mit
der ErachlieBung des Saugebietes zu beginnen.

Xonslanz,. den 25. Juni 1986

Dezernat, ITI: Planungsamt.:

| | #/za@
Fiapher Zgfiler

Birgermelster Amtgleiter
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