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zum Antrag vom 2o0. Aug. 1962
gehorig,

Fertigung, Anlage 6

Satzung

der Grossen Kreisstadt Konstanz iiber den Bebauungsplan
"BERCHETDN™"

gwischen Fiurstenbergstrasse und Berchenstrasse.

Zur Durchfiihrung der Planungsabsichten fiir das vorgenann-—
te Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustimmung des Bilr-
gerausschuss auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10, des Bun-
desbaugesetzes - BBauG - vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341
vom 29.6.1960) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
vom 25.7.1955 in der Fassung des Gesetzblattes vom 22.3.60
(Ges.Bl. 60 S. 94), der §§ 1, 33, 109, 123, 126 Abs. 15
der Landesbauordnung - LBO - i.d.F. vom 26.7.1935 (Ges.
Bl. S. 187) der §§ 2 und 3 der Reichsverordnung iiber Bau-
gestaltung vom 10.11.1936 (RGBl1. I S. 93%8) folgenden Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen:

§ 1) Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich
aus der im Strassen- und Baufluchtenplan
vem 20.8,1962 eingezeichneten Grenze des
Planungsgebietes.

§ 2) Inhalt des Bebauungsplanes:

a) Erlduterungsbericht

b) Ubersichtsplan

¢) Gestaltungsplan

d) Strassen- und Baufluchtenplan

e) Textteil des Bebauungsplanes

f) Regelquerschnitte der Strassen

g) Verzeichnis der betroffenen Grund-
stickseigentimer

§ 3) Inkrafttreten des Bebauungsplanes:

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer offent-
lichen Bekanntmachung in Kraft.

Konstanz, dep 20. Augist 1962
ISSTADT KONSTANZ

i

Bargermeister




S b ; ..*ﬁ;..Fartigung - ﬁnlaga_ﬁ_
ST ; zum Antrag vnm-_.g_‘i.-.ﬁ;m__lﬂ-t_}i gehérig

B IR i i
LT Gemnalirrior corms

.-”--F’. F_#TIEFMUTE-CHN' Bunﬂ --”:;h-'.g.--_ i {"'_;_"xi_;i":;_hln?_;-:.:.‘:"-'-_if"

Ebi g e B . GROSSE KREISSTADT KONSTANZ
S "SEE;@;L;WIP‘ ; u'ﬂﬁ_ orl_ﬁﬁ::“ i Raegierungsoidsidiom Sldbaden
gtr LBEBAUUNGSPLAN ZUM

!?\J'f;fwwwﬁu" /f ‘_‘f 3@ : E

FrelburglBr., din
__-_"z-._':- il i 'II;";!;' \

GEWANN BERCHEN

3 S [ 'STRASSEN- U. BAUFLUCHTENPLAN
Y 4 g M. 1:1000
o™ CRAUTERUNGEN:

el ;’j,l_-_; . : FESTGESTELLTE ODER BE STEHENDE BAUFLUCHT
SOWIF FESTGESTELLTE ODER BESTEHENDE
- : STRASSEN=- UND BAUFLUCHT

FESTGESTELLTE 0NDER BESTEHENDE
STRASSENFLUCHT

NEU FESTIZUSTELLENDE BAUFLUCHT SOWIE NEU
FESTZUSTELLENDE BAU- UND STRASSENFLUCHT

NEU FESTZUSTELLENDE  STRASSEMFLUCHT

AUFZUHEBENDE BAUFLUCHT BE/
VERBLEIBENDER STRASSENFLUCHT

AUFZUHEBENDE BAU~ UND STRASSENFLUCHT

AUFZUHEBENDE STRASSENFLUCHT

PRIVATE ~ GRUNFLACHEN
[[T""1  OFFENTLICHE  GRUNFLACHEN

e STRASSENFLACHEN UND PLATZE

RUCKWARTIGE BAUGRENZE
" GRENZE DES PLANUNGSGEBIFTS

2

KONSTANZ, DEN__ 20. £, 1962

STADT. PLANUNGSAMT RGERMEISTER
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Ger Grosasn Kroiasstadd Honatanz zum
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Geataltunzaplan von 2o. Adguat 1962
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gwlzchicn Pirstonuzrg- and Berchongtrasze,

1. Zuecdbestipmung dos

Haugzebictes

Das Gobiet zwischken Plrstenbsrgstrasse, Chérisy-Kaserne,
Ber¢nenstrsesse und Freibirglowes wird unterschiedlich
genutet,
a) Das allgsmeine Wohngobiot unfasst das Ge-
lande zwischen Mitteiweg, Haspolwegz, Bor-
chenstraase wnd Troibirsiewces, sowie dic
srundsidckes nirdlich deas Witielwegoes, Sgt-
lieh dee Haspelwegeog, siidlich der Jerchen-—
atrasse und westlich des Freibirslewegss.

D, Ein Hischgebiet ist sidlich, sntlang dorT
Sretenborgstrases vergesshon,

Z1u a) diigsmeine Wohngzbicts dienen vorwiegend
daem Wohnen,

ulsazig sird:

« Wohrgebiuds;

» LZdsn, Gasistiésten und Potriebe dss Be-
herbgrgunﬁsgawerh;g; . i
caaliche Anlsgen Filr Tircnen, kultuarcile
uni s0zizle Zwacko,

R [ I

Ll
m

konnzn zupelasgan wordsn:

nivht stirvnde gewsrblichs Eleinkeilieba;
baulicke Anlsgen {Ur crtliche Varwaltungen

gowic fir sworilichs Zwzchke,

i

ZU b} Kischgsbiets divnen dem Wohnen und der Unter-
bringurg gawerblicher Botricte, die das Wonrer
nisht boeintriachtigon,



N

Zulidssig sind:

1. Wohngebiude;

2. Liden, Geschiftg~ und Blirogebiude;

5. nicht stdrende Gewerbebetriebe, insbe-
sunders Handwerksbetriebe, Gaststdtten,
Betriebe des Beherborgungsgewerbes,
Tankstellen, Ghdrtnereicen;

4. bauliche anlagen fir Verwaltungen, so-
wic fir kirchliche, kulturelle, sozis~
le, gesundheitliche uné sportliche
Zwecks,

2. Zuldssige Uberbauung

Die zuldssige Uberbaunung und Ausnutzung der Grundsticke
hat nach Magssgabe des Gestaltungsplancs zu erfolgen,
Die maximalen Traufhihen gehen ans anhingender Tabelle
hervor,

3. Bauwesisc, Grenz- und GebzZudeabstand

In dem Baugebiet ist eine Bauweise nach Magsgabe der
4iffer Nr., 1 vorgesehen. Fir die zuléssige Geschosg-
zahl, die Stellung und dic Firstrichtung der Gebiude
sind die Eintragungen im Gestaltungsplan massgebend,

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den
Nachbargrenzen geht aus anhédngender Tabelle hervor.
Der Abstand zwischen den Hauptgebiduden (Gebiudeab-
stand) hat nach iMagsgabe des Gestaltungsplanes zu
erfolgen. Bel den Gebiuden entlang der Firstenberg-
strasse ist eine Zusammenfagsung und Hoherzonung auf
drei Geschosse nach Massgabe des Gestaltungsplanes
gestattet.

Die Baugenehmigungsbehtrde kann im Einzelfalle Grenz-
und Gebaudeabstinde vorschrciben.
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4. Guogtaltung der Bauten

Liz Gestaltung der Bautcn hat nsch Massgsbe des Cestal-
tungsplanas zu erfolgen.

Die Grundrisse der Gezbiude sclilen ein
Lhiecatzck bildan,

Lie Gebdude durfen nicht hdaer gestellt werden, als

2 lhrcm Anschluss =zn die stadtische EatwAsgsrungsan-
lage srforderlich ist.

Die Sockelhthe ist so niedrig wiz moglick zu haltan,
gle wird in Jedzm Binzolfalle von der Bauaufsichftsbe-
hiirde fzestgoestellt,

An- und Vorbauten sind aur gessattst, wena sic in zirem
angemessgsner. Verhiltnis zuam Hzupigesbiude ztehen und
sich architextonisch gutl cinfigen,

Die Fensteriffuungor miissen in elnem angomessencn Ver-
haltnis zur Wandfliche stzken. Sic =ind harmonisch zua
vertei ian.

catteldacher aind vorgeschrieben,

Die Dachneigung darl bei zwel- uns mehrgescaoopigeon Ge-

—

angsestracktes

{

T

L

o .

vaudan neximall gyl Grad nicont ‘iberscareiten.
Laghaulosuten sind bsi sfmtlichen Wohagobiuden richt

gustatict,
Bcil eingeschossigen GobAuden mit Steilddchern kénron
gln faiestoci und Dachaufbauten gzotattet worden., Die
Dachaufbauten dirfen 1/3 der Soitonifinge sines Geobiu-
des nicht dberschreiten und die 3tirnssite - im 2ch-
baw zwischen DackllHche und Uatsrkannte der Soarresn
gamessen -~ aari nicht hiker z2ls 9¢ c¢m sein., Dieo Trau-
fe carf nicht unterbvrochsn worden., Unterhalb der Dach-
autbhauten wmiszen nindestens % Zizgelreihen durchlai-
fen. Dic Beitenwangen sind ey Dachdeckung nach Farbe
und DBaustoff anzupssscz.

2. Neoongebdude und Garagen

Als Hebangsbiude gslten freistehends, vnbewohnte, einpe-
gehossige Baukbrper von hiskstens 2,%0 m Traufhihe und
& onm GrandflZche,

Jebengebiude und Garesgen milsssn in cilek angemesacnan
.- . - L 4 &

Vernfiitnis zum Hauptgebiude stchen, Sie sind denm Haupt-

gebiude nach Bauwart, Baustoff und Purde ANZANASSCN .



Nebengebiude und Garagen benachbarfter Grundsticke sind
zu einheitlichen Baukirpern zusammenzufassen. Sie dlir-
fen nur gleichzeitig mit dem Hauptgebidude oder nach
dessen Fertiggtellung errvichtet werden. s ist verbo-
ten, Nebengebidude und Garsgen zeiilich vor den Haupt-
gebduden zu =srstellen., Die Bestimmungen der Verord-
nung Uber Garagen und Einstelliplitze (Reichsgaragen-
ordnung) vom 17. Februar 19%9 (RGB1. I 8. 219) bhlei-
ben unberlihrt. Garagen niissen von der Strassenflucht
ginen abstand von mindestens 5 m einhzlten. Sowelit Ram~
pen erforderliich sind, darf die Heigung 12 % nicnt
iiberschreiten., Die Hanppen sgind mit ebenen Vorplidtzen

an die Strassenfiucht einerseits und an die Bauflucit
andererseits anzuschliessen; die Tisfe der Vorplidtze
muzss mindestens zwigchen der Strassenflucht und dem Be-
ginn der Rampe 2,50 m belragen.

6, Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Aussengeiten der Haupt- und Nebengebdude sowie der
Garazgen sind spdtestens 12 Monate nach Abnahme des Roh-
baueg entesprechend den Vorschriften des Baubescheides
herzustellen. Auffallend wirkende Farben dirfen nicit
verwendet werden.

Die Baupclizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau
veriangsh.

Bei Haupt- und Nehengebiuden sowie bei GebZudegruppen
sind Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.

7. Einfriedigungen

Sockel aus Beton oder HNaturstein, hichstens o,3c m hoch,
dahinter eine Hecke big zu 1,0 m Hohe aus bvodensténdigen
Striduchern. Schutzziune kinnen zugelassen werden, sie
sind jedoch bei vorhandenem dichtem Heckenwuchs wieder
zu entfernen,



8. Grundstucksgestaltung und Vorgidrten

Anftillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind Su
durchzufiihren, dass die gegebenen natirlichen Geliénde-
verhdltnisse méglichst wenig beeintrichtigt werden., Die
Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
2u beriicksichtigen.

Vorgérten sind nach Erstellung der Gebidude als Zier-
garten oder ERazsenflichen anzulegen und zu unterhalten,
Bel Anpflanzungen von Biumen und Striuchern sind ein-
heimische Gehdlze zu verwenden. Vorplidtze missen pla-
niert und befestigt werden.

9. bEntwisserung

HZusliche Abwisser sind in Hauskliranlagen zu leiten
und gekldrt in das &ffentliche Kanalnetz abzufihren,
Die Hausxldranlage muss DIN 4267 antsprechen, Das er-
forderliche Verfahren der Entwhsserungsgenehmigung
bleibt unberiinrt,

to. Planvorlage

Ausser den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen kann
die Bauaufsichtsbehirde verlangen:

a) Schaubilder, Modelle, Profile, Gelidndeschnitte, die
die Unrisse des Bauwerks und seine Einfligung in die
vorhandene oder kiinftige Umgebung Zélgen;

b) Strasseniibersichten (Strassenabwicklungen), auf denen
das Gefille der Strasse, die Hbhenlage und die Ansicht
der Nachbzrgebidude, sowie andere, den Gesamteindruck
mitbestimmende Gegenstinde zusammen mit dem Bauwerk
dargestellt sind.

Konstanz, den 20, August 1962

GROSSE KREISSTADT KONSTANZ
Der Oberblirgermeister



Tabeile zum Bebauungsplan "Berchen" zwischen Flirstenberg- und Berchenstrasse
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zun Antrag vem . 2.0, AuC1862 . gehorig.

Erliuterungsbericht

stun Behauungaplan fir das Gewann
" BARCHEN "

gwischen Firsten»erg~ und Berchenstrasse.

Der Siuadtrat hat em 8, September 1960 beschlossen,

dern 3Mhﬂuuugso$dn liver das Gekiet "BERCHEN" vom

4o, August "Gofl aufzuheben und einen neuen Bebauungs-
plen Ubor uas Gebiet aufzustellen. Der alie Bebauungs-
plen dst vor der Eingemeindung Wollmatingens aufgestellt
worcer. und sah eine [Hndliche Bebauungsweise vor. Der
nev.e Ihaau=ngap?dn anfzsst nunmehr das gesamte Gebiet

Zwischan dex Alcﬁﬂt“LSne im Westen, der Firstenberg-
ztrasse ig Hevden, deo ‘Merisg -Kaserne im Ozsten und
dar Bizenbshnlinie in dden.

antilang der Riedstrasse und

e Gebiat iat
stragse und Berchenstrasse bereits
1l

Lre E“QPrg
; ¥ornan ch mit zweigeachcssigen e bEy-
¥oetan an 2y Rliedstragse bhefindet sich

ik Sooviargeabach. In demr Enuvuzg igt ver-
aswe el Al sungsgonzeptisn fir das gesam-

L Grreic w1, die sish glzictizei! nig der vor-
ke ang aupv"an Lemaat h wir? detiich des
srezpes und g
greclossige B odiung Jorgenenmng wEborend westi-

einirgleveg s bis zur Riedstrasue bitielhoch-

aT rﬂwﬂﬂﬁﬂ? kommt; da disses Gebiet weniger

maBY b



Zu den vorhandenen 1167 Einwohaern warden kinftig
4'5p00 neue hinzu kommen, sodsss die Geszamt-Einwohner=
zabl %°667 betragen wird. Zu dem Bestand von 3%0 Wohn-
ginheiten kommen noch 1'29% Wohneinhelten dazu. Der
Gesamtbestand ist demnach kiinftig 1'62% Wohneinheiten.
Ilie Biedlungsdichte batrigt fur das ganze {ebiet klinf-
tig 120 Einwohner pro ha und ohne die gewerkliche Fii-
che 140 Einwohner pro ha, Der Schalbedarf wird sich
kiinftig aaf 24 Klagsen erhithen, weshall im Sohwerpunkt
des Wehngehiets ein Platz flir eine enteprechende Schule
vorgesehen wurde. In diesem Teil des Gsbietes, der auch
am dichtesten iiberbaut ist, wird ein Grinstreifen ein- -
geplant, der sich von der Bahnlinie bis zur Firstenberg-
strasce, von Siiden nach Norden erstreckt. An diesean
Grinstreifen wird ansserdem 2ine katholische EKirche

mit Kindergarten vorgasehen, #in svangeliacher Kinder-
garten kommt zwischen Freiblirgleweg und Hardtdtraaaa
zur Errichtung.. '

Entlang der Firstenbergstrasse, die slch als Gesschifta-
strasze von selbet gebildet hat, befinden sich faet al-
le Arten won Liden; die zur Versorgunz elnes sclch
zrosacn Gebiletes noiwendig sind. Es wird daher auf

die Arlage eines eigentlichen Geschiftazentrums ver-
zichtet. An einzelnen Schwerpunklen izt es aber mbge
lich, weitere Lidden einzubaunen, vor allen IXingen in

die Erdgeschossriume von Wohnbldcken.

Die vecrhandene Textilfabrik Schwarzenbach erweitert
sich auf ihrem eigenen Gelénde nsach Usten und erhili
durch Solindeteusch inm Siiden weiteree Gel#ande, socdass
aie sich auf etwa das Urei- bis Visfache ihrer jetzi-
zen Grdsse  verzrissern kenn. Zwischen Sehwarszenbach
und der Hardmtrasse ict ausserdem einz kleine Hand_
werkergliedlung vergeschen.

Das Erechliiessungsaystem des gesamten (ebietes wird
ingofzrn gedndsrt, als durch den haldigen Hau cer
Tmgehungsstrasue Radolfzell - Konstans die Eiedatras-
se keine Verbindung mehr zur Heichenaastrasse erhilt,
Auch wiréd wegen der starken Siteigung der Anschluss
der Hiedstrasse an dle Firstenbergstrasse wegfzllen,
statt dessen wird die Hardtastirasse, die fast horison-
tal in die Firstenbergotrasse miindet, wverbreitert

- %



und durch eine Unterfilhrung mit dem kiinftigen Indu-
striegebiet sildlich der Bahnlinie verbunden. Die
Hardtstrasse wird somit zur Haupterschliessungs-
strasse, auf die von Osten und Westen die {ibrigen Sam-

melgtrassen miinden.

Aus Zweckmifigkeitsgriinden wird das gesamie Gebiet
"HERCHEN" in kleine Gebiete aufgeteilt, die als Bebau-
ungsplan einzeln zur Feststellung gelangen sollen.

Der in der Pianmappe enthaltene Teilbebauungsplan iiber
das Gewann "BERCHEN" ist ein Teilabschnitt des oben-
genannten Gesamtbebauvungsplanes Berchengebiet,

20. Aug. 1962

Konstanz, Gen ... ceeedeVdCeees

GROSSE KREZISSTADT KONSTANZ
- 3tddt. Planungsamt -

Y

{X51lseh)
Baurat
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