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STADT KONSTANZ
Bebauungsplan ,,Berchen 1. ﬁmderung“
Satzung
Nach § 13 des Baugesetzbuches und § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg

i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg hat der Gemeinderat der Stadt
Konstanz am 18.04.1991 den o. g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Der Bebauungsplan Berchen, rechtskréftig seit November 1960, wird durch diese Satzung
gedndert.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Dieser ergibt sich aus dem Lageplan.
§3
Bestandtteile der Satzung

1. Lageplan des Planungsamtes M 1 : 500 mit Textlichen Festsetzungen vom
21.03.1991
Beigefiigt sind:
2. Begrindung zum Bebauungsplan vom 21.03.1991
3. Stadtebaulicher Entwurf, Rahmenplan Elberfeld
§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO ergange-
nen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

85
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB am
in Kraft.



Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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BEBAUUNGSPLAN "BERCHEN"

Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

i.V. m. BauNVO und LBO

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmen sind zuléssig. Es dirfen nur
Wohngebaude errichtet werden, die mit

Mitteln des sozialen Wohnungsbaus
gefdrdert werden kdnnten.

und Wohngebaude fir Personengruppen
mit besonderem Wohnbedarf gem.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hdochst-
grenze

GeschoBRfléchenzahl (GFZ) als Hochst-
grenze

Zahl der Vollgeschosse als Hdchst-
grenze

Bauweise

Geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze

Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ver- und Entsorgungsfléachen

Trafostation

Grunflachen

Privater Spielplatz/ priv. Grinfléache

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen

Stellplétze als Gemeinschaftsanlage

Anpflanzen von Baumen u.: Strduchern

Flachen fir Anpflanzungen von Biumen
u. Strauchern sowie Dachbegrinung

Anpflanzen von Einzelb&umen

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans

Ortliche Bauvorschriften

Dacher: Satteldach

§ 9(1) Nr.1 BauGB
i.V. m. §§ 1-15 BauNhVO

§ 4 BauNVO0

(§ 9 Abs.1(7) BaulGB)

§ 9 Abs.1(8) BauGB

§§ 16-21a BauNV0
§ 19 BauNvo

§ 20 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 9(1) Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO

§ 23 BaulV0
§ 23 Abs.1 + B BauNvo

§ 9(1) Nr.11 BauGB

§ 9(1) Nr.12 BauGB

§ 9(1) Abs.15 BauGB

§ 9(1) Nr.22 BauGB

§ 9(1) Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.4 BauGB
i.V. mit § 73 LBO
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1. (vereinfachte) Anderung

MaBstab Aktenplan-
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Planfertigung
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Graphik Schultheiss

Verfahrensibersicht und Ausfertigung

Aufstellungsbeschlu/Anderung

Friihz. Biirgerbeteiligung Beschlul am _

durchgefuhrt vom ___

Offentl. Auslegung BeschiuB am __

durchgelUhrt vem

Evil. 2, 6tfentl. Auslegung BeschluBam

(bzw. eingeschrankies Veriahren)

durchgefGhrtvom ___ e
Beteiligung Triger éffentlicher Belange am 13.02.91
und Eigentumer
BeschluB Gber Bedenken und Anregungen amsaiiier e Pk

Ausfertigung der Satzung

Konstanz, den J 2) Dezl ‘995

(Fischer, Bargermeister)

Anzeige/Genehmigungsantrag am

+

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch &ffentliche Bekanntmachung

ErlaB} des Regierungsprasidiums am

44 JAN. 1998

difentliche Bekannimachung am

offentiiche Bekannimachung  am
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SatzungsbeschluB am_18.04.91
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Vermerke
Dieser Bebauungsplan wurde nach
Inkrafttreten geé@ndert:

rechtsverbindlich am Aktenplanzeichen

rechtsverbindlich am Aktenplanzeichen

(Sonstige Vermerke)
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BEBAUUNGSPLAN BERCHEN, Vereinfachte Anderung

Flurstick Nr. 7520

3. BEGRUNDUNG gem. § 9(8) BauGB

3.1

Ziel und Zweck der ﬁnderung des Bebauungsplanes

3.2

Das Flurstick Nr. 7520 liegt im Geltungsbereich des rechtskridftigen
Bebauungsplanes "Berchen".

Auf der Grundlage des Rahmenplanes "Elberfeld" wird die stidtebauliche
Situation auf dem Grundstick Nr. 7520 wesentlich verbessert und durch
die zusdtzliche StraBenrandbebauung ein aktiver Lérmschutz zum Innenhof
erreicht.

Die Nevanordnung der Gemeinschaftsstellpldtze im sUdlichen Bereich des
Grundsticks erhdht die Qualitdt des Wohnumfeldes.

Um dem sténdig wachsenden Wohnraumbedarf fir Familien, Alleinerziehenden,
Jjungen Menschen, Aussiedlern und Behinderten nachzukommen, sieht die
Bebauungsplandnderung v.a. fir dieses Grundstiick Wohngebdude vor, die
mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kdnnten und
Wohngebdude, die fir Personengruppen mit besonderem Wohabedarf bestimmt
sind. '

Das Grundstick ist vell erschlossen und kann kurzfristig bebaut werden,
EigentUmerin des GrundstUckes ist die Bundesrepublik Deutschland.

Wesentliche Auswirkungen

3.3

Wesentliche Grundzige der Planung werden durch die Bebauungsplananderung
nicht berthrt bzw. verdndert.

Die vorgesehenen zusédtzlichen planungsrechtlichen Festsetzungen ermdg-
lichen die Anlagen von Gemeinschaftsstellpldtzen auf dem Grundstiick.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Berchen" gem. § 13 BauGB
ist begrindet.

Kosten

Fir die Stadt Konstanz als Trager der sozialen und technischen Infra-
struktur entstehen durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
keine zusdtzlichen Kosten.

STADT KONSTANZ, PLANUNGSAMT 21.03.19%1
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