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Gempinde DetthogenaWallhausen, Kreis Konstanszs

Satzung

der Gemeinde Dettingen=Wallbausen, Kreis Ronstanzs
ither den Bebauungsplan in dem Gabiet
Mpiuf der Halde™

Der Gemeinderat hat am 11. Nov, 13974 aufgrund der §§ 1, 2
und 8 -~ le des BBauGes, vom 23,.3,1960 {BGBL I 3. 3&1} in Yer-
bindumg mit § 4 der Gemeindeordnung vom 25.7.1955 (Ges.Bl. 129)
#1 der Fassung vom 29,12,1972 und der §§ 2, 14, 15, 16 und 111
der LBC fiir Baden—Wirttemberg vom R2o.7.7972 {Ges.Bl. 351) den
Eebauungsplan "Auf der Helde" als Satzung beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im Bebauungs-—

Plan (§ 2 Ziff. 4 der Satzung] eingezaichneten Planungsgebiet,

& 2
Bestandteil des Hebauungsplanes

Der Bebsuungsplan hesteht ausi
1, Begriindung
2. Hebaunungsvorschrifien
3, Verzeichnis der Grundstiicke
4, iUbersichtsplan
5+ Bebanungsplan
6. Erschliefungaplanung

§ 1
Inkraftireten

Dis Satzung tritt am Tage der offentlichen EBekanntgabe der
Getiehmigung und der Gffentlichen Auslegung in Krarft,

Dettingen, den 11. Nov. 1974
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Begrlindung
zum Bebauungsplan der Gemeinde Detiingen-Wailhaysen

fir dos Gewann " Auf der Halde™

i T e Y ke

. Planungsobsichten

1.1 AnlaB der Planaufstellung

In der Gemeinde Deltingen-Wallhausen Ist, von ganz wenigen Ausnahmen abgesshen,
kein Bougeldnde fur die Errichtung von Ein- und Zweifamilienwohnhiiusern mehr vor-
henden. Die in den lefzten Jahren erschlossensn Bougebiete sind bis auf wenige Bau-
lucken restlos bebaut, Diese Baulticken sind femer hauptstichlich fur den Bay von
Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Andererseits ist der. Bedarf und die Nachfrage nach
Bavpltitzen - nomentiich zum Bau von Einfemilienwohnhtivsern ~ sehr grof.

" Der Gemeinderat hat deshalb am 18, 4, 1973 die Aufsiellung des vorliegenden
Bebauungsplones " Auf der Halde” beschlossen, Die Flachen im Bebauungsgebier
gehiren ausschlieflich einhelmischen BUrgern. Die Grundsticksbesitzer der in diesem
Gebist befindlicher Flachen haben schriftlich erkitrt, dafl sie in den Jchren 1973
bis etwa 1978 Familienheime fur ihren eigenen Bedarf errichten wollen. Wohnungen
fur Zweitwohnsitzler sind nicht vorgesehen. Nohezv alle Bauinteressenten stehan
fest, Fs handelt sich ausschlieBlich um in der Gameinde Dettingen ansissige Blrger,
die schon seit Johren ouf die Aufstellung des Bebauungsplones warten, wm dort 1lir
sich und ihre eigenen Angehdrigen entsprechende Wohnmdaglichkeiten zu schaffen.

{Eine tabellarische Aufstellung Gher die thenl‘umwerhalrnlsse mit entsprechenden
Bebauungsabsichien Eleqr in der Anlage bei.)

1.2 lage des Plungeblefes

Das Bebovungsgebiet " Auf der Halde" grenzt im Morden an die L 220 {" Langenrainar
Strafle"). Die vorhundene Bebawung on der Longenrainer Strafle besteht aus diteren
Wohnhtiusern und Okonomien. Diese Gebtiuds wurden in den Bebouungsplen mit auf~-
‘genommen, um hier eine Nevordnung zu ermdglichen. Im QOsten des Bebavungsgebletes
grenzt der Ortskern mit der Schulstralle an. Auch hier sind ditere Geblivde vorhanden.
Studlich des Bebauungsgebietes liegt die Grund- und Houptschule Battingen, Dureh
den Weq C - D - F ist eine gute ErschiieBung des Bebouungsgebietes zum Kindergarten,
zur Schule und zu den Einkaufsmzglichkeiten fur den téglichen Bedarf gegeben, Im
S0dwesten und im Siiden grenzt dos Baugebiet an die Bebavung im Gewann " Sbnnen-
buhi - Halde" an. Hier stehen nur nevere Ein- und Zweifamilienwchnhiuser.

1.3 Flachennutzungsplon

Der vorlisgende Bsbavungsplan " Auf der Halde™ dar Gemeinde Dettingen kann nichf
cus einem festgestellten Flichennutzungsplan entwickelt werden. Der Fléichennutzongs-
“plan der Gemeinde Deltingen lingt seit langerer Zeit belm Regierunaspritsidium Frei-
burg zur Bestdtigung auf. Diese Bestdtigung steht Tedoch aus Grinden, die nicht bei
der Gemelnde Dettingen [iagen, noch aus,
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Das Gewann " Auf der Halde" liegt innerhalb des geschlossenen Dorfgebietes. Es

ist von allen Seiten umbaut und bildet semit eine groBe Bauliicke innerhalb des Crlas.
Eine Ausweitung Uber die vorhandene Bebauung des Dorfes in das freie Geltinde hin
erfolgt somit nicht, Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit auch deshalb &
forderlich, um die stidtebauliche Entwicklung innerhath des Ortsteiles Dettingen zv
ordnen.

Die Nichirealisierung dieses Planes witrde sowohl der Gemeinde in ihrer stidiebou-
lichen Entwicklung als auch den seit Jahren wartenden einheimischen Bauinteressen-
ten einen erheblichen Schaden zufugen. Es bestehen deshalb zwingende Grunde im
Sinne des § 8 Abs, 2 BBauG, welche die vorzeitige Aufstellung des Bebauvungsplanes
erfordern, Ein dringender Bedarf an baureifen Grundsticken fiir Einfamilienwohn-
htuser ist vorhandep und wird in der Anlage nochgewiesen.

2. Merkmale der bisherigen Entwicklung der Gemeinde

2.1 Gemarkungsfliche
Die Gemeinde Dettingen-Wallhausen hat eine Gemarkungsfliche von 1.24%,17 ha.

2.2 Einwohnerentwicklung

Jahr 1937 1946 1950 1956 1961 1970 1972 1973 1974 (30.6.)
Einwchner 763 833 28 10%7 1259 2444 3709 4305 4597

2.3 Bevslkerung und Erwerbstdtigkeit (27.5.1970 letzlte Volkszihlung)

Ante!l der Erwerbspersonen an der Wobnbevilkerung 43,38 %,
von den 1069 Erwerbspersonen waren beschaftigt:

71 in der Land- und Forstwirtschaft = 6,64 %)
555 im produzierenden Gewerbe = 51,92 %) _ 100 %
151 in Handel, Yerkehr = 14,13 %)
292 in sonstigen Wirtschaftsbereichen = 27,31 o)

2.4 Pendlerbewegung (Stand 20. 9. 1946)

Es pendelten 551 Personen aus Dettingen aus, davon 504 (91,5 %) nech Konstanz;
nach Dettingen pendelien 33 Personen ein,

2.5 Offentliche Finrichtungen
2.5.1 Schulen

Die Gemelnde Dettingen-Wallhousen hat 1972 eine neuve Grund- und Haupt-
schule in Betrieb genommen. Hier kisnnen spiiter die im Bebauungsgebiet woh-
nenden Kinder jederzeit in ausreichendsr Menge Schulplidtze finden. Die Enf-
fernung vom Baugebiet " Auf der Halde" bis zur Schule betriigf ca. 500 m.
Nach dem Schulentwicklungsplan ist eine Nachbarschaftsgrund- und Nachbar-
schaftshauptschule vorgesehen und bereits eingerichtet.

Klassenzahl der Grundschule ? Klassen
Klossenzah! der Hauptschule 7 Klassen
Kapazitat 400 - 700 Schijler

derzeitige Belegung (Stand Nov. 74} co. 520 Schuler



2.5.2 Kindergtirten

Die Gemeinde Dettingen-Wallhausen verfugt tiker 2 Kindergtirten mit insgesamt
tber 200 Platzen, Die vorhandene Kapazitdt ist so grofl, dafl sie zur Zelf von
der Gemeinde Dettingen-Wollhausen ollein nicht genulzt wird und noch Platz
fur Kinder aus NMochbargemeinden zur VerfUgung steht. Es bereitet demzufolge
keine Schwierigkeiten, die spiter im Planungsgebiet " Auf der Halde" wohnen-
den Kinder im Kindergarien Dettingen unterzubringen, der unmittelbar on dus
Bougebiet " Auf der Halde" angrenzt.

2.5.3 Spielplétze - Sportplatze

Die Gemeinde Dettingen verfugt Uber ausreichende Msglichkeiten zur Freizeit-
gestaltung. Besonders hervarzuheben ist ein grofles Strondbad, ein Sportplatz
mit Leichtarhletikbahnen und mehreren Spielfeldern sowie Sportlerheim, eine
grofizigig angelegte Tennisanlage mit mehraren Spielfeldern und Clubhaus,

eine grofle Mehrzweckhalle und andere Einrichlungen dieser Art. Deswelteren
ist von der katholischen Plarrgemeinde der Bau eines Jugendheimes for die Jabre

1974/75 vorgesehen.

2.5.4 Kirchen

Kirchen fur beide Kenfessionen sind in Dettingan-Wallhausen vorhanden.

2.5.5 Friedhof.

Ein Friedhof ist in Dettingen vorhanden.

2.6 Verkehr
2.6.1 StraBen

Fir die LondesstraBen L 279 und L 220 sind Trassenverlegungen vorgesehen mit
dem Ziel, die Innerortsgebiete von Deftingen und Wallbausen vom Durchgangs-
verkehr zu entlosten. U.a. ist der Bau einer Ortsumgehungsstrae {L 220} fir

Dettingen gepiant,

2.6.2 Omnlbusverkehr
Oifentlicher Nahverkehr zur Stadt Konstenz mit tiglich 18 Buspaaren zurzeit,

2.7 Versorgung und Enfsorgung

2.7.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser Ist sichergestellr, Die Wasser-
versorgung der Gemainde Dettingen setzt sich aus verschiedenen Guellen und
aus einem Tiefbrunnen im "Breitenried" zusommen, Das derzeitige zur Verfli-
gung stehende Wasserautkommen wird auch in Spitzenzelten nicht maximal
genutzt {siehe Erklédrung des Wasserwirtschaftsamies Konstanz),

Durch geringfiigige Umbauarbelten in Konstanz-Wallmatingen, die sofort vor-
genommen werden kdnnen, ist zusiitzlich die Einspelsung von Wasser ous dem
Konstanzer Netz nach Defringen in ausrelchender Menge sichergestellt.



2.7.2 Abwasserbeseitiqung

Die hiusiichen Abwiisser werden Uber neu zu verlegende Leitungen zum Orts-
kana!| abgeleitet,

Die Gemeinde Dettingen besitzt eine zweistufige Klrdan!nge aus dem Jahre 1964,
‘die damals fiir ca. 2.000 Finwohner Gleichwert ausgelegt wurde, Zwischenzeii-
lich ist die obere Grenze der vorhandenen Kapazitét erreicht, obwohl die regel-
millig vorgenommenen Untersuchungen und Wasserproben bescheinigen, dof3 z.Zt.
der Klareffekt noch zufriedenstellend ist. Fir die Erweiterung der Kopozitdt wie
auch fur die Verbesserung des Klareffektes ist der Anschlufi an die Greflkldranlage
Konstanz vorgesshen, Die Vergabe entsprechender Planungsarbeiten fir die Ver-
lequng der Hauptentwtisserungsleitung in Richtung Allensbach (Anschliul an den
Houptsammler) ist infolge der Verwaltungsreform gestoppt worden, wird jedoch
nach erfolgtem AbschluB der Gemeindereform unverziiglich vorgenommen.

Die Gemeinde Dettingen hat zur finanziellen Sicherung der Arbeiten 700,000, ~-
DM im Vermigenshaushalt 1975 bereilgestel[f.

2.7.3 Elektroversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Badenwerk AG, Betriebsbiro Stockech,
Dber 20 KV mittels Spannungsleitungen. Das Versorgungsnetz entspricht dem
gegénwiirtigen Bedarf und wird im Zuge der Erschlieung never Baugebiete
laufend erweitert.

2.7.4 Mitllbeseltiguny

Die Mollabfubr erfolgt durch ein privates Unternehmen und ist staubfrel. Die Ab-
lagerung erfolgt  gegenwiirtig noch ouf einem vom Landkreis Konstanz unterhal-
tenen Millplatz auf der Gemarkungsfliache von Dettingen.

2.8 Ubersrtliche Festlegungen

Die raumortnerischen Zielsetzungen fUr die Entwicklung des Bodenseegebieates sind dem
Landesentwicklungsplan und den Hinweisen fur die langfristige Planung vom Bodensee-
gebiet des Innenministeriums zu entnehmen,

Demnach ist neban einer mafivollen Entwicklung der Uferbereich des Bodensees so zu
firdern, dafl unter Wahrung des Landschaftscharakters als bedeutender Erholungsroum
dieser weiter ousgebaut wird und dabei vor allem die unmittelbaren seeuferongrenzen-
de Landschaft Tn ihrer nattrlichen Eigenart weitgehend erhalten bleibt,

Das Planungsgebiet " Auf der Halde" liegt ca. 2 km vom Seeufer entfernt und Tst vom
See nicht elnsehbar.

Der Zuwachs der Wohnbevslkerung entspricht den Vorsiellungen der Landesplanung.

MNoch 2.7.2

Der vorgesehens Anschlufl an die Grofkldronlage Konstanz wird entweder durch
MNeubau eines Zuleitungssammlers und Anschlull an den auf Gemarkung Kaltbrunn
bereits gelegten Houptsammler des Zweckverbandes " Ostlicher Bodanruck" oder
durch Neubau eines Zuleitungssammlers und AnschluBR an den Verbandssammler
ouf Gemarkung Hegne sowie miglicherweise durch Neubau eines direkten Zulei-
tungssaommlers van Dettingan nach Konstanz-Wallmatingen erfolgen.



3. Planung

3.1

3.2

3.3

Rechtsgrundiagen
3.1.1 Bundeshougeselz vom 23.56.1960 (BGBI. | 5. 341}

3.1.2 Bounutzungsverordnung in der Fassung der Bekonntmachung vom 26,11,1968
{(BGEI. ! 5. 1237}, ber. 20.12,1968 (BGBI, 15. 11}

3.1.3 Landesbavordnung fir Baden~Wirttemberg vom 20,7,1972
{Ges.-Bl. B,-W. 5. 351), insh. §§ 111, N2

3.1.4 Flanzeichenverordnung vom 19.1.1955 (BGBI. | 5. 21)

3.1.5 Bundesimmissionsschulzgesetz - BlmSchG. vom 15.3.1974
(BGBI. | Nr. 27 v. 21.4,1974)

Bestand

Das Geblet " Auf der Holde" wird zur Zelt bis auf eine kleine Flachs landwirtschaftlich
genutzt. [m Norden des Bebauungsgebietes ist langs der L 220 {" Landenrainer 5frafie")
bereits eine tltere Bebouung vorhanden, die jefzt neu in dos Planungsgebiet einbezogen
wird, um die dortigen Verhiilinisse stddtebaulich zu ordnen,

Geplante Bebauung

Die Planung fir das Baugeblet sTeht die Festsetzung als reines Wohngebiet gem. & 3 Bau=
nutzungsverordnung vor, lediglich fur dos an die L 220 angrenzende Gebiel wird ein
allgemeines Wehngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung vergesehean, Es ist der Bav

von Einfamilienhtiuserr, evtl. mit Einliegerwohnung geplant, Die Geschossigkeit wird
auf ein Geschofll festgesetzt. Zur besseren Anpassung an die vorhandene Bebouung

sollen die zwei Gebtiude norddstlich der Zufohrt A - B zweigeschossig errichtet werden.

Durch die ganannte Art der Bebouvung ist sichergestellt, dafl sich dieselbe harmonisch
und vnaufdringlich in dus varhandene Ortshild einfugt.

Abweichend vom Fldchennutzungsplan, der ebwa in der Mitte des Baugsbietes eine
Grunfliache mit Kindérspie!platz vorsieht, wurde diese Gritnfliche einschlizBllich des
Kinderspielplatzes im Siden des Bebauungsgebietes geplant. Diese Anderung erfolgt
deshalb, well im stdlichen Teil zine bessere rdumliche Yerbindung zum vorhandenen
Kindergarten der Gemeinde Deltingen wie ouch zu dem Geltinde der Grund- und
Hauptschule gegeben ist. Ferner ist hier von der topogrophischen Gegebenheit des
Geldndes die Anfoge der Grinfldche zweckmtiBiger, du freie Aussicht nach 'Ds’ren,
Siden und Westen gegeben ist, Diese Aussicht wiire von dem Im Fldchennutzungsplan
vorgesehenen zentral gelegenen Gekiel nicht méglich. Durch ein Pflanzgebot im nord-
lichen Teil des von der Ringsirafe aingeschlossenen Gebietes wie cuch am MNordosthang
(8sHich des Straflenteils F - C) wird eine hamonische Einpassung Tn dcs {andschafts-
bild gewthrleistet.

3.4 Bauweise

Es wird eine offene Bouweise festgelegt.
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3.5 Grundstiicke for den Gemeinbedarf werden nicht ausgewiesen, da kein Bedarf besteht,
Eine &ffentliche Grunflache Tst als (tbergang zum Kindergarten und Schulanlage im stid-
sstlichen Teil des Planungsgebietes ausgewiesen. Ein Pflanzgebot wird fitr die norddst-
lich des Planungsgebietes gelegene Hanglage vorgeschrieben sowie sidlich des Punktes D.

3.6 Sradiebauliche Gestaliung

Die stddiebauliche Gestaltung ist problemlos im Hinblick auf das kleine Planungsgebiet
und die Bebauung hauptsichlich mit freistehenden eingeschossigen Einfamilienwohnhiiu-
sern, die sich mafgeblich der umgebenden Bebauung enpafit,

3.7 Verkehr
3.?_.] Auflere VerkehtserschlieBung

Anlehnung in Punki A tber den " Horlblick" an die derzeitige L 220, die nach Er-
stellung der UmgehungsstraBe weitgehend vom ubertrtlichen Verkehr entlastel ist.

3.7.2 Innere VerkehrserschlieBung

Diess Erschliefung erfolgt Uber eine geplante WohnstraBls, eine Ringstrafle mit
2 Stichwegen, wovon der studliche Siichweg als Fulweg zum Kindergarten, zur
Schule und zum Einkaufszentrum weiterfuohrt,

34?..3 Full- und Rodwegsysteme

Die geplante RingstraBe erh#tit einen ainseitigen Fullweg. Zusdtzlich ist eine
Erschliefung fur Fullgtinger nach YWesten wie quch nach Stden zum Ortskern
gegeben,

3.7.4 Rukender Verkehr

Die Garagen flir die Einfamilienwohnhtiuser sind nach Mgglichkeit in das Wohn-
gebtiude mit einzubeziehen oder mit demselben baulich gut zu verbinden. Vor

den Garagen sind ausreichend grofie, nicht eingefriedigte Abstelipldtze in Verbin-
dung mit dem StraBenroum anzulegen, Aufgrund der vorgeschriebenen Bebauung
sind Gffentliche Parkpl@tze nicht erforderlich,

3.7.5 Offentlicher Nahverkehr
In der MNiihe von Punkt A an der L 220 ist der Haltepunkt fir Omnibusse bereits
vorhanden, :
3.8 Ver- und £ntsorgung

3.8.1 Wasserversorgung

Die Yersorgung des Baugebietes mit Trinkwasser ist sichergestelft,

3.8.2 Abwaossarbeseltigung

Die hduslichen Abwiisser werden Uber neu zu verlegende Kanalleitungen zum Orts-
kanal abgelsiter (Mischsystem), Die ausreichenden Kanalquerschnitte zur Ableltung
der Abwisser sind in der Beilage zu den Erschlieflungsunteriagen nachgewiesen.
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Die vorhandene zweistufige Kldranloge hat zwischenzeitlich die obere Grenze
der vorhgndenen Kapozitit erreicht,

Es ist deshalb vorgesehen, fur die Erwelterung der Kopazitit wis auch Rir die
Verbesserung des Kléreffektes der Anschiufl an die GroBikliranloge in Konstanz.
Der Gemeinderat hot deshalb beschlossen, im Johre 1975 die Anschiuilleirungen
~ zum Houptsammler zu legen. Zur finanziellen Sicherung dieser Arbeiten sind im
Vermégenshoushalt 1975 DM 700,000, -- vorgesehen.
3.8.3 Elektroversargung

Das Badenwerk hot vorgesehen, ein Niederspannungskabelnetz zu errichten.

3.8.4 Mullbeseitigqung

Die Abfuhr erfolgt durch ein prwufes MUl lbeseitigungsunternehmen und Luqerunq
auf einem auf Gemorkungsfliche liegendsn Mullplatz.

3.8.5 Fernsprechleltungen

Es ist vorgesehen, dos Leitungsnetz zu erweitemn.

A9 Immissionsschutz - Schallschutz

Basondere MaBnahmen zum Schutz gé_qen Verkehrsliirm aufgrond der tangierenden
L 220 sind im Hinblick auf die geplante Umgehungsstraie und somit Herabstufung zur
Ortssirafe nicht erforderlich, so doBl diese Strafle (L 220 " Langenrainer Strafle"} vom
tbersrtlichen Verkahr entlastet ist und nur nech dem Anliegerverkehr dient,

3.10 Heizungsanlagen

Fiir die gepianten Einfamilienwehnh&user sind Einzelheizungen vorgesehen.

Folgzeinrichtungen

Felgalasten fur die geplante geringfugige Bebauung entstehen der Gemeinde nicht. Eine
neve Grund- und Hauptschule wurde 1972 in Belrieb genommen. Ferner sind Kindergirten,
Kirchen, Friedhof bereits vorhanden. Spiel- und Sportanlagen: 2 Sportpldtze, 4 Tennis-
platze, offentliche Spielplatze mit Einrichtungen, Strandbad fisr 8000 Personen, Sporthafen,

Stadrebauliche Daten

5.1 Flachengliederung ha/einz. ho/ges. “h/einz. %h/ges.
1. Fldche des Plangebietes 2,9 100

2, Flichen, die nicht zur Bruttobaufldche
gehtren {Sonderflédchen) e - ' -

3. Bruttoboufltche {1. - 2.} ' 2,91 100




ho/einz,  ha/ges. % einz. % ges,
4, Verkehrsflidchen
- 4.1 Fehrbabnen/Gehwege _ 0,32 ‘ 11
Summe 4 0,32 0,32 H H
- 5, Grn- und Freiflachen )
5.1 Porkartige Grunfltichan 0,13
5.2 Schutz- und Trenngrion ' 0,05
5,3 Spiei- und Spertfldchen 0,08
Summe 5 , 0,26 0,26 9
. 6. Gemeinbedarfsflachen - © -keine
7. Flachen fur Versorgungsonlagen
7.1 Trafostation ' 0,003
Summe 7 _ ' 0,003 ' 0,1
8. Summe 4., 3,, 6. +7 _ ¢,583 20
?. Nettobaufliche {3, - {4.+5.+6,.+7.) 2,327 . 80

5.2 Moximale Bebaumiglichkelt

Teilgebiet  Fldche gm .GRZ Uberbavbar GFZ  Bruttogeschol-  Wohn-

gm Hidche gm einhelten
WA 6.300 0,4 2.520 0,6 3,780 13
WHR 22.800 0,4 2.120 0,5 11,400 23 -
Ges.Summe 29,700 0,4 17.5640 0,55 15,180 36
Stidtebouliche Vergleichswerte
. Wohnungsbelegungsziffer: 3,2 E/WE
2. Einwohrer: 5 WE x 3,2 1_15 E
3. Nettobesiedlungsdichte Einwohrer _ -
Netiowohnbauland E/ha R 49,4 E/ha
4. BruttogeschoBiffiche je Finwohner %]5%{)' =126 qm/GF
5. Wohnungen je ha Nettobauland: 34 ~15.5

2327



&, Der Gemeinde voroussichtlich entstehende Kosten

6.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden MaBnahmen

6.2 Kostenberechnung im einzelnen:
6.2.1 die erstmalige Herstellung der Erschliefungsaniagen,
einschl. Einrichtungen fiir ibre Entwiisserung und ihre

Baleuchtung DM 393.000, -

./ . Erschlieflungsbeitrége
(Kostenverteilung aufgrund der Satzung Uber Erschlie-

zungsheilrige vom 17.12.1970) DM 309,000, --
Gemeindeante!| DM 84,000, --

6.3 Zusammenstellung der der Gemeinde verbletbendan Kosten insg, DM 84,000, --

&.4 Finanziervng der Kosten, die der Gemeinde entstehen wird

im Varmbgenshaushelt 1975 qufgenommen

6.5 Zeitliche Abwicklung der ErschlieBung und Bebauung

Erschlieflung soll sofort nach Genehmigung des Bebouungsplanes erfolgen, da

dringender Bedarf vorhanden,

7. Bodenordnende Mafhahmen
7.1 Umlegung nach § 45 BBauG Tst vorgesehen.

Deﬂingen 25, Nov, 1974

fhad i i ar e P 1=

Buirgermeaisteramt .
A

stelivBurgermeister




BEBAUUNGSWVORSCHRIFTEM
zum Bebauungsplan "Auf der Halde™

der Gemeinde Dettingen-YWatlhausen, landkrels Konstanz

A. Rechtsgrundlagen

1. §5 1 und 2, 8 und ¥ des Bundesbaugesetzes (BBayG)
vom 23, Juni 1960

2. §8 1 - 23 der Verordnung tber die bavliche Nutzung der Grundstizcke
chunulzﬁngsvercrdnun_q - BauNV Q) vam 26. Mov. 1968

3.5 der 2. Vermrdnu;ug der Landesregierung zur Durchfuhrung des BBau G
vom 27. Juni 19561

4. 853 Abs. 1, 14 Abs. 1, 13, 111 und 112 der Landesbauordnung {LECY)
fur Baden-Wurtiemberg vom 20. Juni 1972

B. Festsetzungen

§1

Art und Mall der boulichen Nutzung und Bouwelse

1. FUr die Art und das Mall der boulichen Nutzung sowie die Bauweise gelten die
Festsetzungen im Bebauvungsplan.
2. Die Wohnungseinheiten je Haus werden beschréinkt. Je Einzelhaus sind hachstens

3 Wohnungen zultissig,

£ 2
Uberbaubare und nicht therboubare Grundstiicksfldche

1. Die bberbaubare Grundstucksflache ergibt sich unter Beachtung des ssitlichen
Grenzabstandes ous den im Bebauwungsplan eingetragenen Baugrenzen und den
zultissigen Grond- und Gescholiflachenzahlen,

2, Im reinen Wohngebiet (WRY sind auf den nicht bberbavbaren Grundsticksflachen

MNebenanlagen nicht xultssig gemiiR § 14 Bounutzungsvererdnung.



3. Abweichend von den Einschriinkungen des § 2 Abs. 2 durfen auf als nichl Uber-
baubar ausgewiesenen Flachen die fUr den Betrieb des elektrischen Ortsnetzes ar-
forderlichen Xabelvertellerkiistan und eine ebenfalls erforderliche Transformatoren-

station errichtel warden,

§3

Grenz - und Fensterabstand

Fiur den Grenz- und Fensterabstand gleten die Festsetzungen im Bebouungsplan:

Unter Beachtung der Uberbaubaren Grundstucksfldchen mufl

1. bei Einzelhifusern die Summe der seitlichen Grenzabsttinde — auf dem gleichen
Grundstick gemessen — mind, 10 m betragen, wobei der geringste Abstand
4 r nicht unterschreiten darf,

2. bei Doppelhtiusern der seitliche Grenzabstand mind, je & m betragsn,

3. bei schréig verlaufenden Grundstlicksgrenzen kinnen die Grenzabstdnde in
Gebtiudemitte gemessen werden, sowelt der Mindestabstand It. LBO & 7 an der

Gebiudeecke eingehalten ist.

§4

Gestaltung der Bauten

1. An die Gestaltung der baulichen Anlagen sind im Hinblick auf die exponierte
Lage des Baugebietes besondere Anforderungen zu stellen.

?. Die Sockelhshe (Uherkar;nre Rohboden Erdgeschofl) wird jewsils im Einvernehm:en
mit der zustindigen Bavbehtrde festgelegt. Der sichtbore Sockel der Gebdude isk
niedrig zu halten. Er darf im Mittel nicht mehr als 0,20 m Uber Straflenrandstain
betragen,

3. Fur die Dachform und Dachneigung sind die Eintrggungen im Bebauungsplan mafi-
gebend.

Fir die Gebtiude, die an der Langenrainer Strafle Hegen, ist die Bachneaigung

an die vorhandene Bebauung anzugleichen.



4, Fur die Dachdeckung sollen dunkel engobierte Tonziegel, engobefarbiges oder

anthrazitfarbiges Material verwendet werden.

5. Negativgaupen als Einschnitt in die Dachfléche kinnen zugelassen werdean.
Die Dacheinschnitte sind so quszubilden, dafl die Dachflache miglichst wenig
unterbrachen wird, Die Linge darf nicht mehr als 1/3 der zugehérigen Seiten-.

lénge des Gebiudes betragen.

Die Dachfldche muB bis auf die Briistungshshe von mindestens 0, 90 m erhalten
bleiben. Es missen mindestens 3 Ziegelrethen an der Traufe durchloufen. DHe
dufleren sichtbaren Wandflichen sind in einem der Dachfliéche angepaliten Farb~

ton zu skreichen.

&, Der Einbou von Aufenthaltsriumen in Dachgeschossen ist nur unter Beachiung

der Bestimmungen der LBO zuldssig.

7. Die AusfUhrung eines Kniestocks ist bis 0,30 m Hshe zultissig.

§5

Garagen und sonstige Mebengehdude

1. Gearagen sollten mbglichst im Wohngebtiude ader in einer guten baulichen Ver-
bindung mit demselben untergebracht werdan. Garagen und Nebengebdude sind
nur auf den Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig. Die Eintragungen von
Garagengehiivden im Bebouungsplan dienen als Anhalt und sind nicht zwingend.

Garogen sollen in einem angemessenen Verhilltnis zom Hauptgebdude steben.

2. Vor den Garagen ist in Verbindung mif dem Straflenraum eine nicht eingefrie— .

digte Einstellfliche von mindestens 5,50 m Tiefe anzulegen.



3. Dachneigung und Bedachungsmoterial scllen dem Hauptgebtiude entsprechen. Flach-
dticher sind zuldssig, wenn sie sich in die Gestaltung des Gesomtbaukdrpers ein-

fugen und das Strafenbild nicht stdren.

4. Mehrere benachbarfe Garagen und Nebengebtivde soflen zu boulichen Einheiten
zusommengefalit werden. Dies ist besonders bei Bouten ouf der Grenze benachbar-

ter Grundsticke zu beachtren,

5. Garagen und Mebengebliude misssen 1-geschossig erstellt werden. Die Traufhshe

darf hchstens 2,50 m betragen.

&. Die Garagen der nordistlich der Stralle F - C - D liegenden Gebtiude sind im

Gebbivde oder auf der Nordselte darselben enzucrdrean.

)

Einfriadigungen

1. Die Einfriedigungen der Gebiude an tffentlichen Straflen und Plidtzen sind weil-
gehend einheitlich zu gestalten. Die nitheren Anwelsungen der Gemeinds sind zu
becchten.

Gestattet sind:

a) Hecken aus standortgerechten Striiuchern, ggf. mit niedrigen Holzpfosten und
Spanndrithten; |

b) einfache Holzzdune, ggf. mit Sirauch— und Heckenhinterpflanzung;

¢) ausnahmsweise Stitzmauern, wenn Geldndeeinschnitte entlang der Stralle ent-
stehen, die nicht abgebischt warden konnen, Die Hohe der Stitzmavern ist dem

Geltinde onzupussen, sie darf jedoch nicht mehr als 0,80 m betragen,

Bel Einfriedigungen, die unmittelber un die Fehrbohn angrenzen, wird verlangt,

daf} Strauch~ oder Heckenpflanzungen in susgewachsenem Zustand von der Fahrbahn-
konte zinen Abstand von 0,50 m einhalten missen. Holzzdune, Pfosten von Garten-
tiiren und sonstige feste Bestandteile ven Einfriadigungen missen mindestens 0,50 m

Abstand vom Fahrbahnrand einhalten.



2. Die tiuBere Begrenzung der Gehwege und der Fahrbahn erfolgt durch Steliplatten
bzw. Rﬂﬁdsreine, die im Zuge des Straflenbaus versetzt werden. Die Kosten wer-
den zusammen mit den ErschlisBungsbeitrigen satzungsgemiB auf die Anlieger
umgelegt.

3. Die Gesamthshe der Einfriadigungen - einschl. Stitzmauern - soll msglichst niedrig
gehuﬁen werden, sie darf das Mafl von 0,80 m ab Obarkante Gehweg oder Fahr-
bahn nicht tberschreiten. .

§7

Grundstilcksgestaltung und Vorgirten

1. Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzufuhren, dafBl die
gegebenen natUrlichen Geldndeverhidlinisse miglichst wenig beeintrichtigt werden,

Die Geldndeverh@ilinisse der Nachbargrundstiucke sind dabei zu bertcksichtigen.

2. Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdiude als Ziergarten oder Rasenflichen an-
zulegen und zu unterhalten. Je BaugrundstUck sollten mindestens 2 groftkronige
oder hochwachsende Bdume erhalten oder gepflanzt werden. Fur die Anpflanzung

von Bdumen und Struchern sollen standortgerechte Gehilze verwendel werden.

3. Auf den Grundstiicken nordéstlich der Strafle F = C und dem n&rdlichzn Teil des
Ringes ist am Hang ein Pflanzengdrtel von mindestens 3 m Breite mit hochwachsen-

den Striuchern anzulegen gem@fl den Eintragungen im Bebauungsplan,

§8
Entwiisserung

Sumtliche hdusliche Abwiisser sind in das Orkskanalnetz abzuleiten.



§% -

Planvorlage

1. Neben den Ublichen Unterlagen fiir Baueingaben kdnnen die Gemelinde und die
zustindige Baurechtshehdrde die Darstellung der anschiieBenden Nachbarhiiuser
und erforderlichenfalls weltere Ergtinzungen durch entsprechende Lichtbilder

oder Madelle verlangen.

2. Die Gemeinde und die zuskindige Baurechisbehtirde ksnnen ferner veriangen, dafd
die Umrifilinien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten usw. so dargestellt
werden, dafl die Beurteilung der Wirkung der zu erstelienden Gebdude im Gelande

maglich ist.

§10

Ausnahmen und Befreiungen

1. Ausnghmen nach § 31 Abs. 1 BBauG sind nur zultssig, sowelt sie im Bebauungsplan

vorgesehen sind.

2. Fur die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt § 31 Abs, 2 BBauG.

ﬁ;ufgesre”f lout Gemeinderatsbeschlufl vom 27, 7. 1974

25, Nov. 1974

Dettingen, den

BUrgermeisteramt

stellvertr. Blirgermeister
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Zeichenerkldrung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen MNutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 3 Abs, 1 + 2 BauNVO

‘ Reines Wikngabist gem, §4 Abs. 1 + 2 BayNMWO

- Maf} der baulichen Nutzung

Baugebiet | Gebdude ; Zah! der | Grund- Gescholi- Dachneigung
Vollgeschosse | flachenzahl - flachenzahl
] Hieiekinan | 02 . g5 | meat
¥. | B4 b 20 - 35°
B 0,4 0,6 Dachneigung an
: i vorh, Bebauung
| angleichen

Bauweise: |, offene Bauweise

2, Es sind nur Finzel- und Doppelh@user bis zu einer max. Ldnge von
30 m zuldssig.

3, Die Firstrichtung der Gebdude ist dem Bebauungsplan zu entnehmen,

Grenz- und Fensterabstinde:

1. Bei Finzelhdusern mufl die Summe der seitlichen Grenzabstdnde - auf
dem gleichen Grundstiick gemessen ~ mind, 10 m betragen, wobei der
geringste Abstand 4 m nicht unterschreiten darf.

2. Bei Doppelhtiusern mufl der seitliche Grenzabstand mind. je 5 m
betragen.

3, Bei schrdg verlaufenden Grundstiicksgrenzen kénnen die Grenzabsttinde
in Gebtudemitte gemessen werden, soweit der Mindestabstand [t. LBC
§ 7 an der Gebdudeecke eingehalten ist,

[esaewane
& eesses Fliichen fur den Gemeinbedarf T Eugren2e
Grunfléchen Parkanlage m Uberbaubare Grundstiicksflache
B Grunfliche Kinderspielplatz oo v es HAbgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

mit Bepflanzungsgebot zu

sl avkarids Ehadhien Grenze des rumlichen Gel-

mm s lungsbereiches des Bebauungs-

: lan
— === qeplﬂn!e Grundsticksgrenzen RS

G Garagen A © Sichtdreieck

innerhalb der Sichtfliche mull eine ungehin-

L
x

private Stellplétze derte Verkehrsibersicht gegeben sein,

i

Eiir die Erarbeitung des Planentwurfs.
Dettingen, den 29.7.1974

Die Gemeinde hat am 18.4.1973 die Aufstellung des Bebauungsplanes in einer &ffentlichen
Sitzung beschlossen, % ;

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung hat Uber die Dauer eines Monats vom
19.8.1974 bis 18.9.1974 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. Crt und Zeit der Bffentli-
chen Auslegung sind am 9.8,1974 ortsublich bekanntgemacht worden.
Die Gemeinde hat nach § 10 BBauG diesen Bebauungsplan am 11.11.1974 in sffentlicher
Sitzung als Satzung beschlossen, '

E : . 28 Feb. .8 :
Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 BBauG mit VerfUgung vOom . .eeeeecness genehmigt

“Pettingc o, 26 ma s

FER L N NN N

es sowie Ort und Zeit seiner 8ffentlichen Auslegung
rtsublich bekanntgemacht worden.

Die Genehmigung dieses Be
nu-Ch § ]2 BBGUG Sind ﬂm .“"I:.-".."

Dettingen, den l‘ Mir. 1978 .

GEMEINDE DETTINGEN
Landkreis Konstanz

BEBAUUNGSPLAN M 1:1000

AUF DER HALDE

DETTINGEN DEN 29 .JULI 1974

GEMEINDE DER FPLANER

ARCHMIVERTURPORO UNMNL
NG, - PURD FUR BALUSTATIK

RUDOLF HEISRATH
FREIER ARCHITEKT

Bmgi Dorgerme < “Ridols "Hefsrath ¢ 110
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