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STADT RONSTANZ
Bebauungsplan Klelngartenanlage "Am Kuhmoos"

Satzung

Nach § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches und § 73 der Landes-
bauordnung f£ir Baden-Wirttemberg i.V. m. § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wirttembery hat der Gemelnderat der Stadt Konstanz am

2 1. Juni 19%) den o.g. Bebauungsplan als Satzung beschiossen.

g 1
Rauml icher Geltungsbhereich
Dieser ergibt sich aus dem Lageplan (§ 2 Nr. 1).
§ 2
Baestandteile der Satzung

1. Behauungsplan, Lageplan 1:500,
2. textlichen Festsetzungen.

Zur Erlauterung sind belgefugt:

Die Begriindung,

ein Ubersichtsplan 1:15 000,
ein Gestaltungsplan 1:500,
ein Baumbestandspian 1:500,
elne Baumbewertundg.

ot I IR B

§ 3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung der
burchfihrung des Anzelgeverfahrens in Eraft.

Die Satzung wird hisrmit ausgefertigt.

Stadt Konstanz ~ Dezernat III

Kﬂnﬁiiii*;dﬂn 15.08.30

Lscher
BUrgermeister

Erla3 des Regierungsprasidiums Freibury: 25- Okt. 1930
Bekanrtmachung/Inkrafttreten: 14 Nov. .490
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundl agen
1. daugesetzhuch - Baukb - vom 8, Dezember 1956

2, Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
[Baunutzungsverordnung - BaulVO) 1.d.F. vom 23,1.1990,

J. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
parstetiung des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1981 -
Planz¥ 81) vom 30,7,1987,

4. Landesbavordnung fir Baden- Wirttemberg - LBG - i,d.F,
vom 26.11.1%983,

5. Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28,2,1983

Planungsrechtliche Festsetzungen

firt und MaR der baulichen Nutzung

gemgs § 9(111 BauGE

Griunfldche - Zweckbestimmung Dauerkleingdrten
gemal § 9{1)15 BauGB

ZuTdssig sind Geschirrhiitten, die der Unterbringung der fir die
girtnerische Hutzung des Grundstuckes (Parzelle) notwendigen
Gerdte dienen, eine voriibergehende oder dauernde Wohnutzung ist
ausgeschlossen, Der umbaute Raum darf hichstens 15 m° betragen,
fer umbaute Raum J§st nach den AuBenmafien des Gebaudes zu
ermitteln, wobei Dachraum, evt?. Gebdudesockel und Vordach voll
anzurechnen sind, Ein Dachiiberstand kleiner oder gieich 30 cm wird
nicht zum umbauten Raum veranschlagt. Eine Unterkellerung ist
richt zuwldssig. Je Parzelle ist die Errichtung von nur |
Geschirrhiitte zuldssig.

Weitere bauliche Anlagen wie etwa Toiletten, gemauerte Grill- und
XKaminanlagen, Pergolen, Gewdchshduser (Hochglas) sowie Einrich-
tungen zur Tierhaltung sind unzulédssig.

Fiir das Gemeinschaftshaus mit Toilettenanlage ist deas MaB der
baulichen Nutzung mit einem VYollgescholl festgesetzt {§ 13 BauNvD}.

Grinfrachen - gffentliche Grimanlagen
gerdl § 9 {1) 15 BauGB

Innerhalb der ogffentiichen Grinaniage sind keine baulichen Anlagen
zultassing.
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2.52

Bavwaise

geman § 9(1)Z BauGB

In der Griinfliche - Zweckbestimmung Dauverkleingirten - sind dic
Gebdude mit Grenzabstand im Sinne der offeren Bauweise gemald § 22
{Z) BaulVD zu errichten,

Lberbiaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksf]§chen
gemall § Y1T]7 BauGH

Baugrenze § 23 (1) und (3} BauNvQ

Die DBebauung der Parzellen ist innerhalb der im Bebrauungsplan
eingetragenen Baugrenzen zu errichten. Es sind nur Geschirrhitten
Zuldssig,

Das Gemeinschaftshaus ist im Fingangsbereich innerhalb des ausge-
wiesenen Baufensters zu errichten,

Grife der Grundstiicke

gemab § 9(71)3 BaulE

Ber Parzellenzuschnitt wird gemdf Bebauungsplan festgesetzt,
Eine Aufteilung wund Zusammenlegung der Parzellen st nicht

zuldassig.

Yerkehrsflichen
gemzls % 9 {17711 BauGR

Sind im Bebauungsplan gemaB Planeintrag ausgewiesen,

- Offentlicher FuBweg

Der FuBweq in der dGffentiichen Griinanlage schlielt an der Strafe
zum Pfeiferhglzle an und verliuft in der &ffentlichen Grinzone
mit Anschlud an den vorhandenen FuBweg zum Bismarckturm, Der
Weg st fiir die Benutzer der Kleingartenanlage bis zur
Einmindung  des  Erschliefungsweges fur dem  Fahrverkehr
freigegehen (Breite 2,50 m}. Der weitere Streckenabechnitt
{Breite 2 m} st fir den Fahrverkehr mit Ausnahme von
UInterhaltungsfabrzeugen der Stadt Konstanz gesperrt,

- ErschlieBung des Kleingartengebietes

a) Der ErschlieBungsweg ist nur fiir die Benutzer der Klein-
gartenanlage bestimmt.
ffie Breite betrigt 2,50 m. Die ErschlieBung soll vorrangig zu
Fud bzw, mit dem Fahrrad erfalgen,
fum Zwecke der Versorgung der Kleingdrten mit Bodenver-
besserungsstoffen, Dinger etc. und Abtransport der gdrtne-
rischen Erzeugnisse ist die Zufahrt mit dem FKW nur fijr die
Dauer der Verladung gestattet. Im Eingangsbereich ist die
Anlage einer Ausweichstelle vorgesehen sowie am nordgst]ichen
Ende des Weges eine Wendemiiglichkeit,
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b) Die innere Erschliefiung der Anlage grfolgt durch FuBwege, Die
Grette betrdgt 1,20 .

¢) Zugdnge zu den einzelnen Parzellen <ind nur von den Er-
schliefungswegen gestattel. Zuginge von der Griinanlage sind
unzulissiq,

d) Parkrnlidtze

innerhalb des Bebsuungsplanes sind keine Parkplitze und
private StelloTatze zuldssig.

Yersorqungsanlagen und -leitungen

gemalh § 9 {TT T3 BauGR

Fur die Versorqung des Kleingartengebietes mit Wasser sind 3
zentrale Zapfstellen vorgesehen, dig durch eine Leitung an das
affentliche Versorgungsnetz anzuschiiessen sind,

Das Gemeinschaftshaus mit Toilettenanlage ist ebenfalls an die
dasserversorgung und das offentTiche Kanalnetz anzuschliefen,

Fidchen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigqung

sowle Tir AbTagerungen

gemall § 3 (17 14 GauGh

Die Entsorgung der bei der gartnerischen Bearbeitung anfallenden
Abfdlle hat durch die Benutzer selbst zu erfolgen, Kompostierbare
AbfdlTe konnen 1innerhalb der einzelnen Parzellen kompostiert

werdan,

Im Bereich der Gemeinschaftsanlage ist ein Millbehalter-Standort
flr nicht kompostierbare Abfille vorgesehen,

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

gemalh § 9 {17 T7 BauGR
Innerhalb der Xleingartenanlage sind jegliche Art von Auf-

schuttungen und Abgrabungen unzulissig, mit Ausnahme eines
geringen Hghenzusqleiches fir die Anlage der Geschirrhiitten,

Griinfliche - offentliche Grinflichen

gemali § 9 [T} Th BaulE

Im Betauungsplan sind affentlichen Griinflachen mit der Zweckbe-
st immung

- Grinanlage,

- Dauerkleingirten,

- Snielplatz

ausgewiesen,



2.1
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Ftachen mit Pflanzgeoagt

gemas v 9 {17 Zha BauiB

Zur aufleren Eingrinung sowie inneren Duerchgrinung und Gestaltung
des Planungsgebietes sind durch Planeintrag Pflanzgebote fur Bidume
und Straucaer festgesetzt, Es sind standortsgemdfe Gehilze und
Obstgehiilze {s, Artenliste) zu verwenden.

Innerhalb der Klazingartenanlage wird je Parzelle cie Fflanzung
eines mittelgrofen Haumes festgesetrt.

koniferen von mehr als 1,0 m Hohe sind wnzulassig.

Bei der Artenwahl fir Bepfianzungen im Bereich des Spielplatzes

und der angrenzenden Freiflichen sind keine giftigen bzw. gesund-
heitlich bedenklichen Pflanzen zu verwenden,

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen

und Gewdssern

gemal § 3 (1] 25b BauGb

Soweit in den Griinfldchen - Zweckbestimmung Griunanlage, Dauer-
kleingdrten, Spielpiatz - Baumpflanzungen vorhanden sind, sind die
im Bebauungsplan eingetragenen Bdume dauernd zu pflegen wund zu

erhalten,
Schidigende MaBnahmen und Einfliisse wie Auf- und Abtragsarbeiten

im WurZzeibereich sind unzulidssig.
Bei WVerlust der Biume sind entsprechende Machpflanzungen (in
GriBe, Artl vorzunehmen,

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
qem, § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 73 LBO

fbstandsflichen gemdd § 6 LBO und

Abweichungen von den Abstandsflichen gem. § 7 LBO

Yon den fuBenwdnden der zu errichtenden Bauten missen gem, § 6 LBO
Mindestabstande {entsprechend Wandhihe) zur Parzellengrenze ein-

gehalten werdan,
Shweichend hiervon wird gem. §& 7 LBO der Abstand auf mind, 1,0 m

festgesetzt.

Gebidudehdhen

nemak ¥ 73 (3} 7 LGBO, § 16 (2] 4 BauNv0

Die marimale Gehiudehihe der Geschirrhijtten, gemassen yon der
Unterkante der Gebdudetire bis zum First wird auf 2,50 m festge-
setzt.
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
gemad § 73 (1] 1 LEU

Geschirrhiitte: Bauwerk einfachster Ausfiihrung mit Satteldach oder
Pultdach,

Alle HuBeren senkrechten Wande sind in Bretterschalung auszu-
flihren.

AuBenanstriche sind nur in gedeckten Holzfarbi@nen zulassig.

Als Dachdeckung ist die Verwendung von Ziegeln, Schiefer und
Teerpappe in gedeckten raten oder braunen Farbtonen zugelassen.

Gemezinschaftishaus
Das Gemeinschaftshaus ist farblich der Landschaft anzupassen,

Zuldssiq sind nur gedeckte Erdfarbtiéne, Das Dach ist als Sattel-
oder Walmdach mit 35° Neigung und Ziegeldeckung auszubilden.

Einfriedigungen
gemal & 73 (1) 5 LBO

Die Griinfliche - Dauerkleingdrten kann nach auBen zur Griinan]age
und den ErschlieBungswegen durch einen Schutzzaun aus Holz,
Maschendraht oder Knotengeflecht bis zu einer Hohe von 1,50 m Uber
Gelinde eingefriedigt werden. Der Zaun ist 1im Bereich zur
Griinanlage in eine freiwachsende Hecke einzubinden.

Die Yerwendung von Stacheldraht ist untersagt.

Im Eingangsbhereich der Anlage kann eine Toranlage oder 3chranke

vorgesehen werden.,

Innerhalb der Kleingartenaniage sind zwischen den einzelnen
Parzellen niedrige Abgrenzungen von max. 80 cm (wie z.B.
Spanndrihte) -« mdglichst wit Berankung oder Bepflanzung -
zulédssig.

Geschlossene Abgrenzungen (wie z.B, Betonstellkanten, Mauern} sind
untersagt, da dadurch die Bewegungsmiglichkeiten von Kleintieren,
eingeschinkt wird,

Gestaltung nicht iberbauter Grundstlicks~ und Verkehrsfldchen

gemaB % 73 {1) 5 LBU

Die nicht iberbaute Grundstiicksflache der Grunflache - Daver-
kleingirten sind als gértnerisch gestaltete und genutzte Grin-
fldchen anzulegen,

Die Versiegelung von Flichen ist auf ein MindestmaB zu beschrin-
ken. Zulissig ist nur die Anlage eines max, 6 m° groBen Freisitzes
neben der Grundfldche der Geschirrhiitte. Unzuldssig sind Freisitze
in glatter Ortbetonausfiifbrung. Die Wege sind als Erdwege oder
Kieswege bzw. mit wassergebundener Decke herzustellen.

Das Abstellen von MWohnwagen, Motor-, Segel- und Ruderbooten 1ist
innerhslb des raumlichen Geltungsbereiches untersagt.

Die Wege - inperhalh der d&ffentlichen Grilinanlage - sind mit
wassergebundenem Belag zu befestigen.

bie inneren ErschlieBungswege der Kleingartemanlage sind als
befahrbare Schotterrasenwege anzulegen und zu befestigen.
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FEwpfeh Tungen

Gehilzpflanzungen

Fiir GehBlzpflanzungen im Bereich der dffentlichen Griinanlage und
zur ZuBeren Eingrinung der Kleingartenanlage sind Standortggemaﬂe
Arten in Anlehnung an die potentielle natlirtiche Vegetation zu

varwenden:

1. Baume

Ecer campestre

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Jugtans regia
{Quercus rabur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus eurcpasus
Ligustrum wvuligare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra

3. Obsthbiume

hLpfel:

Bohnapfel

Boskoop

Brettachar

@Goldparmane

Jakoh Fischer

Linsenhofer Renette
Ohringer Blutstreifling
Rheinischer Winterrambour
Welschizner

WiTtshire

Kirschaen:

SuBkirsche, friihe Sorte

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuc he
Walnul
Stieleiche
Ebaresche
Winterlinde

Hartriege!

Hasel
ffaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holurder

849 rnen;

Gelbmistler
Luxemburger Mosthirne
Oberdsterreichische Wasserbirna

Schweizer Wasserbirne
Sitibirne

WalmnubB:

Samling, unveredelt



4:12 Filr GehBlzpflanzung innerhalb der Kleingartenanlage werden neben
den unter 4;11 Punkt 2 und 3 genannten Arien folgende Obstgehdlze
ampfohlen:

Apfel: Birnen.:
Beriepsch Alexander Lukas
Glockenapfeal Clapps Liebling
Gravensteiner Gellerts Butterbirne
James Grieve

Ontarico

Eirschen: Zwetschen:
Magda Fellenberg

Teickners Schwarze Hauszwetsche Typ Gunzer oder Schiifer
Herzkirsche

Hedel f1nger

Sauerkirschen Unterlage F 12/1
Schattenmorel 1e

Pfirsich:

Samling: Kernechter vom Yergebirge

4.2 Dilnger, Chemieeinsatz

Die Bewirtschaftung der girtnerisch genutzten Fliachen soll unter
den Gesichtspunkten des maBvollen und umweltgerechten Einsatzes
von  Dlinger, Bodenverbesserungsstoffen und  Chemigeinsatzes
erfolgen, Auf die Verwendung von Torf und torfhaltigen Produkten
ist aus Grinden des Umweltschutzes ganz zu verzichten (Erhaltung
von Moorfldchen) .

5, Hinweis

1; Die Verpachtung und Nutzung der Xleingirten unterliegt der
Xleingartenordnung der Stadt konstanz:

2. Dte Verbrennung von Gartenabfillen wird in der Kleingarten-
ordnung geregelt,

Der Gemeinderat hat den Bubauungsplan Kleingartenanlage “Am Koahmoos" am
21.06.1990 als Sautsung heschlossen. Die Satzung wird hiermit ausgefertict.

stadt Korstanz
Deze;gg;fo?
Kons¥anz,pden 15,08 #1890

v gy )
A . [

. :
Rt i1n
IO

Bdrgermeister
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN  "KLEINGARTENANLAGE AM
KUHMOOS "

Beschreibung des Planungsraumes

Das geplante Kleingartengebiet “"Am  Kuhmooas"  liegt
zwischen der nordistlichen Grenze des Hauptfriedhofes
und der WKohnbebauung am Kathe-Kollwitz-Weg und der
Strafe "Am Pfeiferhdlzle".

Das Geldnde wird im MNorden entlang der Bebauung am
Kdthe-Kol Iwitz-Weq bereits kleingédrtnerisch genutzt, Die
iibrige Fliche liegt als Brache mit einzelnen Gehilzen
dar,

Der Geltungsbereich des Bebauvungsplanes erstreckt sich
vom Hauptfriedhof bis zu den vorhandenen Kleingarten,
die Flache betrdgt ca. 1,64 ha.

Aufgabenstellung, Planungsvorgaben

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan uwnd der Land-
schaftsplan stellen die betreffende Fliche als Fried-
hofserweiterung dar. Auf absehbare Zeit ({bis c¢a.10
Jahre}! wird diese Fliche jedoch nicht fir eine Fried-
hofserweiterung bendtigt.

Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen, die betreffende
Flgche als Kleingartengebiet zu nutzen, da eine sehr
grofle Nachfrage besteht . Durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes scllen fiir die Errichtung einer
Klefngartenanlage "Am Kuhmoos" die bauplanungsrechtli-
chen Yoraussetzungen geschaffen werden,

Weiterhin so0ll gewdhrleistet werden, dafd die Abstands-
vorschriften des Gesetzes iiber das Friedhofs- und
Leichenwasen [Bestattungsgesetz vom 21, Juli 1970 Baden-
Wiirttemberg) eingehalten werden, um eine StGrung des
Friedhofsbetriebes durch die Nutzung der Kleingidrten
auszuschlieBen, Deshald wird zwischen der geplanten
Kleingartenanlage und dem Friedhof eine ca, 20 m breite
idffentliche Griinzone mit Wegeverbindung zwischen der
StraBe "Am Pfeiferhilzle" und dem Bismarckturm angeiegt.
Burch eine entsprechende Eingrinung der Anlage und
Gestaltung des dffentlichen Bereiches 501l eine gptische
Appassung und Abschirmung der Kleingartenanlage zum
angrenzenden Friedhof gewdhrleistet werden.

Der Geltungsbereich das Bebavungsplanes umfaBt gemif dem
AufstellungsbeschiuB des Gemeinderates am 16.3.198% die
Grundstiicke Flst.Nr. 9689 und 1748/%3 in Teilen, Das
Gelande befindet sich im Eigentum der Spitalstiftung der
Stadt Konstanz, Die Antage ist mit relativ geringem
finanzielTen Aufwand der Kleingartenpichter realisierbar
und spll spater in eine Selhstverwaltung (Kleingarten-
verein} iibergehen,
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Kletngartenanlage
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Bestandsaufnakme und Wertung

Landschaftiiche Gegebenheiten

Planungsgebiet gehiirt zur naturriumlichen Einheit
Bodanrlick-Higel] andes,

Das
des

Das Gelidnde steigt von der Strafle "Am Pfeiferhdlzle" mit
ca; 8-10 % Steigung bis zum Bismarckturm an.

Die Oberflichengestalt wurde geprigt von den eiszeit-
lichen Yorgidngen wihrend der Wiirmeiszeit.

fus  den  Ausgangsmaterialien  der wiirmeiszeitlichen
Ablagerungen der Grundmoradne {Schutt, Sand, Geridlle}
bildeten sich Parabraunerden; [aneben finden sich

lehmfge Ablagerungen (Tallehme) im ndrdiichen Teil des

Planungsraumas .

Die potentielle natirliche Vegetation hildet ein

Buchenwald;

Yorhandene Nutzung

Das Planungsgebiet wurde in der Vergangenheit als Obst-
wiese genutzt., Nach Auflassung liegt die Fliche derzeit
als Brachfléche dar. £in Teil der Obstgehiilze muBte nach
Uberpriifung der Wichsigkeit und Standsicherheit entfernt
werden:

Ukologisch ynd gestalterisch wertvolle Strukturen

- Baum~ und Gehdlzbestand

Der vorhandene Baum- und Gehiilzbestand ist erfaBt und
bewertat worden, In Flan 1 sind die Gehdlze darge-
stel1t, Eine £inzelbewartung gibt Anlage 4 im Anhanyg

wiedar;
Einzelne Gehiilze stellen gestalterisch und Gkologisch

wertvol le Bestandteile des Planungsraumes dar  und
sollen weitgehend erhalten werdan:

P1anungskonzept

Grundkanzept

Die geplante Kleingartenanlage "Am Kuhmoos" soll c¢a,33
Péachtern zur kleingirtnerischen Nutzung [iberlassen
werden, Die Parzellen sollen nur in geringem Umfang
Uberbaut und in erster Linie als HNutzgarten bewirt-
schaftet werden;



Kleingartenordnung
der Stadt Kon-
stanz, Ricnt-
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Grinanlage

4.2
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Un eine ungerenelie Errichtung wvan Bauten, Einfriedi-
qungen mit verschiedenartigen Gestaltungsformen zu ver-
meiden, werden Festsetzungen setroffen, die eine harmo-
nische Gestaltung und  Anpassung  der Anlage  an die
Umgebung und das Landscnaftshild garantieren, Im debau-
ungsplan werden deshall geréecelt:

- GridRe der Parzellen unc Rutzung,

- Zuldssiokeit der Lrstellung von Hutten und Hebenanla-
gen,

= Foastlequng der Hittengriie,

- fufstellung allgemeiner Lestalturgsrichtlinien fir
Hibten, Linfriediqunoen und die gesamte Anlage,

- Regelung der Erschliefung und Ver- wnd Entsorgung.

Dem Bebauungsplan sind diz allgemeinen Richtlinien fir
die affentlich-rechtliche Hutzung von Groundsticken sowie
die  Kleingartenordnung der  Stadt  Konstanz  zugrunde
fnelegt,

Neben der geplantern Kleingartenanlage wird eine offent-
liche Griirzone von der Strade "Am Pfeiferhilzle" bis zu
den Weinbergen der Spitalstiftung geschaffen. Durch die
Anlage eines Fuflweges wird das Gebiet erschlessen und
die Verbindung vom Bismarciturm zu den weiteren Hah-
erholungsgebieten “"Riesznbera”™ und  “Schwaketen" her-

gestel 1L,

kieingartenanlage

- Garten

Geplant ist die Anlage wvon 33 Parzellen mit einer
Gréfle von 160-170 gqm. Die Gidrten sollen in erster
Linie als Nutzgérten bewirtschaftet werden, Eine
Unterverpachtung der Gdrten darf nicht erfolgen.

- Bauliche MNutzung und Hebenanlagen

Die Errichtung von Kleinbaoten wird durch die Auswei-
sung gines Baufensters dinmerhalb der Anlage festge-
legt. e Standorte werden aus gestalterischen Grinden
van der gffentlichen Griinanlage abgeriickt. Zugelassen
werden  nur Bauten  einfachster  Ausfihrung  zur
brterbringung der qirtnerischen Gerate, 5ie sind nicht
zit fufenthalt und Ubernachtung von Personen bestimmt.
Do rs sich um refaliv kleine Parzellen handelb, wird
die Grific auf 15 m® usbauter Haum beschrankt,
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Parkierunn
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- Heberanlagen

Nie Eerichtune yon  Mebeznanlagen wie  Gewdachshduser,
Peronlen, feste Grillplitze ote, wied richt  Zuge-
lassen, um eine  massive  Verbauwuwne zu  verweiden,
Kleintiar- und Gienenhialtung sind  ebenfalls nicht
restatiet.

- Gestaltungsvorschrifien

Nie  Anpassung der  Kleinbauten sowie der gesamten
Kleingartenanlage an ¢ie Landschaft und die Umgebung
soll durch Gestaltungsvorschriften gesichert werden.
fie Gestaltung der Hitten {(Form=- und Farbgebung} sowie
finfriedigungen, sind der Landschaft und  der
angrenzenden Bebauuna anzupassen,

- Linfriedigung

Lie Kleingartenanlage kann mit einer Einfriedigung
umgehen werden, Bei Verwendung von Ziunen sobl jedoch
einge Einbindurg in Pflanzungen bzw, Berankung vorge-
nommen werden, Am westlichen Eingang 2Zur Anlage kann
eine Toraniage bzw. Schranke errichtet werden,

- fieneinschaftsanlage

Die geplante Kleingartenanlage “Am Kuhmoos" soil durch
einen Verein getragen werden, De 5Stadt Konstanz
schlieft mit diesem Kleingartenverein einen Zwischen-
vertrag gemif Bundeskleingartengesetz.

Im Eingangshereich der Kleingartenanlage wird deshaib
eine kleing Gemeinschaftsanlage wmit einem  Geaein-
schaftsraum und Toilettenanlagen ausgewiesen.

ErschlieBung und Yerkehr

Die Kleingartenanlage wird durch einen  Haupter-
schliefungswen von 2,50 m Breite entlang den vorhandenen
Kleingirten erschiossen. Die innere Erschliedung der
Girten erfoligt dber Stichwege von 1,20 m Breite. Zugdnge
71l bzw. van der @ffentlichen Grimanlage werden nicht
nestattet. Die Erschliefung erfolgt zentral iiber den
Hauptweg. Fine DBefahrung des Hauptweges sallte nur zur
fndienung [Ditnger, Bodenverbesserungsstoffe) und Abfubr
der nirtnerischen Evzeougnisse gestattet werden, Ua der
Yon keine Begegnung von zwed Fahrzeuges zulddt, st im
finnanasbereich eine Ausweichstelle und em Ende der
fnlzon eine Uendeniglicheoit vorgasehen,

Sie Kleinparten  sind  in ersler  Linie  fir die
pmittelharen Anwchner bestiemt, so daB der Zugang 2Zu
Fuit ader mit dem Fahrrad erfolgen kann, Eine Parkierung
rer Fahrzepne soll rickt innerhalh der Anlage sowie auf
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den einzelnen Grundstiicken erfolgen.

0f fentliche Grinanlage

Zwischen  dem  Hauptfriedhof und der geplanten
Kleingartenanlage wird eine ca. 20 m breite Grunanlage
angelegt. Die Anlage wird durch einen 2,0 m breiten Weg
erschiossen mit Anbindung zum Bismarckturm. £ntlang des
Weges sind Sitzmiglichkeiten vorgeseher.

Spielplatz

Im nordwestlichen Teil des Planungsraumes ist die Anlage
eines Spielplatzes fir Kinder der Altersgruppen

~ 1 {bis 6 Jahre) und

- 11 (6 his 12 Jahre]

vorgesshen,

Der Spielplatz wird als Ersatz fir den Spielplatz am
kithe-Kollwitz-Weq angelegt. Bei dem Spielplatz am
Kithe-Kollwitz-Weg handelt es sich um einen sehr kleinen
Platz, der von drei 2.7, stark befahrenen Strafien
begrenzt wird. Der urspringliche Platz miBte saniert
werdan, was giner  Newanlage gleichkommt, Aus
Sicherheitsgriinden wird die Verlegung des Platzes auf
ein vom Verkehr weniger tangiertes Grundstiick gewiinscht,
Hierbei bietet sich die Moglichkeit ir Rahmen des Be-
bauungsplanes 'Kleingartenanlage Kuhmaos'im Bereich der
nffentlichen  Grinfliche einen  ausreichend  groBen
Spielplatz auszuweisen. Der Bedarf 1iegt nach dem
Spielplatzbericht 1984 fir den Sptelplatz am Kithe-
Kollwitz-Weg bei 1.710 gm. Im vorliegenden Bebauungsplan
ist eine Flache von rd, 1,430 gm vorgesehen, Nach
Abstimmung mit dem Sozial- und Jugendamt wird diese
Grake als ausreichend angesehen,

Der Spielplatz wird durch eine dichte Geholzpflanzung
randlich eingegriint.

pamit sol11 gewdhrleistet werden, daf kein direkter
Zugang zu dem angrenzenden Garagenhof {(Flurstiick Nr.
9628} ermiglicht wird.

Der Spielplatz weist auBerdem gegeniiber dem Garagenhof
eine betrdchtliche Hdhendifferenz won ca. 3,2 m auf,
Deshalb wird eine ausreichend dichte und breite Hecke
rwischen dem Spielplatz und dem Garagenhof  auch
vorgesehen, um das Abstiirzen veon spielenden Kindern zu
yerhindern.
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Yer- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung der Kleingdrten mit Wasser erfolgt
durch 3 zentrale Zapfstellen. Der AnschluB wird iber
den Kithe- Kollwitz-Weg und eine neu zu verlegende
Leitung im Bergich des LrschlieBungsweges hargestel 11,
Weitarhin sind Wasseranschlisse flr das Yerginsheim
mit Toilettenmanlagen vorgesehen,

Stromanschlub
Fin Stromanschluss ist nur filir die Gemeinschaftsaniage

vorgesehen,
Abfallbeseitigung

Girtnerische Abfille sollen - soweit kompostierbar -
auf den Grundsticken kompostiert werden. Fir die
Entsorgung nicht kompostierbarer Abfdlle st ein
zentraler  Millbehalterstandort  im  Bereich der
Gemeinschaftsanlage vorgesehen,,

fibwasserbeseitigung

Das Vereipshaus der Kleingartenanlage wird an das
srtliche Kanalnetz angeschlossen. AnschluBmiglich-
keiten sind im Berejch des Kathe-Kollwitz-Weges

gegeben;

MaBnahmen zur Grincrdnung

7ur inneren Durchgriinung und &uBeren Gestaltung des
Planungsraumes werden folgende MaBnahmen vorgesehen und
im Behauungspian festgesetzt:

fuBere Eingriinung

Zur HuBieren Eingriinung des Planungsraumes wird entlang
dar StraBe "Am Pfeiferhilzle" eine Baumreihe festge-
setzts Die Baumreihe bildet den AbschluR der Grinan-
lage und dient der Gestaltung des StraBenraumes.

Der Spielplatz wird zur Abschirmung des Friedhofes und
der Bebauung vandlich durch eine Gehdlzpflanzung
gingegriint.

Fntlang der vorhandenen Wohnbebauung (Grundstick Nr,
7627} wird eine Hecke angelegt,

Innere Durchgrinung

7ur Durchgrilnung des Planungsraumes werden Erhaitungs-
qebute fiir einen Teil der vorhandenen Gehidlze und
dariiber hinsus Pflanzgebote ausgesprochen, Im Bereich
des offentlichen Wegqes werden Baumpflanzungen {stand-
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artgemsBe Gehdlze und Obstbdume) vorgenommen.

fie Kleingartenantage wird durch eine Gehdlzpflanzung
randlich eingeqriint und vom éffentlichen Bereich abge-
schirmt. Innerhalb der #nlage wird je Parzelle die
pflanzung eines mittelgroBen Baumes festgesetzt, zur
Gestaltung der Anlage (landschaftliche Einbindung,
fhschirmune der Hitten).

Nei Zdunen entlang der Wege wird eine Eingriunung mit
GehBlzpflanzungen und Berankung empfohlen.

Artenwahl flr PfTanzungen

Jie Artenwahl fir Pflanzungen soll gemdd der poten-
tiellen natirlichen Vegetation des Planungsraumes
vorgenommen werden {s, Empfehlungen).

Innerhalb der Kleingartenanlage sollen miglichst mr
heimische bzw, eingefiihrte Arten nur in geringem
Umfang {Bliitenstraucher) verwendet werden:

Koniferen entsprechen nicht der standortsgemaBen
Vegetation und wercen nur bis 1 m Hohe zugelassen,
Usher wachsende Arten sind unzulissig, da sie nicht
dem Landschaftscharakter entsprechen;



Flichenspiegel

Gesantfldche des debauungsplanes: ré, 16.400 w’
- Daverkleingdrten rd.  5.900 m*
gavan
- Wege rd, 980 m*
- Kleingédrten rd, 6,000 m*
- Grinanlage rd. 8.070 m*
davon
- Meqe rd, 820 m
- Grinf 13 he rd. 7.250 m
- Spielplatz
- GriinT1&che rd,  1.430 o
- flachen mit Bindung fir
Bepftanzungen und fiir die
frhaltung von Biumen und
Strduchern
- Gehiilzpflanzung rd.  1.470 w°
- anzupflanzende Bdume rd, 33 3t,

- zu erhaltende Biume r¢, 28 3t.
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Eosten

ie Kosien, die der offentlichen Fand im Vollzug des Bebauungs-

planes entstehan, batragen nach dderscaldgiger Ermitrlung

1589 :

I,

Gelidndaerwerb
Yermessungskosten

. ueldnde freimachen

Uffenttiche Griinzone

- Weqebau einschl, Anschiul
tlasserleitung

~ Pasenansaat

- Bepflanzung, Eingrinung
der Kieingartenanlage

- Ausstattung

. Spielplatz

Summe

zuziiglich Mehrwertsteuer

ca, 4G0.0G0,--
c&., 10,000, --

ca. 5.000,--

ca. J35,000,--
ca., 12.0U0,--
ca. 14.000,--
ca, 1.500,--

ca, 1£0.000,--

ca, 597.500,--
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