BEBAUUNGSPLAN ,ALTES GASWERK-GELANDE*
zwischen GOTTLIEBER-, SCHULTHAISSTRASSE
und STADTGARTNEREI

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
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“f Fertigung, Anlage 4
zn Anrag vom "2 Nov 1965

SATZURNG

der Stadt EKonstanz {iber denr Bebanungspian
fiir das Geblet desn

n ALTEN GASWERE~GELSNDES *

gwlpgchen Gottligher-, Schulthaisstrasse
urd der Stadtgirtnerei,

Zur Durchfiihrung der Planungsabsichten fir das vorgenannte

Baugebiet hat der Gemelnderat mit Zustimmung des Dirgeraus—
schusdes suf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und 1o des Bundesbau-
egetzas - BBauG -« vom 23. Junl 1960 {BGBL. I 5. %41) und

111 der Landesbauordnung = LBQ -« filr Baden-Wirttemberg

vom 6. April 1964 (G=26.B1l. S, 151} im Verbindung mit § 4

der Gemeindeordnung - 50 -~ filir Baden-Wirttemberg vom

25, Juli 1955 { Ges,.Bl. S. 129} folgenden Bebauungeplan

als Satzung beschlossent : :

§ 1) Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Die Abgreunzung des Baugebletes erglbt
gich aus der im Bebauungsplan vom 8. 0ez 1965
eingezeickneten Grenze des Planungsegebletae.

§ 2) Inhalt des Bebsuungsplanes:

Begrindung

{lbersichteplan

Besbauungeplan

Satzung mit Bebeuungevorschriften
Verzelchnls der hetroffenen Grund-
stilckseigentimer

oo o' @

§ 3} Inkrafitreten des Bebauungsplanes:

Die Satbzung tritt am Tage mach ihrer Hffent-
lichen Bekanntmachung in Kraft.

Eonstanz, den 8. Dez 1965

STLDYT ECHKNSTANGE
DER OBERBURGERMEISTER

Anm. : ~
Textteil geidndert, siehe BP

a b

KN. 17.11.98



Der mit Erlass des Rggierungsprﬁsidiums Sildbaden
vom 1o. Dezember 1965 genehmigte Bebauungsplan
iber das Gebiet des ALTEN GASWERK-GELANDES - mit
Begriindung - hat in der Zeit vom 4. Oktober bis
eingchliesalich 4. Wovember 1965 Gffentlich sus-
gelegen. .

Die Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind nach Massgabe der Satzung der Stadt Konstanz
vom 15. Mirz 1963 im Siidkurier am 27. Dezember 1965
0ffentlich bekannt gemacht worden.

Fin Belegexemplar des Siidkiriers vom 27. Dezember 1965
befindet sich bei den Akten des Bebauungsplanes.

Am Tege nach der 8ffentlichen Bekanntmachung, das
ist der 28, lJemember 15565, wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Stadt Konstanz

-PLANUNGSAMT -

(K6lsch)
Baurat

Genehmigt gemdss § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1l. I S. 341)

Regierungepridsidium Siidbaden
Freiburg i. Br., den 13. Dezember 1965

Im Auftrag:

(Siegel) gez. Unterschrift

Fiir die Richtigkeit der Abschrift:

(Kglsch)

Baurat
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BEBATURGEYORSUHRYFTEY

Xt o W ae—corem

day 5*3& qn Tenr fum Bebauurgsplan vom
e7'| iitper dag Cebiet des

A ADYEY GASWERK-GELARDES ®

- zwipchen Gottlieber-, Schulthaisstrasse
nad der StadigHirinersi.

Seshlisgrundlagen

$§ 1 wmad 2, 8 und § Ges anﬁesbaugnaetEEH vom
2%, Juni 196o (BGB1. I $S. 341%. o

848 1 « 2% der erurﬁnung tber die boauliche Huizn
der Grundatioks {Buunutaujpﬂwaﬁerdnuﬁg ~ BauliVl -
vor 26. Juni 1962 (IERL. S. 4292,

§ 1 der 2. Versrdnung der Iandesreglerurg sur
urebfiihmung ées Bundesbzugesetues — EBsul - vom
27, Juni 1961 (Ges.Fl. 2. 2083,

& 111 Abvestz S5 desr landesbauorinung fir Bodesn=wirt=
Lemberg vowm . April 1964 {Jes.Bi. 3. 157}
Feahzsetzungen ‘

1. Ewéﬁkhestimmung doe Daugsbietes

Pas Gebiat wird im ndrdiichen Teil sls Misohgeblet und
im eidiichen Tell sls allgeneinze Wohngebliet nusgewlesen.

{13 Misthgebletes dienen desm Wobmen tmé der Unter—

- brivgung von Gewerbebetrleben, die dzs Wolinen

nioht weaentlich stireu.

(2} Zulspeig sdnd:

8} WohngebHude

b Gesohifie- und Bircgebludes -

¢) FEinzelberdelsbetiiete, Sghani- und Speise-~
wirttschafien, mowlie Beiriebe Jes Eeherber-
gungegawsrien, '

-
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4 semotige, nivht weasnilich sitlranie Gg-
warbebetulebe, ' : : i

et Aniagen fir Terwaltungeir, gowie Fir kirgh-
liohe, Euliturelle, soxinle, gesundheitiichae
ned sperviiche Fwashe, ' ' '

£} Gertentanietiriebe, -

'g} Pankebellen,

£2) &11g&meiﬂe'Wﬂhngaﬁiete_ﬁieﬂéﬁ vorviegend dem
Wornan. :

(4% Zulissiyg sind:
a%'ﬁahmgebﬁﬁﬂag . .
dig der Versorgu:g des Goebletes ficnenden
IBdAen, Sehenit= urd Spelsowiztschafien gowle
- unichi stirende Handwerksebsiziebs, L
o) Anlagew Flir kirchklishe, kwlturells, scsiale
und gezundhaltlichs Jwaoke. E

L5 Avmpalmawaelse kinnen supgelsssen werdens

a) Betrisbe des Feherhergungogeswaerbes, :

h§ songtige nichi sidrends Gawsrbebeiriebs,

el Aplsgen FHr Verwaltwigen, sowie fHr spori-=
liche Zweokeo, : - N '

dg Gartenbhaubatriebs,

g} Tankatellen.

2. ?ulissige (berbanueg

T TS .

-

Dig zuliesige Uberbmuung wad Ausnutrucg der Grundatilcke
ket nech Magsgabs des Bebavuvgeplanes zu erfoligen., Bal
ey BHro- und Wohugebiudesn diirfen folgende Werte bel der -
Grunde und Zeschosslizicheesab]l nicht Hbsrschritten wel-
dem: ' o

Gesshogozahl | Grvndfifchenzakl Geszhossflichesgahl |
' 5,4 o4 |
2.. .-._ 09{1 _ .ﬂ’?
3. | . .- u!'.-ﬁ_ ’ ' _ | ¢4
5 unﬂ'mehr.“_J j05?.  | L 150 ]
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Bei den librigen gewerblichken Betriebsanlagen darf nach

§ 17 Absatzs 1 der Baunutsunﬁi erordnung - BaulkV0 — vom
26. Juni 1962 bed Stufe I & Grundfléchensahl o,7
und dies Baummssenzahl 6,0 ninht iberaschritten werden.

3. Bauweise, Grens— unﬂIGahﬂudadbstﬂhﬂ'

Das Baugebliet - welches als allgemelnes Wohngebiet und
Mischgebliet ausgewiesen ist, szoll mit Wohngebluden und
verscihliedenen gewerblichen genutzien Gebiudem  iberbaut
werden, Fir die zuidsaige Geschoassahl, die Siellung
-und Richiung der Gebéunde sind die Eintragungen im Bes
hauungsplan nagpgebend. Die Zahl der ?ollgeaahpaaa im-
Bebauungeplan gllit als Hohatzrenze.

Die Traufhhe ad Sockelhbhe dsrf bei den thngabau&an
hﬁ;hatens betragen.

Gaschqsaﬁahl Traufhthe ab Sotkelhbhe

o '3,00 m
2 | .. 5,80 m
) S E,Gn.m

& : . 1t4o m

fiir jedee weitere deschoss + 2,80 m

' Die Trnuihﬂhe wird gemeasen wvon Oberkante Erﬂgesnhoau—
fussboden bis Oberkonte letzter Vollgesahossdecka lm
Sehnittpunkt mit der Aussenwand. Bel Flachddchern darf
jewella dem obersien Vollgeachose die erforderliche
Tonstrukiionahthe zur Ausbildung ﬂaa Flachdaches guge~
sohlagen wexrden. _ N

Dexr Eranmahstanﬂ der Haupigebiude von den Hanhhargranssn
mss bei

eingeschosgigan Gehﬁuden : 4,00 m und hai_
gwei- und mehrgeschoasigen : I _
Geblinden je. VYollgeaohoss 3,00 m

hatragan. Bél GebHuden zuf demselben Grundstﬁdk mase dar
Gehﬁuﬁeahatanﬂ das Doppelte -des Gronzabhatindes betragenL

.
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Belim: Elpobaz wvon uniaht notwendigen fensbern pder htch-
steny elinem notwendigoes Fenster Je Vellsewschoaps dart
far Sreczebsiaond bel

zwelgeprhonnigen Bebdnden avf 5,00 m unéd bed
drei- uni webrgeschosaigsn G-
pliuder je Vellgeschoss auf 2.5¢ m

reduziert warden; dlesselben Abstandpregeln gaiten hier
guch bei Gebinien auf demgelben Grvndadick. :

Das Bevordvungsent kann im Einzelfalie Grenz~ wad Qe
bidudeavetirde bescnders fesilegen.

Die Gepghosghithen dsy Gewerbe~ und Beirisharivme ﬁerden
im Einzelfallae vom Bauordnungsamt festgelegd.

i. Gestaltwng der Bsaten

FURNL R

Die Gepiaitung der Bauten bat nagh Hassgabe {ded Babou-
ungaplsnes zu srfolgen, Die Gebiude dlirden nicht hihesr -
goatellt werden, als zu ibremw Anschliuss an die stadti-
sohe Fniwdsserungranlage erfordarliich lat. Die Soakel-
Bthe ist so niedrls wie mtgiich =u halien, aie wird

in jedem Binzelfalle wom Bruordnumgeami fsatgelogt. An-
und Vorbauien, wie Erker, Rankgeriiote, Pergolas usw. -
gind nur geptaittet, wenn gle in sinem angsRegsenen Yer=
hilteie zum Hanptgebdude stehen und sich srehiiekioniach
ir é&za Gesantbild zut einfiigen. .

Die Dachneigung betrégt hel allen Gebiuder o bla b fGrad
{Fl&ﬁhﬂa&hi, L .

“In Ausflihvung Kemmende Grensmyuern kfmnesn nach den Be~
stimmngen 88 Badgn~-Wirtiembvergischen Nachbarischies
big wu 1,50 = Hhe gesiztiel werdan,

Dis zultiwzlige Eniestonkbhihe betright 5¢ om. Sle wird ge=
messen von Oberkante Latster Geschossdecke im Sekniii-
punkt won Aussstuwand und Daenlmut. Dechauifbauten aind
nicht gestattsi. :

wi
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5. He%angah&uﬁe und Gerngen

e Skt » A L st B LU AT b T

Carasoen wnd Frbengebivde sind on einkeliliohen Baukiy=-
LErN FUSaTmmenr-mulasgen und swchitextonigen zul die Gge
gamiai b sion abeuatinmen, Bl htenscehberiten Grundsticken
sind gig mu sinbelitlichesn Eaukirpern susagmensuizpesn.
B3ie sind den Bauptgebiunden noach Bsuert, Bevstolf wed
Faybe ansupsgim. Sie diirlen wir gleishagltiy mit den
Fauptgetinden cier nzoh deren Fervipatellung serrmishites
werdsi. 8 12t nicht goetgdted, darspen und Eebengs-
binde 221tlich vor con Favnigebivden v osvetellen. Die
Begtivmuugenr Uber die Daregepnversodomns von 24, Febiusrp
1965 bleiben unborihert. Geragen oclien wou der Strossen-
grenre ainen Lbstand won H,00 m simheliew, I sidlichen
Gelindetell int eipe Tiefgnrage Pir so. Yoo PEYW worge=
sehan, Soweidt Ramwpsn hisrss erfﬂ*uerll a gind,; dapt die
Helgung dey Rompen 12 ﬁ niels Hoerpebreiten. Dis Rame
pen sind mit shenon Yorpiivsen an dia Jdrapgenbegrennungs-
1inie elnersaits und sn die Zeuwlinie andererselis anszu-
sebliesgen. Dis Tiefe der Vorplates s mindeslers swi=
Bobhen der vasmgaﬁﬁgr&nzunualittﬁ ungd dewm Bag;nn aegr
hempe £.50 @ beiregen. Cersgen ZHnnen zuch in den Eeller=-
eEw. ‘dg&ﬁ“h?mﬁﬂﬂ ﬁnter,ﬁarﬁﬁht Weien.

. Verpniz ond Auvetrich dep ﬁﬂhﬁLﬂﬁ

Loa S N AT L T e it Fam D

Uie tuzssevigsitven dax Eauptgﬂbﬁuﬁe souwlie der Saragen uwmgd
Nebeugebiude sind apifestens 12 Mousis noch Abanbmed des
Hohbepes entosrechand fen Vorsehoiften Jes Bauhaesghel-
des hersustallen.

Dag Bausrdnonssamt zann Parb- ond Puisproben am Baw
verlangen.

Bel don eirzeinen Haupt= und Nebengellindes sowis Garagen
gind Potwsrh und Farhion aufeizandéer abinstionen.

T, Binfriedis ENTeten

T

Binfriedigungen =ind nishi zwingend vorgsechyieben,

Wonn Jedoch eine Binfriedisung aretells wipd, so ist der
Sackel =us Bethon cdsr Fatursteln h¥sholens Z2o:on hash

vi eratallen. Hinter dem Scelel kann eine Fsoke aus
StrEuchsre is zu TH om Hidhs ' anngfl&uzt werden.
Sehutraiune kEbuneo zhgai*aaet werden, #8ic gind jﬂdaab
bai vorheodenen dichhten Hockeonmwuichs wieder zn sutieruan..

1)
=,
(1)



8._qruﬁﬁsﬁﬁcka estrlivng wnd wcrharﬁen
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Yorgirten sind nach Erstelilumg dsr Gebiunde als Zierghr—
ten oder Tagenflidichen mnznlegen und zu waterhalten. Vore
plltsy milggen planiert uad befssiigt werden. Dle Grund-
atlicke sind ausreichend mu besvimen vnd mit Zier— oder
Dbatbﬁumen zt bepflavgen. Tas Bavordnuvngesmit kamn im
Finzelfaile die Appflanzung vor -BHumen und Sirguchern
na@h Umiang., Art uné Standort neeh ingaben des Dla-
nungaentes Lentegen.

S. Eniwiaserung

ALK aTrm il P —_

Haugilche Abwisser sind in Haoeskliranlogen sw- leiien
uné zokliit in dag © *fcn,;hchﬁ Fanalneds abupufithrenw
Die Huusgklédranlage wuss XN 4251 enteprschen. Dsa er-
forderliche Yordabren der Tntﬁaaaeruugsganehmigung
bleibt vpberitkrt, PFir dis Beseitigung der @urch die
bestehenden wnd hinzvkomzenden beiriebliicher vrd ban-
lichen Anlegen anfalilenden geowerblichen Alwdsaer ist
nach 9 43 des Baﬂsnmﬂhritﬂmherg1ﬂmnev VWespergesetses
gloe wangserreabtlichs w&nEJE,ﬂﬁng el der unteren
W&aﬂarhshﬁrie einzuholen, .

fo. Placvorisge

T

dugsar den gesetzlich vorgezchriebenenr Tnierlegen Kann
die Feumaufsichitsbeshiirde verlangen:

&) Sehanbiliex, Modslils, Profile, Jelinde- -
acholtte, die die Unrisse des Bauwerks
uad seine Einflgung in dle worhandebne
nder Kinftige Ubgelung seligen;

b} Strasseufibersichten {Strasazenabwlok-
luegen! au? denen das fefilla dsr .
Stragse, die Hithenlozo nnd die Ansichs
der Jaclbargebiude, sowie andere, don
Gesomtaindrask mitbestinmends aegenstanw
deg zuaammeuumit den Bauherﬁ dargestaeilt
aind.

hqh
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1%. Auguahwez and Helreicnzen

o - A L St T ST BN T et e Zal

sugnskwen elind zulioslg:

Pinzelne Sevdudeteils, wie Erker, Treppeu-
niuser, Avhbanies ete., zofern sle nicht
tnger als 173 der gesanten Gebiudeldnge
pind, dirfen die Baulizie und Baugrenze
vig zu 2,50 m fberachrelien.

Tie Pazlinie und Baungrenwe dari bis.zu
4,80 m iiberatnrititen werden, wenm ihre
Einhnltung 2u einer wabasebdsichiigten
Hirbe Fflihren wirde und die allzemeineg
Gegtaltung mickt gestird wuld apdsre Pe-
stimmirgen nichi bertihri werden.

Hal darn Dirae- un&'wmhﬁgaﬁauﬂen iat aue

gtdatehonlicher Grimdéen eing Uherschrei-
tung dey Geschossfliichsnranl bis zu So %

‘Eeatatist.

(2} Fir Befveivmgsn gilt § 31 Abeats 2 des Bundesbau-
gesetza’ BlanG ~-.

Fonstansg, asa 8.Dez 1965
aDADT EJKESTANE
#HR ORERBURGERMEISTER

' Ef:t‘; et

veormeishar
GSanahmigt goemi3 § 11 das
Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1860
{(AGEBLI 5. 341
Regierungsprasidium Sldbadan

13 Daz 1985




“1 Pertigung, Anlage 1
zam Antrag vom 2. Nov 7965

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ibaxr das
¥ ALTE GASWERE~-GELAWDE "

zwisghen Gottlieber-, Schulthaisatrasse
und der Stadighirtnerel.

Der Gemeinderat hat am 16. September 1965 beschlossen,
iiber das Gelindes des ALTEN GASWERES einen Bebauungsplan
aufzuptellen. ' '

Ias Gebiet wird umgrenst im Norden won der Goitliebex-
Straese, im QCeten von der Schulthsisstrasse, im Sliden
vor dor Stadigirinerei und im Westen vonr der Strasae
Zum Huseensiein.

Der nrdliche Teil ist nls Mischgeblet und der sidiiche
Teil als allgemeines Wohngebiet ausgewlesen. Im sfidlichen
Teil des GelHndes 2ind 2 12-geschossige Wohnthochhfinser,
im nrdlichen Teil an der Goitliebei-Strasse Ecke Zum
Husasenstein ist ein 6«geschossiger Wolnblock mift Blirow
und JTagerriumen im Erdgeschoss und Ecke Schulthalsstrasse
eln 9-geschosalges Biro- besw., Lagergebiude der Firma
Byk=Gulden vorgesehen. An der Schulthalsstrasse 18t eine
Dependance fiir die Feuerwehr uné eine Schaltanliage dex
Stadtwerke eingeplant. An der Sild-Ost-Fcke des Gebletea
Alter Graben/Schultheisstrasse 1st eln Hffentlicher Ein-
derepielplatz vorgesshen. Ebenso werden private Elnder-
sgia pliiize den elnzelnen Wolmblocks zugeordnet. Abstell-
pliatze fir Eraftfahrzeuge sind in genligender Anpahl vor-
gesehen und gwar algs Verbindung zwischen Sohulithalsstrasse
pnd Zum Huesenetelin ca. 120 Silick. Unter dem Gelinde des
Kinderspielplatzes igt elne Tiefgarage fir ca. iooc PEW
vorgesehen, welche Zu- und Abfakri iiber den Alten Graben
ernfilt. Die verkehrsmisslge Erachliesmung des Gebietes
erfolgt liber dle an der Peripherie schon vorhandenen
Straspen. Das Gelinde ipt gans in stiddtischem Besiiz,

Das Geblet igt 3,1 ha gross. Es sind 140 WE geplant, Die
Siedlungedichie betrigt 166 Efha.

Der Bebesuungsplan dient dem Zweck, die ordnungsgemticoe
Bebauung, Erschliespung und Ansnutzung des Gelindes zu
erm¥glichen.

Konetans, den 8. Dez 1965

STADT EONSTANZSZ
«PLARNUNXNGS AM?T-

4.

{Xtlech)
‘Baurat
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