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Gemeinde L it 2 e lstetten

Kreis Konstanz

Telilbebauungsplan filr das Gewann "suf Steinen?

Satazung

Aufgranmd der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Bpauy vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden~Wirtvemberg vom 25. (o 1953
(Ges.Bl. Se 129) hat der Gemeimderat am 13, November 196( die Aufstel lung des
Teilbebauungsgplanes Myuf Steinen®, sowie die damit zusammenningende weilweise

inderung und Erginzung des vesteneudewn Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

§ 1 pRiumlicher Geltungsbereich

Der rzumliche (Geltungsbereich ergibt sich aus den Pestseizungen des Bebauungs-
planes.
9 2 gegenstund der Anderung

l.) Der vestenende Gestaltungsplan vom sugust 1960 (teilweise)
2,) Der StraBen- und Baufluchtenplan vom August 1960 (tejlweise)

5.) Die Bebauungsvorschriften vom August 1960

§ 3 Inhalt der inderung

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes gemib § 2 werden im ridum-
lichen yeltungsbereich des Bebauungsplanes Mauf Steinen aufgehobeg'durch die

Festsetvzungen des Planes vom 10. November 19t ersetzi,

§ 4 Bestandteile des Bebauungsplanes

1l.) Ubersichtplan vom 10, November 196y

2.) Bebauungsplan vom 10. November 1967

30) Textliche Festsetzungen vom 10. november 1967
4.) Begrindung vom 10, November 196f

9.) Batzung vom l3. November 1Yoy

& 5 Inkrafittreten

Der Bebauungsplan, sowie die Anderung und Erginzung treten mit dem Tage der

Bekanntmachung inkraf.




GEMEINDE LITZELSTETTEN
KEEIS KONSTANZ

TEILBEBAUUNGSPLAN = AUF STEINEN ”
MASSTAR 171000

ZEICHENERKLARUNG :
mmmemE grenze des ravmlichen Geltungsbereiches
WR Reines Wwohvgebiet gemaR §3 BauNVO
— Baulinien
w— Bauwgrenzen
= Strassenbegrenzurgslinic
@ Tahl deyr Vaﬂqesah.:'ss-:; (zun ngend ‘;.E. z
] Zahl der Vollgesdwsse ( hochetzvlassig), z.8. 3

A

]

GFZ Geschosstlachenzall (hockstzvlsesia)

e
G

Fase
iy

i
T e
i

et

S
S

GRZ Grundflachenzal { 1 )

e
e
e

LA, ‘j-ﬁ ]

i
e
e

offeutlicke Verkehredlachen

WA Allgenieines Wohngebiet gemaR § 4-BauhvO

24 .{ SR e i b e z I 4 '
il S e S S
S R e e e 4 . | ’
o e EaaE e iaaeh o ) -
" e T e e e R L 1
o e A e s Sy
o e, S .;f.\?;&ah!&l o ;
et e e ,
 Bundechaugesctrzes

e
S e :
SR i L;jbf%f-'a;‘iaifﬁ e S ‘:-\_3—_- e e X :
s e e e e PN Pachneigung (Grad)

e T
e

e R TR
o o R AL

SRR
e
IR

e

o

I

R 2

)

S
;.,e.:ﬁ,s";;:*:cg e

SR SR

e i = R RS,
e L L
2 Pr;..\“'Q‘{:’-;,;i{w;:b;:@«:w&a-"“ i

A e o e

5 L{rj;ﬁ;-cpg‘.\; e 1
T
Sl

R e
et

&) et n
R e S
P S e SRRt S R
e AR P

‘3‘1"“"{;-:253;}-"‘- -

Slm i
e
e
Sl
S

R
ek
R
e

VA A

R
U}'\j" s H

FEE FLANER ¢

-_

AAAN

ke DIPL NG, REG BMSTR .
! FREIEK ARCHITEKT




Gemeinde L itzelstetten

Kreis Konstangz

Teilbebauungsplan fiir das (gewann "auf Steinen®

Textliche Festsetzungen

In Ergisnzung der Planzeichnung wird foslgendes festgesetats

1,
1.1
1,11
l.12
1,13

1.14

1.2

1.3

1.4

1.5

planungsrechtlicne Festisetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

Bauliche Nutzungs

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNV0): siehe planeintrag
WaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 22 BauliVo)f siehe Planeintrag
Ausnahmen: GemdB8 § 1 Abs. 4 BauNVO sind Ausnahmen im Sinne vomn

§ 4 Abs. 5 BauNVv0 (Tankstellen) in Allgemeinen Wohngebieten (Wa)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Im Gebiet, dessen Grund-
stiicke unmittelbar an die Martin-Schleyer-gtraBe (KreisstraBe 61)
angrenzen, sind die Ausnaimen gemif § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein
zuldssig.

Zahl der Vollgeschosse: (§ 18 BauNVv0 und § 2 abs. 4 LBO) siehe

Planeintrag.,

Bauweise (§ 22 Bauliv0):

Es wird offene Bauweise festgesetzi. Wo im Plan Einzel- oder Doppel-
hiuser eingetiragen sind, gilt dies als Festsetzung gemidl § 22,

Abs. 2 BaulVO. Bei 3-geschossigen Wohnblocken kamn eine groBere
Gebidudeldnge als 50 m zugelassen werden, sofern diese im Plan durch

die Baugrenzen ausgewiesen ist.

Stel lung der gebaude: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBaug)
stellung und Firstrichtung gemif Planeintrag.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauwNVQ sind auf den nicht iberbau-

baren Grundstiicksflichen nicht zugelassen.

{jberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 Baulivo):

ist gemidB Planeintrag durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

-2 -
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
2,1 gebsudehshen: (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Gebdudehdne wird gemessen in der Aussenwandebene von der be-

stehenden (elindeoberfliche bis Unterkante Dachsparren. 3ie darf

folgende MaBe nicht {iberschreiten:

2:11 Bei Gebsuden mit 1 VollgeschoB (zwingend): bergseitig 3,80 m,
talseitig 5,060 m

2,12 Bei Gebiuden mit 2 Vollgeschossen (Hochstgrenze): bergseitig 4,20 &
talseitig 5,80 m.

2.13 Bei gebduden mit 2 Vollgeschossen (zwingend): bergseitig 5,80 m
talseitig 6,50 m.

2.14 Bei Gebduden mit 3 Vollgeschossen (zwingend): bergseitig 10,00 m
talseitig 10,50 m.

2.15 Bei Gebduden mit mehr als 3 Vollgeschossen insgesamt je GeschoS
5,00 m.

2.16 Bel Nebengepsiuden: 2,60 m.

22 iuBere Gestaltung: (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2¢ 21 Hauptgebsiude: Dicher als Sattelddcher, Dachneigung gemil Plan-

eintrag, Dachdeckung in der Regel mit denkel engobierven Ziegeln.
Flachdicher mit Kiesschiittung oder Besandung. Kniestocknone max.
35 cm. Dachaufbauten nur pei Dachneigung von mehr als 450.

2.22 Nebengebiude sind den zugehdrigen Hauptgebduden anzupassen und
moglichst in baulichem Zusammenhang mit diesen anzuordnen.,

2. 25 Garagen sind - sofern nicht in das Hauptgebdude eingeschlossen =
mit flachen Diachern zu versehen. liehrere Garagen sind zu baulichen
Einheiten zusammenzufassen. Garagen mit mehr als 10 Einstell-
plétzen sind im Rahmen der Mdglichkeiten als iiberdeckte Tief-
garagen anzulegen.

2.24 Die Stellung und Gestaltung der Baukdrper auf den Grundsticken
Lgb.Nr. 526 und 527/1 ist mit der Gemeinde und dem Qrtsplaner

vorzukldren, méglichst als Bauanfrage.
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2.3 Grenz- und Gebidudeabstdnde (§ 111 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

richten sich nach den Bestimmungen der LBO, sofern im Plan keine

groleren Abstinde festgesetzt sind.

2.4 Einfriedungen (§ 111 Abs. 1 nr. 4 LBO)
2,41 Als Einfriedungen an dffentlichen StraBen undplitzen sind zugelassen:

Hecken, einfache Holzzidune,
Drahtziune mit gleichzeitiger Heckenninpflahzung.

2442 Die Gesamthdhe der Einfriedungen einschlieBlich eines Sockels
von max. 30 cm Hohe darf nochstens 60 cm betragen.

2.43 In Allgemeinen Wohngebieten (WA) konnen Einfriedungen an den
Nachbargrenzen hinter der Gebdudeflucht bis 100 cm Hohe zuge-
lassen werden.

2:.44 Bei ofientlichen Verkehrsflichen ohne Gehweg kann gemiB § 14
Abs. 1 LBO verlangt werden, dal die Einfriedungen 50 cm von der

StraBengrenze abgeriickt werden.

2.5 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO):
diirfen den naturgegebenen (elsindeverlauf nicht beeintrédchtigen.
Sie gelten als bauliche Anlagen nach § 2 Abs. 1 Nr. 3 LBO.

2.51 Stiitzmauern sind bis zu 60 cm Hbhe zugelassen, Bel Einfahrten

zu Tiefgaragen kann ausnalmsweise eine Hohe von max., 1,20 m
zugelassen werden, Der restliche Hohenunterschied ist abzu-
bGschen und girtnerisch anzulegen. Stiitzmauern sind abweichend

von § 89 LBO und iiber § 87 hinaus genehmigungspflichtig.

2.6 Bauvorlagen (§ 91 Abs. 2 u. 3 LBO):

2,61 Den Bauvantrigen ist eine Jabstabgerechte StraBenabwicklung

beizufiigen, die die Einfiigung des Bauvorhabens zwischen be-
stehende oder geplante Nachbargebiude nachweist.

2.62 Die Gemeinde und die Baurechtsbehdrde kodnnen zur Beurteilung ver-
langen, da8 das Bauvorhaben durch Stangen und Latten auf dem Bau-
grundstiick dargestellt wird,



2.7 Qrdnungswidrigkeiten

VerstoBe gegen die Festsetzungen des Bevauungsplanes werden als

Ordnungswidrigkeiten gemi § 112 LBO verfolgt.

Litzelstetten, am 10. November 1907

Planfertiger

baron

Diple~Ing./Reg.bmstr.
Freier Architekt



Geme inde Litzelstetten

Kreis Konstanz

Teilbebtauungspeln fiir das Gewann "Auf Steinen™”

Bepgriindung

Der Teilbebauungsplan "Auf Steinen' gehdrt zum Bebesuungsplan '"Litzelstetten-
West", fiir den der Gemeinderat eine Verdnderungssperre ausgesprochen hat.

Da eine baldige Bebauung des ehemsligen Schulgeldndes im Geenn "Auf Steinen™”
angestrebt wird, hat der Gemeinderast teschlossen, diese Fliache als gesonderten
Bebauungspian auszuweisen und vorzuziehen. Die bestehende Bebauung entlang der
StraBen "Zum Purren" und '"Marienweg'" wird durch einige Gebdude, zum Teil als
Himterhijuser, erginzt. Die Parzellen 526 und 527/1 sollen geschlossen mit einer
Gebiudegruppe bebaut werden, die eine hohe Nutzung des Grundstiickes ermdglicht.
Die Gebdudestellung im Zinzelnen ist nicht nachgewiesen, sondern soll wegen der

Tesonderen Lege mit dem zukiinftigen Brutréiger asbgestimnt werden.

Die héchstzulissige Geschofzahl wurde auf 3 Geschosse beschrdnkt, £s ist be-
absichtigt, Gebiude in lockerer Anordnung mit dazwischen liegenflen gréBeren
Griinfldchen zu erstellen, damit ein weicher Ubergang in die ngrdlich anschlie-

B3ende freie Landschaft erreicht wird,

Das Baugetiet wird durch die bereits vorhandenen StraBen erschlossen, so da8
hierfiir zunidchst keine grdleren Kosten anfallen. Die Kanalisation erfolgt im

Rahmen des Gesamtkanalisationsplanes,

Der Planer

]
E; -
Dipl.Ing./Reg.bmstr.
freier Architekt
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