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Amt fur Stadtplanung und Umwelt, STADT KONSTANZ



STADT KONSTANZ

Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,Stromeyersdorf | A, 3. Anderung*

Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am
22.02.2018 den o. g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§1
R&umlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (§ 2 Nr. 1).

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile:

des Bebauungsplanes

1. zeichnerischer Teil vom 04.10.2017
2. planungsrechtliche Festsetzungen vom 04.10.2017
Beigeflgt sind:
3. Begriindung vom 04.10.2017
§3
Inkrafttreten

Die Satzung uber den Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB
in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Bekanntmachung / Inkrafttreten:
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (8GBI. | S. 2414), das
zuletzt 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die zuletzt durch Anderung durch Art. 2 G v. 4.5.2017 | 1057 (Nr. 25) textlich nachgewiesen, ge&ndert worden ist.
In Kraft seit 13.05.2017,

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | 5.58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 G v, 04,05.2017 | 1057 (Nr. 25) textlich nachgewiesen. In Kraft seit 13.05.2017.

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), die zuletzt
durch Artikel 30 des Gesetzes vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99,103} gedndert worden ist.
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KONSTANZ

Die Stadt zum See | l '

Bebauungsplan

,Stromeyersdorf IA, 3. Anderung*“

Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren

gem. § 13 Baugesetzbuch

Planungsrechtliche Festsetzungen



Bebauungsplan ,Stromeyersdorf, | A, 3. Anderung* Entwurf
Vorlage zum Aufstellungs- und Billigungsbeschluss

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. | S. 2808) - BauGB

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 )

Verordnung liber die Ausarbeitung von Bauleitplinen sowie iiber die Darstel-
lung der Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, |
S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I.S. 1057)
geandert worden ist. In Kraft seit 13.05.2017. (PlanzV)

Textliche Festsetzungen:

Der Bebauungsplan ,Stromeyersdorf | A* (rechtsverbindlich seit 03.09.1998) wird fiir
den in § 2 Nr. 1 der Satzung bezeichneten Geltungsbereich geandert und die folgen-
de textliche Festsetzung Nr. 1.1 zur Art der baulichen Nutzung im Punkt 1.2.3, Satz
2 geandert:

»Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Sin-
ne von § 8 Abs. (3) Nr. 2 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden"

Die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom 21.08.1998
gelten unverandert weiter.

Hinweis:

‘Die Stadt Konstanz ist seit dem Jahr 2005 der Erdbebenzone II zugeordnet.
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Bebauungsplan ,Stromeyersdorf, | A, 3. Anderung® Entwurf
Vorlage zum Aufstellungs- und Billigungsbeschluss

Konstanz, den

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

KarlA.angensteingr-Schénborn

Irgermeister

Seite 3 von 3



KONSTANZ

Die Stadt zum See | l l

Bebauungsplan

,Stromeyersdorf IA, 3. Anderung*

Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren

gem. § 13 Baugesetzbuch

| Begriindung




Bebauungsplan ,Stromeyersdorf, | A, 3. Anderung* Begriindung
Vorlage zum Aufstellungs- und Billigungsbeschluss 04.10.2017

Begriindung nach § 2 a BauGB i. V. mit § 9 Abs. 8 BauGB

Planungsrecht

Der Bebauungsplan ,Stromeyersdorf | A“, rechtsverbindlich seit dem 03.09.1998
setzt fur das Gebiet zwischen Reichenaustrafe und Line-Eid-Strale ein Gewerbege-
biet (GE) fest. Zur Vermeidung von Gewerbeflachenverlusten fir das produzierende
Gewerbe sind entsprechend des Konzepts zur Sicherung von Gewerbestandorten
Einzelhandelsbetriebe und grofRflachige Einzelhandelsbetriebe auf der Grundlage
des § 1 Abs. 5 und 9 BauGB ausgeschlossen. Zielsetzung des Bebauungsplanes ist
es damit, die Voraussetzung fiir produzierendes Gewerbe und die Etablierung von
hochwertigen Arbeitsplatzen zu schaffen.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist neben flachenintensiven
Nutzungen wie Lagerh&usern- und Platzen, Tankstellen und Anlagen fir sportliche
Zwecke, Einzelhandel auch die ausnahmsweise Zuléssigkeit von sozialen Anlagen
nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Anlass der Planaufstellung

Aufgrund des dringenden Bedarfs, Unterbringungsméglichkeiten fiir Gefliichtete zu
schaffen, soll auf dem ca. 3.800 m? groBen stadtischen Flurstiick 8231/95 an der
Line-Eid-Strae eine Unterkunft fiir Fluchtlinge entstehen. Das Grundstiick befindet
sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
~Stromeyersdorf IA*. Wie bereits dargestellt, ist die ausnahmsweise Zulassigkeit von
sozialen Anlagen im vorliegenden Bebauungsplan ausgeschlossen.

Vor dem Hintergrund des dringenden Wohnraumbedarfs fiir Fliichtlinge hat der Ge-
setzgeber am 20.11.2014 das Gesetz tiber MaBnahmen im Bauplanungsrecht zur
Erleichterung der Unterbringung von Fliichtlingen erlassen. Danach besteht nach
dem neu eingefiihrten § 246 (10) BauGB die Méglichkeit, in Gewerbegebieten (§ 8
der Baunutzungsverordnung auch in Verbindung mit § 34 (2) BauGB) fur Aufnahme-
einrichtungen, Gemeinschaftsunterktinfte oder sonstige Unterkiinfte fur Flichtlinge
oder Asylbegehrende von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu befreien,
wenn an diesem Standort Anlagen fiir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen
werden kénnen oder allgemein zulassig sind und die Abweichung auch unter Wiirdi-
gung der nachbarlichen Interessen mit éffentlichen Belangen vereinbar ist,

Aus heutiger Sicht und im Hinblick auf die bereits begonnene bauliche Entwicklung
im Gebiet Stromyersdorf IA besteht keine Erforderlichkeit mehr fur den Ausschluss
von sozialen Anlagen.
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Bebauungsplan ,Stromeyersdorf, | A, 3. Anderung® Begrindung
Vorlage zum Aufstellungs- und Billigungsbeschluss 04.10.2017

Um dem sozialen Zweck der Bereitstellung von dringend benétigte Unterkunftsmég-
lichkeiten fur Flichtlinge zu entsprechen, die aufgrund des MalRnahmengesetzes des
BauGB nach § 246 (10) in Gewerbegebieten zulassig sind, wird der Bebauungsplan
in diesem Punkt gedndert. Neben den bereits nach § 8 Abs. (3) Nr. 2 BauNVO zulas-
sigen ausnahmsweisen Nutzungen wie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle Zwecke, sol-
len auch Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zuléssig

sein.

Mit der Aufnahme dieser zusatzlichen, ausnahmsweisen Nutzungen fiir das Gewer-
begebietsgrundstiick werden die Grundziige des Bebauungsplans nicht beriihrt. Da-
her wird das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren

- durchgefiihrt.

Mit der Realisierung eines Geb&udes zur Unterbringung von Flichtlingen im Sinne
einer sozialen Anlage wird der Gebietscharakter des Gewerbegebiets beibehalten.
Entfallt der Nutzungszweck der Unterbringung von Fliichtlingen, kann das Gebaude
sowohl far Gewerbe als auch fir eine anderweitige soziale Nutzung (z.B. Kindertage-
statte) genutzt werden.

Die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom 21.08.1998
gelten unverandert weiter. '
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